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بيان إعلامي

تيسيراً على المواطنين للحصول على وحدات سكنية:

إنشاء سجل إلكتروني جديد لإشهار اتفاقات التمويل العقاري

توازن بين حقوق المستثمرين ووجود ضماناتد. عمران: التعديلات المقترحة على قانون التمويل العقاري●
للجهات التي تمنح التمويل العقارى

بموجبالصادرالعقاريالتمويلقانونأحكامبعضلتعديلمشروععلىالماليةللرقابةالعامةالهيئةإدارةمجلسوافق
السكنيةالوحداتعلىالحصولتيسيرفيإيجابيأثرلهكان–والذيعاماًعشرينحوالي-منذ2001لسنة(148)رقمالقانون

النتائجتحقيقدونحالتالتىوالمعوقاتالقصورأوجهبعضوجودعنكشفقدالقانونلهذاالعمليالتطبيقأنإلاللمواطنين،
التمويلبنظامالممولةللوحداتالعقاريوالرهنالتسجيلعمليةتواجهالتيبالإشكالياتمنهاكبيرجزءويتعلقمنهالمرجوة
العقاري.

وتحقيقالعمرانيةالتنميةدفععلىالعملأجلمنأنهالماليةللرقابةالعامةالهيئةعمران-رئيسمحمدالدكتوروأوضح
فيالحقكفالةفيالمصرىالدستوربهألزممانحوعلىالسكنيةالعقاراتلتملكالمواطنينعلىالتيسيرفىالحكومةبرنامج
الجمهوريةرئيسالسيدلتوجيهاتواستجابةالعام،والصالحالاجتماعيةالعدالةويحققالإنسانيةالكرامةيحفظبماالملائمالسكن

ارتأتفقدالعقاري،للتمويلالجديدةالرئاسيةالمبادرةوإطلاقملائمسكنعلىللحصولالمواطنينشرائحكافةدعمبضرورة
لضخالعقاريالتمويلجهاتتُحفزعمليةحلوللتقديمسعياًالعقاريالتمويلقانونأحكامبعضعلىتعديلاتإجراءالهيئة

الوحدات السكنية.المزيد من التمويل بما يسهل على المواطنين الحصول على

الاجتماعيالإسكانصندوقمنالماليةالرقابةلهيئةالواردالاقتراحالاعتباربعينأخذاًإليهاالمشارالتعديلاتإعدادتموقد
القطاعنظروجهةأخذبعدالعقاري،التمويللنشاطالاستشاريةباللجنةمناقشتهتموالذيالشأنهذافيالعقاريالتمويلودعم

المصرفي في التعديلات المقترحة.

يسمحجديدإلكترونيسجلإنشاءاستحدثقدالعقاريالتمويلقانونعلىالمقترحةالتعديلاتمشروعأنعمراند.وقال
شَهرإجراءاتإتمامحتىمحددةلمدةالسجلبهذاالمستثمرينوبينبينهاالمبرمةالتمويلاتفاقاتبإشهارالعقاريالتمويللجهات
حقوقحمايةتستهدفالتيالمميزاتبعضبالسجلالإشهارمنحمع،العقاريبالشهرالعقاريالضمانوقيدالتمويلاتفاق
المشهرالتمويلاتفاقجعلرأسهاعلىيأتيوالتيبعد،العقاريبالشهرالضامنالعقارفيهايقيدلمالتيالفترةفيالتمويلجهات

ومنحه قوة السند التنفيذي.بهذا السجل نافذاً في مواجهة الغير بمجرد إشهاره به،

السجلهذاعمللآليةالمنظمةالتفصيليةالأحكامبعضتضمنقدالمقترحةالتعديلاتمشروعأنالهيئةرئيسوتابع
البياناتهذهاعتبارمعالسجلفيالمشهرةالبياناتمنمعتمدةصورعلىالحصولإمكانيةصدارتهافيويأتيالإلكتروني

الحالاتالمشروعنظمكماالإثبات،فيالرسميةالمحرراتحجيةلهاالسجلمنعليهاالمُصَدقوتاريخهالإشهاربوقتالمتعلقة
أوالعقاريالتمويلنشاطبمزاولةلهامرخصأخرىجهاتإلىعملائهاتجاهحقوقهاعنالتمويلجهاتفيهاتتنازلالتيالعملية
النصتمإذبالسجل،عملائهاوبينبينهاالمبرمالتمويللاتفاقالمتنازلةالجهاتتلكإشهارحالوذلكالعقاريالتمويلإعادة
لهاالمرخصالأخرىالجهاتإحدىلصالحبالسجللصالحهالمقررالإشهارعنالتنازلفيالممولرغبةحالةفيأنهعلى



الغير،مواجهةفينافذاًيكونحتىبالسجلالتنازلهذاإشهارفيجبالعقاري،التمويلإعادةأوالعقاريالتمويلنشاطبمزاولة
التمويل حتى يكون نافذاً في مواجهته.مع وجوب إخطار المستثمر به وفقاً للطريقة المحددة باتفاق

التمويلقانونلأحكامالعمليالتطبيقعنهكشفمالمعالجةالتعديلاتبعضتضمنقدالمشروعأن.عمراندوأضاف
التيللجهاتضماناتوجودعلىبالحرصالماضيةالسنوات-في2001لسنة(148)رقمالقانونبموجبالعقاري-الصادر

حقلشراءتمويلعلىحصلمنلورثةالانتفاعحقمديجيزبالقانونجديدحكمالمشروعاستحدثحيثالعقاري،التمويلتمنح
فيوالاستمرارذلكعلىموافقتهمحالوذلكالعقاريالتمويلنشاطبمزاولةلهاالمرخصالجهاتإحدىمنبالعقاراتالانتفاع
التمويللجهاتتتيح(13)للمادةجديدحكمالمشروعاستحدثكمامورثهم،محلوالحلولالعقاريالتمويلشركةمعالعقد

تستخدمالتيالعقاريالتمويلعقودحالاتفيوكذاالالكترونيبالسجلالتمويلاتفاقفيهايُشهرلمالتيالحالاتفيالعقاري
المستثمرإخلالحالالاتفاقمحلالعينواستردادالتمويلاتفاقبفسخحكماًاستصدارفيوالمرابحة،والمشاركةالإجارةصيغ

بقيمتهالعقاروبيعالهيئة،لدىالمقيدينالعقاريالتقييمخبراءأحدبواسطةللعقارالسوقيةالقيمةتحددأنعلىالتعاقديةبالتزاماته
تاريخفيالمديونيةرصيدكاملعلىالممولبحصولالبيعحصيلةتقسيميتمأنعلىالعقاري،التقييمخبيرحددهاالتيالسوقية
حصيلةمنالمتبقيالمبلغوردالبيع،تاريخحتىتكبدهاالتيوالتكاليفالمصروفاتوكافةالتأخيرغراماتإلىبالإضافةالفسخ

البيع بالكامل إلى المستثمر.

بعدالضامنالعقارفيالتصرفللمستثمرينتجيزالعقاري-والتيالتمويلقانونمن(7)المادةحكمفيالمشروععدلكما
قبلمنالضامنةالعقاراتفيالتصرفحظرعلىالمادةتلكفيالتعديلاتمشروعونصذلك-علىالتمويلجهاتموافقة

علىالبطلانورتبالممول،منموافقةعلىالحصولدونالتصرفاتمنبغيرهاأوالتأجيرأوالهبةأوبالبيعسواءالمستثمرين
وسداًالتمويللجهاتمستحقةماليةبحقوقلتعلقهاالتصرفاتهذهمثللخطورةنظراًلذلك،بالمخالفةيتمتصرفأواتفاقأي

بشأن مدى صدور إجازة لهذه التصرفات من عدمهلأي خلافات قد تنشب بين جهات التمويل العقاري والمستثمرين

التمويلشركاتمنالممنوحالتمويلحجمارتفاعشهدالمصريالسوقفيالعقاريالتمويلنشاطأداءأنبالذكرالجدير
2020ًعامفيجنيهمليار3.4إلىليصلالعقاري فيكبيربشكلساعدنحوعلى،2017عامفيجنيهمليار1.5بـمقارنا

تيسير الحصول على الوحدات السكنية للمواطنين.


