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2,242,470.6 1,210,663.9 85.2% 4,442,028.7 3,001,371.6 48.0%

(737,718.1) (527,163.5) 39.9% (1,557,707.8) (1,770,540.5) -12.0%

1,504,752.4 683,500.4 120.2% 2,884,320.8 1,230,831.1 134.3%

(414,778.9) (181,790.3) 128.2% (887,832.0) (395,477.8) 124.5%

(47,687.9) (36,301.6) 31.4% (135,263.7) (94,547.1) 43.1%

(14,590.7) (11,020.0) 32.4% (27,670.8) (30,247.2) -8.5%
(85,315.2) (76,694.1) 11.2% (238,276.0) (223,990.8) 6.4%
(7,800.0) (10,000.0) -22.0% (15,693.0) (10,000.0) 56.9%

- (15,000.0) -100.0% - 55,000.0 -100.0%

-  - - -  - -

40,127.3 37,172.4 7.9% 104,376.5 90,611.2 15.2%
30,099.4 24,086.9 25.0% 85,875.6 77,978.4 10.1%

1,004,806.4 413,953.7 142.7% 1,769,837.5 700,157.8 152.8%

237.8 - - 473.1 222.2 112.9%

- - - 41.7 40.3 3.5%

(6,180.5) (3,232.3) 91.2% (14,746.5) (7,978.1) 84.8%
998,863.7 410,721.4 143.2% 1,755,605.9 692,442.2 153.5%

(271,542.6) (121,526.4) 123.4% (435,584.4) (167,151.9) 160.6%
45,869.9 18,856.4 143.3% 37,876.0 19,682.4 92.4%

773,191.0 308,051.3 151.0% 1,357,897.4 544,972.7 149.2%
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

 
 

 

  تقرير النتائج المالية والتشغيلية
 2023 من عامتسعة أشهر أول 

2023 نوفمبر 9
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

 2023من عام أشهر  تسعة أول فترة عنمدينة مصر تعلن نتائجها المالية والتشغيلية 
بمعدل سرنو  ربح الصرافي  و التعاقديةإجمالي المبيعات  في ضرو  اتتاا   2023 تسرعة أشرهر من عامأول    تنجح في تحقيق نتائج قويّة خلال فترة  الشررةة

 التي تتبناها ةاستراتيجية النمو الشاملتنايذ والشرةة مؤخرًا  تهاقلطالمشروعات الناجحة التي أ باضل، يتجاوز الضعف
 

أعلنت اليوم شررررةة مدينة م رررر، وهي الشررررةة الرائدة في مجال تتوير المجتمعات العمرانية الحدي،ة في م رررر، عن   -  2023  نوفمبر  9القاهرة،  

خلال تقريباً جنيه  اتملي  4.4(، حيث بلغت الإيرادات 2023 عام من  أول تسررعة أشررهر)  2023 سرربتمبر 30نتائجها المالية المسررتقلة للاترة المنتهية في 

 2.2 يراداتبلغت الإمنارداً،  2023من  ال،الثجنيه خلال ناس الاترة. وخلال الربع  اتملي   1.4من العام الجات ، وبلغ صرافي الربح  أول تسرعة أشرهر

 ناس الاترة.جنيه خلال  مليون 773.2صافي الربح إلى اتتاع في حين جنيه،  اتملي 
 

 ملخص قائمة الدخل )مليون جنيه(
  لثالثاالربع 

2023 

  الثالثالربع 

2022 
 التغير 

 سعة أشهرت

2023 

 تسعة أشهر

2022 
 التغير 

 %48.0 3,001.4 4,442.0 %85.2 1,210.7 2,242.5 الإيرادات 

 %134.3 1,230.8 2,884.3 %120.2 683.5 1,504.8 مجمل الربح 

 نقتة  23.9+ %41.0 %64.9 نقتة  10.6+ %56.5 %67.1 هامش مجمل الربح

 %122.4 868.7 1,931.6 %127.8 464.7 1,058.5 التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلاك والاستهلاك الأرباح  

هامش أتباح التشغيلية قبل خ م الضرائب والاوائد والإهلاك  
 والاستهلاك

 نقتة  14.6+ %28.9 %43.5 نقتة  8.8+ 38.4% 47.2%

 %149.2 545.0 1,357.9 %151.0 308.1 773.2 صافي الربح

 نقتة  12.4+ %18.2 %30.6 نقتة  9.1+ %25.4 %34.5 هامش صافي الربح 

       

 أبرز المؤشرات التشغيلية
  الثالثالربع 

2023 

  الثالثالربع 

2022 
 التغير 

 تسعة أشهر

2023 

 تسعة أشهر

2022 
 التغير 

 %121.9 6,696.2 14,856.9 %192.4 3,268.6 9,558.7 المبيعات التعاقدية )مليون جنيه( 

 %14.7 2,253 2,585  %39.0 1,101  1,530 الوحدات المباعة 

 %28.8- 1,113 792 %11.7 281 314 وحدات تم تسليمها  

 - 9,6 9,6 - 9,6 9,6 محفظة الأراضي )مليون متر مربع(

 

 أبرز المؤشرات الرئيسية 

  ، باضررل%121.9، وهو نموّ سررنو  بمعدلّ 2023أول تسررعة أشررهر من عام جنيه خلال    اتملي  14.9بقيمة    ةقياسرري مبيعات تعاقدية  تسررجيل   •

شررررةتي منلا للاسرررت،مات العقات  وإيجي ةان للتتوير العقات ، اللتان  نجحت  و.  مبيعات الوحداتاتتاا  معدل وجديدة  مشرررروعات  إطلاق  

مليات جنيه، علمًا بأن قيمة هذه المبيعات لم تدُتج في القوائم   2.2اسرررتحوعت عليهما مدينة م رررر مؤخرًا، في تسرررجيل مبيعات تعاقدية بقيمة 

  2023 عام من ال،الث. وخلال الربع مليات جنيه 17.1ر، وهو ما أثمر عن اتتاا  إجمالي المبيعات التعاقدية إلى المجمعة لشرررةة مدينة م رر

 .  %192.4 لبمعد ةبير سنو  نمووهو  ،جنيه مليات 9.6 المبيعات التعاقديةبلغت منارداً، 

 . ، نظرًا لزيادة عدد الوحدات الجاهزة للتسررليم%28.8 معدلوهو تراجع سررنو  ب  ،2023أول تسررعة أشررهر من عام  وحدة خلال    792م ي تسررل •

 .%11.7 سنو  بمعدلنمو  وحدة، وهو 314منارداً، نجحت الشرةة في تسليم  2023من  ال،الثوخلال الربع 

، باضررل النمو القو  لإجمالي  2023أول تسررعة أشررهر من عام خلال  تقريباً  جنيه  اتملي  4.4لتسررجل  %48.0اتتاا  الإيرادات بمعدل سررنو   •

نمو سررررنو  بمعدل هو  من العام الجات ، و  ال،الثخلال الربع   تقريباً جنيهات ملي   2.2 إلىيرادات  الإ  تواتتاعالمبيعات التعاقدية خلال الاترة. 

85.2%  . 

، م رررحوباً باتتاا  هامش 2023أول تسرررعة أشرررهر من عام خلال    تقريباً  جنيهات ملي   2.9إلى   %134.3اتتاا  مجمل الربح بمعدل سرررنو    •

من مبيعات الوحدات    تباضررررل اتتاا  الإيرادا . يأتي عللاخلال ناس الاترة من العام السررررابق  %41.0مقابل   %64.9مجمل الربح ليسررررجل  

  1.5  إلىمجمل الربح  ةما اتتاع نسررربياً.  الأقل  ح  اتب ح المرتاعة، مقاتنةً بإيرادات تسرررليم الوحدات عات هوامش الأاتب الجديدة عات هوامش الأ

مقابل   %67.1هامش مجمل تبح تسررجيل  . وصرراحب عللا %120.2بنسرربة   نمو سررنو وهو ،  الجات   من العام  ال،الثخلال الربع   جنيه مليات

 ناس الاترة من العام السابق.  خلال  56.5%

أول  خلال    تقريباً جنيهات ملي  1.9 إلى  %122.4اتتاا  الأتباح التشرغيلية قبل خ رم الضررائب والاوائد والإهلاك والاسرتهلاك بمعدل سرنو   •

،  %43.5، م رحوباً بنمو هامش الأتباح التشرغيلية قبل خ رم الضررائب والاوائد والإهلاك والاسرتهلاك ليسرجل  2023تسرعة أشرهر من عام 

الأتباح التشرررغيلية قبل خ رررم الضررررائب  اتتاعت  من العام منارداً،   ال،الثوخلال الربع  خلال ناس الاترة من العام السرررابق.  %28.9مقابل 

، م ررحوبةً باتتاا  هامش الأتباح التشررغيلية قبل  تقريباً  جنيه اتملي   1.1إلى    ررللت   %127.8بمعدلّ سررنو   والاوائد والإهلاك والاسررتهلاك

 خلال ناس الاترة من العام السابق.  %38.4مقابل  %47.2خ م الضرائب والاوائد والإهلاك والاستهلاك إلى 
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

، وصرراحب عللا اتتاا  2023أول تسررعة أشررهر من عام خلال    تقريباً جنيه اتملي   1.4ليسررجل    %149.2اتتاا  صررافي الربح بمعدل سررنو    •

صرافي  بلغ منارداً،  من العام الجات     ال،الثخلال ناس الاترة من العام السرابق. وخلال الربع    %18.2مقابل   %30.6هامش صرافي الربح إلى  

خلال ناس   %25.4مقابل   %34.5  إلى  ربحالبهامش صرافي  باتتاا   ، م رحوباً  %151.0بمعدل وهو نمو سرنو   مليون جنيه،   773.2ربح ال

 الاترة من العام الماضي. 

، وهو ما يعكس اسرررتراتيجية %67.2بنسررربة سرررنو   ، وهو انخاا  2023  سررربتمبر 30في  ةما  مليون جنيه    455.7بلغ صرررافي الاقترا   •

نسبة صافي الاقترا  إلى الأتباح التشغيلية   وانخاضتالشرةة الهادفة إلى التوظيف الأم،ل للاقترا  في دعم النمو وإداتة المخاطر المالية.  

 2022.1ديسمبر  31في ةما مرة  .21 مقابلمرة خلال ناس الاترة،  .20 إلى قبل خ م الضرائب والاوائد والإهلاك والاستهلاك

.  2022مقاتنة برصريد أوتاق القبض المسرجل بنهاية عام   %5.1  بزيادة 2023 سربتمبر  30  فيةما جنيه  مليات  4,2أوتاق القبض   تصريد  بلغ •

  .2022مرة بنهاية عام  2.8، صرعوداً من 2023عام من  أول تسرعة أشرهرمرة خلال    9.1وبلغت نسربة أوتاق القبض إلى صرافي الاقترا   

مليات جنيه، وهي زيادة بنسربة  24.9وبلغت إجمالي أتصردة القبض )والتي تتضرمن الشريكات المؤجلة لمبيعات الوحدات التي لم يتم تسرليمها( 

 .2022مليات جنيه بنهاية ديسمبر  14.2مقابل   75%

، وخلال الربع %42.0، وهو نمو سرنو  بمعدل 2023تسرعة أشرهر من عام أول   بنهايةجنيه  مليات  3,7 المتح رلات النقدية من العملا ت بلغ •

 مقابل ناس الاترة من العام السابق.  %78.9نمو سنو  بمعدل جنيه، وهو  مليات1,8المتح لات النقدية  بلغتمن العام منارداً،  ال،الث

، مقابل 2023أول تسرعة أشرهر من عام جنيه خلال   مليات 1,5بلغ إجمالي الاسرت،ماتات بأعمال الإنشرا ات والبنية التحتية بالمشرروعات القائمة  •

الجراتية للشرررررةة وفي مقدمتها    اتعروزيادة الاسررررت،مراتات في المشررررر سجنيره خلال ناس الاترة من العرام السررررابق، وهو ما يعك اتملير  1,3

وخلال الربع ال،الث من   .2023سربتمبر   30مليات جنيه ةما في    3.7وبلغ إجمال عقود الإنشرا ات الجديدة  المشرروعات الجاتية في تاج سريتي.  

خلال ناس   مليون جنيه 542.0 مقابلمليون جنيه،   596.6 بأعمال الإنشرررا ات والبنية التحتية بالمشرررروعات القائمةبلغت قيمة  ،  2023عام 

 . الاترة من العام السابق

 تعليق الإدارة

 

والذ  أثمر عن تسجيلها   ،منذ بداية العام  شرةة مدينة م ر الذ  تحققه  ، أودّ أن أعرب عن اعتزاز  بالأدا   2023انتها  عام  ونحن على مشاتف  

 التي تتبناها.  الجديدة في تنايذ استراتيجية النموّ مع المضي قدمًا ، 2023من عام  أول تسعة أشهرخلال نتائج مالية وتشغيلية قوية  

 

عالية الجودة تتسم   اتعومشر  ترحالتزامها المتجددّ ب   باضل  ؛العام الجات متلع  منذ  فقد تمكنت مدينة م ر من مواصلة النجاحات التي تحققها  

النمو  تالابتكا في  بتااني  ،  ومساهمتها  العمل،  إخلاص  مدعومة  في   .القويةالاستراتيجية  تها  تؤي وفريق  الشرةة  نجحت  عللا؛    مضاعاة وفي ضو  

لا للاست،مات العقات  وإيجي ةان ، بالإضافة إلى نجاح شرةتي منّ 2023خلال أول تسعة أشهر من عام    مليات جنيه  14.9سجل  التعاقدية لت   مبيعاتال

  وقد أدى عللا إلى  المختتة.أهدافنا  اوز  ج تت   است،نائيةما ساهم في تحقيق نتائج  ممليات جنيه،    2.2للتتوير العقات  في تسجيل مبيعات تعاقدية بقيمة  

بمعدل يتجاوز الضعف  صافي الربح  اتتاا   من العام الجات ، مع    أول تسعة أشهرجنيه خلال  مليات    4.4لتبلغ    %48تنمية الإيرادات بمعدل سنو   

  جنيه خلال ناس الاترة.ليات م 1.4ليسجل 

 

  " انوفيشن لابس "مدينة م ر  قمنا بإطلاق من ة    ؛الم ر    العقاتالتتوير  طليعة سوق  ا في  ن الحااظ على مكانت الابتكات و على    ناوانتلاقاً من حرص

ةما . قات في مجال التتوير العرقمية  الحلول الهادفة إلى تبني أحدث التؤية الشرةة من أجل تحقيق والابتكات الجديد للبحث والتتوير الشرةة  عتا 

وهي شهادة على مساعي الشرةة  طرحت الشرةة من ة "طوبة" التي تقدم فكرة جديدة أحدث طارة في مجال الشرا  والاست،مات العقات  في م ر، 

 المستمرة للاستاادة من الأدوات الرقمية وتلبية احتياجات وطموحات عملائها. 

 

تنا  في قدت  ةثق، وةلنا  المحتملة  اقتناص المزيد من فرص النمو  اختتام هذا العام بنتائج مالية وتشغيلية قوية من خلال   نتتلع إلىواستشرافاً للمستقبل،  

 . م رفي    العقات سوق التتوير الأسس المتينة التي يحظى بهاوتعظيم الاستاادة من المختلاة، والعقبات تجاوز التحديات مواجهة وعلى 

 

 عبد الله سلام

الرئيس التنايذ  والعضو المنتدب 

 

 

 

 

 
حساب  اليلم   وفق   2023من    أو  تساة  أشا رصو   الأرببح التشايليل  قب  صصام الااراو  والئواوا واك وا والاسات وا    إلى  قتراضالاصابف   نساب   تم احتساب    1

 جنله مصري.  برميل 2.6  الببلي لأرببح التشيليل  قب  صصم الاراو  والئواوا واك وا والاست وا  السنول  ل
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

 

 الأداء التشغيلي

 

 إجمالي المبيعات التعاقدية 
،  2023أول تسعة أشهر من عام  قو  خلال  تشغيلي    أدا نجحت الشرةة في تحقيق  

جنيه، وهو نمو سنو  بمعدل    اتملي   14,9بقيمة    إجمالي مبيعات تعاقديةحيث سجلت  

م،لتقريباً  جنيه    اتملي   6.7مقابل    ،% 121.9 السابق.  العام  من  الاترة  ناس  ت  خلال 

بمشرو    التعاقدية  يعادل    تقريباً،  %69.4  تاج سيتيالمبيعات  )ما   اتملي   10.3منها 

مليون متر مربع في شرق    3.6، وهو مشرو  متعدد الاستخدامات على مساحة  جنيه(

من إجمالي المبيعات    %30.4  سرايمشرو   م،لت المبيعات التعاقدية ب في حين    .القاهرة

الاترة   خلال  يعادل  )التعاقدية  متعدد    (،تقريباً  جنيه  اتملي   4.5ما  مشرو   وهو 

ستراتيجي بالقرب الا  هيتميز بموقعومليون متر مربع،    5.5الاستخدامات على مساحة  

    من العاصمة الإداتية على طريق القاهرة السويس.
 

، وهو  2023من عام    أول تسعة أشهر وحدة خلال    2.585بلغ إجمالي الوحدات المباعة  

وحدة خلال ناس الاترة من العام السابق.  2.253مقابل  ،% 14.7سنو  بمعدل  تتاا ا

  أول تسعة أشهر وحدة في مشرو  تاج سيتي خلال   1.739تمكنت الشرةة من بيع  فقد  

، بالإضافة إلى  2022وحدة خلال ناس الاترة من عام  1.032من العام الجات  مقابل 

  ، 2022وحدة خلال ناس الاترة من عام    1.221وحدة بمشرو  سرا ، مقابل    834بيع  

  الشرةة   مواصلةوقد شهدت الاترة  .  الأخرى  اتعو المشرفي    ةوحد  12  بيع  عن  فضلًا 

 مشاتيعها  في  جديدة   مراحل  إطلاق  خلال  من  تتبناّها  التي  التوسّع  استراتيجية  تنايذ

المرحلة الأولى من مشرو     بإطلاق   الماضي  يناير  شهر   خلال   الشرةة  قامت  ةما.  القائمة

يتكوّن من   والذ   داخل سرا ،  تاون   (S)ج  نموععلى  مستقلة    يلاتڤتا   ووحدات 

أهاوس. و على مساحة    الاستخداماتمتعدد   Elan الشرةة مشرو    تطلق عقب عللا، 

الشرةة المرحلة ال،ال،ة  أطلقت    وخلال شهر يونيو،. في شهر مايو ألف متر مربع  356

متر مربع،   131,5من مشرو  "ةلوب سايد" في "تاج سيتي"، التي تمتدّ على مساحة 

، وشقق سكنية، ووحدات  "Lofts"  نموعج  ويضم المشرو  وحدات تتنو  بين وحدات

 مشروعها   وهو  أسيوط،  محافظة  غرب  في"  وزه"  مشرو   إطلاق  عن  فضلًا   ،دوبلكس

  " امي جأوتي "الشرةة مشرو     أطلقتوفي شهر سبتمبر،    .القاهرة  شرق  خاتج  الأول

  حيث من شرةة منلّا،  المقدمة  المجتمعات العمرانية المميزة    أحدفي تاج سيتي، وهو  

مترًا مربعاً.   434,284ويمتدّ على مساحة    ،يضم مجموعة متنوعة من الوحدات السكنية

المشروعات التي تم   في، بلغت مبيعات مدينة م ر  2023سبتمبر من عام    30وحتى  

  مليات جنيه. 10.3إطلاقها حدي،اً 

تقريبًا  جنيه  اتملي   3.3مقابل  %،192.4، وهو نموّ سنو  بنسبة تقريباً  جنيه اتملي 9.6تعاقدية المبيعات ال بلغتمنارداً،  2023من  ال،الثوخلال الربع 

من العام   ال،الثإجمالي المبيعات خلال الربع    من  %72.4نسبة  ب خلال ناس الاترة من العام السابق، حيث ساهمت المبيعات في مشرو  "تاج سيتي"  

 اتملي   2.6يعادل    ما)الاترة    ناسإجمالي المبيعات خلال    من  %27.3مبيعات مشرو  "سرا "    م،لت(. في حين  تقريباًجنيه    اتملي   6.9يعادل    ما)الجات   

بلغ إجمالي عدد الوحدات المباعة  . وقد  (جنيه  مليون  28.3  يعادل)ما    %0.3  وهي  المتبقية  النسبة  الأخرى  المشروعات  مبيعات  م،لت  ةما  ،(تقريباً  جنيه

في مشرو  "تاج سيتي" وحدة    1.033حيث نجحت الشرةة في بيع    ،%39.0  سنوية  ، بزيادة2023من عام    ال،الثخلال الربع    وحدة سكنية  1530

وحدة في مشرو  "سرا "    489بيع  من    الشرةة  تمكنت  حين  وحدة سكنية خلال ناس الاترة من العام السابق، في  510، مقابل  من العام  ال،الثخلال الربع  

 . الأخرى المشروعاتفي   اتوحد 8في حين تم بيع  .وحدة سكنية خلال ناس الاترة من العام السابق 591، مقابل 2023 ال،الثالربع خلال 
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

 المتح لات النقدية من العملا   

، مقابل 2023  عام من  أول تسررعة أشررهرخلال    تقريباً جنيه اتملي  3.7  لتسررجل  %42.0بمعدل سررنو   من العملا  النقدية  المتحصلالالات قيمةاتتاعت  

 2023من عام  الأولى الأشرهر  التسرعة  خلال  %2.0  إلى  السردادتأخر   لاتمعد  تانخاضر ةماخلال ناس الاترة من العام السرابق.    تقريباً  جنيه اتملي   2.6

  .السداد تع،ر حالات معالجةو مشروعات الشرةة محاظة من القيمة عظيملت  داتةجهود الإ  يعكس  ما  وهو  ،السابق العام  من الاترة  ناسخلال    %3.8 مقابل
 

مقابل   ،%78.9 بمعدل  سرنو  نمووهو   ،تقريباًجنيه  اتملي  1.8 العملا   من ةالنقدي   المتح رلات غتمنارداً، بل 2023 عام  من  ال،الثصرعيد الربع   وعلى

% 3.6 بلمقا ،الجات  من العام ال،الثالربع    خلال%  1.8 السرردادتأخر   لاتناس الاترة من العام السررابق، في حين بلغت معد  خلالمليون جنيه   989.6

 .2022من  ال،الثالربع  خلال

 

 تعاقداتإلغا  ال

جنيه خلال ناس    اتملي   1.7، مقابل  2023من عام    أول تسعة أشهرجنيه خلال    مليون  635.3  سجللت بشكل ملحوظ    تعاقداتإلغاء ال  قيمة  تانخاض

أول تسعة  خلال    %4.3إجمالي المبيعات التعاقدية    إلىإلغا  الحجوزات    معدل  بلغ  ةماعلى خلاية الظروف الاقت ادية الراهنة.    وعللاالاترة العام السابق،  

أقل من مستوياته التبيعية   بلغلغا  الحجوزات  لإ  الحالي  معدلال  بأن  علمًا  ،خلال ناس الاترة من العام السابق  %25.4 من  ا، انخااضً 2023أشهر من عام  

 .%15و 10تراوح بين ي   ذال
 

  خلال مليون جنيه    530.1مقابل    ،%49.3مليون جنيه، بانخاا  سنو     268.9  تعاقداتلا  إلغا   قيمة  تبلغ،  2023منارداً من عام   ال،الثالربع    وخلال

 مقابلمن العام الجات ،    ال،الث  الربعخلال    %2.8إجمالي المبيعات التعاقدية    إلىإلغا  الحجوزات  نسبة    انخاضتحين    في.  السابق  العام  من  الاترة  ناس

 .2022من  ال،الثالربع  خلال% 16.2

 تسليم الوحدات
من عام    أول تسعة أشهر مشاتيعها خلال    مختلف  فيوحدة    792  تسليمشرةة مدينة م ر في    نجحت

من   أول تسعة أشهرتسليمها خلال    تموحدة    1.113مقابل    ،%28.8، بانخاا  سنو  قدته  2023

السابق،   الجاهزة    خلاية  علىالعام  الوحدات  مخزون  بلغت   وقد.  2022  عام  خلال  للتسليماتتاا  

من    أول تسعة أشهر  خلال  وحدة   691"سرا "    مشرو   فيسلمتها الشرةة    التي  السكنيةالوحدات  

وحدة سكنية في مشرو  "تاج    99و  ،2022وحدة خلال ناس الاترة من    657  مقابل   الجات ،العام  

ن ر للإسكان ال  حدائق  مشرو   في  وحدتينو،  2022وحدة خلال ناس الاترة من    436  مقابل  ،سيتي"

 .2022وحدة خلال ناس الاترة من  20مقابل  ،المتوسّط
 

الربع   314  تسليم  منالشرةة    تمكنتمنارداً،    2023من    ال،الثالربع    وخلال وحدة سكنية خلال 

ناس الاترة من العام السابق.    خلال  281مقابل    ،%11.7سنو  قدته    باتتاا ،  2023ن عام  م  ال،الث

 77  مقابل  ،ال،الث  الربع"تاج سيتي" خلال    مشرو   في  سكنيةحدة  و  34الشرةة بتسليم    قامت  ةما

  وحدة   198مقابل    ،وحدة سكنية في مشرو  "سرا "  280و،  2022وحدة خلال ناس الاترة من  

 ،الن ر  حدائق  مشرو   في  وحدات   أ   بتسليم  الشرةة  تقم  لم  حين  في،  2022  من  الاترة  ناس  خلال

 وحدات سكنية خلال ناس الاترة من العام السابق.   6مقابل تسليم 

 

  الرأسمالية الناقات

أول تسعة أشهر من عام جنيه خلال  اتملي  1,5 القائمة أعمال الإنشاءات والبنية التحتية بالمشروعات فيلاستثمارات لنفقات رأسمالية ال بلغت

التحتية في مشرو  تاج    والبنية  الإنشا اتأعمال  في    است،ماتات الشرةةحين بلغت    يف.  جنيه خلال ناس الاترة العام السابق  مليات  1,3  مقابل،  2023

 مليون جنيه  410.9  ،مليون جنيه خلال ناس الاترة من العام السابق  636.5  مليون جنيه، مقابل  913.7من العام الجات     أول تسعة أشهرخلال    سيتي

الاترة من العام السابق.    634.4  ، مقابلفي مشرو  سرا  الناقات الرأسمالية  الشرةة الأخرى، فقد    مشروعاتفي    أمّامليون جنيه خلال ناس  بلغت 

  ناسمليون جنيه خلال    70.0، صعوداً من  2023من عام    أول تسعة أشهرمليون جنيه خلال    197.5والبنية التحتية    الإنشا ات  أعمالفي    اتست،ماتللا

   .2023سبتمبر  30مليات جنيه ةما في  3.7وبلغت قيمة عقود الإنشا ات الجديدة  العام السابق.الاترة من 
 

مليون   596.6القائمة    بالمشروعاتالتحتية    يةوالبن    اتفي أعمال الإنشا  اترأسمالية للاست،ماتالناقات  ال  اتتاعتمنارداً،    2023من    ال،الثالربع    وخلال

مليون جنيه في    368.0رأسمالية  الناقات  ال  بلغتمن العام؛    لثال،ا  الربع  خلال. و خلال ناس الاترة من العام السابق  مليون جنيه  542.0  مقابل  نيهج

مليون جنيه   158.1  مقابل  ،سرا   مشرو مليون جنيه في    105.9  ،مليون جنيه خلال ناس الاترة من العام السابق  363.2  مقابل  ،مشرو  تاج سيتي

  . السابق  العام  من  الاترة  ناس  خلال  ،همليون جني   20.7  مقابل  أخرى  مشروعات  مليون جنيه م ر  في  122.7و،  خلال ناس الاترة من العام السابق

 الرأسمالية خلال الربع ال،الث من العام الجات .   لناقاتا تتاا وقد ساهم إطلاق مشرو  "زهو" في ا
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تسليم الوحدات

تبج سلت  سراي حااوق النصر
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

 محاظة الأتاضي 

أراضيمدينة م ر    متللات متر مربع    9.6  ةساحبم  محفظة  بمواقع   .2023  سبتمبر  30في    ةمامليون  الشرةة  أتاضي  وتتميز محاظة 

وتنارد محاظة أتاضي الشرةة بمقومات تنافسية باعتباتها أتاضي مملوةة    .استراتيجية بالقاهرة الكبرى )مشروعي تاج سيتي وسرا (

  مشرو  سرا   م،لي حين    ، في2023  سبتمبر  30في    ةمامحاظة أتاضي الشرةة  إجمالي    من  %37.9مشرو  تاج سيتي    م،لوي   .بنظام التمللا الحر

 . الاترة ناس محاظة أتاضي الشرةة خلالإجمالي  من %4.6 أسيوط زهو مشرو و، 57.5%

 

تم،ل ، فيما  2023  سبتمبر  ةما في نهايةمشرو   الن مساحة أتاضي  م  %72.6  حواليوتشكل مساحة الأتاضي الجات  تتويرها بمشرو  تاج سيتي  

 .  ، على التوالي من إجمالي مساحة المشرو %22.6و %4.7 التي لم يتم إطلاقها وغير السكنيةالمشروعات السكنية مساحة 

 

 حين  في،  2023أول تسعة أشهر من عام    بنهايةمن إجمالي مساحة المشرو     %45.1  حوالي  مشرو  سرا ، بلغت نسبة الأتاضي قيد التتويروفي  

 . على التوالي ؛%14.7و % 40.2 التي لم يتم طرحها بعد وغير السكنية م،لت المشروعات السكنية

 

انتلقت الشررةة في تتوير تللا   وقدصرعيد م رر.    فيأسريوط    محافظةألف متر مربع في   437جديدة تزيد مسراحتها عن   أتاضري  محاظةتمتللا الشررةة  

.الكبرى القاهرة خاتج ااتهتوسع تعزيزترةيز الشرةة لجهودها الرامية إلى  مما يعكس، 2023أول تسعة أشهر من عام خلال  يضاالأت
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

الأداء المالي

 قائمة الدخل 

 الإيرادات

نمو سرنو  بمعدل  وهو،  2023من عام   أول تسرعة أشرهر  خلالتقريباً  جنيه    اتملي  4.4  الإيرادات  بييت

 لإجمرالي القو   الاتتارا  باضررررل  ،2022عرام الاترة من   ناس  خلال  تقريبرًا  جنيره  اتملير  3 مقرابرل%  48.0

 .الاترة خلال التعاقدية المبيعات
 

 تراجع وهو العام، من  أول تسرعة أشرهرخلال    تقريباً جنيه اتملي   1.1  الوحدات تسرليمالإيرادات من  بلغت

 ات ملي  3.1إلى   %89.9في حين اتتاعت إيرادات المبيعات الجديدة بنسربة سرنوية   ،%35.6 بمعدل  سرنو 

إيرادات تسررليم الوحدات   م،لت  ناسرره،. وفي الوقت  2023عام   من  أول تسررعة أشررهر  خلالتقريباً  جنيه 

)قبل    2023أول تسرعة أشرهر من عام   خلال  مليات جنيه تقريباً 4.2 البالغةمبيعات ال% من إجمالي 26.1

وبيع الأتاضري وفوائد الأقسراط وإيرادات الإيجاتات(، بينما م،لت إيرادات المبيعات   اتالإلغا   احتسراب

من إجمرالي المبيعرات خلال ناس الاترة. من جرانرب  خر، بلغرت الإيرادات المتوقعرة من   %73.9الجرديردة  

 احتسابها   تم  والتي، 2023عام   من  أول تسعة أشهرخلال  مليات جنيه   21.8المشروعات الجات  تنايذها  

 .بعد تسليمها يتم لم التي المبيعات قائمة ضمن المدتجة للوحدات الاسمية القيمة وفق

 

بلغت الإيرادات    2023من عام    ال،الث الربع    وخلال  تقريباً  2.2منارداً،  وهو نمو سنو     ،مليات جنيه 

 ال،الث من إجمالي المبيعات خلال الربع    %18.3  الوحدات  تسليم. وقد م،لت الإيرادات من  %85.2بمعدل  

المبيعات خلال ناس   يمن إجمال  % 81.7من العام الجات ، بينما ساهمت إيرادات المبيعات الجديدة بنسبة  

  .الاترة

 الربح مجم 
أول تسررعة أشررهر من عام جنيه خلال    تقريباًات ملي  2.9إلى   %134.3بمعدل سررنو    الربح  مجمل ارتئع

 ةالقوي   الإيرادات  ضررو   في وعللا  ،خلال ناس الاترة من العام السررابقتقريباً  جنيه  ات ملي   1.2، مقابل 2023

من عام  أول تسرعة أشرهر% خلال  64.9 إلىربح ال  مجملاتتاع هامش   ةماالتي حققتها الشررةة خلال الاترة.  

، باضرررل نمو الإيرادات من المبيعات الجديدة التي  2022الاترة من عام  ناس  خلال%  41.0، مقابل 2023

 .الأقل الربحيةهوامش  عاتالوحدات  تسليميرادات بإتتسم بهوامش تبحيتها المرتاعة، مقاتنة 
 

 اتملي  1.5ليسجل  %120.2منارداً، اتتاع مجمل الربح بمعدل سنو    2023من عام  ال،الثالربع  وخلال

 العام من الاترة ناس خلال %56.5، مقابل %67.1، م حوباً باتتاا  هامش مجمل الربح إلى تقريباً جنيه

 . السابق

 
 والإداريةالعمومية البيعية المصروفات  

أول تسررعة أشررهر من عام خلال  تقريباً  جنيه    اتملي  1.0 والإداريةالمصررروفات البيعية العمومية  بييت  

إجمرالي المبيعرات  اتتارا مليون جنيره خلال ناس الاترة من العرام السررررابق، وعلرلا على خلايرة    490.0مقرابرل   %108.8سررررنويرة نسرررربتهرا    بزيرادة،  2023

أول تسررعة أشررهر من عام   خلال  %23.0نسرربة الم ررروفات البيعية العمومية والإداتية إلى الإيرادات    وبلغتخلال الاترة.   %121.9التعاقدية بنسرربة 

 % خلال ناس الاترة من العام السابق. 16.3، صعوداً من 2023
 

. وبلغت %112.1مليون جنيه، بزيادة سرنوية  462.5منارداً، اتتاعت الم رروفات البيعية العمومية والإداتية إلى   2023من عام  ال،الثالربع   وخلال

خلال ناس الاترة من   %18.0من العام الجات ، صررعوداً من  ال،الثخلال الربع   %20.6نسرربة الم ررروفات البيعية العمومية والإداتية إلى الإيرادات  

 العام السابق.
 

 مصروفات الفوائد
من  أول تسررعة أشررهرمليون جنيه خلال    224.0من  صررعوداً،  2023أول تسررعة أشررهر من عام جنيه خلال   مليون  238.3 دم ررروفات الاوائ سررجلت  

مليون جنيه خلال ناس الاترة من العام   76.7مليون جنيه، مقابل  85.3من العام الجات ، اتتاعت م ررروفات الاوائد إلى   لثوخلال الربع ال،ا  .2022

 .الاائدة أسعات تتاا لاالسابق، نتيجة 

 
 
 
 
 

2022التسة  أش ر الأولى  2023التسة  أش ر الأولى 

(مليون جنيه)الإيرادات 

+ 48.0%

التسة  أش ر الأولى 
2022

التسة  أش ر الأولى 
2023

مجمل الربح، هامش مجمل الربح

%(مليون جنيه، )

+134.3%
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

 الأرباح التشغيلية قبل الضرائب والفوائد والإهلاك والاستهلاك
  % 122.4بمعدل سرنو    الأرباح التشرغيلية قبل الضررائب والفوائد والإهلاك والاسرتهلاك  ارتئةت

جنيه خلال   مليون  868.7 مقابل،  2023أول تسرعة أشرهر من عام خلال    تقريباً جنيه اتملي   1.9لتسرجل  

ناس الاترة من العام السرررابق. وصررراحب عللا اتتاا  هامش الأتباح التشرررغيلية قبل الضررررائب والاوائد 

 اتتاا % خلال ناس الاترة من العام السرررابق بسررربب  28.9% مقابل 43.5والإهلاك والاسرررتهلاك إلى 

هوامش الأتباح المرتاعة في إجمالي إيرادات الشرررررةة خلال   عاتجديدة  المبيعات ال إيرادات  مسرررراهمة

  الاترة.
 

من العرام الجرات ، اتتاعرت الأتبراح التشررررغيليرة قبرل الضرررررائرب والاوائرد والإهلاك   ال،رالرثالربع    وخلال

جنيره، وصرررراحرب علرلا اتتارا  هرامش الأتبراح    اتملير 1.1لتبلغ    %127.8والاسررررتهلاك بمعردل سررررنو   

خلال ناس الاترة   %38.4، مقابل %47.2التشررغيلية قبل الضرررائب والاوائد والإهلاك والاسررتهلاك إلى 

 من العام السابق.

 صافي الربح
أول تسرعة  خلال    تقريباً  جنيه  اتملي  1.4ليسرجل    %149.2صرافي الربح نموًا ملحوظًا بمعدل سرنو    اتتاع

عللا النمو   سمن العام السررابق، ويعك ناس الاترة  خلال جنيه مليون  545.0، مقابل 2023أشررهر من عام 

القو  لمجمل الربح وتحسررن التكاليف التشررغيلية وضرررائب الدخل، فضررلاً عن نمو الإيرادات التمويلية. 

خلال    %18.2، مقابل 2023أول تسرررعة أشرررهر من عام خلال    %30.6واتتاع هامش صرررافي الربح إلى 

  .الاترة خلالمدعومًا بنموّ هامش مجمل الربح   ،2022من عام الاترة  ناس
 

  773.2إلى    %151.0منارداً، اتتاع صررررافي الربح بمعدل سررررنو     2023من عام  ال،الثالربع   وخلال

من  ال،الثخلال الربع   %25.4مقابل  %34.5جنيه، م ررررحوباً باتتاا  هامش صررررافي الربح إلى  مليون

 العام السابق.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2022التسة  أش ر الأولى  2023التسة  أش ر الأولى 

يلية الأرباح التشغيلية، هامش الأرباح التشغ

%(-مليون جنيه)

+122.4%

التسة  أش ر الأولى 
2022

التسة  أش ر الأولى 
2023

صافي الربح، هامش صافي الربح

%(-مليون جنيه )

+149.2%
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

 
 قائمة المركز المالي

 
 اوما في حكمه يةالنقد
، وهو تراجع بمعدل  2023 سرربتمبر  30مليون جنيه ةما في    1,759.5  (ل رريانةم ررروفات اباسررت،نا  ودائع ) قيمة النقدية وما في حكمهابييت  

 مشترا. سداد قر ويرجع عللا بشكل أساسي إلى ،  2022ديسمبر  31مليون جنيه ةما في 1,836.8مقابل   4.2%
 

 الدين
 31جنله كمب ف    لبرمي  3,2، ميبب  2023  ساابتمبر  30جنله كمب ف   برميل  2,2للسااج    %31.3المسااتحق بنسااب    الدينانصئض إجمبل   

 ساابتمبربن بل   %37.6 إلى حقوق الملكيةالدين بييت نسااب  من نبحل  أصرى يرض المشااترا. لي الكبم   سااااابئااا  ال،  2022الساامبر 
ب من 2023 ب 2023  سابتمبر  30ميلون جنله كمب ف    455.7 الاقتراضصرافي   وبيغ.  2022 بن بل  السامبر  %66.2، انصئبااا ، انصئبااا

والفوائد والإهلاك الأرباح التشررغيلية قبل الضرررائب صررافي الاقتراض إلى  نسااب  . وسااجيت2022  الساامبر  31كمب ف    برميل  1,4 من
اسااتراتلجل  تتبنى الشاارك   . و2022الساامبر   31ف   كمب  مرة   1.2 من  ب، انصئباااا 2023  ساابتمبر  30ف   كمب   مرة  0.2  والاسرررتهلاك

  ذات الصي . النمو وإاارة المصبطر المبلل  صطط اعمبمب لسب م ف  وستصاام الأمث  لوقتراض ماروس  بةنبل  فبوي  ل
 

 قبضالأوراق 
جنيه  مليات 1,7الأجل، وق ريرة   جنيه تصريد أوتاق القبض ياتمل 2,2ا  منه  ،2023من  سربتمبرجنيه بنهاية    اتملي  4,2  أوراق القبضبييت أرصااة  

)متضرمنة الشريكات المؤجلة   أتصردة أوتاق القبضوبلغ إجمالي  مسرتحق من العملا .  مليون جنيه الرصريد ال  267.3والأجل،    طويلة تصريد أوتاق قبض

مليات جنيه ةما في    14.2 مقابل %75، وهي زيادة بنسربة  2023سربتمبر   30مليات جنيه ةما في   24.9الخاصرة بالوحدات المباعة التي لم يتم تسرليمها( 

إجمالي لي رل بذللا  الربع الأول من العام،مليون جنيه خلال    805صراقة توتيق بقيمة من ناحية أخرى، نجحت الشررةة في إتمام  . 2023ديسرمبر   31

بنهاية مرة  9.1  الدين الاقتراضصررافي أوراق القبض إلى  ت نسااب   وبيي  .2023 سرربتمبر  30جنيه ةما في   اتملي  1,6التوتيق   ح رريلة صرراقات

 .2022مرة بنهاية عام  2.8مقابل   ،2023من عام  شهر سبتمبر 
 

 عقارات ومنشآت ومعدّات
  ، 2023من   شررهر سرربتمبرمليون جنيه بنهاية   61.9  الثابتة والأصررول الثابتة تحت التنفيو واسررتثمارات الت وير العقار الأصررول  بييت قلم  

 .2022نهاية عام مليون جنيه ب  57.0صعوداً من 
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

 
 2023من عام    أشهر التسعة خلال  تطوراتال أبرز
  الأصول في ست،ماتالايتيح فرصة    الذ والعقات ،  للاسرت،مات"  Safeشررةة مدينة م رر بإطلاق برنامج "  امت، ق2023  من عام  يناير  شرهرخلال  

 العقات من خلال ماهوم الملكية الجزئية مقابل أسعات جذاّبة. اقتنا العقات  عبر  للاست،ماتالبرنامج طريقة جديدة  يقدمةما  ،ال،ابت العائد عات الآمنة
 

تائدة في أنشرتة الت رميم شررةة مسراهمة م ررية  وهي  ،شرهر فبراير من ناس العام، نجحت الشررةة في توقيع مذةرة تااهم مع شررةة ةوسرنتلا  فيو

 .سرا  مشرو  في اناڤوةا مول ناي أت في جنيه مليون 500 بقيمة إنشائية لأعمال الأخيرة  لتنايذ وعللا ، والبنا
 

 مع بالتعاونمليون جنيه ضرمن برنامج إصردات سرندات التوتيق  805.5شرهر ماتس الماضري، تمكّنت الشررةة من إتمام الإصردات ال،اني بقيمة   وفي

تم  ،مليات جنيه 3يأتي الإصررردات ضرررمن برنامج إصررردات سرررندات توتيق بقيمة  .هيرميسقتا  الترويج وتغتية الاةتتاب التابع للمجموعة المالية 

 .مليون جنيه 300بلغت قيمة الإصدات الأول في حين   ،2022في بداية عام  هالإعلان عن 
 

مليات   إلى قيمتهاحيث حققت مبيعات وصرلت   ،إطلاق المرحلة ال،انية من مشررو  ةلوب سرايد في تاج سريتيب   الشررةة  قامت أيضرًا،  الشرهر ناس  وفي

 ناد  إلى  بالإضرافة  سركنية،  مراحل)أتبع   مراحل  خمس من مشررو الويتكون  متر مربع.  131.474  المشررو ب   بنا الجنيه، ةما وصرلت مسراحة  

 مليات جنيه. 3.6 حوالي "سايد"ةلوب تم إطلاقهما في  اللذينللاست،ماتات في المرحلتين  ةالإجمالي  القيمة وتبلغ(، تياضي
 

مسررتقلة   يلاتڤبالتواز  مع عللا، قامت الشرررةة في ناس الشررهر بالانتها  من المرحلة الأولى من مشرررو  "تا " في سرررا ، والذ  يتكوّن من 

 متر مربع. 160متر مربع، ووحدات تاون هاوس ت ل مساحتها إلى  239- 212تتراوح مساحتها بين  (S)نموعج 
 

، لتعكس العلامة الجديدة وقد شرهد شرهر ماتس أيضرًا قيام الشررةة بتغيير علامتها التجاتية من "مدينة ن رر للإسركان والتعمير" إلى "مدينة م رر"

يد التاتيخ اسررتراتيجية النمو التي تتبناها الشرررةة، والهادفة إلى التوسررع بأعمالها وأنشررتتها على السرراحتين المحلية والإقليمية. ويجسررد الاسررم الجد

  فاق النموّ. العريق للشرةة وسجلها الحافل بالتميّز فضلاً عن مكانتها الرائدة في السوق وسعيها الدائم نحو استكشاف
 

مشرررو  "زهو" بموقع ، بدأت الشرررةة تنايذ اسررتراتيجيتها التوسررعية في جميع أنحا  الجمهوتية من خلال إطلاق  2023وفي شررهر يونيو من عام 

من  ىوحدة سركنية، في حين تشرمل المرحلة الأول 1250فداّن ويشرمل   104أسريوط، والذ  يمتدّ على مسراحة    محافظة  اسرتراتيجي متميز في غرب

 متر مربع. 63000وحدة سكنية بمساحات مختلاة على مساحة  297المشرو  إقامة 
 

وحدة    2800، وهو أحدث مشرروعاتها في "سررا "، والذ  يشرمل "Elanوفي ناس الشرهر أيضرًا، أطلقت الشررةة المرحلة الأولى من مشررو  "

 .347.043 تبلغ إجمالية مساحة على الدوبلكس ووحدات ”Lofts“الوحدات العلوية تشمل الشقق السكنية ووحدات البنتهاوس و سكنية مختلاة
 

، وقعت مدينة م ررر مذةرة تااهم مع شرررةة م ررر للتنمية الهندسررية )ميدةوم( لتنايذ أعمال البنية التحتية لعدد من مالعا ناس منوفي شررهر يوليو 

 المشروعات في تاج سيتي بإجمالي است،ماتات مليات جنيه.
 

طرح  بهدف  ،والابتكاتعتاعها الجديد للبحث والتتوير    ،"إنوفيشررن لابس م ررر  "مدينة  ن ررةم، أطلقت الشرررةة  2023وفي شررهر أغسررتس من  

إلى تقديم حلول تقمية ابتكاتية للعملا    "طوبة"الشررررةة تسرررعى من خلال أحدث من ررراتها  علمًا بأن   ،سررروقال  فيجديدة  ابتكاتية عقاتية منتجات

 .لمساعدتهم في الشرا  والاست،مات في القتا  العقات 
 

إحدى شررةات القلعة القابضرة، لتشرييد البنية التحتية  –شرهر سربتمبر، وقعت شررةة مدينة م رر مذةرة تااهم مع شررةة أسريلا للتحكم الآلي    وخلال 

 في سرا  بالقاهرة الجديدة. اناڤوشبكة الترق لمشرو  ةا
 

ا،   وفي عن إطلاق "أوتيجامي" وهو أحدث مشررروعاتها في تاج سرريتي بالقاهرة الجديدة من خلال   شرررةة مدينة م ررر أعينتناس الشررهر أيضررً

.ألف متر مربع 434,284"منلّا"، حيث يتضمن المشرو  وحدات سكنية متنوعة ويمتد على مساحة  التابعة شرةتها

البيان نهاية

 
 
 
 
 
 

https://hapijournal.com/2023/09/10/%d8%b9%d8%a8%d8%af-%d8%a7%d9%84%d9%84%d9%87-%d8%b3%d9%84%d8%a7%d9%85-%d9%85%d8%af%d9%8a%d9%86%d8%a9-%d9%85%d8%b5%d8%b1-%d9%85%d9%86%d9%81%d8%aa%d8%ad%d8%a9-%d9%84%d8%af%d8%b1%d8%a7%d8%b3%d8%a9-%d8%a3/
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

 قائمة الدخل 

 التغير 2022التسعة أشهر  2023 التسعة أشهر التغير 2022 ال،الث الربع  2023 ال،الث الربع  مليون جنيه 

 % 48.0 3,001,371.6 4,442,028.7 % 85.2 1,210,663.9 2,242,470.6 صافي إيرادات النشاط 

 % 12.0- ( 1,770,540.5) ( 1,557,707.8) % 39.9 ( 527,163.5) ( 737,718.1) تكلاة إيرادات النشاط 

 % 134.3 1,230,831.1 2,884,320.8 % 120.2 683,500.4 1,504,752.4 مجمل الربح 

 يخ م: 
      

 % 124.5 ( 395,477.8) ( 887,832.0) % 128.2 ( 181,790.3) ( 414,778.9) الم روفات البيعية والتسويقية 

 % 43.1 ( 94,547.1) ( 135,263.7) % 31.4 ( 36,301.6) ( 47,687.9) الم روفات العمومية والإداتية 

 % 8.5- ( 30,247.2) ( 27,670.8) % 32.4 ( 11,020.0) ( 14,590.7) تشغيل أخرى م روفات 

 %6.4 ( 223,990.8) ( 238,276.0) % 11.2 ( 76,694.1) ( 85,315.2) م روفات تمويلية

 % 56.9 ( 10,000.0) ( 15,693.0) % 22.0- ( 10,000.0) ( 7,800.0) المخ  ات 

 يضاف: 
      

 % 100.0- 55,000.0  - % 100.0- ( 15,000.0)  - مخ  ات انتاى الغر  منها

تد خسائر ائتمانية متوقعة  

 )صافي(

-   - - -   - - 

 % 15.2 90,611.2 104,376.5 %7.9 37,172.4 40,127.3 إيرادات تمويلية

 % 10.1 77,978.4 85,875.6 % 25.0 24,086.9 30,099.4 إيرادات أخرى مرتبتة بالنشاط 

 % 152.8 700,157.8 1,769,837.5 % 142.7 413,953.7 1,004,806.4 التشغيل الأرباح الناتجة من 

أتباح بيع أصول مالية بالقيمة  

العادلة )من خلال الدخل الشامل  

 الآخر(

237.8 -  - 473.1 222.2 112.9 % 

تكلاة   –أتباح الأصول المالية  

 مستهلكة

-  -  - 41.7 40.3 3.5% 

 % 84.8 ( 7,978.1) ( 14,746.5) % 91.2 ( 3,232.3) ( 6,180.5) الم روفات الأخرى 

 % 153.5 692,442.2 1,755,605.9 % 143.2 410,721.4 998,863.7 صافي الأرباح قبل الضرائب 

 % 160.6 ( 167,151.9) ( 435,584.4) % 123.4 ( 121,526.4) ( 271,542.6) ضريبة الدخل 

 % 92.4   19,682.4   37,876.0 % 143.3   18,856.4   45,869.9 الضريبة المؤجلة
 % 149.2 544,972.7 1,357,897.4 % 151.0 308,051.3 773,191.0 صافي أرباح الفترة 
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 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

 قائمة المركز المالي 
 التغير  2022ديسمبر  31 2023 سبتمبر 30 )مليون جنيه( 

    الأصول

    الأصول غير المتداولة 

 % 1.1- 35,002.9 34,612.5 )صافي(  الأصول ال،ابتة

 % 20.9- 97,597.5 77,156.7 أصول حق انتاا  بال افي 
 % 27.3 19,612.2 24,968.7 أصول ثابتة تحت التنايذ 

 % 82.0 3,749.6 6,823.4 أصول غير ملموسة 

 - - 511,846.6 مبالغ مستحقة من أطراف عات علاقة 

 2.6 78,957.3 280,462.7 تابعة است،ماتات في شرةات 

 ( 1.0) 175,000.0   المسدد تحت حساب است،ماتات في شرةات تابعة 

 %0.0 122.0 122.0 أصول مالية بالتكلاة المستهلكة 

 %0.0 27,542.1 27,542.1 الدخل الشامل الآخر  –أصول مالية بالقيمة العادلة  

 % 1.3- 2,383.7 2,353.2 است،ماتات تتوير عقات  

 % 2.2- 1,759,337.4 1,719,898.9 أوتاق قبض طويلة الأجل )صافي( 

 % 135.4 27,979.5 65,855.5 أصول ضريبية مؤجلة 

 % 23.5 2,227,284.1 2,751,642.1 إجمالي الأصول غير المتداولة 

 الأصول المتداولة 
   

 - - - مخزون مواد 

 %2.5 5,277,852.0 5,407,276.0 أتاضي ووحدات عقاتية غير تامة 

 %3.9 265,056.6 275,300.7 وحدات عقاتية تامة 

 % 22.3 1,770,428.9 2,166,095.4 أوتاق قبض ق يرة الأجل 

 % 36.4- 420,323.0 267,273.6 العملا  المدينون )صافي( 

 % 54.1 241,888.7 372,696.1 الموتدون المدينون )صافي( 

 % 29.7- 1,434,892.8 1,008,766.0 المدينة الأخرى المدينون والأتصدة 

 % 11.3 2,314.3 2,574.7 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأتباح والخسائر

 %7.6 963,623.2 1,036,707.9 أعون خزانة  – أصول مالية بالتكلاة المستهلكة 

 % 359.6 78,745.8 361,893.0 مبالغ مستحقة من أطراف عات علاقة 

 - -  - مدينو إداتة وتشغيل وصيانة التجمعات السكنية 

 % 17.3- 870,893.2 720,210.8 النقدية وما في حكمها 

 % 2.6 11,326,018.5 11,618,794.2 إجمالي الأصول المتداولة 

 % 6.0 13,553,302.6 14,370,436.3 إجمالي الأصول

    الالتزامات وحقوق الملكية 

 حقوق الملكية 
     

 %1.7 2,100,000.0 2,135,000.0 المال الم دت والمدفو  تأس 

 % 11.1 335,772.3 373,144.2 الاحتياطي القانوني

 % 16.2 1,664,460.0 1,934,062.3 الأتباح المرحلة 

 % 81.7 747,436.4 1,357,897.4 صافي أتباح الاترة/السنة 

 - - 71,400.0 علاوة إصدات أسهم نظام التحايز والإثابة 

 - 23,027.9 23,027.9 التغير في القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 % 21.0 4,870,696.7 5,894,531.8 إجمالي حقوق الملكية 

 الالتزامات غير المتداولة 
   

 % 13.3- 154,348.8 133,812.8 أوتاق دفع طويلة الأجل )صافي( 

 % 9.9- 1,201,559.7 1,082,054.5 قرو  طويلة الأجل 

 % 54.0- 299,954.0 138,067.0 تتوير الأتاضي  –الالتزامات طويلة الأجل  

 % 31.6- 72,382.9 49,529.9 التزامات عقود التأجير طويلة الأجل 

 % 18.8- 1,728,245.3 1,403,464.2 إجمالي الالتزامات غير المتداولة 

    الالتزامات المتداولة 

 % 11.9 2,764,048.9 3,093,805.5 العملا  عن وحدات غير مسلمة مقدمات من 

 % 18.7 82,148.0 97,486.7 مخ  ات 

 %2.6 5,028.0 5,159.6 مبالغ مستحقة لأطراف عات علاقة 

 % 21.6- 478,318.1 374,833.1 مبالغ مستحقة للموتدين 

 % 98.5 153,641.8 304,982.3 التزامات استكمال مرافق 

 - - 157,500.0 توزيعاتدائنو 

 % 26.3 962,328.8 1,215,164.7 دائنون وأتصدة دائنة أخرى 

 % 24.8- 7,507.4 5,642.3 دائنو إداتة وتشغيل وصيانة التجمعات السكنية 

 % 78.8- 1,112,711.2 236,077.3 أقساط جاتية من قرو  لأجل 

 % 5.5- 741,032.2 700,000.0 قرو  ق يرة الأجل 

 % 15.1 171,129.8 197,054.2 تسهيلات ائتمانية – دائنة بنوك 

 % 33.7 23,104.0 30,895.3 التزامات عقود التأجير ق يرة الأجل 

 % 7.2- 208,806.6 193,687.5 تتوير الأتاضي  –الالتزامات ق يرة الأجل  

 % 88.2 244,555.9 460,151.7 م لحة الضرائب 

 %1.7 6,954,360.7 7,072,440.2 إجمالي الالتزامات المتداولة 

 % 2.4- 8,682,606.0 8,475,904.4 إجمالي الالتزامات 

 % 6.0 13,553,302.6 14,370,436.3 إجمالي الالتزامات وحقوق الملكية 
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 عن مدينة مصر
نجحت منذ انطوق تةا شرك  مالن  مصر من أبرز الشركبت الراواة ف  مجبلات التشللا والبنبء والتطولر الةيبري ف  مصر، حلث  

ف  تيبل  الاحتلبجبت السكنل  لموللن المواطنلن المصرللن. وقا قبمت الشرك  بتطولر مشروعبت كبرى منذ نشأت ب    1959أعمبل ب عبم  
ميلون مواطن. وعي  قلا الشرك  ببلبورص  المصرل    3تتامن مةظم أحلبء مالن  نصر بمحبفظ  اليب رة، الت  تحتان أكثر من  

انطييت الشرك  نحو التوسع بنطبق أعمبل ب لتيط  مصتيف اليطبعبت المست اف  ف  سوق التطولر الةيبري المصري،    ،1996عبم  
مستئلاة من سج  إنجبزات ب الحبف  ف  تنئلذ المشروعبت السكنل  والبنى التحتل  وفق أعيى مستولبت الجواة. ليع المير الرولس  ليشرك  

بصمت ب إلى مواقع جيرافل  أصرى عيى مستوى البوا، حلث تحظى بمحئظ  أراا  جذاب  تتجبوز  ف  منطي  اليب رة الكبرى، وتمتا
 ميلون متر مربع.  9
 

، موزع  عيى مشروعلن رولسللن؛ أول مب مشروع "تبج 2023من    الثبلثمشروعاب حتى ن بل  الربع    22تبيغ مشروعبت الشرك   
ميلون متر مربع، و و مشروع متةاا الاستصاامبت تم تصملمه بةنبل  للصبح وج   حابرل  متكبمي .    3.6سلت "، الممتا عيى مسبح   

ب مشروع متةاا الاستصاامبت، ولحت  موقةاب استراتلجلاب   5.5أمّب المشروع الثبن  "سراي" فلمتا عيى مسبح    ميلون متر مربع، و و ألاا
السولس. كمب أطييت الشرك  مشروع "ز و" ف  محبفظ  أسلوط و و   –لق اليب رة  عيى ميرب  من الةبصم  اكاارل  الجالاة عيى طر

شروعبت ب التوسةل  صبرج منطي  شرق اليب رة. لتملز مشروع "ز و"  فاان، كأولى م 104مشروع متةاا الاستصاامبت عيى مسبح   
أسلوط وعيى بةا   استراتلج  بجبن  مطبر  المنتج    15بموقع  الةصرل  من  الحلبة  احتلبجبت  ليام  المحبفظ ، حلث  اقلي  من وسط 

 .الةيبري ف  صةلا مصر

 

 التوقعات والإفادات المستقبلية

ا عامًا بموجب أ   ا للبيع، أو المعلومات والبيانات والآتا  الواتدة في هذا العر  التقديمي لا تشرركل عرضررً تشررريع معمول به، ولا تشرركل عرضررً

ن الأدوات  توصية من أ  نو  لشرا  أ  أوتاق مالية أو أدوات مالية، ولا تعد بم،ابة ن يحة أو توصية فيما يتعلق بهذه الأوتاق المالية أو غيرها م

را  أو بيع الاسرررت،ماتات في الماضررري، أو العائد على هذه المالية. المعلومات الواتدة في هذا العر  التقديمي والمتعلقة بالسرررعر الذ  تم عنده شررر

 .الاست،ماتات، لا يمكن الاعتماد عليها ةمؤشر للأدا  المستقبلي لتللا الاست،ماتات

 

يحتو  هرذا العر  التقرديمي على بيرانرات تتلعيرة. قرد تنتو  تلرلا البيرانرات التتلعيرة على مخراطر معروفرة وغير معروفرة، وغيرهرا من أوجره عردم  

)"الشررةة"(   مدينة ن رر للإسركان والتعميراليقين وعوامل مهمة أخرى والتي قد تتسربب في أن تكون النتائج أو الأدا  أو الإنجازات الاعلية لشررةة  

لتتلعية على  مختلاة جوهرياً عن أ  نتائج أو أدا  أو إنجازات مسرررتقبلية يتم التعبير عنها أو ضرررمنياً بهذه البيانات الاسرررتشررررافية. تعتمد البيانات ا

 بل.ة في المستقافتراضات عديدة فيما يتعلق باستراتيجيات الشرةة الحالية والمستقبلية ومناخ الأعمال والبيئة التي تعمل بها الشرة

 

للاستعلام والتواصل  

 

دينا حبيب 

 +2( 02) 2400 6210 تلياون:
 dhabib@madinetmasr.com 
 

صلاح قطامش 

 2( 02) 2400 6207تلياون: 

 
 إدارة علاقات المستثمرين 

 +2( 02) 2400 6210 تلياون:

 
 

 

مصر شركة مدينة 

مدينة ن ر، القاهرة  شات  يوسف عباس 4

(%19.57)للمتا نئستمنت جرو  إب  اي ج  شرك  

(%14.94) اليببا  ليتشللا والتةملرالشرك  

(%7.35) )ش.م.م( ب  إنئستمنت اليببا  شرك  

( %4.90) صناوق التبملن الاجتمبع  ليةبميلن ببليطبع الحكوم 

 (%4.79) عبوي  سوم 

 (%3.62)بنا الاستثمبر اليوم  

 ( %3.57  )تثمبرلسالا   الةيلبن السةوالشرك  

(%41.26) مسب ملن آصرلن وأس م حرة ليتااو 

 لك  المسب ملن 

mailto:dhabib@madinetmasr.com
mailto:skatamish@mnhd.com
mailto:skatamish@mnhd.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
http://www.madinetmasr.com/


 

14 

 

 

 2023 عام تسعة أشهر منأول  فترةعن النتائج المالية والتشغيلية 

ت أ  منها  ولا ينبغي اعتبات أ  من التقديرات المسرتقبلية أو التوقعات المتضرمنة في هذا العر  التقديمي بم،ابة مؤشررات أو وعود، ولا ينبغي اعتبا

أو ضررمان بدقة أو اةتمال الافتراضررات التي تسررتند إليها هذه التوقعات أو التقديرات. هذه البيانات التتلعية تقعنى فقط في   ،تأةيدأو   ،ضررمنيةإشرراتة  

ا لمتتلبات الامت،ال للقوانين واللوائح المعمول بها. وتتبرأ الشرررةة صررراحةً من أ  التزام أو تعهد بنشررر أ   تاتيخ إصررداتها، وهي تخضررع أيضررً

أو التغييرات في اجعات على أ  بيانات تتلعية متضرررمنة في العر  التقديمي لتعكس النتائج الاعلية أو أ  تغير في الافتراضرررات  تحدي،ات أو مر

 العوامل التي تؤثر على هذه العباتات.

 

عامة تم  المعلومات والآتا  الواتدة في هذا العر  التقديمي يعتد بها فقط في تاتيخ العر  التقديمي، وتسرررتند تللا المعلومات والآتا  إلى بيانات

ولكنها قد تخضرع للتغيير دون إشرعات مسربق. وتعتمد الشررةة على المعلومات التي تم الح رول عليها من م رادت يعتقد أنها    ،التاتيخجمعها في هذا 

أو موظايها أو موثوقة، ولكنها لا تضررمن دقتها أو اةتمالها. مع مراعاة الالتزام بالقوانين واللوائح المعمول بها، لا تنو  الشرررةة أو أ  من وةلائها 

أو المراجعة لهذا العر  ا، أو عليها أ  واجب أو التزام نحو تزويد المسرتلم بأ  معلومات إضرافية، سروا  على سربيل التعديل أو التحديث مسرتشراتيه

 التقديمي أو أ  معلومات واتدة فيه.

 

لافات بين تم اقتباس بعض المعلومات المالية الواتدة في هذا العر  التقديمي من تقرير الإداتة والقوائم المالية غير المدققة. قد يكون هناك اخت 

المتحدة، ولذللا ينبغي  ليات إعداد تقاتير الإداتة عن المعايير الدولية لإعداد التقاتير المالية و / أو مبادئ المحاسبة المقبولة عمومًا في الولايات 

بة عليلا الرجو  إلى مستشاتيلا المحترفين و / أو إجرا  الاحص النافي للجهالة لاهم هذه الاختلافات بشكل ةامل وما ل وأ  من الآثات المترت 

ا العر  التقديمي إلى  عليها فيما يتعلق بالمعلومات المالية عات ال لة الواتدة في هذا العر . وتخضع بعض الأتقام العددية المدتجة في هذ

لأتقام تعديلات بهدف التقريب. ووفقاً لذللا، قد لا تكون الأتقام العددية الموضحة في خانات المجمو  في بعض جداول متابقاً للتجميع الحسابي ل

 .التي سبقتها

 


