
a) a CD I z-
<

O
J
O

-
In

Q
J
D D

i cn 0

0 F%
J

C
o

SD
.

$1.

U
i

0

‘
.
:

I C
.



 

1 

 

 

 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 
 

 

  لفترة  تقرير النتائج المالية والتشغيلية
 2023 من عام النصف الأول

2023أغسطس   9

 



 

2 

 

 

 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 2023النصف الأول من عام  عن فترةمدينة مصر تعلن نتائجها المالية والتشغيلية 

الجديدة لمبيعات مصرووباا بار تفا  الملوو  ل2023ربح خلال النصرف الأول م  فا  القويّ وتنجح في مضراففة صرافي النمو مسرا  ال  تواصر   الشررةة
 .وإطلاق المشروفات الجديدة التوسعاتفي ضوء 

 

العمرانية الوديثة في مجال تطوير المجتمعات في رائدة الشررررةة وهي ال، مصررررأفلنت اليو  شررررةة مدينة  -  2023  أغسططط    9  ،القاهرة

  2,199.6حيث بلغت الإيرادات   (،2023 فا  )النصرف الأول م   2023يونيو    30فترة المنتهية في  لل  المالية المسرتقلة  هامصرر، ف  نتائج

  وخلال الربع الثراني ممليون جنير  خلال نف  الفترة.    584.7ربح  الصررررافي  بلغ  و خلال النصررررف الأول م  العرا  الجرا ي،  مليون جنير 

 نف  الفترة.مليون جني  خلال  280.3صافي الربح إلى ا تفع في حي  مليون جني ،  1,184.4يرادات بلغت الإمنفرداا،  2023
 

 ملخص قائمة الدخل )مليون جنيه(
الثاني  الربع 

2023 

الثاني  الربع 

2022 
 التغير 

النصف الأول 

2023 

النصف الأول 

2022 
 التغير 

 % 22.8 1,790.7 2,199.6 % 21.8 972.3 1,184.4 الإيرادات 

 % 152.1 547.3 1,379.6 % 189.9 275.8 799.7 مجمل الربح 

 نقطة  32.2+ % 30.6 % 62.7 نقطة  39.2+ % 28.4 % 67.5 هامش مجم  الربح

 % 116.1 404.0 873.1 % 122.4 193.0 429.3 الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلاك والاستهلاك 

 نقطة  17.1+ % 22.6 % 39.7 نقطة  16.4+ % 19.9 % 36.2 هامش أ باح التشغيلية قب  خصم الضرائب والفوائد والإهلاك وارستهلاك

 % 146.8 236.9 584.7 % 140.2 116.7 280.3 صافي الربح

 نقطة  13.4+ % 13.2 % 26.6 نقطة  11.7+ % 12.0 % 23.7 هامش صافي الربح 

       

 التشغيليةأبرز المؤشرات 
الثاني  الربع 

2023 

الثاني  الربع 

2022 
 التغير 

النصف الأول 

2023 

النصف الأول 

2022 
 التغير 

 % 54.6 3.427.6 5.298.3 % 90.7 1.838.0 3.505.5 المبيعات التعاقدية )مليون جنيه( 

 % 8.4- 1.152 1.055 % 23.0 587 722 الوحدات المباعة 

 % 42.4- 832 479 % 56.9- 471 203 وحدات تم تسليمها  

 - 9.588.1 9.588.1 - 9.588.1 9.588.1 محفظة الأراضي )مليون متر مربع(

 
 أبرز المؤشرات الرئيسية 

، وهو نموّ سررنوي  2023الأول م   النصررفمليون جني  خلال   5,298.3 إلى مسررتوق قياسرري ليسررج تعاقدية المبيعات  ال  ا تفا  •

ح شررررةتي منلا للاسرررتثما  العقا ي وإيجي ةان للتطوير العقا ي، اللتان اسرررتوو ت فليهما مدينة مصرررر انجو.  %54.6بمعدلّ  

ا ا بأن قيمة هذه المبيعات لم تدُ ج في القوائم المجمعة لشرةة مد مليا   1.45في تسجي  مبيعات تعاقدية بقيمة   ،مؤخرا ينة جني ، فلما

  3,505.5إلى    المبيعات التعاقديةا تفعت منفرداا،    2023وخلال الربع الثاني م     الأول م  العا  الجا ي.  النصفمصر ف  فترة 

 .  %90.7 بمعدلسنوي    نمووهو   ،مليون جني 

  معدلوحدة خلال نف  الفترة م  العا  السابق، وهو تراجع سنوي ب  832؛ مقاب  2023الأول م     النصفوحدة خلال    479م يتسل •

منفرداا،   2023وخلال الربع الثراني م     .خلال فترة المقرا نرةو لرلا فلى خلفيرة ا تفرا  فردد الوحردات الجراهسة للتسررررليم  ، 42.4%

 ق.خلال نف  الفترة م  العا  الساب %56.9تراجع بنسبة  وحدة، وهو 203نجوت الشرةة في تسليم 

، بفضررر  النمو القوي 2023النصرررف الأول م  خلال جني    مليون  2,199.6لتسرررج    %22.8سرررنوي   ا تفا  الإيرادات بمعدل •

هو خلال الربع الثراني م  العرا  الجرا ي، و  مليون جنير   1,184.4  إلىيرادات وا تفرا  الإ .خلال الفترة  المبيعرات التعراقديةلإجمرالي  

 . %21.8نمو سنوي بمعدل 

، مصووباا با تفا  هامش  2023الأول م    النصفمليون جني  خلال    1,379.6إلى    %152.1بمعدل سنوي   ا تفا  مجم  الربح •

م  مبيعات   ت  الإيرادابفضررر  ا تفا . يأتي  للاخلال نف  الفترة م  العا  السرررابق %30.6مقاب    %62.7مجم  الربح ليسرررج   

مجم  وا تفا    .نسبيااالأق   ح ا بالمرتفعة، مقا نةا بإيرادات تسليم الوحدات  ات هوامش الأح ا بالجديدة  ات هوامش الأالوحدات  

هامش مجم  تسرجي  . وصراحب  للا %189.9بنسربة   نمو سرنويوهو خلال الربع الثاني م  العا ،  مليون جني   799.7 إلىالربح  

 نف  الفترة م  العا  السابق.  خلال %28.4مقاب   %67.5 بح 

 جني    مليون  873.1  إلى  %116.1ا تفا  الأ باح التشررغيلية قب  خصررم الضرررائب والفوائد والإهلاك وارسررتهلاك بمعدل سررنوي  •

  هامش الأ باح التشررغيلية قب  خصررم الضرررائب والفوائد والإهلاك وارسررتهلاكمصررووباا بنمو  ،  2023الأول م   النصررف خلال

الأ باح التشغيلية ا تفعت  وخلال الربع الثاني م  العا  منفرداا،  .العا  السابقنف  الفترة م   خلال    %22.6، مقاب  %39.7  ليسج 
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

، مصررووبةا با تفا   مليون جني   429.3لتبلغ إلى   %122.4ي بمعدلّ سررنو  قب  خصررم الضرررائب والفوائد والإهلاك وارسررتهلاك

خلال نف  الفترة م    %19.9مقاب     %36.2إلى    الأ باح التشررغيلية قب  خصررم الضرررائب والفوائد والإهلاك وارسررتهلاكهامش  

 العا  السابق. 

وصرراحب  للا ،  2023الأول م    النصررفمليون جني  خلال   584.7ليسررج    %146.8 بلغ ا تفا  صررافي الربح بمعدل سررنوي •

وخلال الربع الثاني منفرداا، سرررج   خلال نف  الفترة م  العا  السرررابق.   %13.2مقاب    %26.6 إلى  هامش صرررافي الربح  ا تفا 

مقاب     %23.7  إلى  ربحالبهامش صرافي با تفا   ، مصرووباا  %140.2بمعدل وهو نمو سرنوي  مليون جني ،   280.3ربح الصرافي  

 الفترة م  العا  الماضي. خلال نف   12.0%

مقا نة بصرررافي ارقترا    %28.3، وهو انخفا  بنسررربة  2023  يونيو  30في ةما  جني   يونمل  995.8 صرررافي ارقترا بلغ  •

، وهو ما يعك  اسررررتراتيجية الشرررررةة الهادفة إلى التو يف الأمث  للاقترا  في دفم النمو وإدا ة  2022بنهاية فا   المسررررج  

  إلى  نسربة صرافي ارقترا  إلى الأ باح التشرغيلية قب  خصرم الضررائب والفوائد والإهلاك وارسرتهلاك نخفضرتوا.  المالية المخاطر

 2202.1مرة في نهاية فا   .721، مقاب  نف  الفترةمرة خلال  .570

مقا نة برصريد أو اق القبض المسرج    %10.7  بسيادة  2023يونيو    30  فيةما  مليون جني    4,371.3أو اق القبض   صريد بلغ •

، صرعوداا م  2023فا   النصرف الأول م  مرة خلال   4.4. وبلغت نسربة أو اق القبض إلى صرافي ارقترا  2022بنهاية فا   

 .2022مرة بنهاية فا   2.8

،  % 19.6، وهو نمو سررنوي بمعدل  2023النصررف الأول م    بنهايةمليون جني    1,954.9  المتوصررلات النقدية م  العملاءت  بلغ •

مقاب     %33.7نمو سررررنوي بمعدل  مليون جني ، وهو   1,066.8المتوصررررلات النقدية   بلغتوخلال الربع الثاني م  العا  منفرداا، 

 نف  الفترة م  العا  السابق. 

النصرررف الأول م  ني  خلال  ج مليون  925.5بالمشرررروفات القائمة  بنية التوتيةبلغ إجمالي ارسرررتثما ات بأفمال الإنشررراءات وال •

زيادة ارسررتثما ات في المشررا يع الجا ية     وهو ما يعكالعا  السررابق، نف  الفترة م  جني  خلال    مليون  798.9، مقاب   2023

ف  الربع  مليون جني   413.4للشرررةة وفي مقدمتها المشررروفات الجا ية في تاج سرريتي. في حي  بلغت قيمة تللا ارسررتثما ات  

 . المسجلة خلال نف  الفترة م  العا  السابق مليون جني  417.8  دون تغير سنوي ملوو  مقاب ، 2023الثاني 

 

 دارةتعليق الإ
 

شرةة مدينة مصر في مواصلة مسا  النمو والبناء فلى انطلاقتها القوية منذ بداية العا  الجا ي؛ لتوقق مرة أخرق نتائج مالية نجوت  

  .2023خلال النصف الأول م  فا  وتشغيلية قوية 
  

مقدمتها وفي  المصري،  العقا ات  سوق  بها  ينفرد  التي  الجذابة  المقومات  بفض   النجاح  هذا  ارقتصادية    مرونت   يأتي  التوديات  أما  

التفاني والجهود الدؤوبة التي يبذلها فريق العم ، وسلامة الرؤية ارستراتيجية   ؛النتائج القويةتللا  . ةما تعك   الراهنة  والضغوط التضخمية

  .ف  الأس  المتينة التي توظى بها  للشرةة، فضلاا 
  

لى تنمية المبيعات والإيرادات م  خلال إطلاق مشروفات جديدة، وإتما  مراح   ف ،  ةست الإدا ة2023 خلال النصف الأول م  فا 

الخلفية؛ تمكنت القائمة. وفلى هذه  بقيمة  م   الشرةة    مشروفاتنا  تعاقدية  إلى نجاح   5,298.3تسجي  مبيعات  بالإضافة  مليون جني ، 

ما ساهم في توقيق  ممليا  جني ،    1.45ات تعاقدية بقيمة  شرةتي منلا للاستثما  العقا ي وإيجي ةان للتطوير العقا ي في تسجي  مبيع

مليون   2,199.6لتبلغ    %22.8  تمكنت مدينة مصر م  تنمية الإيرادات بمعدل سنوي بلغ  ةما المخططة.تتماشى مع أهدافنا  نتائج قويّة  

  نف  الفترة. مليون جني  خلال 584.7جني  خلال النصف الأول م  العا  الجا ي، مع مضاففة صافي الربح إلى 
  

موقع استراتيجي متميس  في  مشرو  "زهو"    2023في شهر يونيو  نا  لتنفيذ ارستراتيجية التوسعية خا ج القاهرة، أطلقنا  فياسم  وفي إطا 

ونجدد في .  مجتمعات فمرانية خا ج القاهرةلتطوير  ا اربتكا ية  نبرؤيت  نافي غرب أسيوط، والذي يمثّ  فلامة فا قة تبره  فلى التسام

ئنا م  احتياجات وأ واق فملامختلف    أفض  مشروفات التطوير العقا ي فالية الجودة التي تلبي  تقديم شرةة مدينة مصر التسامنا الدائم ب

    .يمصرالسوق التطوير العقا ي مع حرصنا المستمر فلى ترسيخ مكانتنا الرائدة في صدا ة أنواء الجمهو ية، مختلف 
 

 
حساب  اليلم   فيق   2023الأف  من    النصا صو  الأرةبح التشايليل  قة  صصام الااراو  فالئفاوا فاك وا فالاسات وا   إلى  قتراضالاصابي   نساة   تم احتساب    1

 ميلفن جنله مصري. 1,746.3  الةبلي لأرةبح التشيليل  قة  صصم الاراو  فالئفاوا فاك وا فالاست وا  السنفل  ل
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وأؤةد فلى  تجاوز التوديات المختلفة،  مواجهة وفلى  تنا  في قد   ةثقنتطلع إلى اقتناص المسيد م  فرص النمو، وةلنا  ب ،  واستشرافاا للمستق

  .استثنائية حياة سكنية ةتسويد فملائها بتجربالمتطو ة ل هاإمكانيات استعداد وتأهب شرةة مدينة مصر بشك  ةام  لتو يف أحدث 
 

 عبد الله سلام

الرئي  التنفيذي والعضو المنتدب 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 



 

5 

 

 

 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 الأداء التشغيلي

 

 إجمالي المبيعات التعاقدية 
توقيق   في  الشرةة  الأولقوي خلال  تشغيلي    أداءنجوت  ، حيث  2023م     النصف 

مليون جني ، وهو نمو سنوي بمعدل    5,298.3بقيمة    إجمالي مبيعات تعاقدية سجلت  

مقاب   54.6% مثل   3,427.6،  السابق.  العا   م   الفترة  نف   خلال  جني   ت  مليون 

، مليون جني (  3,383.5منها )ما يعادل    %63.9  تاج سيتيالمبيعات التعاقدية بمشرو   

  . القاهرة   مليون متر مربع في شرق  3.6وهو مشرو  متعدد ارستخدامات فلى مساحة  

م  إجمالي المبيعات التعاقدية   %36.0  سرايمشرو   مثلت المبيعات التعاقدية ب في حي   

وهو مشرو  متعدد ارستخدامات فلى   مليون جني (،  1,909.9ما يعادل  )خلال الفترة  

مربع،    5.5مساحة   متر  بموقعومليون  العاصمة ار   يتميس  م   بالقرب  ستراتيجي 

  رة السوي .الإدا ية فلى طريق القاه

 

، وهو 2023م  فا     النصف الأول وحدة خلال    1.055بلغ إجمالي الوحدات المبافة  

وحدة خلال نف  الفترة م  العا  السابق.   1.152، مقاب  %8.4انخفا  سنوي بمعدل 

م     النصف الأولوحدة في مشرو  تاج سيتي خلال    706تمكنت الشرةة م  بيع  فقد  

، بالإضافة إلى بيع 2022وحدة خلال نف  الفترة م  فا     517العا  الجا ي مقاب   

وقد  .  2022وحدة خلال نف  الفترة م  فا     635وحدة بمشرو  سراي، مقاب     345

إطلاق المرحلة الأولى م  مشرو   اي داخ  سراي، والذي يتكوّن م   شهدت الفترة  

مستقلة   ت   (S)ج  نمو  فلى  ڤيلات  وووحدات  هاوس.  أ اون  الشرةة    ت طلقفقب  للا، 

ارستخدامات  Elan مشرو  متر مربع.    356فلى مساحة    متعدد  وخلال شهر  ألف 

الشرةة المرحلة الثالثة م  مشرو  "ةلوب سايد" في "تاج سيتي"، التي أطلقت  يونيو،

  نمو ج   متر مربع، ويضم المشرو  وحدات تتنو  بي  وحدات  131,5تمتدّ فلى مساحة  

"Lofts"  . 1.1 مشرو  " اي" ب مبيعات البلغت وقد ، وشقق سكنية، ووحدات دوبلك 

  200، و"Elan" مشرو  ب مليون جني     386و،  2023يونيو    30ةما في    مليا  جني 

 ، خلال نف  الفترة."لمرحلة الثالثة م  مشرو  "ةلوب سايد لمليون جني  

مليون جني     1.838.0مقاب   %،  90.7مليون جني ، وهو نموّ سنوي بنسبة    3.505.5تعاقدية  المبيعات  ال  بلغتمنفرداا،    2023وخلال الربع الثاني م   

العا   م  إجمالي المبيعات خلال الربع الثاني م   %  61.1نسبة  ب خلال نف  الفترة م  العا  السابق، حيث ساهمت المبيعات في مشرو  "تاج سيتي"  

ما يعادل  )الفترة نف   خلال  م  إجمالي المبيعات  %  38.8مبيعات مشرو  "سراي"  مثلت  مليون جني  مصري(. في حي     2.142.7ما يعادل  )الجا ي  

ث  ، حي %23.0  سنوية  ، بسيادة2023خلال الربع الثاني م  فا     وحدة سكنية  722بلغ إجمالي فدد الوحدات المبافة  مليون جني (. وقد    1،360.5

  وحدة سكنية خلال نف  الفترة م  العا  السابق، في  270، مقاب   خلال الربع الثاني م  العا   في مشرو  "تاج سيتي"وحدة    463نجوت الشرةة في بيع  

 .العا  السابقوحدة سكنية خلال نف  الفترة م   317، مقاب  2023الربع الثاني وحدة في مشرو  "سراي" خلال  257بيع م   الشرةة تمكنتحي  

 

 المتوصلات النقدية م  العملاء  

 
 مقاب  ، 2023 فا  مليون جني  خلال النصررررف الأول م   1.954.9  لتسررررج   %19.6  بمعدل سررررنوي م  العملاء المتوصررررلات النقديةقيمة  ا تفعت 

 %4.4مقاب   2023خلال النصرف الأول م  فا    %2.5  السردادتأخر رت معد  تانخفضرةما مليون جني  خلال نف  الفترة م  العا  السرابق.    1,634.0

 . معالجة حارت تعثر السدادو مشروفات الشرةة موفظة عظيم القيمة م لت  دا ةجهود الإ  ، وهو ما يعك2022 فا  خلال النصف الأول م 

 

بمعدل    سرررنوينمو ، وهو مليون جني  مصرررري  1،066.8 ة م  العملاءالنقدي   المتوصرررلاتغت بلمنفرداا،   2023 فا   الربع الثاني م وفلى صرررعيد 

، الجا ي خلال الربع الثاني م  العا % 7.2السرداد تأخر رت  معدخلال نف  الفترة م  العا  السرابق، في حي  بلغت مليون جني    797.7مقاب  ،  33.7%

 .2022الربع الثاني م   خلال%  4.4 ب مقا

 
 

 

 

2022النص  الأف   2023النص  الأف  

(مليون جنيه)لمبيعات التعاقديةاإجمالي 

تبج سلت  سراي أصرى
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 تعاقداتإلغاء ال
مليون جني  خلال نف    1.176.7، مقاب  2023م  فا   الأول النصفجني  خلال  مليون 366.5سج  لت  ملوو  بشك   تعاقداتإلغاء ال قيمةت انخفض

  الأول   النصفخلال    %6.9إجمالي المبيعات التعاقدية  إلى  إلغاء الوجوزات    بلغ معدل  الظروف ارقتصادية الراهنة. و للا فلى خلفية  الفترة العا  السابق،  

ا بأن ال،  خلال نف  الفترة م  العا  السابق  %34.3  ا م ، انخفاضا 2023م    ي  ذأق  م  مستويات  الطبيعية البلغ  لغاء الوجوزات  لإ  الوالي   معدلفلما

 . %15و 10تراوح بي  ي 

 

خلال  مليون جني     411.6، مقاب   %38.6  سنوي  مليون جني ، بانخفا  252.6  تعاقداتلت قيمة إلغاء ابلغ، 2023وخلال الربع الثاني منفرداا م  فا  

العا  السابق الفترة م   التعاقدية  إلى  إلغاء الوجوزات  بلغت نسبة  في حي   .  نف   المبيعات  العا  الخلال    %7.2إجمالي  الثاني م   مقاب  جا ي،  الربع 

 .2022الربع الثاني م  خلال % 22.4

 

 تسليم الوحدات
مشا يعها خلال النصف الأول م  فا  مختلف    فيوحدة    479  تسليم نجوت شرةة مدينة مصر في  

العا     لنصف الأول م تم تسليمها خلال اوحدة    832، مقاب   %42.4  سنوي قد ه   ، بانخفا 2023

وقد بلغت الوحدات  .  2022  خلال فا   للتسليما تفا  مخسون الوحدات الجاهسة    فلى خلفية،  السابق

  الجا ي، النصف الأول م  العا   خلال  وحدة    411  "سراي"  في مشرو التي سلمتها الشرةة  السكنية  

مقاب     ،"تاج سيتيوحدة سكنية في مشرو  "  65و  ،2022وحدة خلال نف  الفترة م     459مقاب   

  ، للإسكان المتوسّط نصرال مشرو  حدائقوحدات في  3، و2022الفترة م  وحدة خلال نف   359

 . 2022وحدة خلال نف  الفترة م   14مقاب  

 

الربع الثاني وحدة سكنية خلال    203تسليم  م   الشرةة    تمكنتمنفرداا،    2023وخلال الربع الثاني م   

خلال نف  الفترة م  العا  السابق.    471، مقاب   %56.9سنوي بنسبة    وهو تراجع،  2023  فا   م

 183مقاب     ، خلال الربع الثاني  "تاج سيتيسكنية في مشرو  "حدة  و  31قامت الشرةة بتسليم    ةما

وحدة    285مقاب     ،وحدة سكنية في مشرو  "سراي"  172، و2022وحدة خلال نف  الفترة م   

 ،ات في مشرو  حدائق النصر، في حي  لم تقم الشرةة بتسليم أي وحد2022خلال نف  الفترة م   

 وحدات سكنية خلال نف  الفترة م  العا  السابق.   3مقاب  تسليم 

 

  الرأسمالية النفقات
،  2023م   لنصف الثاني  مليون جني  خلال ا  925.5  القائمة  أعمال الإنشاءات والبنية التحتية بالمشروعاتفي  لاستثمارات  ل نفقات رأسمالية  البلغت  

التوتية   والبنيةالإنشاءات  أفمال  بلغت استثما ات الشرةة في    ؛2023الثاني م     . فخلال النصفمليون جني  خلال نف  الفترة العا  السابق  798.9  مقاب 

،  سرايمشرو   في    مليون جني   304.9و  ، مليون جني  خلال نف  الفترة م  العا  السابق  273.3  مليون جني ، مقاب   545.7  في مشرو  تاج سيتي

أفمال  في    اتستثما للابلغت النفقات الرأسمالية  أمّا في مشروفات الشرةة الأخرق، فقد  مليون جني  خلال نف  الفترة م  العا  السابق.    476.3  مقاب 

  اا تفويرجع  بق.  مليون جني  خلال العا  السا  49.3، صعوداا م   2023الثاني م  فا     النصفمليون جني  خلال    74.9والبنية التوتية    الإنشاءات

المرحلة  بدء  ، فضلاا ف   سراي  ي( فElanو  ) ايمشروفي  جديدي     في إطلاق  الشرةةإلى نجاح    2023الثاني م     النصفالنفقات الرأسمالية خلال  

 . الثالثة م  مشرو  "ةلوب سايد"، وإطلاق مشرو  "زهو" في أسيوط

 

مليون    413.4بالمشروفات القائمة  التوتية    ية والبن ءات  في أفمال الإنشا  اتللاستثما   رأسماليةالنفقات  ال  بلغتمنفرداا،    2023وخلال الربع الثاني م   

  رأسمالية النفقات  لبلغت اخلال الربع الثاني م  العا ؛  . و خلال نف  الفترة م  العا  السابق  مليون جني   417.8  دون تغير سنوي ملوو  مقاب و،  ني ج

مقاب    ،سرايمشرو   مليون جني  في    78.6و  ،مليون جني  خلال نف  الفترة م  العا  السابق  116.3مقاب     ،تاج سيتي  مشرو   مليون جني  في  284.8

، خلال نف  الفترة م   جني مليون   37.7مقاب   مشروفات أخرق مليون جني  مصري في  50، ومليون جني  خلال نف  الفترة م  العا  السابق 263.9

 . العا  السابق

 

 موفظة الأ اضي 
وتتميس موفظة أ اضي الشرةة بمواقع استراتيجية بالقاهرة  .2023يونيو  30ةما في مليون متر مربع   9.6 ةساحبم محفظة أراضيمدينة مصر متللا ت 

وتنفرد موفظة أ اضي الشرةة بمقومات تنافسية بافتبا ها أ اضي مملوةة بنظا  التمللا الور، حيث ر يوجد    . الكبرق )مشروفي تاج سيتي وسراي(

.  مطوّ ة ة بإمكانية تقسيم الأ اضي وبيعها في صو ة قطع غير  ةما تتمتع الشرة  .فلى تطوير هذه الأ اضي   الجهات المختصّةقيود زمنية موددة م   

مشرو  زهو  و، %57.5 مشرو  سراي مث ي حي   ، في2023 يونيو 30ةما في موفظة أ اضي الشرةة م  إجمالي  %37.9مشرو  تاج سيتي  مث وي 

 . الفترة نف  موفظة أ اضي الشرةة خلالم  إجمالي  %4.6 أسيوط

 

،  2023يونيو    ةما في نهايةمشرو   ال  مساحة أ اضي  م  % 58.7  حواليوتشك  مساحة الأ اضي الجا ي تطويرها بمشرو  تاج سيتي  

 .  ، فلى التوالي م  إجمالي مساحة المشرو %22.6و  %18.7 التي لم يتم إطلاقها وغير السكنيةالمشروفات السكنية تمث  مساحة فيما 

2022النص  الأف   2023النص  الأف  

تسليم الواحدات

تبج سلت  سراي حااوق النصر
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

مثلت   في حي ،  2023الثاني م     النصفبنهاية  م  إجمالي مساحة المشرو     % 42.0  حوالي  نسبة الأ اضي قيد التطويرمشرو  سراي، بلغت  وفي  

 . ؛ فلى التوالي%14.7و %43.3 التي لم يتم طرحها بعد وغير السكنية المشروفات السكنية

 

انطلقت الشررةة في تطوير تللا   وقدصرعيد مصرر.  في  أسريوط    موافظةألف متر مربع في   437جديدة تسيد مسراحتها ف    موفظة أ اضريتمتللا الشررةة  

م     النصررررفخلال    يضرررراالأ  يعركر   2023الثرراني  ممررا  تبررذلهررا    جهرودالر،  التري  توسررررعررالشرررررةررة  الرردؤوبررة  القرراهرة  اتهررلترعرسيس  خررا ج  ا 

 الكبرق.
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 الأداء المالي

 قائمة الدخ  

 الإيرادات 

ف ف نمف سانفي  ، 2023النصا  الأف  من ابم   صو ميلفن جنله مصاري    2,199.6  الإيراداتةييت  
، ةئاااا   2022من ابم    صو  النصااا  الأف   جنله مصاااريميلفن   1,790.7ميبة   ٪  22.8ةمعا   

 الارتئبع اليفي كجمبل  المةلعبت التعبقال  صو  الئترة.
 

صو  النصاااا  الأف  من العبم، ف ف تراج  ميلفن جنله   686.3الفحاات  تساااايلم ةييت اكلرااات من 
 1,274.0إلى   %56.5ةنساة  سانفل     المةلعبت الجالاة، ي  حلن ارتئعت إلرااات  ٪45.9  سانفي ةمعا 
  إلرااات تساااايلم الفحااتمثيت    نئسااااه،في  الفقت  . 2023صو  النصاااا  الأف  من ابم    ميلفن جنله

  اتاكليبءاحتسب   قة   )  2023نص  الأف  من  صو  ال  1,960.3الةبلي   مةلعبت  الإجمبل     من  35.0٪
من  ٪65.0(، ةلنمب مثيت إلرااات المةلعبت الجالاة فةل  الأرااا  فيفاوا الأقسابط فإلرااات اكلجبرات

إجمبل  المةلعبت صو  نئس الئترة. من جبن  آصر، ةييت اكلرااات المتفقع  من المشااارفابت الجبري  
فالت  تم احتساااابة ب فيق اليلم  الاساااامل     ،2023ابم  ف  من ةن بل  النصاااا  الأ  14,744.8تنئلذ ب  

 ليفحاات المارج  امن قبوم  المةلعبت الت  لم لتم تسيلم ب ةعا.
 

.  ٪21.8، ف ف نمف سنفي ةمعا   1,184.4منئراًا، ةييت اكلرااات    2023فصو  الرة  الثبن  من ابم  
من إجمبل  المةلعبت صو  الرة  الثبن  من العبم الجبري،    ٪26.7الفحاات  تسيلم  فقا مثيت اكلرااات من  

  من إجمب  المةلعبت صو  نئس الئترة. ٪73.3ةلنمب سب مت إلرااات المةلعبت الجالاة ةنسة  

 الرةح مجم 
 ،2023 ميلفن جنله صو  النصا  الأف  من  1,379.6إلى    ٪152.1ةمعا  سانفي    الربح  مجمل ارتئ 
الت     ، فذلا ي  ااااافء اكلرااات اليفل العبم الساااابةقميلفن جنله صو  نئس الئترة من  547.3 ميبة 

النصااا  الأف  من ابم صو    ٪62.7إلى  رةح مجم  ال بمش  خمب ارتئ  .  حييت ب الشااارخ  صو  الئترة
 اكلرااات من المةلعابت الجاالااة، ةئاااااا  نمف  2022نئس الئترة من اابم    صو ٪  30.6  ميابةا   ،2023

 .الرةحل  الأق  فامش ذات الفحاات تسيلم لرااات ةإميبرن  الت  تتسم ة فامش رةحلت ب المرتئع ، 
 

  799.7للسج   ٪189.9ا  سنفي منئراًا، ارتئ  مجم  الرةح ةمع 2023فصو  الرة  الثبن  من ابم 
صو  نئس الئترة من   ٪28.4، ميبة  ٪67.5ميلفن جنله، مصحفةبً ةبرتئبع  بمش مجم  الرةح إلى 

العبم السبةق. 

 
 والإداريةالعمومية البيعية المصروفات  

 271.9ميبة   ٪106.2ةزلباة ساانفل  نسااةت ب  ،2023ميلفن جنله صو  النصاا  الأف  من   560.6 المصاارفيبت الةلعل  العمفمل  فاكاارل ةييت  
المصاارفيبت الةلعل  فةييت نسااة   الحموت اكاومل  المساات اي .  فإطوق   تنئلذايى صيئل   صو  نئس الئترة من العبم الساابةق، فذلا  من ميلفن جنله  

 صو  نئس الئترة من العبم السبةق.  ٪15.2، صعفاًا من 2023نص  الأف  من صو  ال ٪25.5إلى اكلرااات  العمفمل  فاكاارل 
 

. فةييت ٪143.2ميلفن جنله، ةزلباة سنفل     396.7إلى    المصرفيبت الةلعل  العمفمل  فاكاارل منئراًا، ارتئعت   2023فصو  الرة  الثبن  من ابم  
صو  نئس الئترة من   ٪16.8صو  الرة  الثبن  من العبم الجبري، صااعفاًا من    ٪33.5ات  إلى اكلراا  المصاارفيبت الةلعل  العمفمل  فاكاارل نسااة   

 العبم السبةق.

 
 مصروفات الفوائد

 
 .2022ميلفن جنله صو  النصاا  الأف  من   147.3 من  صااعفاًا،  2023ميلفن جنله صو  النصاا  الأف  من  153.0 امصاارفيبت الئفاو سااجيت  

ميلفن جنلاه صو  نئس الئترة من العابم   74.6ميلفن جنلاه، ميابةا     82.2فصو  الرة  الثابن  من العابم الجابري، ارتئعات مصاااارفيابت الئفاواا إلى  
 رتئبع أسعبر الئبواة.لاالسبةق، نتلج  

 

2022النص  الأف   2023النص  الأف  

هامش مجمل الربح-مجمل الربح 

%(-مليون جنيه )

2022النص  الأف   2023النص  الأف  

(مليون جنيه)الإيرادات 

+ 22.8% 
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 ك والاستهلاكالأرباح التشغيلية قبل الضرائب والفوائد والإهلا
 لتساج  ٪116.1ةمعا  سانفي    الأرةبح التشايليل  قة  الااراو  فالئفاوا فاك وا فالاسات واارتئعت  
ميلفن جنلاه صو  نئس الئترة من   404.0ميابةا  ،  2023ميلفن جنلاه صو  النصاااا  الأف  من    873.1

  بمش الأرةبح التشايليل  قة  الااراو  فالئفاوا فاك وا فالاسات واالعبم السابةق. فصابح  ذلا ارتئبع 
مةلعبت ارتئبع مسااب م  إلرااات الالعبم الساابةق ةسااة   صو  نئس الئترة من   ٪22.6ميبة     ٪39.7إلى  
  .صو  الئترة إلرااات الشرخ بل  ذات  فامش الأرةبح المرتئع  ي  إجمجالاة ال
 

الأرةابح التشاااايليلا  قةا  الاااااراوا  فالئفاواا فاك وا فصو  الرة  الثابن  من العابم الجابري، ارتئعات  
الأرةبح ميلفن جنله، فصااابح  ذلا ارتئبع  بمش    429.3لتةيغ   ٪122.4ةمعا  سااانفي   فالاسااات وا

صو  نئس الئترة من  ٪19.9، ميبة  ٪36.2إلى   التشايليل  قة  الااراو  فالئفاوا فاك وا فالاسات وا
 العبم السبةق.

 
 صافي الربح

 
صو  النصاا   ميلفن جنله   584.7للساااج     ٪146.8نمفًا ميحفظًب ةمعا  سااانفي   صااابي  الرةححيق  

ذلا النمف   سميلفن جنله صو  النصاا  الأف  من العبم الساابةق، فلعخ  236.9ميبة   ،  2023الأف  من 
اليفي لمجم  الرةح فتحساان التخبلل  التشاايليل  فاااراو  الاص ، ياااوً ان نمف اكلرااات التمفليل .  

النصا     صو  ٪13.2 ميبة  ،2023صو  النصا  الأف  من  ٪26.6إلى   ش صابي  الرةح بمفارتئ  
  .صو  الئترةالرةح مجم    بمش، ماافمًب ةنمفّ 2022الأف  من ابم 

 
 280.3إلى   ٪140.2منئراًا، ارتئ  صااابي  الرةح ةمعا  سااانفي   2023فصو  الرة  الثبن  من ابم 

صو  الرة  الثبن  من   ٪12.0ميبة     ٪23.7 بمش صااابي  الرةح إلى  ميلفن جنله، مصاااحفةبً ةبرتئبع 
 العبم السبةق.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2022النص  الأف   2023النص  الأف  

غيليةهامش الأرباح التش-الأرباح التشغيلية 

%(-مليون جنيه )

+116.1%

2022النص  الأف   2023النص  الأف  

هامش صافي الربح -صافي الربح 

%(-مليون جنيه )

+146.8%
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 قائمة المركز المالي
 

 اوما في حكمه يةالنقد
 

، ف ف تراج  2023لفنلف    30ميلفن جنله خمب ي    1,260.7  (لصااالبن مصااارفيبت اةبساااتثنبء فااو  )  قلم  النيال  فمب ي  حخم بةييت  
 سااا قرض مشترا.فلرج  ذلا ةشخ  أسبس  إلى ، 2022السمةر  31ميلفن جنله خمب ي  1,836.8ميبة   ٪31.4ةمعا  

 
 الدين

جنله  ميلفن  3,226.4، ميبة   2023لفنلف    30ميلفن جنله خمب ي    2,256.5للسااج     ٪30.1المسااتحق ةنسااة     الالنانصئض إجمبل   
ةن بل   ٪43.9الالن إلى حيفق الميخل    ةييت نساة من نبحل  أصرى  يرض المشاترا. لي الخبم   سااااةئاا  ال،  2022السامةر    31خمب ي   
ب من 2023  لفنلف ،  2023لفنلف    30ميلفن جنله خمب ي    995.8 الاقتراضصاااابي    فةيغ.  2022  ةن بل  الساااامةر  ٪66.2، انصئباااااً

الأرةبح التشايليل  قة  الااراو  فالئفاوا صابي  الاقتراض إلى   نساة  . فساجيت2022  السامةر  31ميلفن خمب ي     1,389.6 انصئبااًب من
استراتلجل  تتةنى الشرخ   . ف2022السمةر   31ي   خمب مرة   1.7  من  ب، انصئباً 2023  لفنلف  30ي   خمب   مرة  0.6 فاك وا فالاست وا
  ذات الصي . النمف فإاارة المصبطر المبلل  صطط اامةمب لسب م ي  مث  لوقتراض وستصاام الأمارفس  ةعنبل  يبوي  ل

 
 قبضالأوراق 

 
 ميلفن جنله رصاالا أفراق اليةض  1,750.3ب  من   ،2023ميلفن جنله ةن بل  النصاا  الأف  من    4,371.3 أفراق اليةضةييت أرصاااة  

من مساااتحق من العموء. ميلفن جنله الرصااالا ال  304.6فالأج ،   طفلي  ميلفن جنله رصااالا أفراق قةض  2,316.4ف  ،الأج قصااالرة 
حصالي  إجمبل   للصا  ةذلا   ، ذا الرة  الأف  من العبمميلفن جنله صو    805صائي  تفرلق ةيلم   نبحل  أصرى، نجحت الشارخ  ي  إتمبم 

مرة  4.4  الالنالاقتراض  صااابي   ت نساااة  أفراق اليةض إلى  فةيي.  2023لفنلف    30ميلفن جنله خمب ي    1,567.9التفرلق  صااائيبت
 .2022ابم  ةن بل مرة  2.8ميبة   ،2023من ابم  النص  الأف ةن بل   

 
 

 عقارات ومنشآت ومعدّات
 

ميلفن جنله ةن بل  النصااا  الأف  من    61.0  العيبريالأصاااف  الثبةت  فالأصاااف  الثبةت  تحت التنئلذ فاساااتثمبرات التطفلر  قلم  ةييت  
 .2022ن بل  ابم ميلفن جنله ة 57.0صعفاًا من  ،2023
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 
 2023خلال النصف الأول من عام  ت ورات الأبرز 

 

سرتثما  في الأصرول  ارالذي يتيح فرصرة  وللاسرتثما  العقا ي،  " Safe"امت شررةة مدينة مصرر بإطلاق برنامج  ق  ،2023 م  فا  يناير شرهر  في

اقتناء العقا  م  خلال مفهو  الملكية الجسئية مقاب  أسرعا  جذاّبة. للاسرتثما  العقا ي فبر يقد  البرنامج طريقة جديدة  ، ةما الآمنة  ات العائد الثابت

 م  خلال شرةة منلّا للتطوير العقا ي. تاج سيتيفي  The Hoftمشرو  وسيتمّ البدء في تنفيذ البرنامج في 

 

 ائدة في أنشرطة التصرميم  رية  وهي شررةة مسراهمة مصر، توقيع مذةرة تفاهم مع شررةة ةوسرنتلافي شرهر فبراير م  نف  العا ، نجوت الشررةة في  

 انا في مشرو  سراي.ڤنا مول وةاي مليون جني  في أ  500، و للا لتنفيذ الأخيرة لأفمال إنشائية بقيمة ءوالبنا

 

مع بالتعاون  مليون جني  ضرم  برنامج إصردا  سرندات التو يق 805.5إتما  الإصردا  الثاني بقيمة وفي شرهر ما س الماضري، تمكّنت الشررةة م  

، تم مليا  جني  3يأتي الإصررردا  ضرررم  برنامج إصررردا  سرررندات تو يق بقيمة  . هيرمي قطا  الترويج وتغطية ارةتتاب التابع للمجموفة المالية 

 .مليون جني  300بلغت قيمة الإصدا  الأول ، في حي  2022في بداية فا    الإفلان فن 

 

ا، قامت الشررةة ب  إلى مليا   قيمتها ، حيث حققت مبيعات وصرلت  المرحلة الثانية م  مشررو  ةلوب سرايد في تاج سريتي  إطلاقوفي نف  الشرهر أيضرا

مشررو  م  خم  مراح  )أ بع مراح  سركنية، بالإضرافة إلى نادي الويتكون  متر مربع.  131.474المشررو   ب بناء  الجني ، ةما وصرلت مسراحة  

 مليا  جني . 3.6 حوالي "ةلوب سايد"اللذي  تم إطلاقهما في رحلتي  للاستثما ات في الم ة ياضي(، وتبلغ القيمة الإجمالي 

 

يتكوّن م  ڤيلات مسررتقلة بالتوازي مع  للا، قامت الشرررةة في نف  الشررهر بارنتهاء م  المرحلة الأولى م  مشرررو  " اي" في سررراي، والذي  

 متر مربع. 160متر مربع، ووحدات تاون هاوس تص  مساحتها إلى  239- 212تتراوح مساحتها بي   (S)نمو ج 

 

ا قيا  الشررةة بتغ تعك  العلامة الجديدة ، ليير فلامتها التجا ية م  "مدينة نصرر للإسركان والتعمير" إلى "مدينة مصرر"وقد شرهد شرهر ما س أيضرا

يد التا يخ اسررتراتيجية النمو التي تتبناها الشرررةة، والهادفة إلى التوسررع بأفمالها وأنشررطتها فلى السرراحتي  المولية والإقليمية. ويجسررد ارسررم الجد

 بالتميّس فضلاا ف  مكانتها الرائدة في السوق وسعيها الدائم نوو استكشاف آفاق النموّ.العريق للشرةة وسجلها الواف  

 

مشرررو  "زهو" بموقع ، بدأت الشرررةة تنفيذ اسررتراتيجيتها التوسررعية في جميع أنواء الجمهو ية م  خلال إطلاق  2023وفي شررهر يونيو م  فا  

م  المشررو    ىوحدة سركنية، في حي  تشرم  المرحلة الأول  1250فداّن ويشرم     104ة  اسرتراتيجي متميس في غرب أسريوط، والذي يمتدّ فلى مسراح

 متر مربع. 63000وحدة سكنية بمساحات مختلفة فلى مساحة  297إقامة 

 

ا، أطلقت الشررةة المرحلة الأولى م  مشررو   وحدة    2800، وهو أحدث مشرروفاتها في "سرراي"، والذي يشرم  "Elan"وفي نف  الشرهر أيضرا

 .347.043فلى مساحة إجمالية تبلغ  الدوبلك  ووحدات ”Lofts“الوحدات العلوية تشم  الشقق السكنية ووحدات البنتهاوس و سكنية مختلفة

نهاية البيان
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 قائمة الدخل 

 التغير 2022الأول النصف   2023النصف الأول  التغير 2022الربع الثاني  2023الربع الثاني  مليون جني  

 % 22.8 1,790,707.7 2,199,558.1 % 21.8 972,346.5 1,184,360.9 صافي إيرادات النشاط 

 % 34.1- ( 1,243,376.9) ( 819,989.7) % 44.8- ( 696,511.3) ( 384,676.6) تكلفة إيرادات النشاط 

 % 152.1 547,330.7 1,379,568.4 % 189.9 275,835.1 799,684.3 مجمل الربح 

 يخصم: 
      

 % 121.4 ( 213,687.5) ( 473,053.1) % 162.6 ( 131,153.4) ( 344,451.6) المصروفات البيعية والتسويقية 

 % 50.4 ( 58,245.5) ( 87,575.8) % 63.5 ( 31,934.8) ( 52,220.7) المصروفات العمومية والإدا ية 

 % 32.0- ( 19,227.2) ( 13,080.1) % 63.4 ( 3,906.3) ( 6,382.8) مصروفات تشغي  أخرق 
 %3.8 ( 147,296.7) ( 152,960.8) % 10.2 ( 74,572.8) ( 82,153.4) مصروفات تمويلية

 - - ( 7,893.0) - - ( 7,893.0) المخصصات 

 يضاف: 
      

 - - - - - - مخصصات انتفى الغر  منها

 د خسائر ائتمانية متوقعة  

 )صافي(

- 42,000.0 -100.0 % - 70,000.0 -100.0 % 

 % 20.2 53,438.8 64,249.2 %2.7 29,212.9 29,997.2 إيرادات تمويلية

 %3.5 53,891.5 55,776.2 %7.0 30,424.3 32,547.5 إيرادات أخرق مرتبطة بالنشاط 

 % 167.3 286,204.0 765,031.1 % 171.6 135,904.9 369,127.4 الأ باح الناتجة م  التشغي  
بالقيمة  أ باح بيع أصول مالية 

العادلة )م  خلال الدخ  الشام   

 الآخر(

- - - 235.3 222.2 5.9% 

تكلفة   –أ باح الأصول المالية  

 مستهلكة

41.7 40.3 3.5% 41.7 40.3 3.5% 

 % 80.5 ( 4,745.8) ( 8,566.0) % 123.0 ( 2,580.1) ( 5,754.1) المصروفات الأخرق 
 % 168.6 281,720.8 756,742.2 % 172.5 133,365.1 363,415.0 صافي الأ باح قب  الضرائب 

 % 259.5 ( 45,625.5) ( 164,041.8) % 379.1 ( 17,555.3) ( 84,099.0) ضريبة الدخ  

 % 1067.7- 826.0 ( 7,993.9) % 15.2 869.4 1,001.3 الضريبة المؤجلة
 % 146.8 236,921.4 584,706.4 % 140.2 116,679.2 280,317.2 صافي أ باح الفترة 
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 قائمة المركز المالي 
2023يونيو  30 )مليون جني (  2022ديسمبر  31   التغير  

    الأصول

    الأصول غير المتداولة 

 % 2.0- 35,002.9 34,319.5 )صافي(  الأصول الثابتة
 % 11.0- 97,597.5 86,897.6 أصول حق انتفا  بالصافي 

 % 24.0 19,612.2 24,315.3 التنفيذ أصول ثابتة توت 

 % 24.6 3,749.6 4,670.4 أصول غير ملموسة 
 - 78,957.3 78,957.3 استثما ات في شرةات تابعة 

 % 14.3 175,000.0 200,000.0 المسدد توت حساب استثما ات في شرةات تابعة 

 - 122.0 122.0 أصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

 - 27,542.1 27,542.1 الدخ  الشام  الآخر  –العادلة  أصول مالية بالقيمة 

 % 1.2- 2,383.7 2,355.4 استثما ات تطوير فقا ي 

 % 31.7 1,759,337.4 2,316,407.4 أو اق قبض طويلة الأج  )صافي( 
 % 28.6- 27,979.5 19,985.6 أصول ضريبية مؤجلة 

 % 25.5 2,227,284.1 2,795,572.4 إجمالي الأصول غير المتداولة 

 الأصول المتداولة 
   

 - - - مخسون مواد 

 %1.1 5,277,852.0 5,335,542.5 أ اضي ووحدات فقا ية غير تامة 

 %3.1 265,056.6 273,291.3 وحدات فقا ية تامة 
 % 1.1- 1,770,428.9 1,750,292.6 أو اق قبض قصيرة الأج  

 % 27.5- 420,323.0 304,645.5 العملاء المدينون )صافي( 

 % 13.6 241,888.7 274,777.8 المو دون المدينون )صافي( 
 % 34.8- 1,434,892.8 935,356.8 المدينون والأ صدة المدينة الأخرق 

 %7.1 2,314.3 2,478.5 أصول مالية بالقيمة العادلة م  خلال الأ باح والخسائر

 %1.3 963,623.2 975,707.8 أ ون خسانة  – أصول مالية بالتكلفة المستهلكة 
 % 37.5 78,745.8 108,292.3 مبالغ مستوقة م  أطراف  ات فلاقة 

 - - - مدينو إدا ة وتشغي  وصيانة التجمعات السكنية 

 % 67.6- 870,893.2 282,519.6 النقدية وما في حكمها 

 % 9.6- 11,326,018.5 10,242,904.8 إجمالي الأصول المتداولة 

 % 3.8- 13,553,302.6 13,038,477.1 الأصولإجمالي 

    الالتزامات وحقوق الملكية 

 حقوق الملكية 
   

 %1.7 2,100,000.0 2,135,000.0  أس المال المصد  والمدفو  

 % 11.1 335,772.3 373,144.2 ارحتياطي القانوني

 % 16.2 1,664,460.0 1,934,062.3 الأ باح المرحلة 
 % 21.8- 747,436.3 584,706.4 الفترة/السنة صافي أ باح 

 - - 90,650.0 الدخ  الشام  الآخر 

 - 23,027.9 23,027.9 حقوق الملكية 
 % 5.5 4,870,696.6 5,140,590.8 إجمالي حقوق الملكية 

 ارلتسامات غير المتداولة 
   

 % 17.2- 154,348.8 127,821.4 أو اق دفع طويلة الأج  )صافي( 

 % 8.4- 1,201,559.7 1,100,642.8 طويلة الأج  قرو   
 %7.7 299,954.0 322,963.8 تطوير الأ اضي  –ارلتسامات طويلة الأج   

 % 17.3- 72,382.9 59,865.2 التسامات فقود التأجير طويلة الأج  

 % 6.8- 1,728,245.3 1,611,293.3 إجمالي الالتزامات غير المتداولة 

    المتداولة الالتزامات 

 %8.5 2,764,048.9 2,998,312.4 مقدمات م  العملاء ف  وحدات غير مسلمة 

 %9.3 82,148.0 89,790.0 مخصصات 
 %2.6 5,028.0 5,159.6 مبالغ مستوقة لأطراف  ات فلاقة 

 % 34.9- 478,318.1 311,383.4 مبالغ مستوقة للمو دي  

 % 27.5- 153,641.8 111,351.0 التسامات استكمال مرافق 
 - - 164,675.6 دائنو توزيعات

 %4.3 962,328.8 1,004,014.5 دائنون وأ صدة دائنة أخرق 

 % 305.5 7,507.4 30,439.7 دائنو إدا ة وتشغي  وصيانة التجمعات السكنية 
 % 78.8- 1,112,711.2 236,077.3 أقساط جا ية م  قرو  لأج  

 %0.3 741,032.2 743,334.7 قرو  قصيرة الأج  

 %3.1 171,129.8 176,407.2 تسهيلات ائتمانية – بنوك دائنة 
 % 27.0 23,104.0 29,353.6 التسامات فقود التأجير قصيرة الأج  

 %0.0 208,806.6 208,806.6 تطوير الأ اضي  –ارلتسامات قصيرة الأج   

 % 27.4- 244,556.0 177,487.6 مصلوة الضرائب 
 % 9.6- 6,954,360.7 6,286,593.0 إجمالي الالتزامات المتداولة 

 % 9.0- 8,682,606.0 7,897,886.3 إجمالي الالتزامات 

 % 3.8- 13,553,302.6 13,038,477.1 إجمالي الالتزامات وحقوق الملكية 
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

 عن مدينة مصر
 

التشللا فالةنبء فالتطفلر العيبري ي  مصر، حلث نجحت منذ انطوق تعا شرخ  مالن  مصر من أةرز الشرخبت الراواة ي  مجبلات  
ي  تيةل  الاحتلبجبت السخنل  لموللن المفاطنلن المصرللن. فقا قبمت الشرخ  ةتطفلر مشرفابت خةرى منذ نشأت ب    1959أامبل ب ابم  

ن. فاي  قلا الشرخ  ةبلةفرص  المصرل  ميلفن مفاط  3تتامن معظم أحلبء مالن  نصر ةمحبيظ  اليب رة، الت  تحتان أخثر من  
، انطييت الشرخ  نحف التفس  ةنطبق أامبل ب لتيط  مصتي  اليطبابت المست اي  ي  سفق التطفلر العيبري المصري،  1996ابم  

الرولس  ليشرخ  مستئلاة من سج  إنجبزات ب الحبي  ي  تنئلذ المشرفابت السخنل  فالةنى التحتل  فيق أايى مستفلبت الجفاة. لي  المير  
ي  منطي  اليب رة الخةرى، فتمتا ةصمت ب إلى مفاق  جيرايل  أصرى ايى مستفى الةوا، حلث تحظى ةمحئظ  أراا  جذاة  تتجبفز 

 ميلفن متر مرة .  9
 

، مفزا  ايى مشرفالن رولسللن؛ أفل مب مشرفع "تبج 2023من    الثبن مشرفاًب حتى ن بل  الرة     19تةيغ مشرفابت الشرخ   
ميلفن متر مرة ، ف ف مشرفع متعاا الاستصاامبت تم تصملمه ةعنبل  للصةح فج   حابرل  متخبمي .    3.6سلت "، الممتا ايى مسبح   

ميلفن متر مرة ، ف ف ألاًب مشرفع متعاا الاستصاامبت، فلحت  مفقعًب استراتلجلًب   5.5أمّب المشرفع الثبن  "سراي" يلمتا ايى مسبح   
السفلس. خمب أطييت الشرخ  مشرفع "ز ف" ي  محبيظ  أسلفط ف ف   –لق اليب رة  ايى ميرة  من العبصم  اكاارل  الجالاة ايى طر

ياان، خأفلى مشرفابت ب التفسعل  صبرج منطي  شرق اليب رة. لتملز مشرفع "ز ف"   104مشرفع متعاا الاستصاامبت ايى مسبح   
أسلفط فايى ةعا   استراتلج  ةجبن  مطبر  ليا  15ةمفق   المحبيظ ، حلث  المنتج  اقلي  من فسط  العصرل  من  الحلبة  احتلبجبت  م 

 .العيبري ي  صعلا مصر

 

 التوقعات والإفادات المستقبلية

ا بموجب أي  ا فاما ا للبيع، أو المعلومات والبيانات والآ اء الوا دة في هذا العر  التقديمي ر تشررك  فرضررا تشررريع معمول ب ، ور تشررك  فرضررا

  الأدوات  توصية م  أي نو  لشراء أي أو اق مالية أو أدوات مالية، ور تعد بمثابة نصيوة أو توصية فيما يتعلق بهذه الأو اق المالية أو غيرها م

راء أو بيع ارسرررتثما ات في الماضررري، أو العائد فلى هذه المالية. المعلومات الوا دة في هذا العر  التقديمي والمتعلقة بالسرررعر الذي تم فنده شررر

 .ارستثما ات، ر يمك  ارفتماد فليها ةمؤشر للأداء المستقبلي لتللا ارستثما ات

 

للاستعلام والتواصل  

 

دينا حبيب 

 +2( 02) 2400 6210 تليفون:
 dhabib@madinetmasr.com 
 

صلاح ق امش 

 2( 02) 2400 6207تليفون: 

 
 إدارة علاقات المستثمرين 

 +2( 02) 2400 6210 تليفون:

 
 

 

مصر شركة مدينة 

مدينة نصر، القاهرة  شا   يوسف فباس 4

(٪19.90)للمتا نئستمنت جرف  إة  اي ج  شرخ  

(٪15.19) اليبةا  ليتشللا فالتعملرالشرخ  

(٪7.47) )ش.م.م( ة  إنئستمنت اليبةا  شرخ  

( ٪4.99) صنافق التبملن الاجتمبا  ليعبميلن ةبليطبع الحخفم 

 (٪4.59) ابوي  سوم 

 (٪3.69)ةنا الاستثمبر اليفم  

 ( ٪3.63  )تثمبرلسالا   العيلبن السعفالشرخ  

(٪40.54) مسب ملن آصرلن فأس م حرة ليتااف 

 لخ  المسب ملن 

mailto:dhabib@madinetmasr.com
mailto:skatamish@mnhd.com
mailto:skatamish@mnhd.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
http://www.madinetmasr.com/
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 2023النصف الأول  النتائج المالية والتشغيلية لفترة

يوتوي هرذا العر  التقرديمي فلى بيرانرات تطلعيرة. قرد تنطوي تلرلا البيرانرات التطلعيرة فلى مخراطر معروفرة وغير معروفرة، وغيرهرا م  أوجر  فرد   

)"الشررةة"(   مدينة نصرر للإسركان والتعميريقي  وفوام  مهمة أخرق والتي قد تتسربب في أن تكون النتائج أو الأداء أو الإنجازات الفعلية لشررةة  ال

لتطلعية فلى  مختلفة جوهرياا ف  أي نتائج أو أداء أو إنجازات مسرررتقبلية يتم التعبير فنها أو ضرررمنياا بهذه البيانات ارسرررتشررررافية. تعتمد البيانات ا

 افتراضات فديدة فيما يتعلق باستراتيجيات الشرةة الوالية والمستقبلية ومناخ الأفمال والبيئة التي تعم  بها الشرةة في المستقب .

 

  أي منها  ور ينبغي افتبا  أي م  التقديرات المسرتقبلية أو التوقعات المتضرمنة في هذا العر  التقديمي بمثابة مؤشررات أو وفود، ور ينبغي افتبا

ة تعٌنى فقط في أو ضررمان بدقة أو اةتمال ارفتراضررات التي تسررتند إليها هذه التوقعات أو التقديرات. هذه البيانات التطلعي   ،تأةيدأو   ،ضررمنيةإشررا ة  

ا لمتطلبات ارمتثال للقواني  واللوائح المعمول بها. وتتبرأ الشرررةة صررراحةا م  أي التسا  أو تعهد بنشررر أي  تا يخ إصرردا ها، وهي تخضررع أيضررا

أو التغييرات في توديثات أو مراجعات فلى أي بيانات تطلعية متضرررمنة في العر  التقديمي لتعك  النتائج الفعلية أو أي تغير في ارفتراضرررات  

 العوام  التي تؤثر فلى هذه العبا ات.

 

فامة تم  المعلومات والآ اء الوا دة في هذا العر  التقديمي يعتد بها فقط في تا يخ العر  التقديمي، وتسرررتند تللا المعلومات والآ اء إلى بيانات

لشررةة فلى المعلومات التي تم الوصرول فليها م  مصراد  يعتقد أنها  ولكنها قد تخضرع للتغيير دون إشرعا  مسربق. وتعتمد ا  ،التا يخجمعها في هذا 

أو مو فيها أو موثوقة، ولكنها ر تضررم  دقتها أو اةتمالها. مع مرافاة ارلتسا  بالقواني  واللوائح المعمول بها، ر تنوي الشرررةة أو أي م  وةلائها 

بأي معلومات إضرافية، سرواء فلى سربي  التعدي  أو التوديث أو المراجعة لهذا العر  مسرتشرا يها، أو فليها أي واجب أو التسا  نوو تسويد المسرتلم 

 التقديمي أو أي معلومات وا دة في .

 

لافات بي  تم اقتباس بعض المعلومات المالية الوا دة في هذا العر  التقديمي م  تقرير الإدا ة والقوائم المالية غير المدققة. قد يكون هناك اخت 

ا في الوريات المتودة، ولذللاآليات إفدا ينبغي  د تقا ير الإدا ة ف  المعايير الدولية لإفداد التقا ير المالية و / أو مبادئ المواسبة المقبولة فموما

تبة فليلا الرجو  إلى مستشا يلا الموترفي  و / أو إجراء الفوص النافي للجهالة لفهم هذه ارختلافات بشك  ةام  ومفص  وأي م  الآثا  المتر

لى  فليها فيما يتعلق بالمعلومات المالية  ات الصلة الوا دة في هذا العر . وتخضع بعض الأ قا  العددية المد جة في هذا العر  التقديمي إ

ا للتجميع الوسابي  للأ قا  تعديلات بهدف التقريب. ووفقاا لذللا، قد ر تكون الأ قا  العددية الموضوة في خانات المجمو  في بعض جداول مطابقا

.التي سبقتها

 




