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  الدار العقارية ش.م.ع.شركة 
 

 2           الي الميانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  اءز يضاحات المرفقة ج اس  اشت

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد  

 2024 سبتمبر 30كما في 
 

 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30  
 )مدقق(  )غير مدقق(   
  لف ؤرا   ألف درهم إيضاح  

     الموجودات 
     المتداولة الموجودات غير  

 6,513,316  6,656,165 5 ممتلكات وآات ومعدات 
 1,882,835  1,790,074 6 موجوؤات غير ملموسة والشهرا

 26,217,542  27,898,068 7 استثمارات عقارية
 151,167  189,775 8 في شركات زميلة ومشارية مشتركة  اتاستثمار 
 718,969  972,696 9 في موجوؤات مالية   اتاستثمار 

 8,311  86,258 20 موجوؤات مالية مشتقة 
 724,990  609,210 10   رى موجوؤات ذم  مدينة تجارية و 

 80,773  35,942  موجوؤات الضريبة المدجلة 
 36,297,903  38,238,188  مجموع الموجودات غير المتداولة 

     
     الموجودات المتداولة 

 6,243,802  7,652,039 11  عما  تطوير قيد اسنجاز 
 7,787,308  6,842,828 12 ميت ظ بها للمية  يضا ر قطة 

 606,334  420,494 13 مازون 
 93,147  4,585 9 في موجوؤات مالية   اتاستثمار 

 1,875,744  3,451,893 19 موجوؤات العقوؤ
 8,235,672  11,050,888 10   رى موجوؤات ذم  مدينة تجارية و 

 11,718,158  13,292,451 14 نقد و رصدا لدى المنوك 
 36,560,165  42,715,178  الموجودات المتداولة مجموع 
 72,858,068  80,953,366  الموجودات مجموع 

Docusign Envelope ID: E65B4AF1-BBE7-4B7E-9417-F1B496DC3D98



  الدار العقارية ش.م.ع.شركة 
 

 3           الي الميانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  اءز يضاحات المرفقة ج اس  اشت

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد  

 )يتبع(  2024 سبتمبر 30كما في 
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30  
 )مدقق(  )غير مدقق(   
  لف ؤرا   ألف درهم إيضاح  

     حقوق الملكية والمطلوبات 
     حقوق الملكية 

 7,862,630  7,862,630  ر س الما  
 3,931,315  3,931,315  إحتياطي قانوني 

 165,130  152,991 36 ات تيوطالاحتياطي 
 ( 8,790)  (3,873)  احتياطي إعاؤا تقيي  إستثمار 
 73,623  73,623  احتياطي إعاؤا تقيي  موجوؤات
 ( 536,624)  (812,880) 35 إحتياطي تيوي  عملات  جنمية 

 19,577,817  22,093,928   ر اح مرتبقاا 
 31,065,101  33,297,734    الملكية العائدة إلى مالكي الشركةحقوق 

     

 1,815,647  1,815,647 15  ؤاا حقو  الملكية الماتلطة 
 5,302,298  5,831,245 37 حقو  الملكية غير المريطرا 

 38,183,046  40,944,626  مجموع حقوق الملكية 
     

     المطلوبات غير المتداولة 
 5,456,856  5,533,557 16 صاوك غير قابلة للتيوي   

 5,488,558  8,272,657 16 قروض بنكية 
 542,998  596,677  ميتجزات ؤاانة

 848,365  932,879 27/3 مطلو ات عقوؤ اسيجار 
 339,482  422,167  مزايا للموظ ي  

 3,937,905  3,349,720 18 ذم  ؤاانة تجارية و  رى 
 83,379  93,893  مدج   يإلتزام ضريم

 16,697,543  19,201,550  مجموع المطلوبات غير المتداولة 
     

     المطلوبات المتداولة 
 46,098  1,477,979 16 صاوك غير قابلة للتيوي   

 1,087,654  111,840 16 قروض بنكية 
 723,756  809,198  ميتجزات ؤاانة

 78,505  81,466 27/3 مطلو ات عقوؤ اسيجار 
 633,019  783,585 17 م  عملاء  مقدمة ؤفعات 

 6,429,003  6,820,902 19 مطلو ات العقوؤ 
 8,979,444  10,722,220 18 ذم  ؤاانة تجارية و  رى 

 17,977,479  20,807,190  مجموع المطلوبات المتداولة 
 34,675,022  40,008,740  المطلوبات مجموع 

 72,858,068  80,953,366  مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 
 

سعـداؤ التقـارير الماليـة المرحليـة، تاهـر الميانـات الماليـة المـوجزا الموحـدا بعـورا عاؤلـة  المطبقـةعلى حد علمنا، ووفق ا لمبـاؤ  التقـارير 
 الموحدا للمجموعة. الموجزا والتدفقات النقديةالموحد الموجز  ا ؤاءالمالي و الموحد،   الموجز  م  جمية النواحي الجوارية المركز المالي

 
 
 

 فلكنازفيصل  طلال الذيابي محمد المبارك 
  واسستدامة الرايس التن يـلي للشدون الماليـة للمجموعة الرايس التن يـلي  رايـس مجلـس اسؤارا

 للمجموعة 

Docusign Envelope ID: E65B4AF1-BBE7-4B7E-9417-F1B496DC3D98



  الدار العقارية ش.م.ع.شركة 
 

 4           الي الميانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  اءز يضاحات المرفقة ج اس  اشت

 
 الموجز الموحد   الربح أو الخسارةبيـان 
 2024 سبتمبر  30المنتهية في  للفترة

 
 فترة التسعة أشهر المنتهية في   أشهر المنتهية في  الثلاثةفترة   
سبتمبر  30  

  سمتممر 30  2024
سبتمبر  30  2023

  سمتممر 30  2024
2023 

 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   
  لف ؤرا    ألف درهم    لف ؤرا    ألف درهم  إيضاح  
         

 9,763,160  16,500,113  3,457,760  5,581,761 32/1 إيراؤات وؤ   اسيجار 
 ( 5,769,459)  ( 10,824,332)  ( 2,151,228)  ( 3,756,232) 32/1 تكاليف مباشرا 
 3,993,701  5,675,781  1,306,532  1,825,529  إجمالي الربح 

         
 ( 81,870)  (84,654)  ( 28,968)  (29,502)  معاريف بية وترويق 

         
         معاريف عمومية وإؤارية 

 ( 423,064)  (509,755)  ( 131,411)  (179,068)  تكاليف الموظ ي  
 ( 318,127)  (418,280)  ( 106,821)  (142,968) 6، 5 استهلاك وإط اء 

 ( 168,808)  (26,542)  ( 30,714)  (9,916)  الماععات، إنا اض ال يمة وشطب، صافي 
 ( 301,211)  (321,415)  ( 94,165)  (109,236) 24   رى 

     212,176  375,732  ( 14,375)  (14,898) 7 م  إعاؤا تقيي  إستثمارات عقارية، صافي  مارب) رارا(/ 
 ( 5,893)  (675)  ( 2,091)  (1,542) 8 اليعة م  نتااج شركات زميلة ومشارية مشتركة 

 19,385  75,263  6,113  9,949 7 مارب م  إستبعاؤ إستثمارات عقارية
م  موجوؤات مالية بال يمة العاؤلة م   لا     ) راار( /إيراؤات

 ( 815)  31,142  ( 1,167)  16,974  الر أ  و الارارا 
 346,722  525,535  132,553  175,280 21 إيراؤات تموي 
 ( 432,454)  (697,872)  ( 161,681)  (253,117) 22 تكاليف تموي  
 239,551  155,744  75,258  29,429 23 إيراؤات   رى 

 3,079,293  4,780,004  949,063  1,316,914  ربح الفترة قبل الضريبة
         

 ( 74,834)  (205,307)  ( 62,335)  (63,544) 34 معروف ضريبة الد   
 3,004,459  4,574,697  886,728  1,253,370  الضريبةربح الفترة بعد 

         
         العائد إلى: 

 2,717,961  3,956,048  794,157  1,087,789  حقو  الملكية العاادا لمالكي الشركة 
 286,498  618,649  92,571  165,581  حقو  الملكية غير المريطرا 

  1,253,370  886,728  4,574,697  3,004,459 
         
         

 0,336  0,493  0,098  0,135 25 العائد الأساسي والمخفض للسهم )بالدرهم( 
         



  الدار العقارية ش.م.ع.شركة 
 

 5           الي الميانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  اءز يضاحات المرفقة ج اس  اشت

 
 الموجز الموحد   بيـان الدخل الشامل

 2024 سبتمبر  30المنتهية في  للفترة
 
 أشهر المنتهية في التسعةفترة   الثلاثة أشهر المنتهية في فترة   
 

 إيضاح 
سبتمبر    30

2024 
 سمتممر  30 

2023  
سبتمبر    30

2024 
 سمتممر  30 

2023 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا    ألف درهم   لف ؤرا    ألف درهم  
         

 3,004,459  4,574,697  886,728  1,253,370  ربح الفترة 
         

البنود التي قد يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو  
         الخسارة في الفترات اللاحقة: 

 (251,485)  ( 456,719)  -  ( 9,529) 35 فرو  العرف على ترجمة العمليات ا جنمية 
التدفقات النقدية  ال يمة العاؤلة م  تيوطات   راار

 (22,052)  -  (1,267)  - 36 الناتجة  لا  ال ترا 
م   ؤوات التيوط المعاؤ تعني ها إلى   اليركةصافي 

 (2,430)  (13,775)  (2,765)  ( 4,592) 36 الر أ  و الارارا 
         

البنود التي لن يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو  
         اللاحقة: الخسارة في الفترات 

م  إعاؤا تقيي    ال يمة العاؤلة ( راارمااسب/ )
موجوؤات مالية بال يمة العاؤلة م   لا  الد    

 (2,830)  4,917  9,385  6,929 9 م   لا  الد   الشام  الآ ر  الشام  الآ ر 
 (278,797)  ( 465,577)  5,353  ( 7,192)  للفترة الآخرالشامل  (/ الدخلالخسارة)

 2,725,662  4,109,120  892,081  1,246,178  مجموع الدخل الشامل للفترة
         

         العائد إلى: 
 2,543,016  3,672,570  801,243  1,084,325  حقو  الملكية العاادا لمالكي الشركة 

 182,646  436,550  90,838  161,853  حقو  الملكية غير المريطرا 
  1,246,178  892,081  4,109,120  2,725,662 
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 6                                                                        الي الميانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  اءز يضاحات المرفقة ج اس  اشت

 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد 

 2024 سبتمبر  30المنتهية في  للفترة
 

 رأس المال
إحتياطي 

 قانوني
احتياطي 

  ات تحوطال
احتياطي إعادة 

 تقييم إستثمار 

 احتياطي 
إعادة تقييم 
 الموجودات 

إحتياطي تحويل 
 مستبقاة أرباح   عملات أجنبية 

حقوق الملكية 
العائدة لمالكي 

 الشركة
أداة حقوق 

 الملكية المختلطة 
حقوق الملكية 
 غير المسيطرة 

 مجموع  
 حقوق الملكية 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            

 34,545,198 4,380,218 1,815,647 28,349,333 16,679,139 (385,312) 73,623 (2,310) 190,248 3,931,315 7,862,630 )مدقق(  2023يناير    1الرصيد في  
 3,004,459 286,498 - 2,717,961 2,717,961 - - - - - - ر أ ال ترا 

 (278,797) (103,852) - (174,945) - (150,540) - (2,830) (21,575) - - الد   / )الارارا( الشاملة ا  رى لل ترا 
 2,725,662 182,646 - 2,543,016 2,717,961 (150,540) - (2,830) (21,575) - - مجموع الد   / )الارارا( الشاملة لل ترا 

 (1,258,022) - - (1,258,022) (1,258,022) - - - - - - (29توزيعات  ر اح )إيضاح  
 337,726 - - 337,726 337,726 - - - - - - (33/4إيضاح ا عما  ؤون  رارا الريطرا )مارب م  إندمال  

 (103,289) - - (103,289) (103,289) - - - - - - (15قريمة مدفوعة على  ؤاا حقو  ملكية ماتلطة )إيضاح  
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قم  شركة تابعة مقاب  حقو  الملكية 

 (88,072) (88,072) - - - - - - - - - (37/1الممتازا )إيضاح  
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قم  شركة تابعة إلى حقو  الملكية غير 

 (150,299) (150,299) - - - - - - - - - (37/2المريطرا )
 18,000 18,000 - -  - - - - - - (37/3مراامة إضافية م  حقو  الملكية غير المريطرا )إيضاح  

حقو  الملكية غير المريطرا نتيجة التتير في حعة الملكية في 
 675,276 675,276 - - - - - - - - - (4/ 33شركة الدار ايرتيتس )إيضاح 

حقو  الملكية غير المريطرا الناتجة ع  اندمال ا عما  )إيضاح 
 26,927 26,927 - - - - - - - - - 33/4و    33/3و    33/1

 36,729,107 5,044,696 1,815,647 29,868,764 18,373,515 (535,852) 73,623 (5,140) 168,673 3,931,315 7,862,630 )غير مدقق(  2023 سمتممر  30الرصيد في  
            

 38,183,046 5,302,298 1,815,647 31,065,101 19,577,817 (536,624) 73,623 (8,790) 165,130 3,931,315 7,862,630 )مدقق(  2024يناير    1الرصيد في  
            

 4,574,697 618,649 - 3,956,048 3,956,048 - - - - - - ر أ ال ترا 
 (465,577) (182,099) - (283,478) - (276,256) - 4,917 (12,139) - - شاملة ا  رى لل ترا الارارا ال

 4,109,120 436,550 - 3,672,570 3,956,048 (276,256) - 4,917 (12,139) - - مجموع الد   / )الارارا( الشاملة لل ترا 
 (1,336,648) - - (1,336,648) (1,336,648) - - - - - - (29توزيعات  ر اح )إيضاح  

 (103,289) - - (103,289) (103,289) - - - - - - (15قريمة مدفوعة على  ؤاا حقو  ملكية ماتلطة )إيضاح  
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قم  شركة تابعة مقاب  حقو  الملكية 

 (64,405) (64,405) - - - - - - - - - (37/1)إيضاح  الممتازا  
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قم  شركة تابعة إلى حقو  الملكية غير 

 (154,268) (154,268) - - - - - - - - - (37/2المريطرا )
 311,070 311,070 - - - - - - - - - (37/3مراامة إضافية م  حقو  الملكية غير المريطرا )إيضاح  

 40,944,626 5,831,245 1,815,647 33,297,734 22,093,928 (812,880) 73,623 (3,873) 152,991 3,931,315 7,862,630 )غير مدقق(  2024  سبتمبر   30الرصيد في  
            



  الدار العقارية ش.م.ع.شركة 
 

 7           الي الميانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  اءز يضاحات المرفقة ج اس  اشت

 
 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  

 2024 سبتمبر  30المنتهية في  للفترة
 

 المنتهية فيفترة التسعة أشهر   
 2024 سبتمبر  30  

 )غير مدقق(
 2023 سمتممر 30 

 )غير مدقق(
  لف ؤرا    ألف درهم إيضاح  
     

     الأنشطة التشغيلية
 3,079,293  4,780,004  ر أ ال ترا قم  الضريبة

     تعديلات لـ:
 342,267  447,100 6، 5 إستهلاك وإط اء 
 (346,722)  ( 525,535) 21 إيراؤات تموي  
 432,454  697,872 22 تكاليف تموي  

 (212,176)  ( 375,732) 7 م  إعاؤا تقيي  إستثمارات عقارية، صافي   مارب
 5,893  675 8 اليعة م  نتااج شركات زميلة ومشارية مشتركة 
 168,808  26,542  الماععات، إنا اض ال يمة وشطب، صافي 

مارب رارا) إستبعاؤ    (/  ومعداتوشطب  م   وآات  غير     ممتلكات  وموجوؤات 
 ملموسة 

 (81 )  12,142 

 (19,385)  (75,263) 7 م  استبعاؤ استثمارات عقارية مارب  
 5,637  (31,142)  م  إعاؤا تقيي  موجوؤات مالية   رارا /)مارب(

 61,684  117,937  ماعص ماافآت الموظ ي 
 3,529,895  5,062,377  التشغيلية قبل الحركة في رأس المال العاملالتدفقات النقدية 

     
     الحركة في رأس المال العامل:

 ( 1,714,077)  (3,483,730)  زياؤا في ذم  مدينة تجارية وموجوؤات   رى 
 (492,497)  (1,041,246)  زياؤا في  عما  تطوير قيد اسنجاز، مازون و راضي ميت ظ بها للمية 

 ( 1,569,841)  (1,576,153)  زياؤا في موجوؤات العقوؤ 
 562,587  158,111  زياؤا في ميتجزات ؤاانة 

 458,085  768,259  زياؤا في مبالغ مدفوعة مقدما  م  عملاء 
 1,838,219  947,804  في مطلو ات العقوؤ  زياؤا

 306,480  1,408,938  زياؤا في ذم  ؤاانة تجارية و  رى 
 2,918,851  2,244,360  الناتج من العمليات  النقد

 (55,620)  (75,717)  الماافآت المدفوعة للموظ ي 
 (44,307)  (40,512)  ضريبة الد   المدفوعة 

 2,818,924  2,128,131  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 
     



  الدار العقارية ش.م.ع.شركة 
 

 8           الي الميانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز ج ت ي ا  اءز يضاحات المرفقة ج اس  اشت

 
 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 فترة التسعة أشهر المنتهية في  
 2023 سمتممر 30  2024 سبتمبر  30  
 مدقق(غير )   ) غير مدقق(   
  لف ؤرا    ألف درهم إيضاح  
     

 2,818,924  2,128,131  الناتج من الأنشطة التشغيلية  صافي النقد
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 
 (395,811)  ( 467,950) 5 ؤفعات لشراء ممتلكات وآات ومعدات 
 (43,308)  (35,912) 6   ؤفعات لشراء موجوؤات غير ملموسة

 (844,803)  (1,494,537) 7 إضافات سستثمارات عقارية 
 151,296  293,909 7، 5 إستبعاؤ إستثمارات عقارية وممتلكات وآات ومعدات عاادات م   

 (346,345)  - 33 اسستيواذ على شركات تابعة، صافي م  النقد المرتيوذ
 52,468  - 8 النقد المرتل  م  شركة زميلة كتافيض في ر س الما  

 187,750  (98,990)   شهر اليركة في وؤااة  ج  بتواريلإ إستيقا   جثر م  ثلاثة 
 495,482  120,344  عاادات م  إستيقا  سندات  زينة

 (650)  (28,776) 8 إستثمارات في شركات زميلة ومشارية مشتركة 
 (476,947)  (60,916)  سندات الازينة ترديد

 (176,827)  ( 230,806)  في موجوؤات مالية  إستثمار
 -  11,525  مشتقات ميققة  لا  ال ترا 

 ( 1,879,922)  2,842,082  في  رصدا بنكية مقيدا  اليركة
 250,047  561,366  إيراؤات تموي  مرتلمة 
 -  24,756  م  موجوؤات مالية  ةتوزيعات نقدية مرتلم 

  ( 3,027,570)  1,436,095  الاستثمارية الأنشطة  )المستخدم في(  /منالناتج  صافي النقد
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 4,006,260  7,550,519 16   عاادات م  قروض بنكية

 1,803,969  1,824,553 16 صاوك غير قابلة للتيوي عاادات م   
 ( 5,070,914)  (5,676,101) 16 ترديد قروض بنكية

 -  ( 455,878) 16 صاوك غير قابلة للتيوي  ترديد
 (77,602)  (71,221)  عقوؤ إيجار  لمطلو اتترديد الجزء ا ساسي 
 (490,543)  ( 596,430)  تكاليف تموي  مدفوعة 
 ( 1,258,022)  (1,336,648) 29 توزيعات  ر اح مدفوعة 

 (238,371)  ( 218,673)  توزيعات  ر اح مدفوعة إلى حقو  الملكية غير المريطرا 
 (103,289)  ( 103,289) 15 الماتلطة  الملكيةقريمة مدفوعة على  ؤاا حقو  

 18,000  311,070  مراامة إضافية م  حقو  الملكية غير المريطرا 
 183,661  - 20 م  تروية المشتقات  عاادات

 (666,973)  ( 362,945)  ؤفعة لشراء  رض ميت ظ بها للمية 
 ( 1,893,824)  864,957  )المستخدم في( الأنشطة التمويلية الناتج من/ صافي النقد 

     

 ( 2,102,470)  4,429,183  في النقد ومرادفات النقد (النقصالزيادة/ ) صافي
 7,020,318  4,963,096 14 ال ترا النقد ومراؤفات النقد في بداية 

 (51,005)  ( 111,798)  ت ثير التتيرات في  سعار العرف ا جنمي 
 4,866,843  9,280,481 14 الفترة النقد ومرادفات النقد في نهاية 

     
     

 .الموحد الموجز  لليعو  على ت اصي  المعاملات غير النقدية المرتبعدا م  بيان التدفقات النقدية 30راجة إيضاح  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

   2024 سبتمبر  30المنتهية في  للفترة
 
 
 معلومات عامة  1
 
العــاؤر عــ  ؤااــرا  2004لرــنة  (16الموافقــة علــى إنشــاء شــركة الــدار العقاريــة ش.م.ع. )"الشــركة"( بموجــب القــرار رقــ  ) تتم ــ

لرــنة ( 59الــوزاري رقــ  ) المرســوم. تــ  إعــلان ت ســيس الشــركة بموجــب 2004 جتــو ر  12فــي  سمــارا  بــوظمي اقتعــاؤ التاطيط وا
 .  2005فمراير    23رات العر ية المتيدا بتاريلإ  العاؤر ع  وزير ااقتعاؤ لدولة اسما   2005

 
المرج  او  .ب.   المتيدا وعنوانها  العر ية  ؤولة اسمارات  للشركة او في  الثابت  المقر  إن ا سه    ،  بوظمي.51133إن 

 العاؤية للشركة مدرجة في سو   بوظمي للأورا  المالية. 
 )"الشركة ا م"( المدرجة في سو   بوظمي للأورا  المالية. .القابضة ش.م.عالشركة القابضة للمجموعة اي شركة  ل ا ظمي إن 

فــي عــدؤ مــ  القطاعــات و شــا  رايرــي فــي مجــاات تطــوير و يــة تعم  الشركة وشركاتها التابعة )يشــار إليهــا معــا  بـــ "المجموعــة"( 
إؤارا و  تطــوير وإنشــاء لــى ذلــا، تعمــ  المجموعــة فــيوإؤارا العقــارات والاــدمات المرتبطــة بهــا. باسضــافة إوتــ جير، واستثمار وإنشــاء 

 وتشتي  ال ناؤ  والمدارس والمراسي والمطاع  ونواؤي الشاطئ وملاعب التولف.
 
 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة 2/1
 
ــة المــوجزا الموحــدا  المرــتادمةالرياســات المياســمية  إن ــات الماليــة المرحلي ــة فــي إعــداؤ الميان فــي إعــداؤ  المرــتادمةمــة تلــا متوافق

التــي  صــبيت ، باســتثناء تطميــق معــايير جديــدا 2023ؤيرــممر  31الميانات المالية الموحدا الرنوية للمجموعة للرــنة المنتهيــة فــي 
بشــا  مباــر بتطميــق  ي مميــار  و ت رــير  و تعــدي  آ ــر تــ  إصــداري  . ل  تق  المجموعــة2024يناير  1اعتبار ا م   سارية الم عو 

 ولكنه ل  يعبأ ساري الم عو  بعد.
 

ليس لها ت ثير علــى الميانــات الماليــة المرحليــة المــوجزا الموحــدا  والتي، 2024 سنةفي ا ولى مرا للت  تطميق العديد م  التعديلات 
 للمجموعة.

 
 7 رقم لتقارير الماليةلوالمعيار الدولي  7 رقم الدولي يمعيار المحاسب العلى  تعديلات   -ترتيبات تمويل الموردين  •

ــدولي يمميــار المياســمال،  صــدر مجلــس معــايير المياســبة الدوليــة تعــديلات علــى 2023فــي مــايو  بيــان التــدفقات  7 رقــ  ال
ا ؤوات الماليـــة: اسفعـــاحات لتوضـــيأ  عـــااص ترتيبـــات تمويـــ  المـــورؤي   7 رقـــ  لتقـــارير الماليـــةلالنقديــة والمميـــار الـــدولي 

ا إضافي ا ع  الي الترتيبات. تهدف متطلبات اسفعاح في التعديلات إلى مراعدا مرــتادمي الميانــات الماليــة  وتتطلب إفعاح 
 عرض لمااطر الريولة. على فه  آثار ترتيبات تموي  المورؤي  على التزامات المنش ا وتدفقاتها النقدية والت

 
ــق ا ولـــي  ــنة التطميـ ــي سـ ــة فـ ــرات مرحليـ ــي  ي فتـ ــاحات فـ ــدي  اسفعـ ــ ا تقـ ــ  المنشـ ــيس مطلـــوب مـ ــه لـ ــا   نـ ــد اانتقـ توضـــأ قواعـ

 الموحدا للمجموعة.  الموجزاللتعديلات. و التالي، ل  يا  للتعديلات  ي ت ثير على الميانات المالية المرحلية 
 
 مطلوبات عقود الإيجار في البيع وإعادة التأجير  :16لتقارير المالية رقم ل تعديل على المعيار الدولي  •

لتيديــد  16لتقــارير الماليــة رقــ  ل،  صــدر مجلــس معــايير المياســبة الدوليــة تعــديلات علــى المميــار الــدولي 2022فــي ســمتممر 
ــااة والمرــت جر فــي  يــاس  ــات التــي يرــتادمها الب ــة الميــة وإعــاؤا التــ جير، ع ــ الناتجــةاسيجــار  مطلو ــات عقــوؤالمتطلب   معامل

 .يت ظ بهيالمتعلقة بيق ااستادام اللي  و الارارا  الماربلضمان عدم اعتراف البااة والمرت جر ب ي مملغ م  
 

 الموحدا للمجموعة. الموجزال  يا  للتعديلات  ي ت ثير على الميانات المالية المرحلية  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( المطبقة من قبل المجموعةالمعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة  2/1
 
 متداولة أو غير متداولة ك المطلوبات : تصنيف 1 رقم الدولي  يمعيار المحاسبالتعديلات على  •

ــاير  ــى ال قـــرات مـــ  2022و جتـــو ر  2020فـــي ينـ ــة تعـــديلات علـ ــايير المياســـبة الدوليـ ــدر مجلـــس معـ ــ   76إلـــى  69،  صـ مـ
 متداولة  و غير متداولة. توضأ التعديلات:ك  المطلو اتلتيديد متطلبات تعنيف   1 رق   الدولي  يمميار المياسمال

 
 ما المقعوؤ بيق ت جي  التروية •
 في نهاية فترا التقرير  قاا  ن حق الت جي  يجب  ن ياون  •
 الت جي     ها فيا يت ثر الا التعنيف باحتما  ممارسة المنش ا ليق •
 ؤاا حقــو  ملكيــة فــسن شــروط االتــزام لــ  تــدثر علــى  ن رــه و نه فقط إذا كان المشتق الضمني فــي التــزام قابــ  للتيويــ  ا ــ •

 تعني ه
 

تيــر متــداو  كعــ  ات ا يــة القــرض  النــاتجما يــت  تعــنيف االتــزام باسضافة إلى ذلا، ت  تقــدي  متطلبــات تتطلــب اسفعــاح عنــد
 وياون حق المنش ا في ت جي  التروية مشروط ا باامتثا  للتعهدات المرتقملية  لا  اثني عشر شهر ا.

 
 الموحدا للمجموعة. الموجزال  يا  للتعديلات  ي ت ثير على الميانات المالية المرحلية  

 
 من قبل المجموعةولم يتتم تطبيقها المصدرة والتي لم يحن موعد تطبيقها المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة   2/2
 
 العرض والإفصاح في البيانات المالية  18لتقارير المالية رقم لالمعيار الدولي    •

العــرض واسفعــاح فــي الميانــات الماليــة فــي  18لتقــارير الماليــة رقــ  ل صــدر مجلــس معــايير المياســبة الــدولي المميــار الــدولي 
ــدولي 2024 بريــ   ــ  ل. يهــدف المميــار ال ــة تواصــ  الشــركات فــي بياناتهــا الماليــة، مــة  18لتقــارير الماليــة رق إلــى تيرــي  كيفي

معــيوب  18لتقــارير الماليــة رقــ  لالمميــار الــدولي إن الي في بيان الر أ  و الارــارا. التركيز على المعلومات حو  ا ؤاء الم
 بيان التدفقات النقدية. 7الدولي رق    يمميار المياسمالبتعديلات ميدوؤا على متطلبات 

 
ق المميــار الــدولي . ويُرــمأ للشــركات بتطمي ــ2027ينــاير  1اعتبــار ا مــ   18لتقــارير الماليــة رقــ  ليرري م عو  المميار الــدولي  

 1رقــ  الــدولي  المياســمي المميــارميــ   18لتقارير المالية رق  لقم  ذلا التاريلإ. يي  المميار الدولي  18لتقارير المالية رق  ل
والتـــي لـــ  تتتيـــر إلـــى  1رقـــ  الـــدولي  المياســـمي المميـــارالمتعلــق بعـــرض الميانـــات الماليـــة. تـــ  تيويـــ  المتطلبـــات الـــوارؤا فـــي 

ــدولي  ــ  لالمميـــار الـ ــة رقـ ــدولي  18لتقـــارير الماليـ ــار الـ ــة رقـــ  لوالمعـــايير ا  ـــرى. ســـيدثر المميـ علـــى عـــرض  18لتقـــارير الماليـ
 .تطميقهوإفعاح ا ؤاء المالي في الميانات المالية الموحدا للمجموعة عند 

 
 عامة: الإفصاحات المساءلة لل التي لا تخضعابعة الشركات الت 19لتقارير المالية رقم لالمعيار الدولي   •

ــار الــدولي  ــة رقــ  لييــدؤ الممي ــارير المالي ــات اسفعــاح الما ضــة التــي يُرــمأ  19لتق ــدا  مــ   ةالمدال ــ للمنشــ امتطلب بتطميقهــا ب
 19لتقــارير الماليــة رقــ  للتقارير المالية ا  رى. ت  إصدار المميــار الــدولي لمتطلبات اسفعاح في المعايير المياسمية الدولية 

 .2027يناير   1على فترا التقارير الرنوية التي تمد  في  و بعد  ويت  تطميقه  2024في مايو 
 

 : عدم قابلية التبادل 21 رقم وليالد  يالمحاسب المعيارتعديلات على  •
آثــار التتيــرات فــي  ســعار صــرف  21 رقــ  الــدولي يمميــار المياســمال صــدر مجلــس معــايير المياســبة الدوليــة تعــديلات علــى 

عــ  المعلومــات التــي تماــ  مرــتادمي الميانــات الماليــة مــ  فهــ  تــ ثير العملــة غيــر  سفعــاحالعمــلات ا جنميــة والتــي تتطلــب 
 .قم  ذلاويما  تطميقه    2025يناير   1التعدي  على فترات التقارير الرنوية التي تمد  في  و بعد   يت  تطميقؤ .  القابلة للتبا 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 
 معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية  ملخص  3

 بيان الالتزام  3/1
واــي متوافقــة  التقــارير الماليــة المرحليــة 34الموجزا الموحدا بنــاء  علــى المميــار المياســمي الــدولي رقــ  ت  إعداؤ الي الميانات المالية 

الموحــدا  المــوجزاعــة بسعــداؤ الميانــات الماليــة مــة متطلبــات القــواني  المعمــو  بهــا فــي ؤولــة اسمــارات العر يــة المتيــدا. قامــت المجمو 
 قد على  ساس ممد  ااستمرارية. يرى  عضاء مجلس اسؤارا  نه ا توجد  ي شاوك جوارية  سترتمر في العم على  ساس  نها  

 الا اافتراض. حو شاوك   تثير
 

ا تتضــم  اــلي الميانــات الماليــة المــوجزا الموحــدا جميــة المعلومــات واسفعــاحات اللازمــة للميانــات الماليــة الرــنوية وينبتــي  ن تقــر  
. باسضافة لــللا، فــسن النتــااج 2023ؤيرممر  31جنبا  إلى جنب مة الميانات المالية الموحدا المدققة للمجموعة للرنة المنتهية في 

ا تعتمــر بالضــرورا مدشــر علــى النتــااج التــي يماــ  توقعهــا للرــنة الماليــة التــي  2024 ســمتممر 30ر المنتهية فــي  شه  ترعةل ترا ال
 .2024ؤيرممر  31ستنتهي في  

 أساس التحضير  3/2
ب جميــة لقد ت  عرض الميانات المالية الموجزا الموحدا بــدرا  اسمــارات )الــدرا ( بسعتباراــا العملــة المرــتادمة للمجموعــة ويــت  تقري ــ

 ال ي  إلى  قرب  لف ) لف ؤرا ( إا إذا  شير إلى غير ذلا. 
 

، وإعــاؤا تقيــي  ااســتثمارات العقاريــة، باســتثناء إعــاؤا تقيــي  ت  إعداؤ الميانات المالية الموجزا الموحدا بناء  على ممد  التكل ــة التاريايــة
الشام  الآ ر، وإعاؤا تقيي  الموجوؤات المالية بال يمــة العاؤلــة مــ   ــلا  الــر أ الموجوؤات المالية بال يمة العاؤلة م   لا  الد   

علــى  ســاس ا ســه  بــال ي  العاؤلــة فــي نهايــة كــ  فتــرا تقريــر. ترــتند  الــدفعاتو يــاس  المشــتقة  و الارــارا، و يــاس ا ؤوات الماليــة
 الرلة والادمات. المقدم مقاب   للمد التكل ة التارياية بشا  عام على ال يمة العاؤلة  

 
إن الرياسات المياسمية المرتادمة في إعداؤ الي الميانات المالية الموجزا الموحدا متوافقة مــة تلــا المرــتادمة فــي إعــداؤ الميانــات 

 1مــ   ، بسستثناء تطميق المعايير والت ريرات الجديــدا إعتبــارا  2023ؤيرممر  31المالية الموحدا الرنوية المدققة للرنة المنتهية في 
 .2024يناير  

 
 
 أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد  4
 

إن إعداؤ الي الميانــات الماليــة المــوجزا الموحــدا يرــتلزم مــ  اسؤارا اتاــاذ ا حاــام، والتقــديرات واافتراضــات التــي تــدثر علــى تطميــق 
والمطلو ات واسيراؤات والمعاريف. وم  المما   ن تاتلف النتــااج ال عليــة عــ  الرياسات المياسمية والمبالغ المدرجة للموجوؤات 

يــت  مراجعــة اــلي التقــديرات واافتراضــات بشــا  مرــتمر. يــت  ترــجي  اس ــتلاف فــي التقــديرات المياســمية فــي ال تــرا  اــلي التقــديرات.
لناتجــة عــ  إعــاؤا التقيــي  تــدثر علــى تلــا ال تــرا،  و فــي التــي يــت  فيهــا إعــاؤا مراجعــة اــلي التقــديرات وذلــا فــي حالــة  ن التعــديلات ا

ــا  ــة وال تـــرات المرـــتقملية فيـــت  ترـــجيلها فـــي تلـ ــاؤا مراجعـــة التقـــديرات تـــدثر فـــي فتـــرا المراجعـ حالـــة كـــون التعـــديلات الناتجـــة عـــ  إعـ
 ال ترات.

 
ــات الماليــة المــوجزا الموحــدا، فــسن ا حاــام الرايرــية التــي قامــت بهــا اسؤارا فــي تطميــق الرياســات المياســمية  عنــد إعــداؤ اــلي الميان
ــنة  ــة الموحـــدا كمـــا فـــي وللرـ ــا المطبقـــة فـــي الميانـــات الماليـ ــر المدكـــد كانـــت مشـــابهة لتلـ للمجموعـــة والمعـــاؤر الرايرـــية للتقـــدير غيـ

 .2024يناير   1، باستثناء تطميق المعايير والت ريرات الجديدا إعتبارا  م  2023ؤيرممر  31المنتهية في  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 
 ممتلكات وآلات ومعدات  5
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 5,606,522  6,513,316 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 718,065  486,067 * إضافات  لا  ال ترا/ الرنة

 601,673  - ( 33ت  اسعتراف بها كجزء م  إندمال  عما  )إيضاح 
 -  33,000 ( 11م   عما  تطوير قيد اسنجاز )إيضاح تيوي  

 26,477  - ( 7إيضاح تيوي  م  إستثمارات عقارية )
 ( 398,473)  (337,258) اسستهلاك الميم  لل ترا/ الرنة 
 ( 15,764)  (115) إستبعاؤات  لا  ال ترا/ الرنة

 ( 25,184)  (38,845) فرو   سعار العرف 
 6,513,316  6,656,165 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
 بتشييد مباني مدارس إحدى الشركات التابعة للمجموعة.  رايري* تتعلق اسضافات  لا  ال ترا بشا  

 
المباشرا لف ؤرا  ماععة    26,758  مملغ  لل ترا على  الميم   يشتم  ااستهلاك المنتهية في  ا)  للتكاليف   سمتممر   30ل ترا 

 لف ؤرا (. ل  تت  ملاحاة مدشرات انا اض في  يمة  ي بنوؤ   رى م  الممتلكات والآات والمعدات  لا   24,140: 2023
الممتلكات والآات والمعدات حق إستادام تتضم     .2023ؤيرممر    31والرنة المنتهية في    2024  سمتممر  30ال ترا المنتهية  
 . سنة 30 تملغإيجار   فترامتوسط ب  انيعقد إيجار قطة  راضي ومبب بشا  رايري يتعلقالموجوؤات 

 
   لا  ال ترا/ الرنة:الموجوؤات حق استادام  فييركة ال فيما يلي 

 
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 148,420  583,961 يناير  1في 
 429,749  - ( 33ت  اسعتراف بها كجزء م  إندمال  عما  )إيضاح 

 54,408  18,117 إضافات  لا  ال ترا/ الرنة 
 ( 8,663)  23,955 الرنة، صافي ال ترا/ ت  إنهاؤاا  لا  معدلة/ عقوؤ إيجار 

 ( 38,962)  (29,430) لل ترا/ الرنة إستهلاك
 ( 991)  (2,266)  سعار العرف  اتفروق

 583,961  594,337 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 
 الموجودات غير الملموسة والشهرة  6
 

 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 374,944  1,882,835 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 82,320  35,911 إضافات  لا  ال ترا/ الرنة 

 1,530,958  - ( 33ت  اسعتراف بها كجزء م  إندمال  عما  )إيضاح 
 ( 80,716)  (109,842) اسط اء لل ترا/ الرنة

 ( 10,948)  (134) وشطب إستبعاؤ
 ( 13,723)  (18,696)  سعار العرف  اتفروق

 1,882,835  1,790,074 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 

قد   الشهرا  ب ن  مدشرات  اناك  كانت  إذا  تكرار ا  بشا   جثر  ال يمة  و  انا اض  لتيديد  سنوي ا  الشهرا  با تبار  المجموعة   . 2023ؤيرممر  31و  2024 سمتممر 30 يمة الشهرا في  يا  اناك إنا اض فيبناء  على تقيي  اسؤارا، ل  إنا ضت  يمتها. تقوم 
 
 
 استثمارات عقارية  7
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 23,933,024  26,217,542 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 1,616,861  1,817,901 ( 1) إضافات  لا  ال ترا/ الرنة

 ( 152,097)  (398,850) (5( و )4 لا  ال ترا/ الرنة ) استبعاؤات
 600,157  375,732 ( 7(، )6) ال يمة العاؤلة، صافيمارب 

     ( م إلى)تيويلات 
 ( 26,477)  - ( 5ممتلكات وآات ومعدات )إيضاح 

 316,531  - ( 11)إيضاح   عما  تطوير قيد اسنجاز
 ( 70,457)  (114,257)  سعار العرف  اتفروق

 26,217,542  27,898,068 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
  

وقعت  ا   لا  (1) كوميرشا   ل ترا،  الدار  حرا  2شركة  منطقة  مانجمنت  ات ا ية   ذ.م.م   -برو رتي  للمجموعة(  تابعة  شركة 
  لف ؤرا .  255,000فلا"، واو ممنى ماتمي م  ال ئة الممتازا ت  بناؤي حديثا يقة في ؤبي مقاب  بد     6للاستيواذ على"

للتطوير   ماتل ة  قطة  راضم  على  المجموعة  استيوذت  ذلا،  إلى  عقاريةباسضافة    بد    إجماليمقاب     كسستثمارات 
العقارات قيد التطوير بما في ذلا    سنشاءالتكل ة المتكمدا    بشا  رايريتمث  اسضافات المتب ية   لف ؤرا .    270,977

 .وإعاؤا تطوير العقارات الماتملة كسستثمارات عقاريةا راضي المرتيوذ عليها للتطوير 
 

  429,366تشم  اسستثمارات العقارية على حق إستادام الموجوؤات فيما يتعلق بشا  رايري بسستئجار ا راضي بمملغ   (2)
مملغ   ال ترااسضافات  لا     بلتت    لف ؤرا (.  303,888:  2023ؤيرممر    31)  2024  سمتممر  30 لف ؤرا  كما في  

  (.  لف ؤرا   35,065: 2023ؤيرممر  31 لف ؤرا  )الرنة المنتهية في  136,272
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( استثمارات عقارية 7
 
العقارية  تمث    (3) والمباني  اسستثمارات  ا راضي  في  المجموعة  تقةحعة  المتيدا    التي  العر ية  اسمارات  ؤولة  بمملغ في 

كما في    27,689,851 ؤولة (  ؤرا    لف  25,902,573:  2023ؤيرممر    31)  2024  سمتممر  30 لف ؤرا   و ارل 
  لف ؤرا (. 314,970: 2023ؤيرممر  31) ؤرا  الف 208,217بمملغ اسمارات العر ية المتيدا 

 
 لا  ال ترا،  برمت شركة الدار للاستثمارات العقارية ذ.م.م )شركة تابعة للمجموعة( ات ا ية بية وشراء استمدا  عقار  (4)

المرتلمة  يضابقطة  ر  لقطة ا راضي  العاؤلة  ال يمة  بلتت  ال يمة    180,400.  بلتت  بينما  لعافي    المدرجة لف ؤرا  
مدرجةإستثمارات عقارية  )منها   لف ؤرا     124,166الممنوحة  الموجوؤات   و لتت  يمة     لف ؤرا (  123,600  ب يمة 
النقدي ؤرا ،    5,000  المد   عنهمما   لف  بمملغ  نتج  ؤرا     51,234  مارب  الموحد   لف  الد    بيان  في  ترجيله  ت  

 ". استثمارات عقاريةم  استبعاؤ  جمارب"
 

  سمتممر   30 لف ؤرا  )لل ترا المنتهية في    299,279بمملغ    استثمارات عقارية  كللا بميةالمجموعة     لا  ال ترا، قامت (5)
صافي    135,292:  2023 وحققت  ؤرا (  بمملغ لف  في    24,029  مارب  المنتهية  )لل ترا  ؤرا     سمتممر   30 لف 
ت  ترجيلها في بيان الر أ  و الارارا الموحد ضم  بند "مارب م  استبعاؤ إستثمارات  لف ؤرا (    19,385:  2023
 عقارية". 

 
العاؤلة  إن   (6) ال يمة  مااسب  بمملغ  صافي  ال ترا  ترجيلها  لا   ت   في    375,732التي  المنتهية  )ال ترا  ؤرا     30 لف 

العاؤلة    212,176:  2023  تممرسم ال يمة  مااسب  م   رايري  بشا   نتجت  ؤرا (  ؤرا    420,424  بمملغ لف   لف 
في   المنتهية  تتعلق    255,300:  2023  سمتممر  30)ال ترا  ؤرا (  على  ب لف  المرجلة  العاؤلة  ال يمة  مااسب  عافي 
، ت   إجراؤي م  قم  م يّمون مرتقلون ليس له  صلة بالمجموعةبناء  على التقيي  اللي ت   الرايرية  اسستثمارات العقارية  

  43,124:  2023  سمتممر  30 لف ؤرا  )ال ترا المنتهية في    44,692  بمملغصافي  رارا ال يمة العاؤلة    مقاصته مقاب  
المرجلة   مباني   لف ؤرا (  على  رض مرت جرا على  بها  مهنية لامر .  ميت ظ  ا   عضاء في جمميات  الم يمي   اء  إن 

مماثلة مواقة  العقارات في  تقيي   وذوي مدالات ملاامة و مرات في  العاؤلة  التقيي   ال يمة  يت  عرض  ر اح  و  راار   .
بند   العقارية ضم   تقيي   للإستثمارات  العقارية"ر أ م  إعاؤا  في  اسستثمارات  الموجز  الر أ  و    بيان ، صافي"  الارارا 

 في الترلر  الهرمي لل يمة العاؤلة.  3ضم  المرتوى ة اسستثمارات العقاري. يت  تعنيف  الموحد
 
 ت  التي    للإستثمارات العقارية الرايريةقامت المجموعة بسجراء تيلي  اليراسية على معدات الرسملة ومعدات اسيجار   (7)

 . بناء  على تيلي  اليراسية الا:2024  سمتممر 30  لها كما فيبعافي مااسب ال يمة العاؤلة ااعتراف 
 
التقيي  بمملغ  50قد ينتج ع  النقص في معد  الرسملة بنربة   • إلى زياؤا في   لف ؤرا    1,098,006  نقطة  ساس 

نقطة  ساس إلى   50بينما ينتج ع  الزياؤا في معد  الرسملة بنربة   لف ؤرا (،    1,002,005:  2023  سمتممر  30)
 ؤرا (  لف( ؛ و  875,319: 2023 سمتممر 30 لف ؤرا  ) 950,861نقص في تقيي  الي العقارات بمملغ 

 
  سمتممر  30 لف ؤرا  )  1,384,414 بمملغإلى زياؤا في التقيي    %10قد ينتج ع  الزياؤا في معدات اسيجار بنربة  •

ؤرا (،    1,258,613:  2023 بنربة   لف  اسيجار  معدات  في  النقص  ع   ينتج  بمملغ   %10بينما  نقص    إلى 
  لف ؤرا ( في تقيي  تلا العقارات. 1,258,717: 2023  سمتممر 30 لف ؤرا  )  1,384,477
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 الموحدة  إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 
 إستثمار في شركات زميلة ومشاريع مشتركة  8
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 84,662  151,167 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 107,232  - ( 33 عما  )إيضاح ت  اسعتراف بها كجزء م  إندمال 

 10,809  28,776 إضافات  
 ( 7,416)  (675) حعة في نتااج ال ترا/ الرنة 

 ( 52,468)  - استرؤاؤات
 -  5,794  سعار العرف  اتفروق

 8,348  4,713 ( 1)  موزعة على اليراب الجاري 
 151,167  189,775 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
المجموعة بسعتبار  ن المملغ المرتيق م   حد المشارية المشتركة او جزء م  حعة المجموعة في المشــروع المشــترك،   تقوم  (1)

 4,713اســتثمار المجموعــة فــي ا ســه  العاؤيــة بمملــغ  تتجــاوزالتــي ت  ااعتراف بالارارا باستادام طريقة حقو  الملكيــة   ،و التالي
ــلم  المدينــة للمجموعــة مــ  المشــروع تــ  تطميقهــا  ( لــف ؤراــ  6,528: 2023 تممرســم 30 لــف ؤراــ  )ال تــرا المنتهيــة فــي  علــى ال

 المشترك.
 

ــة، ييــق للمجموعــة اليعــو  علــى  المجموعــة، قامــت 2018 ــلا  ســنة  ا للات ا ي ــ  ــة  حــد اســتثماراتها فــي مشــروع مشــترك. وفق بمي
 2024 ســمتممر 30. كمــا فــي المشــتري وظــروف الرــو  التــي ا تاضــة لرــيطرا المجموعــةتعويض إضافي طار  بناء  علــى  ؤاء 

ــدفق الم2023ؤيرــممر  31و  ــد  الطــار  ا شــيء حيــ   ن ت ــة للم ــافة ااقتعــاؤية غيــر مدكــد. إن إجمــالي ، بلتــت ال يمــة العاؤل ن
  لف ؤرا .  82,000المبالغ المتعاقد عليها للمد  الطار  او 

 
 
 موجودات مالية  إستثمارات في  9
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 23,317  28,234 (9/1) الشام  الآ رموجوؤات مالية بال يمة العاؤلة م   لا  الد   
 695,652  944,462 ( 9/2) موجوؤات مالية بال يمة العاؤلة م   لا  الر أ  و الارارا

 972,696  718,969 
    متداولة 

 93,147  4,585 ( 9/3بالتكل ة المط  ا ) موجوؤات مالية
 812,116  977,281 المجموع 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 9/1
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 23,315  28,232  إستثمار في  ورا  مالية إماراتية مدرجة
 2  2 إستثمار في  ورا  مالية إماراتية غير مدرجة

 28,234  23,317 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
  
   )يتبع(  موجودات ماليةإستثمارات في  9
 
 )يتبع( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 9/1
 

 الرنة:  ال ترا/  فيما يلي اليركة  لا 
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 29,797  23,317 يناير  1في 
 ( 6,480)  4,917 ال يمة العاؤلة  ( رارامارب/ )

 23,317  28,234 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 
 الربح أو الخسارةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  9/2
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 68,837  695,652 يناير  1في 
 624,213  230,806 إضافات 
 -  (24,756) توزيعات
 ( 2,456)  31,142 ، صافي العاؤلةال يمة  ( رارامارب/ )

 5,058  11,618 ، صافي مارب صرف عملات  جنمية
 695,652  944,462 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
 بالتكلفة المطفأة موجودات مالية  9/3
    

 93,147  4,585  (1) إستثمار في سندات الازينة
 
المدرجــة بالتكل ــة المط ــ ا والتــي  فــي معــر المعــريةالشــركة التابعــة التــي قامــت بهــا  الازينــة ســنداتيمث  الا ااستثمار فــي   (1)

 تقارب ال يمة العاؤلة
 
 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة  9/4
 

 او كما يلي:للموجوؤات المالية  ، إن الترلر  الهرمي لل يمة العاؤلة 2023ؤيرممر  31و   2024 سمتممر  30جما في 
 
 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     )غير مدقق(  2024 سمتممر  30

 28,234 2 - 28,232 إستثمار في  ورا  مالية إماراتية  
 944,462 944,462 - - إستثمار في صناؤيق ؤولية غير مدرجة

 4,585 4,585 - - الازينةاستثمار في سندات 
 28,232 - 949,049 977,281 
     )مدقق(  2023ؤيرممر  31

 23,317 2 - 23,315 إستثمار في  ورا  مالية إماراتية  
 695,652 695,652 - - إستثمار في صناؤيق ؤولية غير مدرجة

 93,147 93,147 - - الازينةاستثمار في سندات 
 23,315 - 788,801 812,116 
 

 .3المرتوى   ؤا    و  ارلتيوي    و  2والمرتوى  1ل  يا  اناك تيويلات  لا  ال ترا م  المرتوى 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 أخرى موجودات ذمم مدينة تجارية و  10
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    الجزء غير المتداول 
 474,366  337,673 ذم  مدينة تجارية

 214,179  261,343 مبالغ مرتيقة م  شركات زميلة ومشارية مشتركة 
 131,940  126,741 ذم  مدينة متعلقة بتموي  مشارية

 121,605  99,332   رى 
 825,089  942,090 

 ( 217,100)  (215,879) ناقعا : ماعص  راار اااتمان المتوقعة 
 609,210  724,990 

    الجزء المتداول 
 5,033,135  6,628,740 ذم  مدينة تجارية

 1,985,829  2,926,328 *سلفيات ومبالغ مدفوعة مقدما  
 305,293  272,625 ت مينات قابلة للإسترؤاؤ  
 236,474  461,318 **  تكاليف قابلة للاسترؤاؤ

 74,066  158,656 ضريبة ال يمة المضافة القابلة للاسترؤاؤ
 25,665  25,707 مبالغ مرتيقة م  شركات زميلة ومشارية مشتركة 

 56,813  20,982 فوااد مرتيقة 
 8,323  8,323 ذم  مدينة متعلقة بتموي  مشارية

 765,419  770,324   رى 
 11,273,003  8,491,017 

 ( 255,345)  (222,115) ناقعا : ماعص  راار اااتمان المتوقعة 
 11,050,888  8,235,672 
 
كجزء م  شراء جزيرا نوراي   2022 سنة لف ؤرا  ت  ؤفعها  لا   350,000مملغ  مقدما  والمبالغ المدفوعة  ياتتشم  الرلف* 

 . بتطوير جزيرتي  حي  سيقوم البااة بالتعاقد لتجريف واستعلاح الي الجزرالمتعلق 
 

 علــىف المتكمــدا تتكون التكاليف القابلة للاسترؤاؤ بشا  رايري م  المبالغ المرتيقة مــ  حاومــة  بــوظمي فيمــا يتعلــق بالتكــالي**  
 مشارية التطوير الجارية التي تديراا المجموعة والممولة م  قم  حاومة  بوظمي.

 
: 2023 ســمتممر 30ل تــرا المنتهيــة فــي ا لــف ؤراــ  ) 12,570بمملــغ لارــاار اساتمــان المتوقعــة  لا  ال تــرا، تــ  تكــوي  ماعــص 

 لــف ؤراــ  )ال تــرا  47,021. ت  شطب ذم  مدينة تجارية و  رى بمملــغ ا  رى و  لف ؤرا ( مقاب  اللم  المدينة التجارية   20,142
  لف ؤرا (.  20,323:  2023  سمتممر 30المنتهية في  

 
التمريد"( التي تض  كامــ  حعــة المجموعــة فــي الرــعديات  منشآتعمليات تمريد المناطق )"بمية الشركة   قامت،  2020  سنة لا   

ــد ذ.م.م ــبة  .للتمريـ ــة بنرـ ــة مملوكـ ــركة تابعـ ــولينج ذ.م.م %( 85)شـ ــتريات كـ ــعديات ؤيرـ ا والرـ ــ  ــ (. وفقـ ــة بالكامـ ــة مملوكـ ــركة تابعـ )شـ
ا ، اليوافزات ا يات المية والشراء وات ا ية   ة لكــ  حمولــة إضــافية شــا  رســوم إضــافي علــى اليعــو  علــى بــد ييق للمجموعة  يضــ 

 المـــد قامــت اسؤارا بتقيــي   ن ، 2023ؤيرــممر  31و  2024 ســـمتممر 30يتعاقــد عليهــا المشــتري مــ  عمليـــات التمريــد اــلي. فــي 
 ،المدجــ  اــو  صــ  ميتمــ  حيــ  ســيت  ت جيــد وجــوؤي مــ   ــلا  وقــوع  حــداخ مرــتقملية غيــر مدكــدا ا تاضــة لرــيطرا المجموعــة

 .ك ص بها   و التالي ا يت  ااعتراف
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 أعمال تطوير قيد الإنجاز  11
 

فيمــا يلــي اليركــة   جــ  الميــة.تمث   عما  تطوير قيــد اسنجــاز تكــاليف التطــوير والمنــاء المتكمــدا علــى العقــارات التــي يــت  بناؤاــا مــ  
  لا  ال ترا/ الرنة:

 
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    
 3,835,682  6,243,802 الرنة ال ترا/ الرصيد في بداية

 4,845,162  7,387,374 الرنة  ال ترا/ تكاليف التطوير المتكمدا  لا 
 1,152,558  - ( 33ت  اسعتراف بها كجزء م  إندمال  عما  )إيضاح 

 ( 3,345,423)  (6,212,192) ضم  التكاليف المباشرا للعقارات المباعة  لا  ال ترا/الرنةمعترف بها 
 ( 133,216)  (5,822) شطب تكاليف المشروع المتكمدا  لا  ال ترا/الرنة

 ( 480)  (1,042)  الرنة ال ترا/  لا  معترف بها  ماعص انا اض ال يمة
    تيويلات م / )إلى(: 
 ( 38,209)  (20,331) ( 13مازون )إيضاح 

 ( 316,531)  - ( 7إستثمارات عقارية )إيضاح 
 -  (33,000) ( 5)إيضاح  ممتلكات وآات ومعدات

 687,939  972,670 ( 12قطة راضي ميت ظ بها للمية )إيضاح 
 ( 443,680)  (679,420) فروقات العرف 
 6,243,802  7,652,039 الرنة ال ترا/ الرصيد في نهاية

 
 عقارات التطوير كما يلي:تقة 
 

 2,790,457  2,975,672 ؤا   ؤولة اسمارات العر ية المتيدا 
 3,453,345  4,676,367  ارل ؤولة اسمارات العر ية المتيدا 

 7,652,039  6,243,802 
 

 عمــا  التطــوير قيــد اسنجــاز واســتنتجت إلــى  القابلــة للتيقيــق، قامــت المجموعــة بتيديــد صــافي ال يمــة 2024 ســمتممر 30جما في 
ؤيرــممر  31 لــف ؤراــ  ) 6,864 بمملــغ بماععــات وشــطبواعترفــت  القابلــة للتيقيــق ن ال يمة المدرجة  على م  صــافي ال يمــة 

 .  على  عما  التطوير قيد اسنجاز ( لف ؤرا   133,696  :2023
 

ــى  ــق إلـ ــة للتيقيـ ــي  القابلـ ــافي ال ـ ــديرات صـ ــتند تقـ ــه ترـ ــة  ن تيققـ ــغ المتوقـ ــر للمملـ ــاريلإ التقريـ ــي تـ ــوفر فـ ــة والمتـ ــر موثو يـ ــدلي  ا جثـ الـ
 المجموعة في سيا   عمالها اسعتياؤية. كما ت  ل الي التقديرات في ااعتبار الترض م  ااحت اظ با ص .
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30منتهية في للفترة ال
 
 

 أراضي محتفظ بها للبيع 12
 

 الرنة كما يلي:  ال ترا/  جانت اليركة على ا راضي الميت ظ بها للمية  لا 
 
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    
 4,822,121  7,787,308 الرنة ال ترا/ الرصيد في بداية
 3,866,520  8,466  الرنةال ترا/ إضافات  لا   

 145,207  106,710 تكاليف قروض مرسملة 
 ( 358,601)  (86,986) ت  اسعتراف بها في تكل ة العقارات المباعة )تكاليف مباشرا( 

 ( 687,939)  (972,670) ( 11الرنة )إيضاح   ال ترا/  عما  تطوير قيد اسنجاز  لا  إلىميولة 
 7,787,308  6,842,828 الرنة ال ترا/ الرصيد في نهاية

 
تـــ   .)"جزيـــرا ال هـــد"( مليـــون متـــر مر ـــة مــ  قطـــة ا راضـــي فـــي جزيــرا ال هـــد 3,4اســـتيوذت المجموعـــة علــى  2023ســـنة  ــلا  
 .حي  سيرتتر  ا مر فترا طويلة م  الوقت لتجهيزاا للاستادام المقعوؤ ص  مدا " كجزيرا ال هد "   تعنيف

 
ذ. م. م و ؤي  -منطقــة حــرا 3وقعت المجموعــة ات ا يــة اجتتــاب ومرــاامي  مــة ؤي إتــ  ، 2023 باسضافة إلى ذلا،  لا  سنة

غــراض  اصــة فــي ســو   بــوظمي العــالمي،  بــوظمي "شــركة  ورورا القابضــة الميــدوؤا   منشــ اإت  العقارية و إن را ذ.م.م لت ســيس 
ــة  عمــا  التط ــوتطــوير  سســتيواذ)" رورا"(، واــي شــركة  اصــة ميــدوؤا ا ســه   فــي ؤبــي، اسمــارات  يض ــاقطــة  ر  3وير علــى و ي

 ورورا  نهــا تتعــرض،  و  بالرــيطرا علــى شــركةالمجموعــة  تقــوم ســه   ورورا.  فــي% 51 بنرــبة المجموعــة تيــت ظ. العر يــة المتيــدا
علــى  رتها ســيط ورورا ولــديها القــدرا علــى التــ ثير علــى تلــا العوااــد مــ   ــلا  شــركة لــديها حقــو ، لعوااــد متتيــرا مــ  مشــاركتها مــة 

ــي  وروراشـــركة  ؤي .  ـــلا  اـــلي ال تـــرا، وكجـــزء مـــ  العـــ قة، اســـتيوذت المجموعـــة علـــى قطـــة ا راضـــي المـــلكورا  عـــلاي )" راضـ
ــ  ــ  "(. اتـ ــنتـ ــ ف  راضــــي يتعـ ــو  مدالــــة" ك"  ؤي اتـ ــا للاســــتادام  صـ ــت لتجهيزاـ ــة مــــ  الوقـ ــرا طويلـ ــتتر  ا مــــر فتـ ــ  سيرـ حيـ

 .المقعوؤ
 
ــالي ي ــغ إجمـ ــد ملـ ــلكو  بـ ــي المـ ــلاي ا راضـ ــدى 4,58را  عـ ــى مـ ــدفة علـ ــتيق الـ ــ  مرـ ــار ؤراـ ــرا مليـ ــنوات.  5 فتـ ــة سـ ــراف بقطـ ــ  اسعتـ تـ

ــرا  ــة للمـــد  المرـــتيق علـــى مـــدى فتـ ســـنوات ماعـــومة باســـتادام معـــد  ااقتـــراض  5ا راضـــي ممـــدايا بالتكل ـــة واـــي ال يمـــة الياليـ
 مليار ؤرا .  3,86 شراء بمملغاسضافي للمجموعة. تقارب ال يمة الماعومة للأرض  يمتها العاؤلة في تاريلإ ال

 
)لل تــرا المنتهيــة فــي  لــف ؤراــ   106,710 بمملــغالمدرجة في تكل ة ا راضي المــلكورا  عــلاي  ــلا  ال تــرا،   القروضتكاليف    نتجت
 القــروضعنــد فــا االتزامــات، ويــت  احترــابها مــ   ــلا  تطميــق معــد  رســملة معــد   لــف ؤراــ (  100,742: 2023 ســمتممر 30

 .الموجوؤاتاسضافي للمجموعة على اسن ا  على الي 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 المخزون  13
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    
 504,616  322,247 عقارات ماتملة

 101,718  98,247 مازون تشتيلي آ ر 
 420,494  606,334 

    يقة المازون كما يلي: 
    

 474,245  362,376 المتيدا ؤا   ؤولة اسمارات العر ية 
 132,089  58,118  ارل ؤولة اسمارات العر ية المتيدا 

 420,494  606,334 
 

 لــف ؤراــ (  38,209: 2023ؤيرــممر  31لرنة المنتهيــة فــي ا)  لف ؤرا  20,331، ت  تيوي  عقارات ماتملة ب يمة ال ترا لا   
كتكـــاليف  لــف ؤراــ   127,997 (. تــ  ااعتــراف بمملــغ11إلــى الماــزون مــ   عمــا  التطــوير قيــد التن يــل عنـــد إجتمالهــا )إيضــاح 

 .( لف ؤرا   279,474  :2023 سمتممر  30المنتهية في   ل تراا لا  ال ترا ) مباشرا
 
 

 وأرصدة لدى البنوك نقد  14
 2023 ؤيرممر 31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 9,336,005  11,483,147 نقد و رصدا لدى المنوك 
 2,382,153  1,809,304 وؤااة قعيرا ا ج  ميت ظ بها لدى المنوك 

 11,718,158  13,292,451 نقد و رصدا لدى المنوك 
 

 النقد ومرادفات النقد 
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    
 11,718,158  13,292,451 نقد و رصدا لدى المنوك 

 ( 116,572)  (215,562) وؤااة قعيرا ا ج  بتواريلإ استيقا   صلية  جثر م  ثلاثة  شهر 
 ( 6,638,490)  (3,796,408)  رصدا مقيدا لدى المنوك 

 4,963,096  9,280,481 النقد ومراؤفات النقد 
 

 النقد ومراؤفات النقد 
    

 4,625,006  8,660,400 ؤا   ؤولة اسمارات العر ية المتيدا 
 338,090  620,081  ارل ؤولة اسمارات العر ية المتيدا 

 9,280,481  4,963,096 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 وأرصدة لدى البنوك )يتبع( نقد  14
 

 لف    270,255:  2023ؤيرممر    31 لف ؤرا  )  203,735نقد لدى المنوك بمملغ    إؤرال، ل  يت   2024  سمتممر  30جما في  
للمجموعة حي   ن الي المبالغ ميت ظ بها م  قم  المجموعة بالنيابة ع   طراف   رى  ن    لدى المنوكا رصدا    ضم ؤرا (  

 .كمديرالمجموعة ا تعم  
 

 لف ؤرا ( والتي يت     5,627,422:  2023ؤيرممر    31 لف ؤرا  )  2,974,484 رصدا ب يمة    المنوك المقيداتتضم   رصدا  
يمث  الرصيد المتبقي م  ا رصدا  .  عقارات قيد التطويرإيداعها في حرابات ضمان تمث  النقد المرتل  م  العملاء مقاب  بية  

ذم  توزيعات ا ر اح الداانة والتي يت  ااحت اظ  النقدية المقيدا بشا  رايري ا رصدا النقدية الميت ظ بها مقاب  مشارية حاومية و 
 . بيرابات بنكية من علة لها 

 
النقد   علىيتضم   النقد  بمملغ    ومراؤفات  م     6,294,411 رصدا  المرتل   النقد  تمث   حرابات ضمان  في  موؤعة  ؤرا    لف 

معينة   تتضم   رصدا  والتي  للتطوير،  عقارات  بية  مقاب   مقابلقامت  العملاء  متاحة  بتقدي   ها  المجموعة  واي  بنكية  ضمانات 
 للمجموعة عند الطلب. 

 
ما بي     :2023ؤيرممر    31للرنة المنتهية في  )   %5,42و    %0,26ما بي     ال ترا يتراوح معد  ال اادا على الوؤااة  ج   لا   

ؤيرممر    31للرنة المنتهية في  )  % 16,75و    %10,00( سنويا  في ؤولة اسمارات العر ية المتيدا و ي   %5,72و    %0,20  بي 
. ت  إيداع كافة الوؤااة المنكية المتعلقة بالعمليات في ؤولة اسمارات العر ية  لجمهورية معر(  %15,20و  %4,75 ما بي  :2023

 العر ية المتيدا.المتيدا لدى بنوك ميلية في ؤولة اسمارات 
 

النقد   )  1,787,970مملغ    النقد  ومراؤفاتيتضم   ؤرا   م   حد    2,181,852:  2023ؤيرممر    31 لف  مرتل   ؤرا (   لف 
، ت  إيداع الي ا رصدا لدى بنوك ميلية في ؤولة اسمارات 2024  سمتممر   30  كما فيالعملاء مقاب  تطوير بعض المشارية.  

ا لتقدير الشركة.العر ية المتيدا واي   متاحة للاستادام في تطوير تلا المشارية وفق 
 
 

 أداة حقوق الملكية المختلطة 15
 

ؤوار  مرياــي   لــف 500,000)شــركة تابعــة للمجموعــة( مملــغ  م..م.ذ،  صدرت شركة الدار للاستثمار العقاري 2022سنة   لا   
  لف ؤرا ( سستمدا  الرندات الداامة الثانوية )"الرندات"( إلى مرتثمر )"حام  الرند"( على شرييتي .  1,837,663)
 

ا لشـــروط اات ا يــة،  ا لتقــديراا المطلـــق عـــدم ؤفــة فااـــدا علـــى  ا يوجـــد للرـــنداتوفقــ   ي تــاريلإ اســـتيقا  وقـــد تاتــار المجموعـــة وفقـــ 
ا التالــف عــ  الرــداؤالمطالبة بهلي ال اادا. ل  يت  اعتبار مث  الا اليدخ حدث ا م   حــداخ  الرندات  وا ييق ليام  الرندات . وفقــ 

 رقــ  الــدولي يمميــار المياســمال ؤاا حقــو  ملكيــة ماتلطــة بمــا يتماشــى مــة متطلبــات ك ــلشروط و حاام اات ا ية، يــت  تعــنيف ا ؤاا 
 ". ا ؤوات المالية: العرض" 32
 

 مباشرا  في حقو  الملكية. الرندات لف ؤرا  والمتعلقة بسصدار    22,016 بمملغكاليف المعاملة ت  ترجي  ت
 

 معدل الكوبون   المبلغ المصدر  فترة الإصدار
 سنة 15بعد  تعيي مة إعاؤا  %5,625بنربة معد  فاادا ثابت  ؤرا (    لف 1,141,189ؤوار  مرياي )  لف 310,500 2022مارس 
 سنة 15بعد  تعيي مة إعاؤا  %5,625بنربة  معد  فاادا ثابت  ؤرا (   لف 696,474ؤوار  مرياي )  لف 189,500 2022 بري  

 
 لــف  103,289: 2023ؤيرــممر  31)الرــنة المنتهيــة فــي   لــف ؤراــ  103,289 بمملــغقراا   بدفة  المجموعة  قامت،  ال ترا لا   
 .ؤرا (
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 بنكية وصكوك غير قابلة للتحويلقروض  16
 المجموع  غير متداولة متداولة 
  من سنة أكثر من سنة أقل 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

    )غير مدقق(   2024 سبتمبر 30كما في 
 7,011,536 5,533,557 1,477,979 صاوك غير قابلة للتيوي  

 8,384,497 8,272,657 111,840 قروض بنكية
 1,589,819 13,806,214 15,396,033 

    )مدقق(  2023ديسمبر   31كما في 
 5,502,954 5,456,856 46,098 صاوك غير قابلة للتيوي  

 6,576,212 5,488,558 1,087,654 قروض بنكية
 1,133,752 10,945,414 12,079,166 
 

 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    
والعاوك غير القابلة للتيوي  حرب  المنكيةالقروض فيما يلي تقري  

 الموقة:
   

    
 11,055,087  13,930,358 ؤا   ؤولة اسمارات العر ية المتيدا 
 1,024,079  1,465,675  ارل ؤولة اسمارات العر ية المتيدا 

 15,396,033  12,079,166 
 

ب يمة  ،  2024  سمتممر  30جما في   ااتمانية  المجموعة ترهيلات  لدى  بها   لف ؤرا  غير مريو ة    8,424,062كان  ومُلتزم 
ثنااية   ات ا يات  شا   على  غير  ؤرا (.     لف  7,465,489:  2023ؤيرممر    31)ومتجدؤا  والعاوك  المنكية  القروض  بلتت 

 لا     ترديديؤرا ( وت      لف  5,810,229  :2023  سمتممر  30ؤرا  )   لف   9,375,072 لا  ال ترا  القابلة للتيوي  المريو ة  
 ؤرا (.  لف 5,070,914:  2023 سمتممر 30ؤرا  )  لف 6,131,979ال ترا بمملغ 

 
في   المنتهية  ال ترا  العقاري  2024سمتممر    30 لا   للاستثمار  الدار  شركة  )"المعدر"(،  لل،  صدرت  الميدوؤا  واي  عاوك 

ب يمة   صاوك  ضراء  كايمان،  جزر  قواني   بموجب  ميدوؤا  مردولية  ذات  مع اا  كشركة  مرجلة  للمجموعة  تابعة  شركة 
 لف    2,000,000اتمان ب يمة  اام  برنامج إصدار شهاؤات     لف ؤرا ( كجزء   1,836,250 لف ؤوار  مرياي )  500,000

( في     لف  7,344,000ؤوار  مرياي  ت سيره  ت   واللي  المرنامج،  2023  سنةؤرا (،  الا  بموجب  إصدار    ييق.  للمعدر 
(. في  ؤرا    لف  7,344,000 لف ؤوار  مرياي )  2,000,000 يمة تع  إلى  سجمالي  شهاؤات ااتمان مترلرلة بشا  ؤوري، ب

 لف ؤوار  مرياي    500,000  " ب يمة4"صاوك    اساتمان صدرت الجهة المعدرا الرلرلة الثانية م  شهاؤات  ،  2024مايو    8
اسصدار،    1,836,250) الا  يمث   ؤرا (.  ثاني صاوك  ضراء    لمدا لف  سنوات،  اافتتاحي  ،  للمعدرعشر  اسصدار  بعد 

مدرجة    4العاوك  إن  .  2023 لف ؤرا ( التي  صدرتها في مايو    1,836,250 لف ؤوار  مرياي )  500,000للعاوك ب يمة  
 . 2034في مايو  ترديداا ، ويرتيق %5,50 يملغفي بورصة يورونكرت ؤبل ، وتيم  معد  ر أ سنوي 

 
شركة لتماشيا  مة العاوك الاضراء ا ولية لشركة الدار، سيت  تاعيص عاادات الا اسصدار وفقا  سطار التموي  ا  ضر  

الدار. ويدع  الا اسطار ااستثمارات في المشارية المرتدامة، بما في ذلا المباني الاضراء، وتيدي  العقارات الموفرا للطاقة،  
 وتدابير ماافية التلوخ، ومعاؤر الطاقة المتجدؤا. واسؤارا المرتدامة للمياي، 

 
رق    للعاوك  المبار  ااسترؤاؤ  في  المجموعة  بد ت  ال ترا،  سمتممر  1 لا   في  استيقا   صلي  مة  في  2025،  كما   .30 

باع  على ال يمة   1 لف ؤرا ( م  العاوك رق     455,878 لف ؤوار  مرياي )   124,133، ت  استرؤاؤ مملغ  2024  سمتممر
 الموحد. الموجز الر أ  و الارارا  بيان لف ؤرا  ت  ااعتراف به كسيراؤات   رى في  4,559 بمملغ مارب عنه نتجااسمية 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( وصكوك غير قابلة للتحويلقروض بنكية  16
 

  5بعد    ترتيقمليار ؤرا     3  تملغالتزامات  سجمالي   لا  ال ترا، وقعت المجموعة ات ا يات ترهيلات متجدؤا مة بنوك ميلية ب
. باسضافة إلى ذلا، قامت المجموعة بسعاؤا تموي  قرض غير  2024سمتممر    30مليار ؤرا  حتى    2,1سنوات. ت  استادام  

  لف ؤرا (.                                           1,228,589مليون جنيه إسترليني ) 250 ج  لشركة تابعة ؤولية بمملغ مضمون 
 

 ت  ترعير جمية القروض برعر الرو .
 

ــاري  ــة مــ   ــلا  راــ  عق ــاراتعلــى بعــض يــت  ضــمان بعــض القــروض المنكي ــة العق  ضــم موجــوؤات تشــتيلية ؛ منهــا غيــر المنقول
 .وتيم  تعهد مقاب  صافي حقو  الملكية لف ؤرا (   1,073,281:  2023ؤيرممر  31) ا شيء بمملغ إستثمارات عقارية

 
   :والمملكة المتيدا التابعة للمجموعة في معر اتمقاب  ما يلي والتي تتعلق فقط بالشركمنكية القروض بعض اليت  ضمان 

 
 ؛جمية عاادات مميعات الوحدات في اليرابات الماععة لدى المقرضي • التعهد بسيداع 

   ؛الدرجة ا ولى على حراب المشارية لعالأ المقرضي م  • التناز  ع  حق 
 ؛ و• را  ا صو  / الوحدات والمباني المدجرا ورا  الوحدات غير المباعة

 اسنجاز  عما  التطوير الماتل ة قيد • 
 
 

 عملاءدفعات مقدمة من  17
 

الضمان المتعلقة بالعقارات المرت جرا م  قم  المجموعة والرلف والوؤااة ا  رى المرتلمة م    ت ميناتيمث  الا بشا  رايري  
 العملاء.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى  18
 
 2023 ؤيرممر 31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    المتداول غير الجزء 
 638,007  431,978 ( 18/1)إيضاح   راضيذم  ؤاانة لهيئة حاومية لشراء 

 3,197,385  2,815,926   (12)إيضاح  ؤاانون آ رون سستيواذ ا راضي
 102,513  101,816 منية  إلتزامات

 3,349,720  3,937,905 
    

    الجزء المتداول 
 1,721,104  1,670,502 تجارية  ؤاانة ذم  

 3,268,051  4,171,978 تكاليف مقاولي  مرتيقة 
 698,270  694,291 إيراؤات مدجلة 

 115,479  202,820 ضريبة ؤ   ؤاانة
 847,120  1,236,645 ومرتيقات   ماععات

 30,292  44,168 ( 1/ 26ؤفعات مقدمة م  حاومة  بوظمي )إيضاح 
 17,360  22,258  توزيعات  ر اح ؤاانة

 57,822  37,975 ( 18/1)إيضاح  يضاذم  ؤاانة لهيئة حاومية لشراء  ر 
 317,312  604,340 مبالغ مرتيقة لياومة  بوظمي 

 404,691  409,397   (12)إيضاح  ؤاانون آ رون سستيواذ ا راضي
 106,080  114,273  مقاب  اسستيواذ على شركة تابعة ذم  ؤاانة
 2,343  10,794 منية  إلتزامات

 1,393,520  1,502,779 مطلو ات   رى  
 10,722,220  8,979,444 
 

 سؤارا المااطر المالية لضمان سداؤ كافة اللم  الداانة وفقا  للشروط اااتمانية المت ق عليها مربقا .لدى المجموعة سياسات 
 

 أراضيلهيئة حكومية لشراء ذمم دائنة  18/1
 

 1قطعة  رض 
الشــركات التابعــة غيــر لهيئة المعــرية للمجتمعــات العمرانيــة الجديــدا علــى الطلــب المقــدم مــ  إحــدى ا، وافقت 2021سمتممر   1في  

يــت   لــف ؤراــ (.  93,976 لــف جنيــه معــري ) 1,236,216فــدان ب يمــة إجماليــة  123,39المباشــرا لشــراء قطعــة  رض بمرــاحة 
نعــف ســنوي علــى مــدى  مــس ســنوات ونعــف تمــد  مــ   قرط 12المتبقي للأرض و ي فوااد مرتبطة به على شا    ترديد الرعر

ــارس  8 ــي  2022مـ ــي فـ ــمتممر  8وتنتهـ ــ   6. فـــي 2027سـ ــلت 2022 بريـ ــدا ا،  رسـ ــة الجديـ ــات العمرانيـ ــرية للمجتمعـ ــة المعـ لهيئـ
ــ   ــة ا رض مـ ــاحة قطعـ ــدي  مرـ ــاب تعـ ــدان 123,39 طـ ــى  فـ ــاحة  115,34إلـ ا للمرـ ــ  ــد وفقـ ــي  ال وااـ ــاط و ـ ــدي  ا قرـ ــة تعـ ــدان مـ فـ

ــد فــي مــايو الجديــدا.  ــا  لمليــق العق ــ  تعــدي   يمــة ا رض طبق ــه معــري ) 1,156,000لتعــبأ  2022وت  لــف  87,878 لــف جني
 فدان.  265,34ؤرا (، و صبيت مراحة ا رض الماععة للشركة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  ذمم دائنة تجارية وأخرى  18
 

 )يتبع( أراضيلهيئة حكومية لشراء ذمم دائنة  18/1
 

 2قطعة  رض 
سنشــاء ايئــة المجتمعــات العمرانيــة الجديــدا و مشــتركة بــي  إحــدى الشــركات التابعــة  تطــوير، تــ  تو يــة ات ا يــة 2019مارس   21في  

 لـــف جنيـــه معـــري  11,412,974ب يمـــة إجماليــة تملـــغ  فــدان )"قطعـــة ا رض الرـــابقة"( 500مشــروع حضـــري متكامـــ  بمرـــاحة 
، و ناء  علــى اقتــراح ايئــة تطــوير مدينــة الشــيلإ زايــد بمعــر لتعــدي  اــلا الموقــة، قامــت 2021 سنةؤرا (.  لا    لف    863,348) فــدان  464,81المجتمعات العمرانية الجديدا والشركة التابعة بتبــاؤ  قطعــة ا رض الرــابقة مقابــ  قطعــة  رض تملــغ مرــاحتها ايئة  

هيئــة إلــى الشــركة التابعــة مقابــ  قطعــة ا رض الرــابقة إلــى ن ــس القطعة ا رض الجديدا التي قــدمتها  استندت)"ا رض الجديدا"(. 
 لــف جنيــه معــري  11,357,000ب يمــة إجماليــة  مــة  طــة ســداؤ معدلــة ةالرــابق بقطعــة ا رضا الشروط وا حاام التي تــ  إرفاقه ــ

 .2022  يونيو لف ؤرا (. ت  تو ية مليق عقد التطوير المشترك في   867,603)
 

 3قطعة  رض 
لهيئة المعرية للمجتمعات العمرانية الجديدا للاســتيواذ ا، وقعت إحدى الشركات التابعة للمجموعة عقد مة 2023 غرطس    1في  

ــدان  180 بمرــاحةعلــى قطعــة  رض  ــه معــري ) 807,500 ب يمــة إجماليــةف الدفعــة  ترــديد لــف ؤراــ (، وتــ   61,385 لــف جني
 راط نعف سنوية متتالية. ق 10الرعر وال اادا على  ترديد  ويت ا ولى،  

 
 

  دو مطلوبات العقموجودات و  19
 

 موجودات العقود
 المــد ؤ اسيــراؤات التــي لــ  يعــدر بهــا فــواتير ناتجــة مــ  عقــوؤ بيــة العقــارات والتــي تتعلــق بيــق المجموعــة فــي و العق  موجوؤاتتمث   

عنــدما يــت  اســتلام الــدفعات مــ   بموجــوؤاتيــت  ااعتــراف . مقابــ  الرــلة  و الاــدمات التــي قامــت المجموعــة بتيويلهــا إلــى العمــلاء
بها و التالي ااعتراف بــاسيراؤات فــي حرــاب الــر أ  و الارــارا. تتضــم  اــلي العقــوؤ العملاء بعد استي اء التزامات ا ؤاء المرتبطة 

ا( الالتزامات  ؤاء متب ية )غير   المتب يــة  ال تــراوالتــي مــ  المتوقــة ااعتــراف بهــا كــسيراؤات علــى مــدى مرتوفاا  و غير مرــتوفاا جزايــ 
اعــص التزامـــات ا ؤاء المتب يــة كـــسيراؤات فــي العـــامي  المقملـــي  لهــلي العقـــوؤ. مــ  المتوقـــة  ن يــت  ااعتـــراف ب غلميــة المملـــغ الم

 .ذات العلاقةؤ الي مضمونة بالكام  مقاب  الوحدات العقارية و العق موجوؤاتسنوات. إن  5إلى   3على مدى   والمتبقي
 
 2023 ؤيرممر 31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 ؤ: إجمالي المبالغ المرتيقة م  العملاء على عقوؤ و موجوؤات العق
 1,737,975  3,369,682 بية العقارات  

ؤ: إجمالي المبالغ المرتيقة م  العملاء على عقوؤ و موجوؤات العق
 101,046  -  اتنشاءاس

 36,723  82,211   رى 
 3,451,893  1,875,744 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( موجودات ومطلوبات العقود 19
 

 مطلوبات العقود
إن تمث  مطلو ات العقوؤ اسيراؤات المدجلة الناتجة م  عقوؤ اسنشاءات وتطوير العقارات فــي إطــار مشــارية الميــة علــى الاارطــة. 
 ال تــراالي العقوؤ لها التزامات  ؤاء )غير المرتوفاا  و غير المرتوفاا جزاي ا( والتي مــ  المتوقــة ااعتــراف بهــا كــسيراؤات علــى مــدى 

مــ  المتوقــة  ن يــت  ااعتــراف ب غلميــة باسيراؤات في الر أ  و الارارا، يت  ااعتراف بالتزامات العقد والتــي تشــم  وؤااــة المشــتري. عندما يت  استلام الدفعات م  العملاء مقدم ا بعد اســتي اء التزامــات ا ؤاء ذات العــلة و التــالي يــت  ااعتــراف   عقوؤ.المتب ية لهلي ال
 سنوات. 5إلى   3على مدى   المتبقييت  توزية و  ؤاء المتب ية كسيراؤات في العامي  المقملي   المملغ الماعص التزامات ا

 
 2023 ؤيرممر 31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 لعملاء على عقوؤ  لؤ: إجمالي المبالغ المرتيقة و العق مطلو ات
 ( 4,607,892)  (5,681,270) بية العقارات  

 ( 1,821,111)  (1,139,632)  اتنشاءاسلعملاء على عقوؤ  لؤ: إجمالي المبالغ المرتيقة و العق مطلو ات
 (6,820,902)  (6,429,003 ) 
 
 

 أدوات مالية مشتقة 20
 

 اليركة في مشتقات ا ؤوات المالية:فيما يلي  
 
 2023 ؤيرممر 31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 207,045  8,311 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 12,093  -  عما  معترف بها كجزء م  إندمال 
 ( 27,165)  89,568 ( 1) صافي تتيرات ال يمة العاؤلة
 ( 183,662)  (11,621) ميققة  لا  ال ترا/ الرنة

 8,311  86,258 نهاية ال ترا/ الرنةالرصيد في 
 
 : ا شيء( ت   عمه مقاب  العاوك غير القابلة للتيوي .2023ؤيرممر  31 لف ؤرا  )  86,258( يتضم  ذلا مملغ 1)
 

 لــف  1,836,250) ؤوار  مرياــي لــف  500,000 تملــغب يمــة اســمية مقايضــة  ســعار فااــدا آجلــة المجموعــة   برمــت ــلا  ال تــرا، 
والتي بموجمها يت  اســتلام ســعر ال ااــدا الثابــت بشــا  نعــف ســنوي ويــت  ؤفــة ســعر فااــدا متتيــر مــ  قمــ  المجموعــة بشــا  ؤرا (،  

للمقايضــة كتيــوط ليركــات ال يمــة العاؤلــة فــي العــاوك لمــدا  ةالثابت ــ فــي المرحلــةنعف سنوي. يت  تيديــد تيركــات ال يمــة العاؤلــة 
 بالدوار ا مرياي. اس  و اف آر المتعلقـ الإلى التيركات في منينى   عوؤتسنوات والتي   10
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( أدوات مالية مشتقة 20
 

علــى المبــالغ  الميترــبةبموجب عقوؤ مقايضة  سعار ال اادا، توافق المجموعة على تبــاؤ  ال ــر  بــي  مبــالغ ال ااــدا الثابتــة والمتتيــرا 
المت ــق عليهــا. تماــ  اــلي العقــوؤ المجموعــة مــ  التافيــف مــ  ماــاطر تتيــر  ســعار ال ااــدا علــى ال يمــة العاؤلــة  اسســميةا صــلية 

ــديون المعــدرا ذات الم ــد ال يمــة لل ــت  تيدي ــر المعــدرا. ي ــديون ذات المعــد  المتتي ــى ال ــة عل ــدفقات النقدي عــد  الثابــت وتعرضــات الت
ــاريلإ التقريــر  ــدا فــي ت ــاريلإ  مــ   ــلا العاؤلــة لمقايضــات  ســعار ال اا ــات فــي ت ــة المرــتقملية باســتادام المنيني ــدفقات النقدي  عــ  الت

 نهايــة فــي القاامــة ا رصدا على ال اادا سعرسفعاح عنها  ؤناي. يعتمد متوسط في العقد ويت  ا ا ساسيةالتقرير ومااطر اااتمان 
 .المالية الرنة

 
ال يمــة العاؤلــة لمقايضــات  ســعار ال ااــدا فــي تــاريلإ التقريــر علــى التــدفقات النقديــة المرــتقملية الماعــومة باســتادام منينيــات  ترــتند

الـــ اس  و اف آر المتعلــق بالــدوار فااــدا  لمعــد . إن تعرض المجموعة القابلة للملاحاةالعااد المطبقة المرتمدا م   سعار ال اادا 
ــي  ــو ا مرياـ ــي )  500,000اـ ــديون  1,836,250لـــف ؤوار  مرياـ ــا  للـ ــوا  ر س المـ ــدارات  سـ ــ  القـــروض  و إصـ ــ ( مـ  لـــف ؤراـ

. تملغ ال ــي  العاؤلــة لمقايضــات  ســعار الـ اس  و اف آر المتعلق بالدوار ا مريايبرعر ثابت مقاب   يام المنا بدفة سعر التموي  
  لف ؤرا (.  86,258 لف ؤوار  مرياي )  23,488 مملغ ال اادا الي

 
ــد  ــدا و نــد التيــوط المقابــ  لهــا اــي ن رــها، فق ــسجراء المجموعــة قامــتناــر ا  ن الشــروط الهامــة لمقايضــة  ســعار ال اا تقيــي  نــوعي  ب

و يمــة المنــد المتيــوط المقابــ  لــه بشــا  منهجــي فــي ااتجــاي المعــاجس  مقايضــة  ســعار ال ااــدالل عالية ومــ  المتوقــة  ن تتتيــر  يمــة 
 الا التقيي  النوعي عدم فعالية التيوط.ينتج ع   يركات في  سعار ال اادا ا ساسية. ل  استجابة للت

 
 

 إيرادات تمويل 21
 أشهر المنتهية تسعةال  أشهر المنتهية الثلاثة 
 سبتمبر 30 

2024 
 سمتممر 30 

2023 
 سبتمبر 30 

2024 
 سمتممر 30 

2023 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف ؤرا    ألف درهم    لف ؤرا    ألف درهم  

        فوائد/ أرباح محققة على: 
 81,456  45,210  31,098  2,140 وؤااة متوافقة مة  حاام الشريعة اسسلامية 

 56,100  55,204  17,049  24,301 وؤااة بنكية  
 120,460  321,958  55,093  117,659 حرابات جارية وتيت الطلب 

 258,016  422,372  103,240  144,100 مجموع الفوائد/ الأرباح المحققة 
        

 76,968  91,906  25,505  27,861   *إيراؤات تموي  ماتربة على ذم  مدينة
 11,738  11,257  3,808  3,319 إيراؤات تموي    رى 

 175,280  132,553  525,535  346,722 
 
يمث  الا بشا  رايري عنعر تموي  اام ضمني في العقوؤ الممرمة مة العملاء والتي تقدم للعميــ  منــافة اامــة لتمويــ  تيويــ  *  

 ملكية العقارات المباعة.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 تكاليف تمويل  22
 أشهر المنتهية تسعةال  أشهر المنتهية  الثلاثة 
 سبتمبر   30 

2024  
 سمتممر  30

2023 
 سبتمبر   30 

2024  
 سمتممر  30

2023 
 )غير مدقق(  مدقق()غير   )غير مدقق(  )غير مدقق( 
  لف ؤرا    ألف درهم   لف ؤرا    ألف درهم 
        

 410,870  659,402  153,229  239,669 تكاليف تموي  على قروض بنكية وصاوك غير قابلة للتيوي  
 تكل ة التموي  على التزامات عقد اسيجار التشتيلي  

 19,276  33,419  7,498  8,461 (27/2)إيضاح  
 4,738  18,826  3,719  9,579   رى 

 257,709  164,446  711,647  434,884 
        

المتراجمة الناتجة ع   ؤوات التيوط المعاؤ تعني ها إلى   المااسب
 (2,430)  (13,775)  (2,765)  ( 4,592) (36الر أ  و الارارا عند إستيقاقها )إيضاح 

 253,117  161,681  697,872  432,454 
 
 

 إيرادات أخرى  23
 أشهر المنتهية في  التسعة  الثلاثة أشهر المنتهية في  
 سبتمبر 30 

2024 
 سمتممر 30 

2023 
 سبتمبر 30 

2024 
 سمتممر 30 

2023 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف ؤرا    ألف درهم    لف ؤرا    ألف درهم  
        

 126,418  60,618  82  7,870 ( 1عاس المرتيقات والماععات )
 17,136  -  -  - مطالبات الت مي 

 14,138  21,543  2,315  1,508 العملات ا جنمية على الوؤااة  مارب
 -  32,030  -  8,726 ( 2التمريد )عمليات  رسوم توصي  

 10,704  21,176  -  9,569 ؤراسية   رى   إيراؤات
 71,155  20,377  72,861  1,756   رى 

 29,429  75,258  155,744  239,551 
 
( يمث  الا عاس الماععات التي ل  تعــد مطلو ــة بعــد تقيــي  اسؤارا فــي تــاريلإ التقريــر للتــدفقات النقديــة المقــدرا المطلو ــة بنــاء  1)

 .الميتم   ن ياون تيوي  المنافة ااقتعاؤية مطلو  ا لتروية االتزامعلى  حدخ المعلومات التي  برزت  نه ل  يعد م  
 
تــ  بيعهــا مــ  إضــافي فيمــا يتعلــق بعمليــات التمريــد التــي  توصــي تيميــ  الر أ المعترف به كرســوم إضــافية لكــ   بد ( يمث  الا  2)

 .2020 سنةالمجموعة في   قم 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 عمومية وإدارية أخرى مصاريف  24
 أشهر المنتهية تسعةال  أشهر المنتهية  الثلاثة 
 سبتمبر   30 

2024  
 سمتممر  30

2023 
 سبتمبر   30 

2024 
 سمتممر  30 

2023 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  مدقق()غير   )غير مدقق( 
  لف ؤرا    ألف درهم   لف ؤرا    ألف درهم 
        

 79,862  84,093  27,817  31,438  تعاب مهنية 
 47,703  48,253  18,363  16,305 صيانة تكنولوجيا المعلومات 
 51,608  48,403  28,773  11,323 معاريف الماتب العامة 

 26,088  33,548  8,244  11,023 مجلس اسؤارا مااف ا  عضاء 
 5,777  7,631  2,442  1,616 رحلات عم 

 90,173  99,487  8,526  37,531   رى 
 109,236  94,165  321,415  301,211 
 

 العائد للسهم  25
 

العااد إلى مالكي ا سه  العاؤية في الشركة ا م على المتوسط المرجأ لعدؤ    الرنةيت  إحتراب مبالغ العااد للره  بتقري  ر أ  
 . وحي   نه ا توجد  ؤوات ما ضة قاامة، فسن العااد ا ساسي والما ض للره  متطابقي .  الرنةا سه  العاؤية القاامة  لا  

 
 اسي والما ض للره  العااد إلى مالكي الشركة على  ساس الميانات التالية: يت  إحتراب العااد ا س

 
 أشهر المنتهية  تسعةال  أشهر المنتهية  الثلاثة 
 سبتمبر 30 

2024 
 سمتممر  30 

2023 
 سبتمبر 30 

2024 
 سمتممر  30 

2023 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(  العائد )الف درهم( 

        عاادات لترض احتراب العااد ا ساسي والما ض على الره : 
 2,717,961  3,956,048  794,157  1,087,789 ر أ ال ترا العااد إلى مالكي الشركة 

ا: التوزيعات المرتيقة ليام  الرند  ( 77,467)  (77,467)  ( 25,821)  (25,821)  ؤاا حقو  الملكية الماتلطة   ناقع 
 1,061,968  768,336  3,878,581  2,640,494 
        

        المتوسط المرجح لعدد الأسهم 
المتوسط المرجأ لعدؤ ا سه  العاؤية لترض العااد ا ساسي والما ض  

 7,862,629,603  7,862,629,603  7,862,629,603  7,862,629,603 للره  
 0,336  0,493  0,098  0,135 إلى  مالكي الشركة )درهم( العائد الأساسي والمخفض للسهم العائد 

 

 
 معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  26
 

ــى الطــرف الآ ــر  و ممارســة ن ــوذ جــواري علــى  ــى الرــيطرا عل ــدما ياــون  حــد الجهــات القــدرا عل ــر الجهــات ذات علاقــة عن تعتم
ــ   ــة مـ ــات ذات العلاقـ ــون الجهـ ــتيلية. تتكـ ــة  و التشـ ــرارات الماليـ ــاذ القـ ــد اتاـ ــر عنـ ــركة ا مالطـــرف الآ ـ ــركات  الشـ ــا والشـ ــة لهـ  التابعـ

يــت  اعتمــاؤ شــروط اــلي . والمنشــآت التابعــة لهــ ؤارا ومــوظ ي اسؤارا الرايرــيي  للمجموعــة و عضاء مجلس اسوالمراامي  الرايريي  
 .  ا بشروط مت ق عليها م  قم   عضاء مجلس اسؤارا  و اسؤاراهالمعاملات م  قم  إؤارا المجموعة ويت  الد و  في

 
  .ش.م.ع التابعــة لهــا وشــركة مباؤلــة للاســتثمار والمنشــآت)"الشــركة ا م"(  .يمث  المراامون الرايريون  ل ــا ظمــي القابضــة ش.م.ع

مــ   ــلا  منشــ ا  لشــركةفــي االتابعــة لهــا. إن حاومــة  بــوظمي اــي مرــاا  رايرــي غيــر مباشــر  والشــركات)"المرــاا  الرايرــي"( 
التــي  المنشــآت وكــللا بــوظمي ياومــة ب  ؤنــاي مــا يتعلــق. تشــم  ا رصــدا والمعــاملات الموضــية تاضــة لرــيطرا حاومــة  بــوظمي
 تريطر عليها حاومة  بوظمي.



  الدار العقارية ش.م.ع.شركة 
 

          30 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع( معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  26
 

 أرصدة الجهات ذات العلاقة 26/1
 

 فيه( اي كما يلي:  ا إؤراجهالموحد اللي ت  الموجز  بيان المركز المالي   نوؤ ذات العلاقة )و   للجهاتا رصدا الهامة 
 

 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    حكومة أبوظبي 
 868,053  1,228,397 ذم  مدينة تجارية و  رى 

 ( 330,254)  (604,340) ؤاانة تجارية و  رى ذم  
 ( 30,292)  (44,168) ( 18ؤفعات مرتلمة مقدما  )إيضاح 

 ( 1,053,509)  (1,818,820) العقوؤ  مطلو ات
 4,608,438  11,766,117  رصدا لدى المنوك 

 ( 2,700,000)  (4,350,000) قروض بنكية
 ( 4,825,916)  (6,881,944) بنكية  طابات اعتماؤ وضمانات 

    
    مساهم رئيسي والشركات التابعة له 

 59,912  24,949 ذم  مدينة تجارية و  رى 
 ( 3,764)  (7,769) ذم  ؤاانة تجارية و  رى 

 ( 113,190)  (113,190) ميتجزات ؤاانة
    

    الشركة الأم والشركات التابعة لها 
 100,334  780,794 ذم  مدينة تجارية و  رى 
 ( 33,974)  (185,515) ذم  ؤاانة تجارية و  رى 

 ( 450,485)  (389,221) ميتجزات ؤاانة
    

    شركات زميلة ومشاريع مشتركة 
 826  1,729 مرتيق م  مشروع مشترك 

 
ا. لــ  يــت  تقــدي  ضــمانات  و اســتلامها. باــلاف مــا تــ  اسفعــاح عنــه فــي إن  المبــالغ المرــتيقة غيــر مضــمونة وســيت  ترــديداا نقــد 

ــت  تكــوي   10اسيضــاح  ــ  ي ــة والمشــارية المشــتركة، ل لماعــص الارــاار اااتمانيــة المتوقعــة مقابــ  المرــتيق مــ  الشــركات الزميل
جهــات ذات علاقــة. تيمــ  بعــض الــلم  المدينــة مــ   مــ يتعلــق بالمبــالغ المرــتيقة ماعــص للــديون المشــاوك فــي تيعــيلها فيمــا 
 سنوات. 5إلى   2وترتيق الرداؤ  لا   (  %9:  2023ؤيرممر  31)% سنويا  9المشارية المشتركة نربة فاادا سنوية بمعد  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة )يتبع(  26
 

 الجهات ذات العلاقة المعاملات الهامة مع 26/2
 

ا لشــروط مت ــق  اسعتياؤيــة، والتي ت  تن يــلاا فــي ســيا  ا عمــا  العلاقةذات  الجهاتالمعاملات الهامة مة  كانت، ال ترا لا    وفقــ 
 :كما يلي  الجهاتعليها بي  

 أشهر المنتهية في  تسعةال 
  سبتمبر  30 

2024 
 

 2023 سمتممر 30
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    حكومة أبوظبي: 
 1,204,524  1,381,580 إيراؤات 
 2,678  32,334   رى إيراؤات 

 6,233  6,081 إيراؤات تموي  م  تموي  مشروع
 138,781  332,044 بنكيةوؤااة  م إيراؤات تموي  
 ( 128,169)  (192,712) بنكيةقروض   م تكاليف تموي  

    
    التابعة له مساهم رئيسي والشركات 

 45,039  83,630 إيراؤات 
    

    التابعة له والشركات  الشركة الأم
 42,212  78,722 إيراؤات 

 ( 102,128)  (20,894) ( 1)التطوير التكل ة المتكمدا على مشارية قيد 
 ( 2,072,609)  - ( 2التكل ة المتكمدا على مشارية تيت اسؤارا )

 ( 30,397)  (25,988) تكاليف   رى 
    

    الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة 
 11,299  10,057 إيراؤات تموي  م  مشروع مشترك

    
    تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

 29,657  35,680 رواتب وماافآت ومزايا   رى 
 803  1,013 مزايا ما بعد التوظيف 
 4,010  9,444 حوافز طويلة ا ج  

 46,137  34,470 
    أعضاء مجلس الإدارة 
 25,975  33,548 24(، إيضاح  3معاريف ) – اسؤاراماافآت  عضاء مجلس  

 
 للمشارية قيد التطوير.  اسنجاز عما  تطوير قيد كالتي ت  ااعتراف بها   ال تراالتكاليف المتكمدا  لا    امث  الي (1)
ــ   مقاصـــةنيابـــة عـــ  حاومـــة  بـــوظمي. يـــت  بالتيـــت اسؤارا  المشـــاريةالتكـــاليف المتكمـــدا علـــى  امثـــ  اـــلي (2) اـــلي التكـــاليف مقابـ

 مقدمة م  حاومة  بوظمي". ؤفعات"
ــت  (3) ــرا، قامـ ــة ـــلا  ال تـ ــغ ب ـــ المجموعـ ــاء مجلـــس اسؤارا بمملـ ــآت  عضـ ــ  ) 31,560دفة ماافـ ــف ؤراـ ــي لـ ــة فـ ــرا المنتهيـ  30 ال تـ

  لف ؤرا (.  19,804:  2023 سمتممر
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 ومطلوبات طارئة لتزامات إ 27
 

 لتزامات رأسمالية إ 27/1
 اي كما يلي:  واسستثمارات الملتزم بها إن الن قات الر سمالية المتعاقد عليها 

 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 11,033,316  18,079,414 مشارية قيد التطوير 
 6,528,144  6,178,242 تيت اسؤارا*  مشارية
 285,216  1,372,271   رى 

 25,629,927  17,846,676 
 

، والتــي تــ  إبــرام اات ا يــات المجموعــة المــدارا مــ  قمــ * تمثــ  المشــارية تيــت اسؤارا المبــالغ التعاقديــة المتب يــة المتعلقــة بالمشــارية 
ــة بهــا  ــاولي  مــ  قمــ  المجموعــة واســتمرت تيــت اســ  المجموعــة المتعلق  ويشــم  ذلــا مملــغنيابــة عــ  حاومــة  بــوظمي. بالمــة المق
)شــركة تابعــة  . لف ؤرا ( م  التزامــات شــركة الــدار للمشــارية ذ.م.م 6,309,600: 2023ؤيرممر  31 لف ؤرا  )  6,024,773

مــ  ســنة إلــى تتــراوح يــت  توزيــة االتزامــات المــلكورا  عــلاي علــى فتــرا للشــركة( والتــي ســيت  تمويلهــا مقــدم ا مــ  قمــ  حاومــة  بــوظمي. 
 . مس سنوات

 
 إيجار تشغيلية إلتزامات عقود  27/2
 

يلي المتعاقد   فيما  للإلتاء  القابلة  غير  التشتيلية  اسيجار  عقوؤ  بموجب  المرتيقة  المرتقملية  اسيجارات  عقوؤ  م   ا ؤنى  اليد 
 عليها: 

  سبتمبر  30 
 2023ؤيرممر  31  2024

 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

      المجموعة كمؤجر
 1,429,281  1,568,963  لا  سنة واحدا 

 3,705,289  4,236,636 م  الرنة الثانية حتى الاامرة
 2,146,437  2,253,961 بعد  مس سنوات

 8,059,560  7,281,007 
 

إيجار حي  ييق   ا عقوؤ  المجموعة  يض  الملكورا  علاي، لدى  التزامات اسيجار  إلى  على    للمجموعةباسضافة  استلام اسيجار 
 المرت جري  ورسوم الادمة. إجمالي مميعات ساس 

 
 كمرت جر:  فيها  اسيجار للمجموعة التي تعم عقوؤ تيلي  استيقا  مطلو ات  فيما يلي

 
  سبتمبر  30 

 2023ؤيرممر  31  2024
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    كمستأجر المجموعة 
 96,673  101,021  لا  سنة واحدا 

 330,346  324,172 م  الرنة الثانية حتى الاامرة
 1,057,813  1,513,166 بعد  مس سنوات

 1,938,359  1,484,832 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 )يتبع( إلتزامات عقود إيجار تشغيلية 27/2
 

 فيما يلي المبالغ المعترف بها في الر أ  و الارارا: 
 

 أشهر المنتهية في  تسعةال 
 2023 سمتممر 30  2024 سبتمبر  30 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 

    كمستأجر المجموعة 
 25,178  29,430 معاريف اسستهلاك ليق إستادام الموجوؤات

 19,276  33,419 ( 22)إيضاح  التشتيلية فا معاريف ال وااد على التزامات عقوؤ اسيجار
 602  992 معاريف متعلقة بعقوؤ اسيجار قعيرا ا ج  

 
 77,602: 2023 ســمتممر 30 لــف ؤراــ  ال تــرا المنتهيــة فــي  100,506بلغ إجمالي التدفقات النقديــة الاارجــة عــ  عقــوؤ اسيجــار 

 . لف ؤرا (
 

 عقود الإيجار  إلتزامات  27/3
 

 اسيجار:فيما يلي اليركة في إلتزامات عقوؤ 
 2023 ؤيرممر 31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 485,533  926,870 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 428,514  - ( 33ت  اسستيواذ عليها كجزء م  إندمال  عما  )إيضاح  

 89,437  154,389  لا  ال ترا/ الرنة  إضافات
 ( 74,765)  (100,506) مدفوعات  لا  ال ترا/ الرنة 

 ( 25,458)  (3,925) تعدي  إنهاءات/
 23,845  40,113 (1، ) تكاليف تموي 

 ( 236)  (2,596) فر  صرف عملات  جنمية 
 926,870  1,014,345 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
 تم تحليلها كما يلي: 

 
   

 848,365  932,879 غير متداولة 
    

 78,505  81,466 متداولة
    

 926,870  1,014,345 المجموع 
 
 : ا شيء(.2023 سمتممر 30 لا  ال ترا )ال ترا المنتهية في  ت  رسملته لف ؤرا   6,694 مملغ ( تتضم 1)
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 المطلوبات الطارئة  27/4
 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 3,390,111  3,214,666 ( 1 راضي )ضمانات بنكية لشراء 
 1,802,894  4,135,920 (2 طابات اعتماؤ   رى وسندات  ؤاء )

 
 المقدمة لماتلف ا راضي التي ت  اليعو  عليها بموجب  طة الدفة المدجلة.  المنكيةالضمانات   الا( يمث  1)
 
ــلا( يتعلـــق 2) ــاؤرا  اـ ــندات ا ؤاء العـ ــاؤ وسـ ــات ااعتمـ ــيا  باطابـ ــي سـ ــة فـ ــ  المجموعـ ــا  ؤا ـ ــات ا عمـ ــف قطاعـ ــا  لماتلـ ا عمـ

 .لممارسات التجارية المعتاؤايت  تقدي  معامها إلى الرلطات الياومية بما يتماشى مة ا غراض تشتيلية.   اسعتياؤية
 
 

 نتائج موسمية  28
 

ــه اسيــراؤات  ــلا  الر ــة ا و  والر ــة  ــلي تتقلــب في تتعلــق الطميعــة الموســمية  نشــطة المجموعــة فقــط بقطــاع الضــيافة والترفيــه، ال
 ا  ير م  الرنة.

 
 

 توزيعات الأرباح   29
 

ــد بتــــاريلإ  ــق المرــــاامون فــــي اجتمــــاع الجمميــــة العموميــــة الرــــنوي المنعقـ ، علــــى توزيــــة  ر ــــاح نقديــــة ب يمــــة 2024مــــارس  19وافـ
 ؤيرــممر 31للرــنة المنتهيــة فــي فلــس للرــه  الواحــد ) 17، بواقــة 2023ؤيرــممر  31لرــنة المنتهيــة فــي ل لــف ؤراــ   1,336,648

 . لا  ال ترافلس للره  الواحد(، والتي ت  ؤفعها  16 لف ؤرا ، بواقة   1,258,022:  ر اح نقدية ب يمة 2022
 
 

   معاملات غير نقدية 30
 

 لميان التدفقات النقدية الموجزا الموحدا:  اسستثمارية والتمويليةنشطة ا ت غير النقدية الهامة المتعلقة بفيما يلي المعاملا
 
 أشهر المنتهية في   تسعةال 
 2023 سمتممر 30 2024 سبتمبر  30 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا  ألف درهم 

   
 316,166 33,000 ( 11ممتلكات وآات ومعدات )إيضاح  إلى  عما  تطوير قيد التن يل م  تيوي  

 473,244 154,389 الموجوؤات  إضافات إلى حق استادام 
 - 86,258 مقاب  بند التيوط  ال يمة العاؤلة للتيوطات المالية
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية    31
 

ال ــي  المدرجــة للموجــوؤات والمطلو ــات الماليــة المقاســة بالتكل ــة باستثناء مــا تــ  اسفعــاح عنــه فــي الجــدو  التــالي، تعتمــر اسؤارا  ن 
 تقارب  يمها العاؤلة. في الميانات المالية الموجزا الموحدا  المط  ا

 
 )مدقق( 2023ؤيرممر  31  )غير مدقق( 2024 سبتمبر  30 
إجمالي القيمة   

 المدرجة
 القيمة  
 العادلة

 إجمالي ال يمة   
 المدرجة 

 ال يمة  
 العاؤلة 

  لف ؤرا    لف ؤرا    ألف درهم ألف درهم 
 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة

 للتحويل صكوك غير قابلة 
     

 1,820,844 1,852,145  1,380,250 1,377,092 (16)إيضاح  1صاوك رق  
 1,722,890 1,839,101  1,784,219 1,858,349 (16)إيضاح  2صاوك رق  
 1,782,319 1,811,708  1,867,466 1,836,790 (16)إيضاح  3صاوك رق  
 - -  1,956,506 1,939,305 (16)إيضاح  4صاوك رق  

 7,011,536 6,988,441  5,502,954 5,326,053 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 معلومات قطاعية  32
 

 التشغيل قطاعات  32/1
 

يت  إنشاء قطاعات التشتي  في المجموعة على  ساس تلا الماونات التي يت  تقييمها بانتاام م  قم  الرايس التن يلي، واللي  
التشتيلييعتمر   القرار  يقوم صانة  الرايري.  التشتيلي  القرار  التشتي     الرايري  صانة  بقطاعات  الااصة  التشتي   نتااج  بمرا بة 

بناء  على   القطاع  تقيي   ؤاء  يت   وتقيي  ا ؤاء.  الموارؤ  بتوزية  المتعلقة  القرارات  اتااذ  بترض  من ع   بشا   للمجموعة  التابعة 
ويت   ياسه بشا  مترق   موعة واسعة م  مدشرات ا ؤاء الرايرية باسضافة إلى ر يية القطاعومج   الر أصافي  و   الر أإجمالي  

 مة الر أ  و الارارا في الميانات المالية الموحدا.
 

 غراض إعداؤ تقارير اسؤارا الدا لية، ت  تجمية عمليات المجموعة فــي قطاعــات ذات  عــااص اقتعــاؤية متشــابهة. تــرى اسؤارا 
  تي يقه على  فض  وجه م   لا  تطوير العقارات والمميعات و دمات إؤارا المشارية والشركات التابعة الدوليــة التابعــة  ن الا يت
ــي ، ضـــم   ــه، والتعلـ ــاري، والضـــيافة والترفيـ ــتثمار العقـ ــدار للتطـــوير وااسـ ــركة الـ ــتثمار  العقـــاراتشـ ــدار للاسـ ــم  شـــركة الـ ــا ضـ وغيراـ

 جقطاعات تشتيلية.
 

ت  إعداؤ التقارير عنها لل ترات الياليــة وال تــرات المقارنــة واــي  فرعية قطاعات ثمانيةمقرمي  إلى  قطاعي  بعرضقامت المجموعة  
 جما يلي:

 
 الدار للتطوير 

 تطوير و ية العقارات  -تطوير و ية العقارات  •
بما في ذلا مميعات ا راضي وتطوير   المجموعةذراع ماتص بترلي  وإؤارا  عما  مشارية  – دمات إؤارا المشارية  •

 العقارات
والتي تقوم بشا   ساسي بتطوير و ية   المملكة المتيداو شركات التطوير العقاري التابعة العاملة في معر  - الدولية •

 العقارات
 

 الدار للاستثمار 
 والتجزاة وت جيراا والتجارية واللوجرتيةإستيواذ وإؤارا العقارات الرانية  –اسستثمارات العقارية  •
 ال ناؤ  وا صو  الترفيهية إؤارا وتشتي  امتلاك -الضيافة والترفيه  •
 امتلاك وإؤارا وتشتي  المدارس التي تقدم مجموعة واسعة م  المنااج والادمات اسضافية -التعلي   •
 والادمات اسستشارية  تشم  بشا  رايري عمليات إؤارا العقارات والمرافق وتنريق اليدااق والادمات ا منية - سايرتيت •
  وا عما  اسستثماريةالمشتركة  ومراحات العم  عما  المناء بشا   ساسي تشم   -  رى  •
 

ــة بشـــ ن  ــا للمجموعـ ــى اسؤارا العليـ ــة إلـ ــات المقدمـ ــى المعلومـ ا إلـ ــارير اســـتناؤ  ــوط التقـ ــويق و طـ ــتراتيجيات الترـ ــوارؤ واسـ تاعـــيص المـ
ا  8اسؤارية و ياس  ؤاء ا عما ، ت  تيديد القطاعات التي يجب إعداؤ تقرير عنها بموجب المميار الدولي للتقارير الماليــة رقــ   وفقــ 

 لهيا  ا نشطة ااستثمارية والادمات المقدمة لمجموعات العملاء.
 

( لتتماشــى مــة عــرض القطاعــات التشــتيلية الياليــة، 2023 ســمتممر 30 ترا المقارنة )ال ترا المنتهية فــي لات  المعلوم  بيانت  إعاؤا  
 .2023ؤيرممر  31لليعو  على الت اصي ، يرجى الرجوع إلى الميانات المالية الرنوية الموحدا للمجموعة للرنة المنتهية في  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع(قطاعات  32/1
 

 )غير مدقق(  2024 سبتمبر 30الفترة المنتهية في 
   الدار للإستثمار   الدار للتطوير  

 
 تطوير  

 وبيع العقارات 
 خدمات  

  الدولية إدارة المشاريع
 إستثمارات 

 عقارية 
 الضيافة
 الموحدة غير موزعة/ حذوفات  أخرى  ايستيتس  التعليم  والترفيه 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            

            إيراؤات وؤ   ت جير م  عملاء  ارجيي  
 12,617,767 (10,570) 793,187 801,288 639,462 391,478 -  520,853 1,184,591 8,297,478 مة مرور الوقت  -
 2,267,119 - - 805,984 - 353,193 -  560,303 219,150 328,489 في زم  ميدؤ  -
 1,615,227 - 17,683 - - - 1,592,778  4,766 - - الت جير  -

 - ( 624,309) 66,522 196,996 - - 102,183  - - 258,608 ما بي  القطاعات 
 16,500,113 ( 634,879) 877,392 1,804,268 639,462 744,671 1,694,961  1,085,922 1,403,741 8,884,575 ( 1)إجمالي الإيرادات 

            
 ( 10,722,940) 508,230 ( 861,790) ( 1,383,008) ( 359,071) ( 513,949) ( 264,905)  ( 937,486) ( 963,602) ( 5,947,359) تكل ة اسيراؤات باستثناء رسوم الادمة

 ( 101,392) - - - - - ( 101,392)  - - - معاريف رسوم الادمة 
 5,675,781 ( 126,649) 15,602 421,260 280,391 230,722 1,328,664  148,436 440,139 2,937,216  إجمالي الربح

 
 )غير مدقق(  2023 سمتممر 30ال ترا المنتهية في  

            
            عملاء  ارجيي  إيراؤات وؤ   ت جير م   

 6,497,605 - 375,827 918,904 487,894 388,455 -  42,609 805,986 3,477,930 مة مرور الوقت  -
 1,691,615 - - - - 355,358 -  517,525 115,098 703,634 في زم  ميدؤ  -
 1,573,940 - 17,460 - - - 1,550,981  5,499 - - الت جير  -

 - ( 404,214) - 193,382 - - 58,037  - - 152,795 القطاعات ما بي  
 9,763,160 ( 404,214) 393,287 1,112,286 487,894 743,813 1,609,018  565,633 921,084 4,334,359 ( 1)إجمالي الإيرادات 

            
 (5,674,723) 239,511 ( 380,335) ( 877,549) ( 278,251) ( 522,878) ( 273,186)  ( 400,891) ( 545,187) (2,635,957) تكل ة اسيراؤات باستثناء رسوم الادمة

 ( 94,736) - - - - - ( 94,736)  - - - معاريف رسوم الادمة 
 3,993,701 ( 164,703) 12,952 234,737 209,643 220,935 1,241,096  164,742 375,897 1,698,402 إجمالي الربح 

 
 لف ؤرا ( م  إيراؤات رسوم الادمات واسيجار الميتم  بمملغ  94,736: 2023 سمتممر 30 لف ؤرا  )ال ترا المنتهية في  101,392يتضم  إجمالي إيراؤات اسستثمارات العقارية مملغ ( 1)

  لف ؤرا (. 32,769: 2023 سمتممر 30 لف ؤرا  )ال ترا المنتهية في  46,778
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع(قطاعات  32/1
 

 )غير مدقق(  2024 سبتمبر 30الفترة المنتهية في 
 

   الدار للإستثمار    الدار للتطوير     
 تطوير  

 العقارات وبيع 
 خدمات  

  الدولية إدارة المشاريع 
 إستثمارات 

 عقارية 
 الضيافة 
 أخرى  ايستيتس التعليم  والترفيه 

 غير موزعة/ 
 الموحدة  حذوفات 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            
            

 5,675,781 (126,649) 15,602 421,260 280,391 230,722 1,328,664  148,436 440,139 2,937,216 الربح إجمالي 
            

 (84,654) (4,317) (2,626) (8,872) (5,870) (1,470) (3,651)  (9,795) (258) (47,795) معاريف بية وترويق 
 (509,755) (36,312) (50,876) (88,552) (57,860) (10,829) (68,878)  (69,962) (26,523) (99,963) تكاليف موظ ي  
 (418,280) 46,182 (13,680) (81,616) (80,710) (191,475) (25,497)  (8,359) (4,108) (59,017) استهلاك وإط اء 

 (26,542) (9,998) - (3,332) (622) - (3,638)  (2,753) - (6,199) شطب، صافي و ماععات انا اض ال يمة 
 (321,415) (4,494) (13,868) (70,814) (35,315) (3,736) (32,507)  (49,909) (12,598) (98,174)   رى  معاريف عمومية وإؤارية

 375,732  -  - - - - 375,732  - - - ، صافي م  إعاؤا تقيي  إستثمارات عقارية مارب
 (675)  -  (2,745) - - - -  2,464 - (394) م  شركات زميلة ومشارية مشتركة  النتااجحعة في 

 75,263  -  - - - - 75,263  - - - ، صافي مارب م  إستبعاؤ استثمارات عقارية
إيراؤات/ ) راار( م  موجوؤات مالية بال يمة العاؤلة م   لا  الر أ  

 31,142 (5,929) 37,071 - - - -  - - -  و الارارا 
 525,535 (102,734) 1,610 22,923 17,697 28,538 87,934  103,033 117,034 249,500 إيراؤات تموي 
 (697,872) 25,979 (6,227) (1,860) (21,480) (99,694) (377,583)  (93,429) - (123,578) تكاليف تموي  
 155,744 1,962 34,237 1,261 29,045 - 5,527  25,843 4,324 53,545 إيراؤات   رى 

 (205,307) 26,777 8,004 (15,679) (11,308) (4,606) (85,268)  (20,872) (42,904) (59,451) معروف ضريبة الد   
 4,574,697 (189,533) 6,502 174,719 113,968 (52,550) 1,276,098  24,697 475,106 2,745,690 ربح الفترة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع(قطاعات  32/1
 

 )غير مدقق(  2023 سمتممر 30ال ترا المنتهية في  
 

   للإستثمار الدار    الدار للتطوير      
 تطوير   

 و ية العقارات 
  دمات  

  الدولية إؤارا المشارية 
 إستثمارات 

 عقارية 
 الضيافة 
   رى  ايرتيتس التعلي   والترفيه

 غير موزعة/
 الموحدا  حلوفات 

  لف ؤرا    لف ؤرا    لف ؤرا    لف ؤرا    لف ؤرا    لف ؤرا    لف ؤرا     لف ؤرا    لف ؤرا    لف ؤرا   
            
            

 3,993,701 ( 164,703) 12,952 234,737 209,643 220,935 1,241,096  164,742 375,897 1,698,402 إجمالي الر أ 
            

 ( 81,870) ( 1,865) ( 5,063) ( 4,353) ( 3,168) ( 739) ( 8,190)  ( 5,811) ( 836) ( 51,845) معاريف بية وترويق 
 ( 423,064) ( 13,854) ( 49,148) ( 76,474) ( 47,497) ( 8,887) ( 55,580)  ( 44,016) ( 19,106) ( 108,502) تكاليف موظ ي  
 ( 318,127) 43,173 ( 8,263) ( 41,012) ( 50,517) ( 178,504) ( 22,663)  ( 2,602) ( 11,689) ( 46,050) استهلاك وإط اء 

 ( 168,808) ( 3,608) - ( 3,546) ( 1,427) - ( 11,501)  ( 15,054) - ( 133,672) شطب، صافي و ماععات انا اض ال يمة 
 ( 301,211) ( 22,802) ( 24,977) ( 37,129) ( 27,086) ( 4,769) ( 35,710)  ( 32,777) ( 36,228) ( 79,733)   رى  معاريف عمومية وإؤارية

 212,176 - - - - - 212,176  - - - م  إعاؤا تقيي  إستثمارات عقارية مارب
 ( 5,893) - ( 5,893) - - - -  - - - م  شركات زميلة ومشارية مشتركة  النتااجحعة في 

 19,385 - - - - - 19,385  - - - ، صافي مارب م  إستبعاؤ استثمارات عقارية
إيراؤات/ ) راار( م  موجوؤات مالية بال يمة العاؤلة م   لا  الر أ  

 ( 815) ( 6,170) 5,355 - - - -  - - -  و الارارا 
 346,722 ( 40,838) 2,123 6,138 9,613 16,671 58,557  75,689 60,322 158,447 إيراؤات تموي 
 ( 432,454) 54,136 ( 4,052) ( 1,260) ( 4,002) ( 46,215) ( 386,548)  ( 39,013) ( 833) ( 4,667) تكاليف تموي  
 239,551 857 ( 37) 851 10,704 17,136 57,708  14,138 3,953 134,241 إيراؤات   رى 

 ( 74,834) ( 54,191) - - - - -  ( 20,643) - - معروف ضريبة الد   
 3,004,459 ( 209,865) ( 77,003) 77,952 96,263 15,628 1,068,730  94,653 371,480 1,566,621 ر أ ال ترا 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع(قطاعات  32/1
 

 إن موجوؤات القطاعات والن قات الر سمالية والمشارية اي كما يلي:
 
  الدار للإستثمارات    الدار للتطوير 
تطوير وبيع  

 العقارات 
خدمات إدارة  

 الدولية المشاريع 
إستثمارات   

 عقارية 
الضيافة  
 المجموعة  غير موزعة  أخرى  ايستيتس التعليم  والترفيه 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق(  2024 سبتمبر 30كما في 

 80,953,366 1,063,848 1,752,300 3,864,402 2,401,619 4,192,200 29,270,754  5,756,420 2,819,305 29,832,518 مجموع الموجوؤات 
            )غير مدقق(  2024 سبتمبر 30الفترة المنتهية في 

 486,067 6,487 41,542 10,887 257,872 120,847 793  2,792 22,178 22,669 ن قات ر سمالية 
            

 9,205,275 - - - - - 1,810,395  2,626,119 - 4,768,761 ن قات المشارية 
            

            2023ؤيرممر  31جما في 
 72,858,068 483,868 1,483,501 3,461,347 2,065,190 4,362,778 28,845,459  6,020,300 2,801,555 23,334,070 مجموع الموجوؤات 
            )غير مدقق(  2023 سمتممر 30ال ترا المنتهية في 

 5,002,446 1,579 67,928 46,237 825,909 46,613 3,172  7,468 6,379 3,997,161 ن قات ر سمالية 
            

 4,179,463 - - - - - 844,780  567,563 - 2,767,120 ن قات المشارية 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

   القطاع الجغرافي 32/2
 

  ؤناي:  ممينةالمعلومات القطاعية حو  عمليات المجموعة إن (. معر والمملكة المتيداتعم  المجموعة في ؤولة اسمارات العر ية المتيدا وعدؤ قلي  م  الدو   ارل ؤولة اسمارات العر ية المتيدا )بما في ذلا 
 
 )غير مدقق(  2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في   تسعةال   )غير مدقق(  2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في   تسعةال  
 المجموع  الدولية دولة الإمارات العربية المتحدة    المجموع  الدولية دولة الإمارات العربية المتحدة   
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم    ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   
                

 72,858,068 6,048,269 66,809,799  80,953,366 5,821,885 75,131,481 2023ديسمبر   31و   2024  سبتمبر 30مجموع الموجودات كما في  
         
         

        بيان الربح أو الخسارة الموجز الموحد
        إيراؤات وؤ   ت جير م  عملاء  ارجيي  

 6,497,605 53,255 6,444,350  12,617,767 540,038 12,077,729 مة مرور الوقت  -
 1,691,615 517,525 1,174,090  2,267,119 560,303 1,706,816 في زم  ميدؤ  -
 1,573,940 5,499 1,568,441  1,615,227 4,766 1,610,461 الت جير  -

 9,763,160 576,279 9,186,881  16,500,113 1,105,107 15,395,006 إجمالي الإيرادات
         

 (5,674,723) ( 409,854) (5,264,869)  ( 10,722,940) ( 949,947) ( 9,772,993) تكل ة اسيراؤات باستثناء رسوم الادمة
 ( 94,736) - ( 94,736)  ( 101,392) - ( 101,392) معاريف رسوم الادمة 

          3,993,701 166,425 3,827,276  5,675,781 155,160 5,520,621 إجمالي الربح 
 ( 81,870) ( 5,811) ( 76,059)  (84,654) ( 9,808) (74,846) معاريف بية وترويق

 ( 423,064) ( 44,459) ( 378,605)  ( 509,755) (71,337) ( 438,418) تكل ة الموظ ي  
 ( 318,127) ( 2,602) ( 315,525)  ( 418,280) ( 8,576) ( 409,704) إستهلاك وإط اء 

 ( 168,808) ( 15,054) ( 153,754)  (26,542) ( 2,719) (23,823) شطب، صافي و ماععات انا اض ال يمة 
 ( 301,211) ( 32,777) ( 268,434)  ( 321,415) (51,087) ( 270,328)   رى  معاريف عمومية وإؤارية

 212,176 - 212,176  375,732 - 375,732 ، صافي إعاؤا تقيي  إستثمارات عقارية مارب م 
 ( 5,893) - ( 5,893)  ( 675) 2,464 ( 3,139) شركات زميلة ومشارية مشتركة  نتااجحعة في 

 19,385 - 19,385  75,263 - 75,263 مارب م  إستبعاؤ استثمارات عقارية 
مالية بال يمة العاؤلة م   لا  الر أ  و  إيراؤات/ ) راار( م  موجوؤات 

 الارارا 
31,142 - 31,142 

 
(815 ) - (815 ) 

 346,722 75,689 271,033  525,535 103,033 422,502 إيراؤات تموي 
 ( 432,454) ( 39,013) ( 393,441)  ( 697,872) (93,429) ( 604,443) تكاليف تموي 
 239,551 14,138 225,413  155,744 25,856 129,888 إيراؤات   رى 

 ( 74,834) ( 20,643) ( 54,191)  ( 205,307) (20,869) ( 184,438) معروف ضريبة الد   
 3,004,459 95,893 2,908,566  4,574,697 28,688 4,546,009 ربح الفترة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

   )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
  )يتبع(  معلومات قطاعية 32
    )يتبع( القطاع الجغرافي 32/2

الرايرية   الجترافية  المناطق  يلي  الد    اسيراؤات  إجمالي  و   الموجوؤات  لمجموعفيما  ال رعي  ومعروف ضريبة  القطاع  ضم  
 "الدولي": 

 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
      لف ؤرا   ألف درهم 

 4,755,316  3,815,909 معر
 1,264,984  1,940,511 المملكة المتيدا 

 27,969  65,465   رى 
 6,048,269  5,821,885 مجموع الموجودات 

 
  شهر   ترعةفترا ال   أشهر   تسعةفترة ال 
  30المنتهية في  

 2024 سبتمبر 
 30المنتهية في  

 2023 سمتممر
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
      لف ؤرا   ألف درهم 

 565,633  463,162 معر
 -  622,760 المملكة المتيدا 

 10,646  19,185   رى 
 576,279  1,105,107 الإيرادات  إجمالي

 
  شهر   ترعةفترا ال   أشهر   تسعةفترة ال 
  30المنتهية في  

 2024 سبتمبر 
 30المنتهية في  

 2023 سمتممر
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
      لف ؤرا   ألف درهم 

 20,643  25,734 معر
 -  (4,865) المملكة المتيدا 

 20,643  20,869 مصروف ضريبة الدخل 
 
  شهر   ترعةفترا ال   فترة التسعة أشهر   
  30المنتهية في  

 2024سبتمبر 
 30المنتهية في  

 2023 سمتممر
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
      لف ؤرا   ألف درهم 

 44,307  40,512 معر
 44,307  40,512 مصروف ضريبة الدخل المدفوعة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 إندماج الأعمال   33
 

 2023الإستحواذات في سنة 
 

 ماسترد آند لينين   33/1
 

% م   سه  شركة ماسترؤ آند ليني  انتيريــور ؤيــزاي  اولــدينغ 75ات ا ية ااستيواذ على  المجموعة، وقعت 2022ؤيرممر   27في  
 لــف ؤراــ . ت سرــت ام آنــد ا  فــي ســو   بــوظمي العــالمي، اسمــارات العر يــة المتيــدا  25,000ليمتد )ام آنــد ا "( مقابــ  بــد  قــدري 

عر يــة المتيــدا. تــ  ااســتيواذ علــى ام آنــد ا  اســتكما  نمــوذل وتعم  في  دمات  عما  التعمي  الدا لي المتميزا في اسمــارات ال
 14الدار للتطوير والمميعات والمناء واسؤارا والاــدمات المرتبطــة بالعقــارات فــي المنطقــة. تــ  احترــاب عمليــة ااســتيواذ اعتبــار ا مــ  

وجوؤات القابلــة للتيديــد المرــتيوذا والمطلو ــات باستادام طريقة ااستيواذ المياسمية، و ناء  عليه، ت  اسعتــراف بــالم  2023فمراير  
 المقمولة بال يمة العاؤلة الااصة با  منها.

 
 لــف ؤراــ  والتــي تعــوؤ إلــى  24,763 لــف ؤراــ  وشــهرا ب يمــة  79نتج ع  عملية ااستيواذ ااعتراف بيعة غير مريطرا ب يمــة 
 لــف ؤراــ   2,000كل ة. كما ســاا  المرــاا  غيــر المرــيطر بمملــغ نموذل ا عما  القوي ومزايا التكام  الر سي والتآزر وتيري  الت

 1,781إنــدمال ا عمــا ، ت  ؤفة المملغ بالكام . بلــغ النقــد المرــتيوذ عنــد 2023 ؤيرممر 31في حقو  ملكية ام آند ا . كما في 
  لف ؤرا .

 
 وكينت نيرسري  كينت كوليدج 33/2
 

)"الــدار للتعلــي " واــي شــركة تابعــة للشــركة( ات ا يــة لشــراء  الشــاص الواحــد ذ.م.م.شــركة  -، وقعت الدار للتعلــي 2023مايو    3في  
منطقة حرا )"جينــت"(، واــي شــركة ذات مرــدولية ميــدوؤا مرــجلة فــي  –ذ.م.م نيرسري كينت و منطقة حرا  –جينت كوليدل ذ.م.م 

ــد ؤبــي، اسمــارات العر يــة المتيــدا مقابــ   ، تــ  اانتهــاء مــ  جميــة 2023ســمتممر  1فــي  ؤراــ . لــف  120,000إجمــالي قــدري  ب
ــى كينــت. يتمثــ  النشــاط الرايرــي  للاســتكما الشــروط الرايرــية الرــابقة  ــى الرــيطرا عل كينــت فــي تقــدي  لواســتيوذت المجموعــة عل

ميــة فــي مجــا  الادمات التعليمية بموجــب المنــااج المريطانيــة. تــ  ااســتيواذ علــى كينــت كجــزء مــ  نمــو وتوســة  عمــا  الــدار التعلي
التعلي  إلى جانب التوسة  ارل  بوظمي. تمت المياســبة عــ  عمليــة ااســتيواذ باســتادام طريقــة ااســتيواذ المياســمية، و نــاء علــى 

 بال يمة العاؤلة لك  منها.   والمطلو ات المقمولة  االمرتيوذ  القابلة للتيديدذلا، ت  ااعتراف بالموجوؤات 
 

ــالغ المعتــرف بهــا فيمــا  ــد المرــتيوذا والمطلو ــات  إن المب ــة للتيدي ــى الموجــوؤات القابل ــاريلإ ااســتيواذ عل ــة فــي ت ــال ي  العاؤل ــق ب يتعل
 المقمولة ممينة في الجدو   ؤناي:

  لف ؤرا    
   الموجودات

 411,044  ممتلكات وآات ومعدات 
 39,904  موجوؤات غير ملموسة 
 12,500  ذم  مدينة تجارية و  رى 

 5,037  لدى المنوكنقد و رصدا 
 468,485  مجموع الموجودات

   
   المطلوبات 

 3,474  ماافآت الموظ ي  
 411,006  مطلو ات عقوؤ اسيجار 
 14,650  ؤفعات مقدمة م  عملاء 

 8,472  تجارية و  رى  ؤاانةذم  
 437,602  مجموع المطلوبات 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع(  وكينت نيرسري  كينت كوليدج 33/2
  لف ؤرا    
   

 30,883  العادلةإجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة 

 (120,000)  ناقعا : بد  الشراء 
 (89,117)  الشهرة

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

  لف ؤرا    
   

 (117,782)  النقد المدفوع للإستيواذ 
 5,037  النقد المرتيوذ عند إندمال ا عما  صافي 

   
 (112,745) التدفقات النقدية م  ا نشطة ااستثمارية(صافي النقد الاارل عند اسستيواذ )مدرجة في 

 (1,668)   تكاليف المعاملة للإستيواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(
 (114,413)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
 بساتين لتنسيق الحدائق  33/3
 

تابعــة واــي شــركة " العقاريــة)"الــدار  الشــاص الواحــد ذ.م.م.شــركة  -للاســتثمار  العقاريــة، وقعت شركة الــدار 2023مايو    28في  
ــى  ــة للاســتيواذ عل % مــ  ر س المــا  المعــدر لشــركة برــاتي  القابضــة الميــدوؤا )"برــاتي "(، واــي شــركة ذات 75للشــركة( ات ا ي

 لــف ؤراــ . تــ  ااســتيواذ علــى  138,822إجمالي قدري  بد مارات العر ية المتيدا مقاب  مردولية ميدوؤا مرجلة في  بوظمي، اس
ــدار لتوســـية  ــ   طـــة الـ ــاتي  كجـــزء مـ ــا  شـــركة برـ ــة سؤارا نطـ ــق، الـــدار  العقـــاراتمنعـــتها المتكاملـ ــتايتسوالمرافـ ــاب إسـ . تـــ  احترـ

 المقمولــةبــالموجوؤات القابلــة للتيديــد والمطلو ــات  عتــرافاسالمياســمية، و نــاء علــى ذلــا، تــ   اسســتيواذباســتادام طريقــة   اسستيواذ
 بال ي  العاؤلة لك  منها.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع( بساتين لتنسيق الحدائق 33/3
 

ــد المرــتيوذا والمطلو ــات  ــة للتيدي ــى الموجــوؤات القابل ــاريلإ ااســتيواذ عل ــة فــي ت ــال ي  العاؤل ــق ب ــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعل إن المب
 المقمولة ممينة في الجدو  التالي:

  لف ؤرا   
   الموجودات 

 8,336  ممتلكات وآات ومعدات 
 38,275  موجوؤات غير ملموسة 

 20,638  موجوؤات العقوؤ
 65,197  ذم  مدينة تجارية و  رى 

 1,377  مازون 
 36,960  نقد و رصدا لدى المنوك 

 170,783  مجموع الموجودات 
   

   المطلوبات 
 5,245  ماافآت الموظ ي  
 3,709  ميتجزات ؤاانة

 1,842  ؤفعات مقدمة م  عملاء 
 69,516  ذم  ؤاانة تجارية و  رى 

 80,312  مجموع المطلوبات 
 

  لف ؤرا   
   

 90,471  الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة   إجمالي صافي
 ( 22,618)  حقو  الملكية غير المريطرا 

 67,853  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة
 ( 138,822)  : بد  الشراءا  ناقع 

 ( 70,969)  الشهرة
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
  لف ؤرا   
   

 ( 138,822)  النقد المدفوع للإستيواذ
 36,960  صافي النقد المرتيوذ عند إندمال ا عما  

   
 ( 101,862) التدفقات النقدية م  ا نشطة ااستثمارية(صافي النقد الاارل عند اسستيواذ )مدرجة في 

 ( 3,017) تكاليف المعاملة للإستيواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(
 ( 104,879)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 والمرافق  العقارات أعمال إدارة  إندماج 33/4
 

 برمــت المجموعــة ات ا يــة مرــاا  وات ا يــة مرــاامة )"اات ا يــة"( لتوحيــد وؤمــج إؤارا المرافــق )"إف إم"( ومنعــة  2023يوليو    4في  
، وشــركة  بــوظمي الوطنيــة "(آي إتــ  ســي)" ، وشركة آي إت  ســي العقاريــة القابضــة ذ.م.مبالدارإم"( الااصة   )"بي  العقاراتإؤارا  

إيرــتيتس"(، الــدار إيرــتيتس اولــدنج ليميتــد )"" صياب المعــلية"( فــي شــركة الــدار  بـإليها معا  للمعارض ش.م.ع )" ؤنيا( )يشار
 )"الع قة"(.  شركة تابعة لمجموعة الدار

 
والمرافــق،  العقــاراتؤارا سشــركة التــزام سؤارا ا صــو  ذ.م.م )التــزام(، واــي شــركة  ــدمات  اسســتيواذ علــىوكجزء م  الع قة، تــ  

. تمــت العــ قة مــ   ــلا  آليــة إيرــتيتسالــدار  مــ  قمــ ة ســابقا مــ  قمــ  شــركة آي إتــ  ســي ومجموعــة  ؤنيــا، التــي كانــت مملوك ــ
مــ  ا ســه  العــاؤرا لكــ  مــ  شــركة  %17,45على كام   سه  شركة التزام مقاب   إيرتيتسا سه ، حي  استيوذت الدار تيوي   

 آي إت  سي و ؤنيا.
 

ســه  لكــ  مــ  الشــركة العالميــة القابضــة ومجموعــة  ؤنيــا، واــو مــا يمثــ   4,854إيرــتيتس عــدؤ في تاريلإ الع قة،  صدرت الــدار 
ــه  الــــدار  34,9% ــتيتسمــــ  عــــدؤ  ســ ــة العاؤلــــة إيرــ ــدار ل. بلتــــت ال يمــ ــة إيرــــتيتس لــ ــي تــــاريلإ المعاملــ ــ   2,902,579فــ  لــــف ؤراــ

  لف ؤرا  للره  الواحد(.  208,684)
 

 الميو :  للمد و  التالي ال يمة العاؤلة في تاريلإ ااستيواذ  الجد  يوضأ
  لف ؤرا    
   

 1,889,579  ( المعاملةال يمة العاؤلة لشركة الدار إيرتيتس )ما قم  
 1,013,000  ال يمة العاؤلة لشركة التزام 

 2,902,579  ( المعاملةالقيمة العادلة لشركة الدار إيستيتس )ما بعد 
   

 1,013,000  ( المعاملةمن شركة الدار إيستيتس بعد  %34,9لصفقة )ل البدل المحول
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع|(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع( والمرافق العقارات أعمال إدارة  إندماج 33/4
 
ــد  إحترــابتــ   ــى ذلــا، تــ  ااعتــراف بــالموجوؤات القابلــة للتيدي عمليــة ااســتيواذ باســتادام طريقــة ااســتيواذ المياســمية، و نــاء عل

. إن المبــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــال ي  العاؤلــة المدقتــة فــي لكــ م منهــا المرــتيوذا والمطلو ــات المقمولــة بال يمــة العاؤلــة المدقتــة 
 جوؤات القابلة للتيديد المرتيوذا والمطلو ات المقمولة ممينة في الجدو  التالي:تاريلإ ااستيواذ على المو 

 
  لف ؤرا    

   الموجودات
 15,683  ممتلكات وآات ومعدات 
 167,810  موجوؤات غير ملموسة 

 12,700  موجوؤات العقوؤ 
 316,658  ذم  مدينة تجارية و  رى 

 5,813  مازون 
 75,075  المنوكنقد و رصدا لدى 

 593,739  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات 
 28,096  ماافآت الموظ ي  

 3,860  مطلو ات عقوؤ اسيجار 
 552  ؤفعات مقدمة م  عملاء 
 248,688  ذم  ؤاانة تجارية و  رى 

 281,196  مجموع المطلوبات 
 312,543  للتحديد بالقيمة العادلةإجمالي صافي الموجودات القابلة 

 (4,230)  حقو  الملكية غير المريطرا 
 308,313  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة

 ( 1,013,000)  ناقعا : بد  الشراء 
 (704,687)   الشهرة

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

  لف ؤرا    
   

 -  للإستيواذ النقد المدفوع 
 75,075  النقد المرتيوذ عند إندمال ا عما  

   
 75,075 عند اسستيواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة ااستثمارية( الدا  صافي النقد 

 (2,257)   تكاليف المعاملة للإستيواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(
 72,818  عند الإستحواذ الداخلصافي النقد 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 الخاصة ذ.م.م. مدرسة فرجينيا الدولية  33/5
 

الشــاص شــركة  –م   ســه  مدرســة فيرجينيــا الدوليــة الااصــة  %100، استيوذت شركة الدار للتعلي  على 2023 غرطس   2في  
إجمــالي  بــد ذ.م.م، واــي شــركة ذات مرــدولية ميــدوؤا )"فيرجينيــا"( مرــجلة فــي  بــوظمي، اسمــارات العر يــة المتيــدا مقابــ   الواحــد
ــي  التمهيــدي  210,509قــدري  ــدااي العــام والتعل ــي  اابت ــا  والتعل  لــف ؤراــ . الشــركة مر عــة لتشــتي  ؤور اليضــانة وريــاض ا ط 

باســتادام طريقــة ااســتيواذ المياســمية، و نــاء  عليــه، تــ  ااعتــراف بــالموجوؤات  اسســتيواذب )المتوسط( والتعلي  الثــانوي. تــ  احترــا  ك  منها. ت  ااستيواذ علــى فيرجينيــا كجــزء مــ  نمــو وتوســة  عمــا  لبال يمة العاؤلة  المقمولةوالمطلو ات    المرتيوذاالقابلة للتيديد  
 الدار التعليمية في قطاع التعلي .

 
ــالغ المعت ــ ــد المرــتيوذا والمطلو ــات إن المب ــة للتيدي ــى الموجــوؤات القابل ــاريلإ ااســتيواذ عل ــة فــي ت ــال ي  العاؤل ــق ب رف بهــا فيمــا يتعل

 المقمولة ممينة في الجدو   ؤناي:
 

  لف ؤرا    
   الموجودات

 152,007  ممتلكات وآات ومعدات 
 13,244  موجوؤات غير ملموسة 
 10,609  ذم  مدينة تجارية و  رى 

 1,003  مازون 
 4,991  نقد و رصدا لدى المنوك

 181,854  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات 
 1,142  ماافآت الموظ ي  

 5,314  مطلو ات عقوؤ اسيجار 
 7,467  ؤفعات مقدمة م  عملاء 

 6,342  تجارية و  رى  ؤاانةذم  
 20,265  مجموع المطلوبات 

  لف ؤرا     
   

 161,589  صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلةإجمالي 
 (210,509)  ناقعا : بد  الشراء 

 (48,920)  الشهرة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع( مدرسة فرجينيا الدولية الخاصة ذ.م.م. 33/5
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
  لف ؤرا    
   

 (188,586)  النقد المدفوع للإستيواذ 
 4,991  النقد المرتيوذ عند إندمال ا عما  صافي 

   
 (183,595) النقد الاارل عند اسستيواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة ااستثمارية(صافي 

 (923)   تكاليف المعاملة للإستيواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(
 (184,518)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 

 ذ.م.م شركة أبوظبي الأول العقارية  33/6
 

ــي  ــمتممر  9فـ ــروفيس سؤارا العقــــارات 2023سـ ــركة بـ ــركة تابعــــة  -، وقعــــت شـ ــروفيس" واــــي شـ ــد ذ.م.م )"بـ ــركة الشــــاص الواحـ شـ
شــركة الشــاص الواحــد ذ.م.م  -مــ  ر س المــا  المعــدر لشــركة  بــوظمي ا و  العقاريــة  %100للشــركة( ات ا يــة للاســتيواذ علــى 

 لــف  334,960مقابــ  بــد  ولية ميدوؤا مرجلة في  بوظمي، اسمارات العر يــة المتيــدا شركة ذات مرد  )" بوظمي ا و  العقارية"(
اــو التــاريلإ  2023ؤيرــممر  1، تــ  اســتي اء جميــة الشــروط الجواريــة الرــابقة للاجتمــا ، و التــالي فــسن 2023ؤيرممر  1في   ؤرا .

ااستيواذ علــى شــركة  بــوظمي ا و  العقاريــة لتمــرز   بوظمي ا و  العقارية. ت شركة اللي استيوذت فيه المجموعة الريطرا على 
ج جمر اعــب فــي ســو  إؤارا العقــارات فــي  بــوظمي. تمــت المياســبة عــ  عمليــة ااســتيواذ باســتادام طريقــة ااســتيواذ المياســمية، 

 المدقتة الااصة بها. بال يمة العاؤلة  والمطلو ات المقمولةو ناء على ذلا، ت  ااعتراف بالموجوؤات الميدؤا المرتيوذ عليها  
 

ــد المرــتيوذا والمطلو ــات  ــة للتيدي ــى الموجــوؤات القابل ــاريلإ ااســتيواذ عل ــة فــي ت ــال ي  العاؤل ــق ب ــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعل إن المب
 المقمولة ممينة في الجدو   ؤناي:

  لف ؤرا    
   الموجودات

 30  ممتلكات وآات معدات 
 203,031  موجوؤات غير ملموسة 
 10,416  ذم  مدينة تجارية و  رى 
 190,661  نقد و رصدا لدى المنوك

 404,138  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات 
 3,555  ماافآت الموظ ي  

 181,217  ذم  ؤاانة تجارية و  رى 
 184,772  مجموع المطلوبات 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع(  شركة أبوظبي الأول العقارية ذ.م.م 33/6
 
  لف ؤرا    
 

 219,366  بالقيمة العادلةإجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد 
 (334,960)   ناقعا : المد  المدفوع 

 (115,594)  الشهرة
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
  لف ؤرا    
   

 (334,960)  النقد المدفوع للإستيواذ 
 190,661  النقد المرتيوذ عند إندمال ا عما  صافي 

   
 (144,299) اسستيواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة ااستثمارية(صافي النقد الاارل عند 

 (2,565)   تكاليف المعاملة للإستيواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(
 (146,864)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
 ليمتدشركة التطوير العقاري "لندن سكوير" و إل إس كيو مانجمنت   33/7
 

المملكــة الميــدوؤا، واــي شــركة  اصــة ميــدوؤا ت سرــت فــي  (إ  إس كيــو)،  برمــت شــركة الــدار للتطــوير 2023نــوفممر  30فــي 
ــدا ــركة) المتيـ ــى  شـ ــتيواذ علـ ــراء للاسـ ــة وشـ ــة بيـ ــركة(، ات ا يـ ــة للشـ ــوير العق ـــ100تابعـ ــركة التطـ ــه  شـ ــ   سـ ــاوير" % مـ ــدن سـ اري "لنـ

المملكــة )"لنــدن ســاوير"(، واــي شــركات  اصــة ميــدوؤا ب ســه  ت سرــت فــي  ليمتــدوشــركة إ  إس كيــو مانجمنــت   ليمتــد)القابضة(  
 لــف ؤراــ (. تــ  ااســتيواذ علــى لنــدن ســاوير كجــزء مــ   557,382 لــف جنيــه إســترليني ) 120,000بــد  مقابــ  إجمــالي    المتيدا

 اسســتيواذلتنوية لتعزيز اليج  وتوسية نطا  الوصو  إلى الرو  وتنوية معاؤر اسيــراؤات. تــ  احترــاب استراتيجية الدار للنمو وا
 المقمولــةوالمطلو ــات  المرــتيوذا بــالموجوؤات القابلــة للتيديــد اسعتــرافالمياسمية، و نــاء علــى ذلــا، تــ   اسستيواذباستادام طريقة  

 بال ي  العاؤلة المدقتة الااصة با  منها.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة 
 

 )يتبع( ليمتدشركة التطوير العقاري "لندن سكوير" و إل إس كيو مانجمنت   33/7
 

ــد المرــــتيوذا  ــوؤات القابلــــة للتيديـ ــى الموجـ ــاريلإ ااســــتيواذ علـ ــي تـ ــة المدقتــــة فـ ــق بــــال ي  العاؤلـ ــا يتعلـ ــرف بهــــا فيمـ ــالغ المعتـ إن المبـ
 والمطلو ات المقمولة ممينة في الجدو  التالي:

  لف ؤرا    
   الموجودات

 14,436  ممتلكات وآات ومعدات 
 10,436  موجوؤات غير ملموسة 

 1,152,558   عما  تطوير قيد اسنجاز 
 107,232  إستثمار في مشارية مشتركة 

 127,144  موجوؤات العقوؤ 
 160,778  ذم  مدينة تجارية و  رى 
 12,093  موجوؤات مالية مشتقة 
 215,525  نقد و رصدا لدى المنوك

 1,800,202  مجموع الموجودات
   المطلوبات 

 8,334  مطلو ات عقوؤ اسيجار 
 41,893  ميتجزات ؤاانة 
 634,558  قروض بنكية 

 80,302  مطلو ات الع وؤ 
 54,970  ؤفعات مقدمة م  عملاء 
 486,667  ذم  ؤاانة تجارية و  رى 

 1,306,724  مجموع المطلوبات 
 
  لف ؤرا    

 493,478  مجموع صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة 

  ناقعا : بد  الشراء 
            

(497,685) 
 (4,207)  الشهرة

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

  لف ؤرا    

  النقد المدفوع للإستيواذ 
          

(417,014) 
 215,525  صافي النقد المرتيوذ عند إندمال ا عما  

   
 (201,489)   صافي النقد الاارل عند اسستيواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة ااستثمارية(

 (23,022) المعاملة للإستيواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(  تكاليف
 (224,511)  صافي النقد الاارل عند اسستيواذ 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 الدخل ضريبة  34
 

ــاسعترافقامــت المجموعــة  ــديرات اسؤارا للمتوســط ب ب ــد   بنــاء  علــى تق  الرــنوي الــد   ضــريبة لمعــد  المــرجأمعــروف ضــريبة ال
ــة للرــنة المتوقــة ال علــي ــى تطميقــه ســيت  والــلي بالكامــ  المالي ــوؤ بعــض تعــدي  مــة ،المتوقعــة الرــنوية ا ر ــاح إجمــالي عل  التــي المن
، تاضــة 2024ينــاير  1ا مر، لتيقيق الــر أ  و الارــارا قمــ  الضــريبة. اعتبــار ا مــ   تطلبعلى ال ترا المدقتة، إذا  بالكام   تنطمق

المرــتادم لل تــرا  الرــنوية ال عليــة الضــريبة معــد متوســط  إنعمليات المجموعة في ؤولة اسمارات العر يــة المتيــدا لضــريبة الــد  . 
 %9انا ــاض معــد  ســعر ال ااــدا ال علــي عــ  معــد  الضــريبة الرايرــي البــالغ  يعــوؤ %3,90 يملــغ 2024 ســمتممر 30المنتهيــة فــي 

 31إلى ااســت اؤا مــ  اسع ــاء اانتقــالي لل ــي  العاؤلــة للأراضــي والــلي يعــد جــزء ا مــ  التكــاليف المباشــرا للعقــارات المباعــة كمــا فــي 
ــاء  2023ؤيرــممر  ــات الرايرــية لمعــروف ضــريبة  منشــآتلمشــارية التطــوير وإع  ــة اليــرا. إن الماون ــة فــي المنطق ــاني التجاري المب

 الموحد اي:  الموجز  الر أ  و الارارا  بيانالد   في  
 
 أشهر المنتهية تسعةال  أشهر المنتهية  الثلاثة 
 سبتمبر   30 

2024  
 سمتممر  30

2023 
 سبتمبر   30 

2024 
 سمتممر  30 

2023 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق( 
  لف ؤرا    ألف درهم   لف ؤرا    ألف درهم 
        

        ضريبة الدخل الحالية: 
 16,825  174,016  8,067  40,738 معروف ضريبة الد   اليالية 

        
        ضريبة الدخل المؤجلة: 

 58,009  31,291  54,268  22,806 بسنشاء وعاس ال رو  المدقتة المتعلقة 
 74,834  205,307  62,335  63,544 مصروف ضريبة الدخل معترف بها في بيان الربح أو الخسارة

 
 2022لرــنة  47،  صــدرت وزارا الماليــة فــي ؤولــة اسمــارات العر يــة المتيــدا مرســوم بقــانون اتيــاؤي رقــ  2022ؤيرــممر   9بتاريلإ  

)قــانون ضــريبة الشــركات فــي ؤولــة اسمــارات العر يــة المتيــدا  و القــانون( لتن يــل ناــام  على الشــركات وا عمــا  ضريبةبش ن فرض  
ناــام ضــريبة الشــركات علــى ال تــرات الضــريمية التــي تمــد   يت  تطميقفي ؤولة اسمارات العر ية المتيدا.  استياؤيضريبة الشركات 

 ة فترا المياسبة المالية(.)حي  تتوافق ال ترا الضريمية بشا  عام م 2023 يونيو 1في  و بعد 
 

. وياضــة قــانون 2024ينــاير  1علــى المجموعــة اعتبــار ا مــ  قانون ضريبة الشركات في ؤولة اسمارات العر يــة المتيــدا   يت  تطميق
لمزيــد مــ  التوضــيأ مــ   ــلا  القــرارات التكميليــة العــاؤرا عــ  مجلــس وزراء الشــركات فــي ؤولــة اسمــارات العر يــة المتيــدا ضــريبة 

ــة ؤو  ــاؤرا عـــ  الهيئـــة ااتياؤيـ ــات الت رـــيرية ا  ـــرى العـ ــ  اـــلي القـــرارات والتوجيهـ ــة المتيـــدا )القـــرارات(. إن مثـ لـــة اسمـــارات العر يـ
للضرااب في ؤولة اسمارات العر ية المتيدا، مطلو ة سجــراء تقيــي  كامــ  لتــ ثير قــانون ضــريبة الشــركات فــي ؤولــة اسمــارات العر يــة 

 المتيدا على المجموعة.
 

( 2023يناير    16واللي يعتمر ساري الم عو  اعتبارا م     2022)اللي ت  نشري في ؤيرممر    2022  لرنة  116القرار رق     ييدؤ
ؤرا  سياضة لمعد  ضريبة الشركات في ؤولة اسمارات العر ية   375,000على  ن الد   الااضة للضريبة اللي ا يتجاوز  

ؤرا  سياضة لمعد  ضريبة الشركات في ؤولة    375,000للضريبة اللي يتجاوز  %، و ن الد   الااضة  ص رالمتيدا بنربة  
 %. 9اسمارات العر ية المتيدا بنربة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 ضريبة الدخل )يتبع(  34
 

 لركيزا الثانية اقواعد نموذل  -اسصلاح الضريمي الدولي 
  

اسطار الشام  بش ن تآج  القاعدا الضريمية  (  G20)( ومجموعة العشري   OECD)والتنمية  نشرت منامة التعاون ااقتعاؤي  
( تآج   BEPSوتيوي  ا ر اح  لماافية  الثانية  الركيزا  لمعالجة GloBE)"قواعد    ةالعالمي  ةالضريمي  القاعدا( قواعد  المعممة   )"

 التيديات الضريمية الناشئة ع  التيو  الرقمي للاقتعاؤ العالمي. 
 

قضااية   واية  في  تعم   الثانية  نها  الركيزا  تشريعات  نطا   في  المجموعة  الر   ن لتتقة  تشريعات  جواري  الثانية  بشا   كيزا 
 مليون يورو. 750  اليد ا ؤنىوتتجاوز إيراؤاتها الموحدا 

 
بتعدي     2023لرنة    60نشرت ؤولة اسمارات العر ية المتيدا، حي  يقة المقر الرايري للمجموعة، مرسوم بقانون اتياؤي رق   

، 2023نوفممر   24عما  بتاريلإ ا الشركات و في ش ن الضريبة على   2022لرنة  47بعض  حاام المرسوم بقانون اتياؤي رق   
 ججزء م  التزامها بالمباؤ  التوجيهية لمنامة التعاون ااقتعاؤي والتنمية. 

 
. ا BEPS 2.0إلى التيضير لتطميق قواعد الركيزا الثانية    2023لرنة    60المرسوم بقانون اتياؤي رق     علىتهدف التعديلات  

انتاار قرارات إضافية م  مجلس الوزراء، ول  يت  بعد تيديد الشا  بسمارات العر ية المتيدا  يزا  تن يل الي القواعد في ؤولة ا
 وطريقة التن يل الميدؤا. 

 
حي    2024ؤيرممر    31باسضافة إلى ذلا، ترري تشريعات الركيزا الثانية في الواية القضااية في الرنة المالية المنتهية في  

   ي ضريبة   وترجي ة مرا بة تشريعات الركيزا الثانية في جمية الوايات القضااية ذات العلة  تعم  المجموعة. ستواص  المجموع
  12الدولي رق     يمميار المياسمالإضافية ميتملة عندما ياون التشرية ساري ا في تلا الوايات القضااية وفق ا لتعديلات    مرتيقة

 .CbCمة ا  ل في ااعتبار تافيف الملاذ الآم  اانتقالي م  
 

كما في   الثانية  الركيزا  لضرااب ؤ    الميتم   التعرض  بتقيي   المجموعة  الميتم ، إن  2024  سمتممر  30تقوم  التعرض  . إن 
وجد، لضرااب ؤ   الركيزا الثانية غير معروف حالي ا  و يما  تقديري بشا  معقو . وتتوقة المجموعة  ن تكون في وضة يرمأ 

 . 2024 م  الر ة الرابةفي التعرض الميتم   بسؤراللها 
 

ال قواعد  حو   عامة  مشاورا  المتيدا  العر ية  اسمارات  ؤولة  ا ؤنى  مد را ،  صدرت  لليد  العالمي  اسطار  واو  الثانية،  ركيزا 
يشرح كيف ومتى ستن ل ؤولة اسمارات العر ية المتيدا الركيزا    الي الرنةللضرااب، مة توقة إصدار قانون في وقت احق م   

 . 2024 سنةم   الر ة الرابةالثانية. تتوقة المجموعة  ن تكون في وضة يرمأ لها باسبلاغ ع  التعرض الميتم  في  
 

سيت  إعاؤا  ياس  كان  إذا  وما  مدقتة إضافية،  الثانية تالق ا تلافات  للركيزا  النموذجية  القواعد  كانت  إذا  ما  الواضأ  م  غير 
المدجلة.   الضرااب  ل ياس  استادامه  سيت   اللي  الضريبة  معد   او  وما  النموذجية،  الثانية  الركيزا  لقواعد  المدجلة  الضرااب 

  12تعديلات على مميار المياسبة الدولي  2023مايو  23الا،  صدر مجلس معايير المياسبة الدولية في استجابة  لعدم اليقي  
الد  "   لمتطلبات    لتوفير"ضرااب  إلزامي ا  مدقت ا  المياسمالاستثناء   المنش ا  و   12الدولي رق     يمميار  تعترف  اللي بموجبه ا 

القاعدا الضريمية ت عأ ع  معلومات حو  ا صو  واالتزامات الضريمية المدجلة المتعلقة بالقواعد النموذجية المقترحة   لتآج  
 للركيزا الثانية لمنامة التعاون والتنمية ومجموعة العشري .وتيوي  ا ر اح 

 
بتطميق المجموعة  الضرااب    قامت  والتزامات  بموجوؤات  المتعلقة  المعلومات  ع   واسفعاح  للاعتراف  اسلزامي  ااستثناء  الا 

 المدجلة الناشئة ع  ضرااب الد   في الركيزا الثانية.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 بع()يت  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 إحتياطي تحويل عملات أجنبية   35
 

 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 ( 385,312)  (536,624) الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 ( 252,741)  (456,719) للعمليات ا جنمية  تيوي  صافي الموجوؤاتفرو  العرف عند 

 101,429  180,463 متعلقة بيقو  الملكية غير المريطرا 
 ( 536,624)  (812,880) الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
 

 احتياطي تحوط التدفقات النقدية   36
 

 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 190,248  165,130 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 ع   ؤوات التيوط  لا    المتراجمة الناتجةحركة ال يمة العاؤلة 
 ( 20,713)  - تيوطات التدفقات النقدية  ضم ال ترا/الرنة المعن ة 

الناتجة ع   ؤوات التيوط المُعاؤ تعني ها إلى   صافي المااسب المتراجمة
 ( 7,787)  (13,775) ( 22)إيضاح  الارارا و  الر أ
 3,382  1,636 حقو  الملكية غير المريطرا  عااد إلى

 165,130  152,991 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 المسيطرة حقوق الملكية غير   37
 

 2023ؤيرممر  31  2024 سبتمبر  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف ؤرا   ألف درهم 
    

 4,380,218  5,302,298 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 494,143  618,649 حعة في الر أ لل ترا / الرنة

 (104,811)  (182,099) حعة الارارا الشاملة ا  رى لل ترا / الرنة
 389,332  436,550 مجموع الد   الشام  لل ترا/ الرنة

توزيعات  ر اح مدفوعة م  قم  شركة تابعة مقاب  حقو  الملكية الممتازا 
 (101,957)  (64,405) ( 37/1)إيضاح  وا سه  العاؤية

مريطرا  التوزيعات  ر اح مدفوعة م  قم  شركة تابعة إلى حقو  الملكية غير 
 (151,040)  (154,268) ( 37/2)إيضاح  

  ا صو  استيواذو  حقو  الملكية غير المريطرا الناتجة ع  اندمال ا عما 
 92,469  - (  33)إيضاح  

 18,000  311,070 ( 37/3مراامة إضافية م  حقو  الملكية غير المريطرا )إيضاح  
إلى مالكي الشركة نتيجة استبعاؤ جزاي لشركة  العاادالتتير في حقو  الملكية 

 675,276  -   (33/4) تابعة
 5,302,298  5,831,245 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
شــركة  -،  برمت شركة الدار للاستثمار القابضة الميــدوؤا )"شــركة الــدار للاســتثمار القابضــة الميــدوؤا" 2022  لا  سنة  37/1

% فــي شــركة الــدار للاســتثمار العقاريــة ذ.م.م " الــدار للاســتثمار العقاريــة"( ات ا يــة 100تابعــة للمجموعــة والمرــاا  بنرــبة 
تعلق بشركة الدار للاستثمار القابضة الميدوؤا، حي  اجتتمــت ابولــو اجتتاب مة شركة  بولو جريت  إن رتور )" بولو"( فيما ي

ؤوار  مرياــي   لــف 300,000ؤوار  مرياــي وحقــو  ملكيــة ممتــازا ب يمــة   لــف 100,000فــي حقــو  ملكيــة عاؤيــة ب يمــة 
ابــت مــ  ا ســه  فــي في شركة الدار للاستثمار القابضة الميدوؤا. ستكون حقو  الملكية الممتازا ملزمة التيوي  إلى عدؤ ث

% 11,121. نتج ع  الملكور  علاي  يام الــدار باســتبعاؤ ةثابت قريمةاللكرى الرنوية الثالثة لتاريلإ اسغلا  وستيم  معد  
ؤوار  مرياــي   لــف 400,000مــ  حعــتها فــي شــركة الــدار للاســتثمار القابضــة الميــدوؤا مقابــ  إجمــالي بــد  نقــدي قــدري 

ــة المــلكورا  عــلاي إلــى  رــارا المجموعــة الرــيطرا علــى شــركة الــدار للاســتثمار ؤراــ (. ا ت ــ  لــف 1,469,000 دؤي المعامل
القابضة الميدوؤا و التالي ت  احترابها كمعاملة حقو  ملكيــة. تــ  ااعتــراف بــال ر  بــي  المملــغ الــلي يــت  مــ   لالــه تعــدي  

 حقو  الملكية.
 

 إلى المالكي  والتي نتجت ع  المعاملة:  ااداالعالت ثيرات على حقو  الملكية    التالييوضأ الجدو   
 ألف درهم  
   

 1,568,080  المرتبعدا لليعة المدرجةال يمة 
 (1,469,000)  المد  المرتل 

 99,080 إلى مالكي الشركة العااداتتيير في حقو  الملكية 
 

 غير المريطرا.  وحقو  الملكية  المرتبقاايت  تيمي  تكل ة المعاملة على ا ر اح  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 
 

 حقوق الملكية غير المسيطرة )يتبع(   37
 

ــالغ يمثـــ  ال ـــر   37/1 ــ  99,080البـ ــبة  لـــف ؤراـ ــة بنرـ ــدوؤا )" فـــي %0,75 حعـ ــة الميـ ــتثمار القابضـ ــدار للاسـ ــركة الـ ــةشـ  اليعـ
ــا المرــت يد النهــااي بنرــبة  ــا  عليــه مــة شــركة  %0,75اسضــافية"(. ســيت  تيديــد المال ا لشــروط  طــاب جــانمي تــ  اات  ــ  وفق

ضريبة ؤ   الشركات في ؤولة اسمارات العر ية المتيدا عنــد تن يــلي. و التــالي، فقــد لقانون على الوضة النهااي    بولو و ناء  
 للترــويةلن ــاذ ل قابــ بالعــافي حيــ   ن الشــركة لــديها حــق قــانوني  بيانــهذلا ااعتراف ب ص  مالي والتزام مــالي تــ    نتج ع 
ــوي ــلا   وتنـ ــت واحــــد.  ـ ــات فــــي وقـ ــوية الموجــــوؤات والمطلو ـ ــت المجمال تــــراترـ ــة ، قامـ ــد ال يمــــة العاؤلـ  لليعــــةوعــــة بتيديـ

 اسضافية.  لليعةال يمة العاؤلة عند ااعتراف الممداي   تعاؤ تاريلإ التقرير وقررت  ن ال يمة العاؤلة   كما فياسضافية  
 

ــزام تعاقــدي يتعلــق  ــى الشــركة  ي الت ــة وتــ  ترــجيلها ضــم   باسجتتــابا يوجــد عل ــ  تعــني ها كيقــو  ملكي ــالي ت  عــلاي و الت
ــات  "حقــو   ا لمتطلب ــة الموحــدا وفقــ  ــة غيــر المرــيطرا" فــي الميانــات المالي ــار المياســمالالملكي ــدولي رقــ   يممي ا ؤوات " 32ال

 ".المالية: العرض
 

 لــف  64,405 مملــغشــركة الــدار للاســتثمار القابضــة الميــدوؤا مــ  مدفوعــة المعلنــة والر ــاح ا توزيعات  بلتت لا  ال ترا،  
  لف ؤرا (.  88,072:  2023سمتممر  30ؤرا  )

 
اس بــي فــي ريرــتركتيد % شــركة الــدار اانرــي  100 بت ســيس شــركة تابعــة مملوكــة بنرــبةالشركة  قامت، 2022سنة   لا     37/2

ــة المتيــدا، ، واــي شــركة ميــدوؤا النطــا  ت سرــت فــي ســو   بــوظمي العــالمي،  بــوظمي، اسمــارات ()"اانرــي " ليمتــد العر ي
،  برمــت الشــركة ات ا يــة بيــة وشــراء ا راضــي احقــا  لهــلا% مــ   ســه  ال ئــة ب. 49% مــ   ســه  ال ئــة   و 51مــ   شــا توت

مليــون متـــر مر ــة مـــ   2,6حقــو  التـــدفق النقــدي  جثـــر مــ   تـــ  تيويــ   حيــ  يمــة اانر ـــ ســنة 20المدجلــة علــى مـــدى 
 لــف ؤوار  مرياــي  500,000مملــغ بــد  بمقابــ   بمــ  ال ئــة  ها  سهمكللا باستبعاؤ الشركة  قامت . يا راضي إلى اانر

% لشــركة  بولــو 100، واــي شــركة مملوكــة بنرــبة . لــف ؤراــ ( لشــركة إيــه بــي اانرــي  إس بــي فــي ذ.م.م 1,836,000)
ــ  يــت  تيديــد  ــا  مانجمنــت إ  بــي )" بولــو كابيتــا "(. ل ــداتجابيت ــا  مرــب عاا قا وستاضــة لليركــة فــي تقييمــات  بولــو كابيت

 .عمر است ا ية مدىعلى   و  ر اح إستبعاؤ ا راضي، إن وجدت،  ا راضي
 

ــزام تعاقــدي يتعلــق  ــى الشــركة  ي الت ــة وتــ  ترــجيلها ضــم   باسجتتــابا يوجــد عل ــ  تعــني ها كيقــو  ملكي ــالي ت  عــلاي و الت
ا لمتطلبــات  المــوجزا"حقــو  الملكيــة غيــر المرــيطرا" فــي الميانــات الماليــة   32الــدولي رقـــ   يمميــار المياســمالالموحــدا وفقــ 

  ".ا ؤوات المالية: العرض"
 

 :2023 ســــمتممر 30)  لــــف ؤراــــ  154,268 ب يمــــة بترــــديد توزيعــــات  ر ــــاحشــــركة الــــدار اانرــــي   قامــــت  ــــلا  ال تــــرا،
 .( لف ؤرا   150,299

 
ــغ  37/3 ــى مملـ ــرا علـ ــافية  ـــلا  ال تـ ــاامة اسضـ ــم  المرـ ــ   311,070تشـ ــمتممر  30) لـــف ؤراـ ــ (  18,000: 2023سـ  لـــف ؤراـ

ا ات ا يــة المرــاامي ، ا ييــق للمرــاا  المطالبــة بالرــداؤ وســيت  لمــ  حقــو  الملكيــة غيــر المرــيطرا  ةمرــتلم لمجموعــة. وفقــ 
ســداؤ ميــدؤا وا فااــدا مرــتيقة الــدفة علــى اــلي المرــاامة و التــالي  فتــراوا توجــد  للمنش ا المرتبقااسداؤ المملغ م  ا ر اح 

 ت  تعني ها كيقو  ملكية.
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 )يتبع(  2024 سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
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ــة، حيثمــا كــان ذلــا ضــروريا ، لتتوافــق مــة العــرض ــة بعــض  رقــام المقارن ــ  إعــاؤا تعــنيف/إعاؤا تجمي المعتمــد فــي اــلي الميانــات  ت
 الموحدا.الموجزا  الموحدا. ا تدؤي عمليات إعاؤا التعنيف الي إلى تتيير جواري في عرض الميانات المالية    الموجزا  المالية

 
 

 البيانات المالية الموجزة الموحدة   إعتماد  39
 

 .2024   جتو ر 29ت  اعتماؤ وإجازا إصدار الميانات المالية الموجزا الموحدا م  قم  مجلس اسؤارا بتاريلإ  




