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هذا العام مع زيادة الاستقرار في التسعير   في  القاهرة ةالسكنيالوحدات  لقطاع بداية قوية  جيه إل إل:

تمكين المقاولين والمطورين  مما ساهم في  ،العملةقيمة وسط توقعات بخفض  ةستراتيجيالا و 

 العقاريين

ذات المخططات معظمها ضمن مشاريع التطوير  وحدة 7000أكثر من   إنجاز شهد الربع الأول من العام  •

   الرئيسية 

% في القاهرة الجديدة مع  95السادس من أكتوبر ومدينة % في 83 بواقعأسعار بيع الوحدات السكنية   ارتفعت •

 % على الترتيب 43% و42 بواقعتسجيل أسعار الإيجارات لارتفاع قياس ي 

ظل    ، بينما2024مارس شهر  حتى من بداية العام خلال الفترة % 65 إلى  مدينة القاهرة معدل الإشغال في وصل •

 عند   المساحات المكتبيةمتوسط إيجارات 
ً
 دولار  357مستقرا

ً
 لكل متر مربع  ا

ً
   .  سنويا

 

أداء سوق   : 2024،  مايو  07،  القاهرة الجديد عن  تقريرها   ،
ً
الرائدة عالميا العقارية  إل، شركة الاستشارات والاستثمارات  إل  جيه  أصدرت 

  تدفقات   ثقة المستثمرين على خلفية الطفرة في  ة فيكبير ال  الزيادة والذي أشارت فيه إلى  2024من عام    الأول العقارات في القاهرة خلال الربع  

يمثل نقطة تحول في    وهو مالتحقيق الاستقرار في سعر العملة، ملموسة  خطوات    وما اتخذته الحكومة المصرية من لاستثمار الأجنبي المباشر  ا

 . مصرفي  اتالنمو المستدام وتطور سوق العقار 

جاذبة للاستثمارات    كسوق   تأكيد مكانتهاالوقت على    سوالعمل في نفأعبائها المالية  من    لتخفيفل  يةصر الم   الحكومة  استمرار جهود ظل  وفي  

معظمها وحدة،    7000أكثر من    إنجاز  الجاري حيث تم  عامال  بداية قوية خلال الربع الأول من  ةالسكنيالوحدات  المستقبلية، سجل قطاع  

وحدة.  ألف    276من الوحدات السكنية إلى حوالي  السوق  معروض  إجمالي  ما أدى إلى ارتفاع    ،ضمن مشاريع التطوير ذات المخططات الرئيسية

      .2024من عام  ةلمتبقياالفترة وحدة خلال ألف  24حوالي  إنجازومن المتوقع 

 تقدم وشهدت أعمال البناء والتسليم  
ً
 كبير   ا

ً
خطط   والإعلان عنمشاريع جديدة    تدشين في  ن  يطور العديد من المحيث شرع    ،القطاعهذا  في    ا

.    ةها القادمتفي القاهرة الجديدة وتوسع  لاسيما ،  لتوسعل
ً
الأهلي شركة  الذي تطوره  ت إيست"  آ"  مشروع  المرتقبةالمشاريع البارزة    من بين و شرقا

 في القاهرة الجديدة. الكازار للتطوير العقاري  شركة تطورهالذي "ذا كريست" مشروع صبور في مدينة المستقبل و 

 بالاستقرار وساهم في توضيح الرؤية  منح المقاولين والمطورين العقاريين  المتوقع لسعر الجنيه قد  تخفيض  الأن  على الرغم من  و 
ً
فيما  إحساسا

عند    معدلات التضخم بعض المشترين إلى توخي مزيد من الحذرو   الفائدة  أسعارفي    ضخمةال  الارتفاعات  دفعت ،تهيتعلق بالتسعير واستراتيجي 

   الثانوي سوق  الوشهد  .  اتخاذ قرارات الشراء
ً
  شدة في وقت قصير بالأسعار    تصاعدت  حيث  ، بيعفي أسعار ال  غير مسبوق   في القاهرة ارتفاعا

 في  83  لتصل الزيادة إلى نحو
ً
زيادة سنوية    شهدت أسعار الإيجارات  في القاهرة الجديدة. وبالمثل،  %95و  السادس من أكتوبرمدينة  % سنويا

            % في القاهرة الجديدة. 43% في السادس من أكتوبر و42 بواقعحادة 

:ومن جانبه، صرح  
ً
 العقارات بوصفها محرك إن  "  أيمن سامي، رئيس مكتب جيه إل إل مصر، قائلا

ً
 رئيسي  ا

ً
ركيزة أساسية في    تعد  ، للاقتصاد  ا

من   ،العملةسعر في ظل السياسات الحكومية المشجعة التي تستهدف تحفيز الاقتصاد وما صاحبها من استقرار أكبر في والنمو بمصر.  مسيرة

  المتوقع  
ً
 كبيرا

ً
القادمة  خلالأن يشهد السوق توسعا يستعد المستثمرون المحليون والدوليون وملاك المنازل والأطراف المعنية  حيث    ؛الفترة 

 ولا تزالالتدفقات الرأسمالية والاستثمارات الكبرى في البينة التحتية.    استمرار وتناميفي ظل  خلال هذا العام    كاسببالقطاع العقاري لجني الم

العقارات لسوق  المدى  المستقبلية طويلة  المصر   النظرة  الاقتصاد  في  الثقة  تجدد  بفضل  إيجابية  القاهرة  أنواع    واستمرار  ي في  على  الطلب 

   ". الأصول العقاريةمتنوعة من فئات 

 ديناميكية صفقات اندماج واستحواذ مهمة في قطاع الضيافة الذي يتسم بال
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 على خلفية بالقاهرةقطاع السياحة والضيافة  أداء من المتوقع أن يتحسن
ً
 ملحوظا

ً
التعاون العابرة للحدود والزيادة الكبيرة في  مشاريع تحسنا

مليون زائر   30لاستقبال    تستعد مصر  ، إذومبادرة تعزيز السياحة التي تقدر قيمتها بخمسين مليار جنيه مصري   ةالمباشر   ةالأجنبي  اتالاستثمار 

 . غرفة  ألف 250حوالي  إلى لما يصلسعتها الفندقية  وزيادة 2028 عام بحلول 

  الفندقية في القاهرة    الغرففي بداية العام، مما أبقى المعروض من  السوق  إلى    عدم دخول أي مشاريع كبيرةوعلى الرغم من  
ً
عند حوالي  مستقرا

  أخرى غرفة    1400من العام افتتاح عدد من الفنادق الجديدة والمجددة لتضيف    ةالمتبقيالفترة  شهد  تمن المتوقع أن    ، إلا أنهغرفة  26,700

  للمعروض الحالي. 

خلال الفترة من بداية العام حتى مارس %  65حوالي  إلى  القاهرة انخفض في عموم شغالالإ معدل الربع الأول إلى أن  خلالويشير أداء الفنادق 

 دولار   123إلى   خلال نفس الفترة  ةالغرف اليومي  أسعاروصل متوسط    ، بينما2024
ً
 بنسبة    يمثلما  وهو    ا

ً
 % مقارن10انخفاضا

ً
 نفسهابالفترة    ة

 بالعام الماض ي % 19بنسبة الغرف المتاحة  اتإيراد  كما انخفضت . من العام الماض ي 
ً
 دولار  80صل إلى تل مقارنة

ً
   . ا

  العام  خلالومن المتوقع أن يتواصل هذا الزخم  ،2023 عام عشر مليون سائح فيوشهدت مصر تدفق عدد قياس ي من السياح يقدر بخمسة 

 صفقة رأس الحكمة    تؤديوكدفعة إضافية للقطاع، من المنتظر أن  .  الجاري 
ً
إطلاق عدد    العربية المتحدة إلى  الإماراتدولة  مع    المبرمة مؤخرا

  من مشاريع الضيافة والترفيه في المدينة الساحلية. 

 تعزز مستويات الإشغال  والعلامات التجارية المحلية منافذ التجزئة

رغم من لجوء عدد من الملاك إلى تنفيذ استراتيجيات جديدة ومبتكرة للحفاظ على معدلات  على الو على صعيد قطاع منافذ التجزئة بالقاهرة،  

التجزئة   ومنافذ المساحات المكتبيةوهو مجمع يجمع بين  ،مربع متر  3000 على مساحة مشروع جريك كامبس ويست مثل الإعلان عنالإشغال 

العديد من  ،في مول العرب القطاع يواجه  أو  إنجاز    قد تسبب تأخيرو   .التحديات  لا يزال  العمل فيها مع  المشاريع  اتخاذ قرار بعدم مواصلة 

التجزئة حيث خرجت أسماء دولية   قطاع منافذضغوط كبيرة على عاتق الشركات العاملة في في محدودية القوة الشرائية والإنفاق الاستهلاكي 

 رة من السوق. يكث

مما عزز من    ،المتاجر التقليديةسوق  إلى    ميسورةومهد التعويم الحر للعملة المحلية الطريق أمام دخول أسماء تجارية مصرية محلية بتكلفة  

. ومن المتوقع أن تكون النظرة المستقبلية إيجابية بالنسبة للإنتاج المحلي والأسماء التجارية  مراكز التسوق في عدد كبير من    الإشغالنسب  

 .  ا التحول هذتشجع على  التي  تسويقال حملات  في ظلالمحلية 

الربع الأول    خلالو   .من هذا العام  على مدار الأشهر التسعة القادمة  التأجيريةساحة  الممن إجمالي    متر مريعألف    402  تسليم حوالي  من المتوقعو 

 بالعام الماض ي %  14% و8الأساسية والفرعية في القاهرة بحوالي    راكز التجارية ارتفع متوسط أسعار الإيجارات في الم  ،2024  عام  من
ً
،  مقارنة

 من  الشواغربينما انخفض متوسط معدل 
ً
    . 2024 عام % في الربع الأول من8إلى   2023 عام % في الربع الأول من9قليلا

 يستعد لتحسن طويل الأمد المساحات المكتبيةقطاع 

ليصل    تريفيوم زايد في غرب القاهرةمشروع    إنجاز  عقبمن المساحات المكتبية    متر مربع  9500تسليم حوالي    2024شهد الربع الأول من عام  

 المساحات المكتبيةأكثر من نصف مليون متر مربع من    إنجاز  المقرر ومن  .  متر مربع  يإلى حوالي مليون  المكتبية  المساحاتإجمالي المعروض من  

   .عالية الجودة  المساحات المكتبيةالطلب المتوقع على  لتلبي على مدار العام 

 مدينة القاهرةفي عموم    ةالإيجارات السنويأسعار  ، ظل متوسط  2024  عام  الربع الأول من  خلالضربة  لالمبيعات  سوق  وعلى الرغم من تعرض  

 عند  
ً
 دولار   357مستقرا

ً
    ا

ً
المتميزة  للأماكن  الإيجارات  أسعار  % عن الربع السابق. وبالمثل ظلت  1بانخفاض طفيف قدره  لكل متر مربع سنويا

 بالعام الماض ي 
ً
  480عقب تخفيض قيمة العملة لتصل إلى    مقارنة بنفس الربع من العام الماض ي %  6لكنها انخفضت بحوالي و   ،مستقرة مقارنة
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. الممتر للدولار 
ً
 اتخاذ قرارات مدروسة بالنسبة للتسعير ومن المتوقع أن   ،أسعار العملة المحلية استقرار وفي ظلربع سنويا

ً
يمكن للملاك حاليا

     ثقتهم في العلاقة الإيجارية.  يساهم ذلك في اتضاح الرؤية أمام المستأجرين فيما يتعلق بمدد الإيجار وتعزيز

 – انتهى  –

 

 نبذة عن جيه إل إل 

الرمز:   نيويورك تحت  في بورصة  )المدرجة  العقارات والاستثمارات. وعلى مدار أكثر من  JLLجيه إل إل  إدارة  في  المهنية ومتخصصة  في الخدمات  (، شركة رائدة 

والاستثمار في مجموعة متنوعة من العقارات التجارية والصناعية والفندقية والسكنية ومنافذ عام، ساعدت الشركة عملائها في شراء وبناء وإشغال وإدارة 200

  20,9شركة في الولايات المتحدة الأمريكية، ويبلغ حجم إيراداتها السنوية  500التجزئة. وشركة جيه إل إل واحدة من الشركات المدرجة في قائمة فورتشن لأفضل 

موظف، لتجمع بذلك بين المعرفة العالمية الواسعة والخبرة المحلية. وانطلاقا من رؤيتنا   103000دولة، وتوظف ما يزيد عن    80من    مليار دولار، وتعمل في أكثر

.
ً
التجارية  و"جيه إل إل" هو الاسم التجاري والعلامة  المتمثلة في رسم صورة أفضل لعالم العقارات، نساعد عملائنا ومجتمعاتنا على استشراف رؤية أكثر إشراقا

 . jll.comالمسجلة لشركة جونز لانج لاسال إنكوربوريتد. لمزيد من المعلومات، يرجى زيارة الموقع الإلكتروني 

 

أفريقيا  نبذة عن جيه إل إل الشرق الأوسط و

اول الشركة أعمالها تعتبر جيه إل إل واحدة من أبرز الشركات العاملة والرائدة في منطقة الشرق الأوسط وأفريقيا في سوق العقارات وسوق خدمات الضيافة. وتز 

بر والقاهر   1650دولة في المنطقة ويعمل لديها ما يربو على    35في  
ُ
 في مكاتبها في دبي وأبوظبي والرياض وجدة والخ

ً
ة والدار البيضاء وجوهانسبرج ونيروبي. لمزيد  موظفا

 . mena.com-jllمن المعلومات، يرجى زيارة الموقع الإلكتروني 
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