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مع نمو ملحوظ في الإيرادات الإيجارية2025بنيان تعلن عن نتائج قوية في الربع الثالث من عام 

، مدفوعة بنمو القيمة الإجمالية للأصول 2025أعلنت شركة بنيان للتنمية والتجارة عن تحقيق نتائج قوية في الربع الثالث من عام 
(GAV)  مع حفاظ الشركة على هامش صافي ربح %27مليار جنيه مصري، ونمو الإيرادات الإيجارية بنسبة 17.4لتصل إلى ،

.ء الشركةواستدامة أداقوة ، مما يعكس %67قوي بلغ 

أصول10تعتمد على تقييم مقيم مستقل من طرف ثالث معتمد من الهيئة العامة للرقابة المالية، وتشمل جميع الأصول المملوكة للشركة وعددها ( GAV)القيمة الإجمالية للأصول -1

جيتلدنجومبنىللشركة،التاسعالأصلباستلامتميزحيثبنيان،شركةنمومسيرةفيمحوريةمرحلة2025عاممنالثالثالربعيعُد“

A5، مالي،الوتحفظهاالتنفيذ،فيالشركةانضباطعلىالإنجازاتهذهوتؤكد.مصريجنيهمليون250بمبلغالمالرأسزيادةواستكمال

.الأجلطويلللنموبنياناستراتيجيةفيالمساهمينثقةواستمرار

الأولىئةالفمنالاداريةوالتجاريةالأصولمنمحفظةوتديرتمتلكحيثمصر،فيالعقاريللاستثماررائدة كشركةأداءهابنيانتواصل

(Grade-A)،دخلتحقيقعلىيقوموفعاّلبسيطنهجإلىالشركةعملنموذجويستند.الكبرىالقاهرةفياستراتجيةمناطقفيتقع

هذاأثبتوقد.المحفظةلتوسيعاستثمارهاوإعادةالاستحواذالتزاماتلخدمةالنقديةالتدفقاتتوظيفمعقوية،مستأجرينقاعدةمنمتكرر

.الشركةأصولةقاعدبقوةيشيدمماوالتضخم،معدلاتعلىتفوقتعوائدمحققاًالاقتصادية،الدوراتمختلفعبروكفاءتهمرونتهالنهج

لىعمستدامةقيمةخلقويدعمالشركةأصولقاعدةيعززممالبنيان،الماليالمركزقائمةضمنإدراجهورسمياً، A5مبنىاستلامومع

سرعةالإنجازهذاويعكس.2026عاممناعتبارًاإيجابيةنقديةوتدفقاتإيراداتتحقيقفيالأصلهذايبدأأنالمتوقعومن.الطويلالمدى

.الاستثماردورةمراحلمنمرحلةكلفيالقيمةوتحقيقبكفاءةالمالرأستوظيفعلىوقدرتهاالشركةتنفيذ

جيت،نوجولدويستستريتباركأصولبإيراداتمدفوعًاالإيجارية،الإيراداتفيالقويالنمومنآخرعامًا2026عاميشهدأنونتوقع

مستوياتنخفاضواللشركةالقويالماليالمركزمنالاستفادةومع.الحاليةالسوقلأسعاروفقاًالمنتهيةالإيجارعقودتجديدإلىبالإضافة
".لمساهميهاالأجليلةوطومستدامةقيمةوتحقيقالدوري،الدخلوتعزيزمحفظتها،توسيعفياستراتيجيتهاتنفيذبنيانتواصلالمديونية،

تعليق العضو المنتدب

طارق عبد الرحمن

القيمة الإجمالية 
للأصول

(GAV)

القيمة الإجمالية 

للأصول لكل متر مربع 
قابل للتأجير

| ( مليار جنيه مصري)(GAV)1 تطور القيمة الإجمالية للأصول

(متر مربع/ألف جنيه) (GLA) قابل للتأجير لكل متر مربع القيمة الإجمالية للأصول

16.0 

17.4 

FY 2024 3Q 2025

157.0 171.3
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:2025التسعة أشهر من عام / الثالثبنيان تعلن عن نتائج الربع 

2025التسعة أشهر من عام / أبرز المؤشرات المالية للربع الثالث 

ي، وإيرادات إيجارية أخرو الصيانةتشمل إيرادات الإيجارات :يرادات الإيجاراتا-1

159بـمقارنة2025عاممنالثالثالربعفيمصريجنيهمليون202إلىلتصل%27بنسبةارتفعتالإيجاريةالإيرادات▪

لتصل2025عاممنالأولىأشهرالتسعةخلال%32بنسبةارتفعتكما،2024عاممنالثالثالربعفيمصريجنيهمليون

تسعيرعادةلإنتيجةالنموهذا.2024عاممنالفترةنفسخلالمصريجنيهمليون416مقابلمصريجنيهمليون547إلى
.تويسستريتباركأصلمنالإيجارإيراداتتحصيلبدءإلىبالإضافةالمصري،بالجنيهالمقومةالمنتهيةالعقود

فيمصريجنيهمليون951إلىلتصل%339بنسبةارتفعتالعقاريةللاستثماراتالعادلةالقيمةتغيراتعنالناتجةالأرباح•

نتيجةكةللشرالماليالمركزقائمةفيالمدرجةالعقاريةالاستثماراتفيزيادةالارتفاعهذاويعكس.2025عاممنالثالثالربع

الأصولعلىتحواذالاسفيالمنضبطةباستراتيجيتهابنيانالتزامالكبيرةالزيادةهذهوتعكس.جيتجولدنأصلوتسجيلاستلام

الأرباحارتفعت،2025عاممنالأولىأشهرالتسعةوخلال.الاستلامعندالعادلةالقيمةنموتحقيقيتيحبماملائمة،بأسعار
 أصلاستلامنتيجةزيادةشهدتأنهاالا.مصريجنيهمليون2,200إلىلتصل%2بنسبةالعادلةالقيمةتغيراتعنالناتجة
بنفسقارنةمالتضخممعدللانخفاضنظرًاالعقاريةالاستثماراتاصولقيمةارتفاعمعدلتباطْؤمنالرغمعليجيتجولدن
.السابقالعامالفترة

عملياتلتأجيالإدارةقررتللبيع،المخصصةالوحداتمنالمتبقيالمخزونلمحدوديةنظرًا:التجاريةالوحداتبيعايرادات▪
.التجاريةالوحداتبيع

قدرهقويربحبهامش،2025عاممنالثالثالربعفيمصريجنيهمليون779إلىليصل%207بنسبةارتفعالربحصافي▪

فيزيادةللنتيجةالارتفاعهذا.2024عاممنالثالثالربعفي%49ربحوهامشمصريجنيهمليون254بـمقارنة،67%

صافيبلغ،2025عاممنالأولىأشهرالتسعةوخلال.جيتجولدنأصلستلاملاالعادلةالقيمةتغيراتعنالناتجةالأرباح
خلال%64ربحوهامشمصريجنيهمليون1,790بـمقارنة%65قدرهربحبهامشمصريجنيهمليون1,805الربح

اتالوحدبيعبتأجيلالإدارةقرارمنالرغمعلىالإيجاريةالإيراداتنموإلىالارتفاعهذايرجعو.2024عاممنالفترةنفس

.الفترةخلالالتجارية
فيمصريجنيهمليار15.96بـمقارنة2025سبتمبرفيمصريجنيهمليار 17.4بلغت (GAV) للأصولالإجماليةالقيمة▪

قابلمربعمترلكلجنيهألف171.3تبلغللأصولإجماليةقيمةذلكويعادل.العامبدايةمنذ%9قدرهابزيادة،2024ديسمبر

.2025سبتمبرنهايةحتى (GLA)للتأجير

جنيهمليون250بمبلغالمالرأسزيادةاجراءاتالشركةاستكملتالأولي،العامالطرحعمليةإطارفي:المالرأسزيادة▪
.مصريجنيهمليون 1,704 إلىوالمدفوعالمصدرالمالرأسليصبحسهم،مليون50.4إصدارخلالمنمصري

17.4
 القيمة الإجمالية للأصول

(GAV) 2025في سبتمبر

م.مليار ج

1,805 
صافي الربح 

سبتمبر30التسعة أشهر المنتهية في 

نمو سنوي% 1

779
م.مليون ج

صافي الربح 

2025من  الربع الثالث

%207 نمو سنوي

م.مليون ج

2,562 
ارباح التشغيل

سبتمبر30التسعة أشهر المنتهية في 

نمو سنوي  -2%

1,080
ارباح التشغيل

2025الربع الثالث من 

%154 نمو سنوي
م.مليون ج

م.مليون ج

547 
1 الإيجار إيرادات

سبتمبر30التسعة أشهر المنتهية في 

نمو سنوي% 32

202 
1إيرادات الإيجار

2025الربع الثالث من 

نمو سنوي% 27

م.مليون ج

م.مليون ج
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1-GLA:تشمل اجمالى المساحات القابلة للتأجير -2 اجمالى المساحة القابلة للتأجير(GLA) لا يشمل معدل الاشغال -  3لأصول ردكون وبارك ستريت ويست وبارك ستريت إدشن

هي  :فوائد الوحدات المباعة-  5.تشمل الإيجار و الصيانة، وإيرادات أخرى متعلقة بالإيجار: إيرادات الإيجارات-  4 الأصول التي لم يتم استلامها بعد ووحدات المخازن في البدروم

.للمبيعات التي تسُجّل عند سداد الأقساطالاجماليةالفرق بين القيمة الحالية المعترف بها للمبيعات والقيمة 

ملخص قائمة الدخل

ييرغالت
حتيالتسعة أشهر 

2024سبتمبر30

حتيالتسعة أشهر 

2025سبتمبر30
ييرغالت

الثالثالربع 

2024من 

الثالثالربع 

2025من 
مليون جنيه مصري

31.6% 415.5 546.7 26.7% 159.3 201.9 4إيرادات إيجارات

-97.4% 221.3 5.8 - 130.7 0.0 ايرادات بيع وحدات

91.9% 23.8 45.6 81.9% 9.3 16.9 5إيرادات الفائدة على تمويل الوحدات المباعة

-9.5% 660.7 598.1 -26.9% 299.4 218.8 إجمالي الإيرادات

-12.4% 532.8 466.6 -29.2% 242.9 171.9 مجمل الربح

80.6% 78.0% 81.1% 78.6% هامش مجمل الربح

2.2% 2,153.5 2,200.5 338.6% 216.8 950.9 الأرباح الناتجة عن تغيرات القيمة العادلة 

للاستثمارات العقارية 

-1.8% 2,609.1 2,561.9 154.1% 425.0 1,079.7 ارباح التشغيل

92.7% 91.5% 82.3% 92.3% هامش ارباح التشغيل

1.2% 2,312.8 2,341.0 221.4% 316.5 1,017.4 أرباح الفترة قبل الضرائب الدخل

-46.2% 37.3 20.1 -61.2% 31.0 12.0 ضرائب الدخل الجارية

6.3% 485.1 515.8 622.7% 31.3 226.1 ضرائب الدخل المؤجلة

0.8% 1,790.4 1,805.1 206.5% 254.2 779.3 صافى الربح 

63.6% 64.5% 49.3% 66.6% هامش صافى الربح 

أهم المؤشرات التشغيلية

الأصول

10 146k

المساحة البنائية (BUA)

97%

3 معدل الإشغال

 الاداري
التجاري

74%

26%

GLA1,2 التوزيع حسب النوع

72%

28%

GLA1,2 التوزيع حسب الموقع

شرق القاهرة

القاهرةغرب

معاًويمثلون،2025عاممنالأولىأشهرالتسعةخلالالقاهرةشرقفيرئيسيينمستأجرينخمسةمعإيجارعقودالشركةوقعّت

أوفووكمشروعفيجديدًامستأجرًا12بانضمامبنيانرحبتكما.الفترةنفسخلالالإيجاريةالإيراداتإجماليمن%9نحو

.كايرو

من%86أنإلىالإشارةمعالقاهرة،غربفي%28والقاهرةشرقفيمنها%72تقعحيث،متنوعةمحفظةعلىالشركةتحافظ
.القاهرةشرقفيكانتشهراً عشراثنيآخرخلالالاستحواذعمليات
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2025ابرز مؤشرات الدخل في الربع الثالث من 

.تشمل الإيجار و الصيانة، وإيرادات أخرى متعلقة بالإيجار: إيرادات الإيجارات -1

يمة الحالية والتي تمثل الفرق بين الق)تشمل مبيعات الوحدات التجارية في مشروع ووك أوف كايرو، بالإضافة إلى الفوائد الخاصة بالوحدات المباعة  :إيرادات الوحدات المباعة -2

.(المعترف بها للمبيعات والقيمة الإجمالية للمبيعات، ويتم توزيعها على فترة الأقساط

بإعادةمدفوعةمصري،جنيهمليون202إلىلتصل%27بنسبة2025عاممنالثالثالربعفيارتفعت1الإيجاريةالإيرادات▪

.ويستستريتباركأصلمنالإيجارإيراداتتحصيلوبدءالمنتهية،العقودتسعير

عاممنالثالثالربعفيالدخلإجماليمن%81نحوتمثلالعقاريةللاستثماراتالعادلةالقيمةتغيراتعنالناتجةالأرباح▪

هذاويعكس.2024عاممنالثالثالربعفيمصريجنيهمليون217بـمقارنةمصريجنيهمليون951إلىلتصل،2025
مربعًامترًا6,888بمساحةمبنىاستلامنتيجةللشركةالماليالمركزقائمةفيالمدرجةالعقاريةالاستثماراتفيزيادةالارتفاع

.جيتجولدنمشروعضمن

ماممصري،جنيهمليون47نحو2025عاممنالثالثالربعفيبلغتوالصيانةالإيجاربإيراداتالمتعلقةالتشغيلتكاليف▪

تشغيليةةئكفايعكسمما،2024عاممنالثالثالربعفي%24بنسبةمقارنةالإيجارية،الإيراداتإجماليمن%23يمثل

.الشركةلدىيةالإيجارالايراداتواستدامة

نظرًااستراتيجيبشكل2025عاممنالثالثالربعفيالوحداتبيععمليةتأجيلتم:كايروأوفووكوحداتبيعإيرادات▪

.للبيعالمتاحةالوحداتمنالمتبقيالمخزونلمحدودية

م.مليون ج| 2025تحليل الإيرادات الربع الثالث من 

201.9

16.9

م.مليون ج| سبتمبر30تحليل الإيرادات التسعة أشهر المنتهية في 

2المباعة إيرادات الوحدات¹الإيجارات إيرادات

546.7

51.4

م.مليون ج|  2025سبتمبر30تحليل مصروفات التسعة أشهر حتي م.مليون ج|  2025تحليل مصروفات الربع الثالث 

46.937.1

7.5 0.0

122.1
89.2

14.9
9.3

يجارتكاليف التشغيل المتعلقة بالا ةالمصروفات البيعية والعمومية والإداري

مصروفات استثنائية مرتبطة بعملية الطرح العام تكلفة الوحدات المباعة



BONY. CA
3Q 2025| تقرير نتائج الأعمال

6

2025ابرز مؤشرات الدخل في الربع الثالث من 

يمثلمما،2025عاممنالثالثالربعفيمصريجنيهمليون46نحوبلغت(SG&A)والإداريةوالعموميةالبيعيةالمصروفات▪

عاممنالثالثالربعفي(الإيجاريةالإيراداتمن%18)مصريجنيهمليون28بـمقارنةالإيجارية،الإيراداتمن23%
جنيهمليون7.5بلغتالتيالأوليالعامالطرحبعمليةمرتبطةاستثنائيةمصروفاتإلىرئيسيبشكلالارتفاعهذاويرجع.2024

.2025عاممنالثالثالربعفيمصري

عنناتجًانقديغيربندًاالضريبةهذهوتمثل.2025عاممنالثالثالربعحتىمصريجنيهمليون226بلغتالمؤجلةالضرائب▪

.للشركةعقاريةالالاستثماراتضمنمسجلأصلبيععندإلاسدادهايتمولاالعادلة،القيمةتغيراتعنالناتجةالمحققةغيرالأرباح

قدرهقويربحبهامش،2025عاممنالثالثالربعفيمصريجنيهمليون779إلىليصل%207بنسبةارتفعالربحصافي▪

إلىالارتفاعهذاويرجع.2024عاممنالثالثالربعفي%49قدرهربحوهامشمصريجنيهمليون254بـمقارنة،67%
 .الماليةالقوائمضمنجيتجولدنأصلادراجنتيجةالعادلةالقيمةتغيراتعنالناتجةالأرباحفيالزيادة

ملخص قائمة المركز المالي

2024ديسمبر 31 2025سبتمبر 30 مليون جنيه مصري

12,732 15,441 عقارياستثمار

41 77 للبيعمتاحةوحدات

185 420 حكمهافيوماالنقدية

511 349 البيععملياتعنمستحقةقروض

215 180 عقارياستثمارلشراءمقدمةدفعات

198 281 اصول اخري 

13,882 16,747 إجمالي الأصول

2,427 2,943 المؤجلةالدخلضريبةالتزامات

1,067 1,031 اجمالي القروض 

154 181 يرللغمستردةوتأميناتالصيانةبمصروفاتمتعلقةودائع

213 537 التزامات اخري 

3,862 4,692 إجمالي الالتزامات

1,654 1,704 رأس المال المدفوع 

7,922 9,727 أرباح مرحلة 

444 624 احتياطي قانوني 

10,020 12,055 إجمالي حقوق الملكية

13,882 16,747 إجمالي حقوق الملكية والالتزامات
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فيمصريجنيهمليون 12,732بـمقارنة2025سبتمبرفيمصريجنيهمليون15,441ليسجل%21بنسبةنموًاسجلالعقاريالاستثمار▪

شملتولا.السوقيةالعادلةبالقيمةادراجهو–جيتجولدنمبنى–للشركةالتاسعالأصللاستلامالارتفاعهذاويعكس.2024ديسمبر

.2027عامفياستلامةوالمقررمربعاً،مترًا 8,178 (GLA)للتأجيرالقابلةمساحتهيبلغالذيإدشنستريتباركمبنىالعقاريةالاستثمارات

تقييمويتم.مرومستثابتالتزاموهوللنمو،عاليةقابليةذاتأصولعلىالاستحواذفيالإدارةاستراتيجيةالعقاريةالاستثماراتنمويعكس

منمدمعتمستقلطرفيجريهتقييمعلىبناءً وذلكالمصرية،المحاسبةمعاييرمن(34)للمادةوفقاًالعادلةالسوقيةبالقيمةالعقاريةالاستثمارات
.الماليةالقوائمإصدارتاريخعندالماليةللرقابةالعامةالهيئة

إصدارخلالمنمصريجنيهمليون250بمبلغالمالرأسزيادةالشركةاستكملتالأولي،العامالطرحعمليةإطارفي:المالرأسزيادة▪
.مصريجنيهمليون1,704إلىالمدفوعوالمصدرالمالرأسليصلسهم،مليون50.4

.للشركةالأجلطويلةالخططلدعمكافيةسيولةيوفرمما،2025سبتمبرحتىمصريجنيهمليون420بلغت:حكمهافيوماالنقدية▪

2025عاممنالثالثالربعفيمصريجنيهمليون349البيعبعملياتالخاصةالعملاءأرصدةبلغت البيععملياتعنمستحقةقروض▪

بيعهاتمالتيالتجاريةالوحداتمنالمستحقةالأقساطتحصيلفيالشركةاستمرارمع،2024عامنهايةفيمصريجنيهمليون511بـمقارنة
.مسبقاً

الفترة،خلالالمسجلةالعادلةالقيمةتغيراتعنالناتجةللأرباحنتيجة%21بنسبةارتفعتالمؤجلةالدخلضريبةالتزامات▪

بيعالشركةتقررحالفيإلاسدادهيتملانقدي،غيرالتزامًاالمؤجلةالدخلضرائبوتمثل.جيتجولدنمبنىباستلاموالمدفوعة
.أصولهاجميع

،%8.6الملكيةحقوقإلىالقروضنسبةبلغتحيث،2025سبتمبرحتىمصريجنيهمليون1,031بلغت:القروضإجمالي▪

.%6.2الأصولاجماليإلىالقروضونسبة

882بـمقارنة،2025سبتمبرفيمصريجنيهمليون612إلىليصل%31بنسبةانخفض:(Net Debt)الديونصافي▪

جنيهمليون250بمبلغالمالرأسزيادةاجراءاتاستكمالإلىالتحسنهذاويرجع.2024ديسمبرفيمصريجنيهمليون
.المستقبلفيمستدامنمومسارعلىووضعهاللشركةالماليالمركزعززممامصري،

مليون جنيه 12,055ليصل إلى 2025في الربع الثالث من عام % 20ارتفع بنسبة (: القيمة الدفترية) اجمالي حقوق الملكية▪

وترجع هذه الزيادة إلى ارتفاع صافي ربح الفترة و بالتالي. 2024مليون جنيه مصري في نهاية عام 10,020مصري مقارنة بـ 

يجة استلام ، مما يعكس نموًا قويًا في الدخل وارتفاعًا في القيمة العادلة الاستثمارات العقارية نت%23نسبة الأرباح المرحلة بزيادة 

.مليون جنيه مصري250أصل جولدن جيت وزيادة رأس المال بمبلغ 
مترًا مربعاً، نظرًا لعدم استلامة  8,178 (GLA)القيمة الدفترية للشركة لا تتضمن مبنى بارك ستريت إدشن الذي تبلغ مساحته القابلة للتأجير

.بعد

2025سبتمبر 30في أهم بنود قائمة المركز المالي
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:العنوان

مبنى بالم سنترال الادارى

هيلز أكتوبربالم 

الجيزة، مصر

:جهة الاتصال

+(202) 38861271
info@bonyanegypt.com

الموقع الإلكتروني 

https://bonyanegypt.com

محمد حلمي

رئيس قسم علاقات المستثمرين

mhelmy@bonyanegypt.com

جهة اتصال علاقات المستثمرين

invest@bonyanegypt.com

الموقع الإلكتروني لعلاقات المستثمرين

https://ir.bonyanegypt.com

علاقات المستثمرينالشركة

التوقعات المستقبلية

من قانون  (27A)مادة بالمعنى المقصود في ال" تطلعية"يحتوي هذا التصريح على بيانات حول الأحداث والتوقعات المستقبلية التي تعتبر بيانات 

قانون الأوراق ”ويشار اليها فيما يلي بـ (U.S. Securities Act of 1933, as amended) (وتعديلاته1933الأوراق المالية الأمريكي لعام 

عات وتستند هذه التقديرات والبيانات الاستشرافية إلى التوق. ، وتعديلاته1934من قانون الأوراق المالية الأمريكي لعام  (21E) ، والمادة(“المالية

"  نتنبأ"و" نقدر"و" نستهدف"و" نخطط"و" نتوقع"و“ نعتقد”إن كلمات مثل . الحالية للأحداث والاتجاهات المستقبلية التي تؤثر أو قد تؤثر على الشركة

ات التطلعية، ولكنها ، بالإضافة إلى التعبيرات المماثلة ونفي هذه التعبيرات تهدف إلى تحديد البيان"سوف"و" محتمل"و" نواصل"و" ينبغي"و" نوجه"و

دي إلى اختلاف وتخضع هذه البيانات التطلعية للعديد من المخاطر والشكوك وهناك عوامل مهمة قد تؤ. ليست الوسيلة الحصرية لتحديد هذه البيانات

ة لتحديث أو مراجعة ولا يتحمل أي شخص أي مسؤولي. النتائج الفعلية مادياً عن تلك الواردة في البيانات التطلعية، وبعضها خارج عن سيطرة الشركة

.أي بيانات تطلعية بناءً على وقوع أحداث مستقبلية أو ورود معلومات جديدة أو غير ذلك

نبذة عن شركة بنيان

طة للأصول شركة مستقلة رائدة  في مجال الاستثمار العقاري، تركز جهودها لخلق قيمة من خلال الاستحواذ والإدارة النش" بنيان"تعد 

ي من خلال تقدم الشركة حلولاً استثمارية  للمؤسسات والأفراد الذين يسعون إلى الاستثمار في سوق العقارات المصر. التجارية

.توفيرمحفظة عقارية متنوعة تدار بشكل احترافي،مع تعزيز فوائد الاستثمار العقاري وتقليل المخاطر المرتبطة به

ير لشركات بتقديم عوائد لمستثمريها من خلال مزيج من زيادة قيمة الأصول المملوكة وعوائد إيجارية مستدامة، والتأج" بنيان"تتميز 

.العالمية و الشركات المحلية الكبري

https://bonyanegypt.com/
https://ir.bonyanegypt.com/
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