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تقرير المستشار المالي المستقل لتقدير القيمة ال
عادلة 

ش
صناعات مواد البناء 

لأسهم شركة 
.م.

.م
للأسمنتالواديجنوبشركة/السادة

م.م.شالبناءموادصناعاتشركةلسهمالعادلةالقيمةلتقديرالموقرةشركتكمطلبعلىناءً بالتقريرهذااعدادتم
.التقييممحلالشركةمالرأسمن%47.61بنسبةشركتكمتساهمحيث،البيعلغرض2024ديسمبر31بتاريخ

مقدمة

مراعاةمعالتنفيذيةولائحته1981لسنة159رقمالقانونلأحكاموفقا ًم.م.شالبناءموادصناعاتشركةتأسست
تحتالتجاريبالسجلالشركةقيدتم.التنفيذيةولائحته1997لسنة8والقانون1992لسنة95رقمالقانونأحكام
.التجاريالسجلفيالقيدتاريخمنتبدأعام25الشركةمدة.2007ديسمبر17بتاريخ29196رقم

مواصفاتللطبقاالكلنكروكذاأنواعهبمختلفالأسمنتلإنتاجمصنعوتشغيلاقامةفيالشركةغرضيتمثل
ميعجوكذاالجاهزة،والخرسانةالأسمنت،كالطوبالأسمنتبهاالمستخدمالصناعاتوكذاوالبريطانيةالمصرية
الخاصةالأكياسصناعةوكذاوالبحري،البرىالأسمنتونقللها،والمكملةالأسمنتبصناعةالمتعلقةالمنتجات
ومحاجرها،شركةالبإنتاجتتعلقمشاريعفيوالمشاركةالجودة،لتحسينإضافتهااللازموالخاماتالأسمنت،بتعبئة
الانشاءاعمالمنالانتهاءتم2013مايو31وبتاريخالفائضوتصديرالمحلىللسوقالاسمنتلتوفيروذلك

.للمصنعالكاملوالتشغيل

التقريرإصداروتاريخالتقييماريخت

المُتخذالتاريخ)2025يونيو30تاريخفيالبناءموادصناعاتشركةلسهمالعادلةالقيمةتحديددراسةإعدادتم
التقييمنتائجعلىالاعتمادويمكن،2025أغسطسشهرخلالالدراسةإعدادمنالانتهاءتموقد(للتقييمأساسا ً
إعدادبعدتتغيردقعليهابنُيالتيوالافتراضاتالتقييمنتائجاليالاشارةوتجدر.شهورستةلمدةبالدراسةالواردة
.المُنظمةالتشريعاتأوالسوقأوالمُنشاةظروفتغيرضوءفيالتقرير

والمعلوماتالبياناتمصادر

الماليةمالقوائرأسهاوعلى،بهابإمدادناالشركةإدارةقامتالتيوالمعلوماتالبياناتعلىالتقريرهذااستند1.
.2025-6-30بتاريخمعتمدماليمركزواخر2024-2022للسنواتالتقييممحلللشركةالمعتمدةالتاريخية

في”Unispect”برةالخوأعمالللتفتيشالاتحادشركةطريقعنالمعدالمحدثللأصولالفنيالتقييمتقريرتقرير2.
.التقييمتاريخفيالإستبداليةالقيمةإلىللوصول(جانبنامنوالمعين)2025أغسطس

:الاتيةالأسسباستخدامالتقييماعدادتمقد

لناتبينفقدتشغيليوالالماليووضعهادراسةوبعدالتقييممحلللشركةالتاريخيةالماليةللقوائمالماليبالتحليلقمنا
Net-الأصولقيمةصافيطريقةهيالمناسبةالوحيدةالتقييمطريقةأن Asset Value(الاستبداليةالقيمة)،للوصول

لخسائرالتقييممحلالشركةقتقححيث.2025-6-30فيالبناءموادصناعاتشركةلسهمالعادلةالقيمةالي
مصريجنيهمليون(776)بنحوسالبةقيمةالمساهمينحقوقبلغتحتيالمساهمينحقوقتأكلالىأدتمتراكمة

.2025-6-30في

مشتركمويلتتسويةعقدبموجبالمقرضة،البنوكمعتسويةاتفاقيةإلىتوصلتقدالشركةأنبالذكروالجدير
القروضتلكرصيدليصبحجنيه،مليار2.5والبالغةالمستحقةالقروضجدولةإعادةعلى2025يوليو7بتاريخ

مليون200ومبلغالعقدعلىالتوقيععندمصريجنيهمليون400سداديتمانعلىمصري،جنيهمليار1.6
أقساطعلىمصريجنيهملياروسداد2025-9-4اقصىبحدالتوقيعتاريخمنيوم60خلالمصريجنيه

.لحوظمبشكلللشركةالماليالمركزتحسينـتنفيذهاحالفيـشأنهامنوالتي،2030مايو31فيتنتهيشهرية
المساهمينمنالمالرأسزيادةعبرسواءالتسوية،مبلغتمويلعلىالشركةبقدرةمشروط ايظلالتحسنهذاأنإلا

يتمملمناقشاتنا،خلالالشركةإدارةأوضحتماوبحسب.جديدتمويللضخخارجيمستثمرجذبأوالحاليين،
الالتزاماتلتمويلمناسبةوسيلةعنالبحثمرحلةفيالشركةتزالولاالتسوية،مبلغمنجزءأيسدادالآنحتى

.عنهاالناشئة

حصولهقابلميدفعلاالمشترىأنعلىينصالذيالاقتصاديالمبدأباستخدامللقيمةمؤشراتالمنهجهذايستخدم
هذاويبدأ.ذلكدونتحولمخاطرأوأسبابهناكتكنمالمتعادله،منشأةبناءأوشراءتكلفةمنأكثرمنشأةعلى

طريقعنشأةللمنالعادلةالقيمةإلىالوصوليتمثمومن،المنشأةوالتزاماتلأصولالسوقيةالقيمبتقديرالمنهج
.عليهاالتيالالتزاماتكافةخصمبعدللأصولالسوقيةالقيمةصافىحساب

(المخصومةالنقديةالتدفقاتطريقة)الدخلمنهجباستخدامالتقييمعدماسباب

عنللقيمةمؤشرا ًجالمنههذايستخدم(المتوقعةالنقديةالتدفقاتلصافيالحاليةالقيمةأساسعلىالتقييم)الدخلمنهج
خصممعاملطبيقتخلالمنحاليةقيمةإلىالتقييممحلللمنشأةالمستقبليةالنقديةالتدفقاتصافيتحويلطريق
التنبؤفترةخلالةبالشركتحقيقهاالمتوقعالحرةالنقديةالتدفقاتصافيتقديرعلىالطريقةتلكتعتمدومناسب
تحديدويتملنقديةاالتدفقاتلتلكالحاليةالقيمةإلىللوصولالخصممعدلباستخدامالتدفقاتتلكخصممعبالدراسة
فيأخذينم،التقييمحلللمنشأةموضوعيةوافتراضاتأساسعلىبناءً المتوقعةالحرةالنقديةالتدفقاتصافي
.للشركةالتاريخيةئجالنتامعمقارنتهايتمسوفالدراسةفياستخدامهاسيتمالتيالمستقبليةالافتراضاتأنالاعتبار

جنيهمليون547ربحلصافيالشركةوتحقيق2025منالأولالنصففيالشركةشهدتهالذيالتحسنمنبالرغم
النقديةالتدفقاتقةطريعليهتستندوالذيالاستمراريةمبدئتفتقدالحاليوالتشغيليالماليوضعهافيالشركةانالا

ارتفاعالىبالإضافةهذا.جنيهمليون(776)سالبةقيمةالىليصلالمساهمينحقوقلتأكلنظرا ًالمخصومة،
.2025-6-30فيجنيهمليار2.5رصيدهابلغوالتيالاجلطويلةالقروضفيوالمتمثلةالتمويليةالأعباء

(المضاعفات)السوقمنهجباستخدامالتقييمعدماسباب

المبدأوءضفيالمماثلةالمنشأتمنبغيرهامقارنتهاخلالمنالتقييممحلالمنشأةقيمةالسوقمنهجيستنتج
The)مشابهةبسعرتقيمالمتشابهةالمنشأتأوالأصولأنعلىينصالذيالاقتصادي Law of One Price)،وتمثل
المنشأتجموعةلممضاعفاختياريتمحيثالمنهج،لهاذاوفقا ًالقيمةقياسفيشيوعا ًالأكثرالأسلوبالمضاعفات
للمنشأةيةالنقدالتدفقاتأوالماليالمركزالدخل،قائمةبنودأحدفيالمضاعفقيمةضربحاصلوإيجادالمشابهة
.التقييممحل
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عادلة 

ش
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ومضاعف(EV/EBITDA)والاستهلاكالاهلاكووالفوائدالضرائبقبلالربحاليالشركةقيمةمضاعفتطبيقتم
/EV)للإيراداتالشركةقيمة Revenue)الخاصيالمضايعفاستخيدامطريقعنالبناءموادصناعاتشركةقيميةلتحدييد

ساهمينالملحقوقسالبةقيميةعناسفرقدالمنيهجهذاياستخيدامانالا.المصرييةبالبورصةالمديرجةالممياثلةبالشركات
الغالبالاجلطويلةالقروضفيوالمتمثلةالشركةقيمةمنالمخصومةالاجلطويلةالالتزاماتلارتفاعنظرا

مصريجنيهمليون238بمبلغمؤجلةضريبيةالتزامات،2025-6-30فيمصريجنيهمليار2.5رصيدها
413النقديةرصيدبلغحينفيجنيهمليون10.2وقيمتهاايجارعقودوالتزاماتجنيهمليون24ومخصصات

.التقييمتاريخفيجنيهمليون

:العامةوالمحدداتالاشتراطات

موورزركةشبواسطةالماليةللرقابةالعامةالهيئةمنالصادارةالتقييملمعاييروفقاالتقيمهذاإعدادتم•
برقمئةالهيتراخيصبسجلالمقيدة(سابقا ًبروهاوس)الماليةالاوراقعنالماليةللاستشاراترولاند
.17/9/2023بتاريخ2311

بالقوائمالظاهرةالبياناتوأنودقيقةكاملةمعلوماتهيبهاتزويدناتمالتيالمعلوماتأنالعميليضمن•
ذلك؛خلافيذكرلمماعليهاالمتفقللمعاييروفقا ًبالشركةالتشغيللعملياتالفعليةالنتائجتعكسالمالية
منعليهاالرأيإبداءبدونالخارجيالحساباتمراجعمنوالمعتمدةلناالمقدمةالماليةالقوائمقبولتموقد
.(سابقا ًبروهاوس)الماليةالأوراقعنالماليةللاستشاراترولاندموورزشركةقبل

لإبداءلجهالةلنافيقانونيأوضريبيأوماليفحصأيبعملالقيامبهالمكلفينالعملنطاقيتضمنلم•
نمالمستحقأوالعلاقةذاتالأطرافوإلىمنالمستحقأوالمكونةالمخصصاتكفايةمدىفيالرأي
علىالمحتملةالالتزاماتكافةمنغيرهاأوالقضايا،أوالتأمينات،أوالضرائب،أوالعملاء،وإلى

التاريخيالماليالأداءتحليلاتوكذلكللشركةالتاريخيةالماليةالقوائمعلىالاعتمادتموإنماالشركة،
للشركةيالتاريخالماليالأداءتطورعلىالتعرفبهدفمسئوليتهاوعلىالشركةإدارةبهاوأفأتناالتي
.التقييممحل

نأيجوزلاأنهكمامنه،جزءأوكاملا ًالتقريرنشرحقيعطيلامنهنسخةأوالتقريرهذاحيازةإن•
قةموافعلىالحصولبعدإلاشخصأيقبلمن-عليهالمتفقالغرضبخلاف-غرضلأييستخدم
.(سابقا ًبروهاوس)الماليةالأوراقعنالماليةستشاراتلإلرولاندموورزشركةمنكتابية

استخدامهاوزيجولافقطالتقييمهذاعلىتنطبقالتقريرهذافيالمعروضةللقيمةالتقديراتمختلفإن•
القيمةتحديدفيلوالمتمثسلفا ًالمحددللغرضفقطصالحالتقييموهذاالتقرير؛هذافيالمقدمالسياقخارج
حصةبيعبغرضالبناءموادصناعاتلشركةالعادلة

بتحديثملزمليسلالمستقالماليوالمستشارالتقييم،تاريخفيالقائمةوالظروفبالوقائعالتقييمهذايعنى•
.التقييمهذاتاريخعلىاللاحقةالأحداثليشملالتقريرهذا

للرقابةالعامةةالهيئقبلمنبهاالمعمولوالقواعدالقوانينلجميعالكاملالامتثالالماليالمستشاريفترض•
.المالية

الشركةمنهاتتضالتيالحساباتاوالماليةللقوائممراجعةاوفحصاعمالبأيالقيامعملنانطاقيشمللم•
أوصاديةاقتدراساتبأيةالقيامعملنايتضمنلمكما.المصريةالمراجعةمعاييرضوءفيالتقييممحل

المقدمةعلوماتوالموالايضاحاتوالتفسيراتللشركاتالمعتمدةالماليةالقوائمعلىاعتمدناوقدتسويقية،
الأخرىاتالمعلوممصادرالىبالإضافةوذلكللمعلوماتالأساسيالمصدرتعتبروالتيالشركةمنالينا

التقريرهذافيالموضحة

الرجوعدونمحتوياتهامنأيتعديلاوطمسيجوزولاواحدةكوحدةالعادلةالقيمةدراسةقراءةيجب•
.اجلهمناعدتالذيالمحددالنطاقفيالعادلةالقيمةدراسةمعالتعاملويجب(المقيم)شركةالى

.استخدامهنتيجةاوالتقييمقيمةعلىيعتمدلاللمقيمالمستحقالماليالمقابلوان•

.بالتقريرالواردةالقيودسوىيفيدهالاوالنتائجالتحليلوان•

البياناتبأن(سابقا ًبروهاوس)الماليةالأوراقعنالماليةللاستشاراترولاندموورزشركةلعلمينملم•
.الحقيقةتمثللاأومضللةبياناتالعميلمنالواردة

تنتميلاالتقريرهذاإعدادفيالمشتركةوالأطرافالتقريرهذاإعدادفيالحريصالرجلعنايةبذلتم•
.التقييمموضوعالشركةفيالمصالحأصحابفئاتمنفئةأيإلى

:موقف الحيادية والاستقلالية

وًتجنبًال• وًالموضوعية تًعارضًالمصالح معلوماتًتمًالالتزامًبقواعدًالنزاهةًوالأمانةًوالاستقلاليةًوعدم
شاراتًرولاندًللاستموورزالمضللةًوالحفاظًعلىًالسريةًوضوابطًالاحتفاظًبالمعلوماتًوتعدًشركةً

ك" المقيم" "المستشارًالمالي( "سابقا ًبروهاوس)الماليةًعنًالأوراقًالماليةً عنًمستقلةًاستقلالاً  املاً 
وًلاًتر وًالأطرافًالمرتبطةًبها،ًوأعضاءًمجلسًادارتها،ًومراقبيًحساباتها، بطناًالشركةًمحلًالتقييم،

.بهمًايةًمصالحًشخصية

:اقرارات المستشار المالي المستقل

بًالمعاييرًالمصريةًللتقييمًالماليًللمن• بًالالتزام وًنتائجهاًتمت شآتًوالقوانيينًونقرًبانًعمليةًالتقييم
..والقواعدًالقانونيةًالسارية
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(:Disclaimer)اخلاء المسؤولية 

: يخضعًإصدارًهذاًالتقريرًلإخلاءًالمسؤوليةًالتالية

فًيًالغرضًالمعدًمنًاجله• .لاًيجوزًاستخدامًالتقريرًالا

بًعدًاعدادًالتقريرًفيًضوءًتغيرًظرو• وًالفرضياتًالتيًبنيًعليهاًقدًتتغير فًالمنشاةًاوًالسوقًانًالتقييم
.اوًالتشريعاتًالمنظمة

لديةذيالللأسمنتالواديجنوبشركةإلىموجهة"(التقرير"باسميليفيماإليهاالمشار)الوثيقةهذه•
.فقطلصالحهوهو،"العميل"البناءموادصناعات"بشركةمساهمات

إدارةمنةالمقدمالمدخلاتإلىويستندللأسمنتالواديجنوبشركةلصالحهذاالتقييمتقريرإعدادتم•
."(الإدارة)"البناءموادصناعاتشركة

منإليهلمشاراالمشاركةخطابلشروطوفقاالعميلقبلمنالداخليللاستخدامفقطالتقريرهذاتقديميتم•
توزيعهأوإنتاجهإعادةأوالتقريرهذانسخيجوزلا.فيهالمذكورللغرضإلااستخدامهينبغيولاقبل،

للعميلينالمحترفللمستشارينالثقةبخلافمحتوياته،عنالكشفللعميليجوزولا،(جزئياأوكليا)
.فقطللعميلاستشاريةلأغراض"(الآخرونالمستلمون)"

ولاندرموورزضدحقوقعلىالحصولفييرغبطرفأيقبلمنالتقريرهذاعلىالاعتمادينبغيلا•
رآخطرفأي.سياقأيفيأوغرض،لأيالمستفيدينبخلاف"رولاندموورز"الماليةللاستشارات

أيأو)ريرالتقهذاعلىالاعتمادويختارمنه،نسخةأوالتقرير،هذاإلىالوصوليمكنهالمستفيدينغير
ولاندرموورزتتحمللاالقانون،بهيسمححدأقصىإلى.الخاصةمسؤوليتهعلىذلكيفعل،(منهجزء
.العميلغيرآخرطرفأيتجاهالتقريربهذايتعلقفيمامسؤوليةأيتقبلولنمسؤولية،أي

البياناتلامتثاضمانمنايتطلبلمالمشاركةهذهفيدورناأنعلىالضوءنسلطأنلنابالنسبةالمهممن•
الممارساتللأفضأخرىمعاييرأيأوالدوليةالماليةالتقاريرومعاييرالمصريةالمحاسبةلمعاييرالمالية

ماثلمتصنيفعلىإعدادهاتمالتيالإدارةحساباتأوالمراجعة،الماليةالبياناتبخلاف.المحاسبية
منهجياتالوبعضالنقديالتدفقبياناتعلىالأولالمقامفياعتمدنافقدالمراجعة،الماليةللبيانات
.المحاسبيةوالتصنيفاتللعلاجاتبالنسبةمحايدةذلكمعوالتيالتقييمي،لعملناالأخرى

قدمالمضيابشأنالعميليتخذهقراروأي.المعاملاتمنأيبشأناستشارةالتقريرهذااعتبارينبغيلا•
.دهوحالعميلعاتقعلىيقعالتقرير،هذافرضيةإلىاستنادافيهاالنظرأوعدمهمنمعاملةأيفي

علىبيج.الوثيقةهذهمستلمويطلبهاقدالتيالمعلوماتجميععلىيحتويأنهالتقريرهذايزعملا•

قرير،التهذافيالواردةوالمعلوماتالمقصودوالغرضللأهدافوتحليلهمتحقيقاتهمإجراءالمستلمين
منيرهاوغوالضريبيةوالماليةالقانونيةالعواقببشأنالخاصةالمهنيةمشورتهمبالتماسوينصحون
.التقريرهذاإلىتستندمعاملةأيفيالمشاركةعلىالمترتبةالعواقب

نحواءالبنموادصناعاتشركةفيللأسمنتالواديجنوبشركةلحصةالعادلةالقيمةتكونوبالتالي•
.2025-6-30فيمصريجنيهمليون366

:التقريرسرية

لاولمدةاجلهمناعدالذيالمحددالنطاقفيمعهالتعامليجبلذاوخاصسرييعتبرالتقريرهذا•
.التقريرتاريخمنأشهرالستةتتجاوز

تميالتالجهاتعداجهةأيالىارسالهاوتبديلهاوالتقريرهذانسخيتمانيجوزلاذلكعلىوبناءً •
.مناصريحةكتابيةموافقةبدونالارتباطخطابفيعليهاالاتفاق

غير(سابقا ًبروهاوس)الماليةالأوراقعنالماليةللاستشاراترولاندموورزشركةبانعلما ًنحيطكمانونود
.التقريراعدادتاريخمنلاحقةلإحداثكنتيجةالتقريرهذافيبياناتأيةتحديثعنمسؤولة

فريق العمل 

وًذويًمُستوياتًمتُإعتمً بًواسطةًفريقًعملًمؤهلًلإعدادًذلكًالنوعًمنًالدراسات تًلكًالدراسة وًمراجعة درجةًداد
وًتحتًالاشرافًالمباشرًلعضوًمج تًحديدًالقيمةًالعادلةًلأسهمًالشركات لسًالإدارةًمنًالخبراتًالمُتنوعةًفيًمجال

هشامًعزبً/ المنتدبًالاستاذً

2025اغسطس 26تحريراً في 

هشام عزب متولي

العضو المنتدب 

٥٧سجل المستشارين الماليين رقم 
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ص التنفيذي
الملخ

بتاريخ29196رقمتحتالتجاريبالسجلالشركةقيدتم.التنفيذيةولائحته1997لسنة8والقانون1992لسنة95رقمالقانونأحكاممراعاةمعالتنفيذيةولائحته1981لسنة159رقمالقانونلأحكاموفقا ًم.م.شالبناءموادصناعاتشركةتأسست
للشركةالمصدرالمالرأسوحدد.مصريجنيهملياربمبلغبهالمرخصالشركةمالرأسحدد.والبريطانيةالمصريةللمواصفاتطبقاالكلنكروكذالكأنواعهبمختلفالأسمنتلإنتاجمصنعوتشغيلاقامةفيالشركةغرضيتمثل.2007ديسمبر17
.بالكاملالمصدرالشركةمالرأسقيمةسدادتموقدمصريجنيهواحدسهمكلقيمةسهممليون614علىموزعمصريجنيهمليون614بمبلغ

قطاعبهامرالتيدياتالتحالىبالإضافةالتوقففترةخلالالديونتراكمبسببكبيرةوتشغيليةماليةتحدياتالشركةواجهتوقد.اسيوطمحافظةمعالخلافبسببالمحجرلتوقفنتيجة2021و2018عامينبينالفترةفينشاطهاعنالشركةتوقفت
تكانالتيالأسعاروانخفاضالمعروضزيادةمشكلةمعالجةبهدفالمحلي،للسوقالشركاتانتاجمنيحدمماالأسمنت،شركاتلطلباستجابة 2021ًيوليوفيمصرفيالأسمنتصناعةفيالكوتةنظامتطبيقبدأالىأدىوالذيمصرفيالاسمنت
االنظامبهذاالعملتمديدتموقد.القطاعتواجه الوقود،أسعارفيالحاداعوالارتفالخام،والموادالغيارقطعاستيرادتكلفةفيكبيرةزيادةإلىأدىمماالتضخم،معدلاتوارتفاعالمصريالجنيهقيمةانخفاضمنالشركةعانتذلكالىبالإضافة.لاحق 
منجنيهمليون200بقيمةجديدةقروضعلىالشركةحصلتكما.2032عامنهايةحتىوالتسهيلاتالقروضجدولةلإعادةالمقرضةالبنوكمععقدبتوقيع،2021يونيو9فيالشركةنجحتوقدهذا.التشغيلتكاليفمن%51حوالييمثلوالذي
.الشركةهيكلةلإعادةوذلك.2024عاممنبدايةالسدادتسُتحقالمقرضة،البنوك

االمنتجة(كلينكر)الخامالموادعلىوالاعتمادالأفرانتشغيلتمحيثالشركة،داخلالتشغيلعملياتهيكلةإعادةفي2022سبتمبرفيالشركةنجحت الكمياتفيملحوظةادةزيالتغيراتهذهعننتجوقد.الخارجيينالموردينمنالشراءمنبدلا ًداخلي 
الشركةاستفادت.الإنتاجمنالفائضديرتصعلىالشركةأجبرمماالمحلية،السوقفيمنتجاتهاتسويقعلىقدرتهامنحدّالذيالكوتابقرارالشركةالتزامنتيجةكبيربشكلارتفعتالتيالتصدير،بمبيعاتأساسيبشكلمدفوعةالزيادةهذهكانت.المباعة

صافيشركةالحققتحيثالشركةأرباحعلىذلكوانعكس.منخفضةبأسعارالتصديرزيادةعلىسابق اوأجبرهاالمحليةالسوقفيالبيععلىالشركةقدرةقيدقدكانوالذي،2025يوليوفيالكوتانظامإلغاءثمتجميدب2025منالأولالنصففي
.السابقةالسنواتعنتحسنوهوتقريبا ،مصريجنيهمليون(774)إلىالملكيةحقوقإجماليوصولإلىأدىمما.2025منالأولالنصففيتقريبا ًجنيهمليون635ارباحمجملبذلكمحققةتقريبا ،مصريجنيهمليون2,111بقيمةمبيعات

سداديتمانعلىمصري،جنيهمليار1.6القروضتلكرصيدليصبحجنيه،مليار2.5والبالغةالمستحقةالقروضجدولةإعادةعلى2025يوليو7بتاريخمشتركتمويلتسويةعقدبموجبالمقرضة،البنوكمعتسويةاتفاقيةإلىالشركةتوصلت
ـتنفيذهاحالفيـشأنهامنوالتي،2030مايو31فيتنتهيشهريةأقساطعلىمصريجنيهملياروسداد2025-9-4اقصىبحدالتوقيعتاريخمنيوم60خلالمصريجنيهمليون200ومبلغالعقدعلىالتوقيععندمصريجنيهمليون400
كما.2025منالأولالنصفنهايةفيتقريبا ًمصريجنيهمليار2.5الىالقروضقيمةتصلوبذلكالتسوية،مبلغمنجزءأيسدادالآنحتىيتملممناقشاتنا،خلالالشركةإدارةأوضحتماوبحسب.ملحوظبشكلللشركةالماليالمركزتحسين
الموردينديونارتفاعالىبالإضافةللقرضالمتداولالجزءقيمةلارتفاعنظرا 2024ًنهايةفيتقريبا ًمصريجنيهمليار(1.42)و2025منالأولالنصفنهايةفيمصريجنيهمليون(920)بمبلغالمتداولةالأصولالمتداولةالالتزاماتتجاوزت
.والدائنين
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ص التنفيذي
الملخ

سهمألف614,000البالغالاسهمعددعليوبالقسمةمصريجنيهمليون769نحوتبلغالإستبداليةالقيمةطريقةباستخدام2025يونيو30فيالبناءموادصناعاتشركةمساهميلحقوقالعادلةالسوقيةالقيمةأنيتضحسبقماضوءفي
.سالبةدفتريةبقيمةمقارنةللسهمجنيه1.25للسهمالعادلةالقيمةتكون

.30/6/2025فيمصريجنيهمليون366نحوالبناءموادصناعاتشركةفيللأسمنتالواديجنوبشركةلحصةالعادلةالقيمةتكونوبالتاليسهم292,342,856للأسمنتالواديجنوبشركةوتمتلك

نتائج التقييم
Net-الأصولقيمةصافيطريقةهيالمناسبةالوحيدةالتقييمطريقةأنلناتبينفقدوالتشغيليالماليووضعهادراسةوبعدالتقييممحلللشركةالتاريخيةالماليةللقوائمالماليبالتحليلقمنا Asset Value(الاستبداليةالقيمة)،اليللوصول

نهايةفيمصريجنيهمليون(776)بنحوسالبةقيمةالمساهمينحقوقبلغتحتيالمساهمينحقوقتأكلالىأدتمتراكمةلخسائرالتقييممحلالشركةقتقححيث.2025-6-30فيالبناءموادصناعاتشركةلسهمالعادلةالقيمة
.2025منالأولالنصف

وًالمسجلًبالهيئةًالعامةًللرقابةًالماليةً وًأعمالًالخبرة"قمناًبتكليفًأحدًالشركاتًالمتخصصةًفيًالتقييمًالعقاري للقيمةًالسوقيةً ”Unispect” “شركةًالاتحادًللتفتيش  ً تًحتًالتنفيذًطبقا ريرًمرفقًتق)وذلكًلتقييمًالأصولًالثابتةًومشروعات
بًقيمةً(. التقييمًالمفصلً بًنحو2.9ًحيثًقيمًالأصولًالثابتةًوًمشروعاتًتحتًالتنفيذًبعدًخصمًضريبةًالأرباحًالرأسمالية مقارنة   ً صافيًالقيمةًالدفتريةًفي1.4ًمليارًجنيهًمصريًتقريبا  ً تًقريبا تًكونً. 2025-6-30مليارًجنيه ًعليه بناء 

:القيمةًالعادلةًلحقوقًمساهميًالشركةًمحلًالتقييمًعلىًالنحوًالتاليً

9

ليةالقيمة القيمة الدفترية(القيم بالألف جنيه مصري)القيمة العادلة لشركة صناعات مواد البناء   الإستبدا
 768,964(773,663)2025-6-30صافي حقوق الملكية في

الألفًسهم)عددًالأسهمً  614,000 614,000(ب

عادلة لسهم شركة صناعات مواد البناء    1.25(1.26)(بالجنيه)القيمة ال

ًشركةًجنوبًالوادي  292,342,856عددًأسهمً

 366,125,478بالجنيهللاسمنتالقيمة العادلة لحصة شركة جنوب الوادي 



نظرة عامة عن الاقتصاد في
مصر
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صر
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نظرة عامة عن الاقت
التضخممعدل
منذالغذائيةالموادعارأستضاعفتوقد.الأسعاروارتفاعإمداداتأزمةفيتسببمماوأوكرانياروسيامنالقمحوخاصةالغذاءوارداتعلىالكبيرالبلاداعتمادويترك.أوكرانيافيالحرببسببتفاقمتحادةاقتصاديةأزمةمنمصرتعاني
.التضخمارتفاعفيكبيربشكلساهممما2016عام

تنخفضأنقبل2023سبتمبرفي٪107.71بلغمقلقمستوىعندذروتهاوبلغتكبيربشكلالسلعهذهأسعاروارتفعت.2022مايومنذالعامللتضخمالرئيسيالمحركهوالأساسيةالغذائيةالسلعوخاصةالمستهلكينأسعارتضخموكان
يمارسالغذائيةالموادأسعارتقلباستمراريزاللا2024عامنهايةفي٪23.2إلى2023يونيوفي٪41البالغةذروتهمنالتباطؤعلىعلاماتالمستهلكينلأسعارالعامالتضخمأظهرحينوفي.2024يوليوفي٪44.241إلىتدريجيا ً
.الأساسيةالسلعإلىالوصولعلىالقدرةوتقليلالشرائيةالقوةتآكلإلىأدىمماالتحدياتهذهتفاقمإلىالمصريالجنيهقيمةتراجعأدىوقد.العامالتضخممعدلعلىكبيرةتصاعديةضغوطا ً
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Source: CBE - IMF
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الصرفسعر
جائ.2025يونيوفيالواحدللدولارجنيها 49.45ًليسجلتراجعثمتاريخةفيمرةلأول2024عامنهايةفيالواحدللدولارجنيها 50.81ًالصرفسعرتجاوزحيثتاريحية،مستوياتإلىالأمريكيالدولارمقابلالمصريالجنيهتراجع
.الدوليالنقدصندوقمنعليهاحصلتالتيالماليالدعمحزمةشروطضمنوذلكمرونة،أكثرصرفسعرنظامالىالبلادتحولظلفيذلك
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Source: CBE – EIU 
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نظرة عامة عن الاقت
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الفائدةمعدل
العملياتومعدلواحدةليلةوالإقراضالليليةالودائععلىالفائدةمعدلاتانخفضتحيثأساسنقطة225بمقدارالرئيسيةالفائدةمعدلات2025إبريل17في(CBE)المصريالمركزيالبنكفي(MPC)النقديةالسياسةلجنةخفضت
ومعدلواحدةليلةوالإقراضالليليةالودائععلىالفائدةمعدلاتانخفضتحيثأساسنقطة100بمقدارالرئيسيةالفائدةمعدلات2025مايو22فيالنقديةالسياسةلجنةخفضتوقدهذا.التواليعلى٪25.5و٪26و٪25إلىالرئيسية
.التواليعلى٪24.5و٪25و٪24إلىالرئيسيةالعمليات
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نظرة عامة عن صناعة 
الاسمنت في مصر
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صر
صناعة الاسمنت في م

نظرة عامة عن 
عتبر.والعمرانيةالتحتيةالبنيةمشاريعاحتياجاتتلبيةفيتسُاهمحيثالمصري،الاقتصادفيالحيويةالصناعاتمنالأسمنتصناعةتعُد مستوىوعلىبلالأفريقية،القارةوالمنطقةمستوىعلىالأسمنتإنتاجفيالرائدةالدولمنمصروتُ
.القطاعهذافيعاملةشركة19وجودومع.طنمليون92بحواليالسنويالإنتاجحجميُقدرحيث.العالم

:أهمهاالأخيرة،السنواتفيكبيرةتحدياتمصرفيالأسمنتقطاعواجهذلك،ومع

ايسُببماكبير،بشكلالمحليالاستهلاكحجمللمصانعالإنتاجيةالقدرةتفوقحيث.الدولةتدخلاستدعتالتيالمشكلةجوهرالتحديهذايعُتبر:الطلبوانخفاضالمعروضزيادة• افائض  يُقدر.للمصانعماليةوخسائرضالمعروفيضخم 
االمحليالاستهلاك .بكثيرالرقمهذاالإنتاجيةالطاقةتتجاوزبينماسنوي ا،طنمليون50بحواليحالي 

.والأرباحالأسعارعلىكبيرةضغوطإلىأدىالفائضهذا.المحليالسوقحاجةلتتجاوزكبير،بشكلللمصانعالإنتاجيةالطاقةزادتالقطاع،هذافيالكبيرةللاستثماراتنتيجة:الإنتاجيةالطاقةفائض•

.مختلفةاقتصاديةلعواملنتيجةالفترات،بعضفيالإنشاءاتقطاعبتباطؤأيض االأسمنتعلىالطلبتأثر:الإنشاءاتقطاعتباطؤ•

.بعضهاواستدامةأرباحهاعلىسلب اأثرماالعملاء،لجذبكبيربشكلالأسعارالشركاتخفضتحيثضارة،"أسعارحرب"إلىأدتالمعروض،لفائضنتيجةالشركات،بينالشديدةالمنافسة:الأسعارحرب•

ايشُكلالارتفاعهذا.الوقودأوالكهرباءسواءالطاقة،أسعاربارتفاعكبيربشكلتتأثروبالتاليالطاقة،استهلاككثيفةالصناعاتمنالأسمنتصناعةتعُتبر:الطاقةتكلفةارتفاع• التنافسيةالقدرةمنويُقللالإنتاجكاليفتعلىإضافي اعبئ 
.للشركات

حلوللإيجادالمصانعأمامتحدي ايشُكلهذا.الهواءوتلوثالكربونأكسيدثانيبانبعاثاتتتعلقبيئيةمخاوفالفحماستخداميثُيرذلك،ومع.الطاقةتكاليفلخفضالأسمنتمصانعبعضفيبديلكوقودالفحميسُتخدم:الفحماستخداممشكلة•
.الانبعاثاتمنللحدتقنياتتبنيأوللبيئةصديقةبديلة

:(الكوتة)الحصصنظاموتطبيقالدولةتدخل

وتحسينالأسعارتقراراسدعموبالتاليالسوق،فيالفائضوتقليلالإنتاجتنظيمإلىالنظامهذايهدف.(الكوتة)الحصصنظامتطبيقخلالمنوذلكالاحتكارية،الممارساتومنعالمنافسةحمايةجهازعبرالدولةتدخلتالتحديات،هذهلمواجهة
حتىمطبق االنظاموظل2024يوليوفيلينتهيإضافيين،لعامين21لسنة56رقمالإعفاءبقرارالعملتجديدتموقد.عاملمدةمؤقتبشكلإنتاجهابتخفيضالأسمنتشركاتطلبعلىالجهازوافق،2021عاممنتصفففي.الشركاتأوضاع
الوزير،كاملريقالفأصدركما.القيودمنسنواتً بعدالإنتاجيةطاقتهابكاملللعملبالعودةللمصانعالسماحذلكويعني.للأسمنتالإنتاجيةالحصصنظامإلغاءرسمي االمصريةالحكومةأعلنت،2025يوليوفي.2024عاممنالأخيرالربع
حملاتوعملللكيسالقصوىالبيعاربأسعالالتزامعلىالتأكيدمعالداخليالسوقاحتياجاتتغطيةبعدالفائضبتصديرويسمح.الأسعارارتفاعوكبحالمحليالطلبلتلبيةالمتوقفةالخطوطتشغيلبإعادةالمصانعلجميعتعليماتهالنقل،وزير
.المستهلكوحمايةالأسعارلمراقبةتفتيش
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نبذة عن الشركة محل التقييم

التأسيس
29196رقمتحتالتجاريبالسجلالشركةقيدتم.التنفيذيةولائحته1997لسنة8والقانون1992لسنة95رقمالقانونأحكاممراعاةمعالتنفيذيةولائحته1981لسنة159رقمالقانونلأحكاموفقا ًم.م.شالبناءموادصناعاتشركةتأسست
.التجاريالسجلفيالقيدتاريخمنتبدأعام25الشركةمدة.2007ديسمبر17بتاريخ

الشركةغرض
المتعلقةالمنتجاتميعجوكذاالجاهزة،والخرسانةالأسمنت،كالطوبالأسمنتبهاالمستخدمالصناعاتوكذاوالبريطانيةالمصريةللمواصفاتطبقاالكلنكروكذاأنواعهبمختلفالأسمنتلإنتاجمصنعوتشغيلاقامةفيالشركةغرضيتمثل

للسوقالاسمنتوفيرلتوذلكومحاجرها،الشركةبإنتاجتتعلقمشاريعفيوالمشاركةالجودة،لتحسينإضافتهااللازموالخاماتالأسمنت،بتعبئةالخاصةالأكياسصناعةوكذاوالبحري،البرىالأسمنتونقللها،والمكملةالأسمنتبصناعة
.للمصنعالكاملوالتشغيلالانشاءاعمالمنالانتهاءتم2013مايو31وبتاريخالفائضوتصديرالمحلى

الشركةمقر
123الكيلوةعلام–الغربيسوهاجاسيوططريقفيالمصنعويقعأسيوط–ثانقسم-الهلاليشارع–أمدخل–الوطنيةبرجفيللشركةالإداريالمقرويقعالجيزة–النيلشارعمنمتفرعأرحبأبنشارع6فيللشركةالرئيسيالمقريقع

.للشركةالمنتدبوالعضوالإدارةمجلسرئيسهوحسينسيد/الأستاذوالسيد.الثقيلةللصناعاتالصناعيةالمنطقةسوهاج

المالرأس
سدادتموقدمصريجنيهواحدسهمكلقيمةسهممليون100علىموزع(غيرلامصريا ًجنيها ًمليونمائةفقط)مصريجنيهمليون100بمبلغللشركةالمصدرالمالرأسحدد.مصريجنيهملياربمبلغبهالمرخصالشركةمالرأسحدد
.2008يوليو20بتاريخللشركةالتجاريبالسجلبذلكالتأشيروتمبالكاملالمصدرالشركةمالرأسقيمة

واحدالأسميةالسهمقيمةسهممليون400عددعلىموزعامصريجنيهمليون400مبلغالزيادةبعدالمصدرالمالرأسليصبحمصريجنيهمليون300بمبلغالمصدرالمالرأسزيادةالشركةإدارةمجلسقرر2008نوفمبر16بتاريخ
،2010نوفمبر22بتاريخللشركةالتجاريبالسجلبذلكالتأشيروتمالزيادةقيمةمن%51.67تمثلمصريجنيهمليون155مبلغبسدادالشركةمساهميقاموقد.القدامىالمساهمينعلىالمالرأسزيادةفيالاكتتاباقتصرأنعلىجنيه
.الزيادةتلكلتعكسللشركةالأساسيالنظاممن7,6الموادتعديلتمكما
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نبذة عن الشركة محل التقييم

(تابع)المالرأس
بًعدًالزيادةًبتاريخ2011ًيوليو31ًو2010نوفمبر29ًوقدًمرًرأسًالمالًبعدةًزياداتًبتاريخً وًصلًرأسًالمالًالمصدر مليونًسهمًقيمةًالسهمًالأسمية614ًمليونًجنيهًمصريًموزعاًعلىًعدد614ًلمبلغ2012ًابريل9ًحتى

بًسدادًقيمةًالزيادةًبالكاملًليصبحًراسًالمالًالمصدرًوالمدفوعً قًامًمساهميًالشركة بًذلكًفيًالسجلًالتجاريًللشركةًبتاريخ614ًواحدًجنيهًمصريًوقد وًتمًالتأشير .2012ديسمبر13ًمليونًجنيهًمصري

:ويوضحًالجدولًالتاليًهيكلًرأسًالمال

(القيمة بالجنيه)القيمة الاسمية نسبة المساهمةعدد الأسهمالجنسية31/12/2024هيكل رأس المال 
92,515,096%92,515,09615.068م.م.شالشركةًالقابضةًالمصريةًالكويتية

292,342,856%292,342,85647.613م.م.ششركةًجنوبًالواديًللأسمنت

153,881,987%153,881,98725.062بحرينيةشركةًالنهوضًللاستشاراتًالإدارية

وًالمقاولات 24,560,000%24,560,0004.000م.م.ششركةًكونكوردًللهندسة

61%610.00001مصريالمعتزًعادلًمحمدًالالفي

BMIC Holding50,700,000%50,700,0008.257مصري

614,000,000100%614,000,000
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الأداء المالي التاريخي للشركة

هامةأحداث
.السابقةالسنواتعلىالتركيزتقليلمع2023،2024لعاميالماليةالقوائمعلىأساسيبشكلللاعتمادللشركةالتاريخيالأداءدراسةتوجيهإلىدفعتالتيوالشركةعمرفيالهامةالتاريخيةالأحداثبعضالتاليالرسميظهر

2018

بًالمحجرً• توقفًالعمل
نتيجةًالخلافًمعً
محافظةًأسيوط

2021
م.مليونًج90: المبيعاتً

فًتعانيًالشركةًمنًتوق•
معًالنشاطًبسببًمشاكل
وًالبنوك .المحاجر

نً: يوليو• ظامًبدأًتطبيق
فيًصناعةًالكوتة

الأسمنتًفيًمصر
لطلبًشرك اتًاستجابةً 

يًحدًمنًالأسمنت، مما
انتاجًالشركاتًللسوق

بهدفًمعالجةًالمحلي،
مشكلةًزيادةًالمعروضً
الت يًوانخفاضًالأسعارً
تًواجهًالقطاع دًوق. كانت
تمًتمديدًالعملًبهذاً

ا النظامًلاحق 
بداًنشاطً: أغسطس•

الشركةًمعًاعتمادهاً
علىًمصادرًخارجيةً
لشراءًالمادةًالخامً

قًدرته( الكلنكر) اًلعدم
.علىًانتاجهاًداخليا ً

2022
م.مليونًج755: المبيعاتً

تًشغي: سبتمبر• لًإعادة
لإنتاجً افرانًالشركة

احتياجهاًمنًالمادةًالخام
ذًلكً(الكلنكر) ،ًوادى

انتاجًالشر .كةلطفرةًفيً
تخطىًانتاجًالشركةً•

الحدًالأقصىًللإنتاجً
لنظامً  ً دىًأ. الكوتةطبقا

ذلكًلاتجاهًالشركةً
لتصديرًالفائضًمنً
بًأسعارًمتدني ةًالإنتاج
علىً قًدرتهاً لعدم

بابًتخفيضًالإنتاجًلأس
بًالأفر .انفنيةًتتعلق

2023-2024
مليار1.65ً: المبيعاتً

مليارًجمًعلي2.57ًجم،ً
التوالي

بالرغمًمنًطفرةً•
ةًالإنتاج،ًمازالتًالشرك

تعانيًمنًارتفاعً
ارنةًتكاليفًالًبيعاتًمق
بًيعًالتصدي .ربأسعار

عدمًقدرةًالشركةًعلىً•
نًتحصيلًمستحقاتهاًم

.دعمًالصادرات

2025يوليوً
مليارًجمًخلال2.11ً

النصفًالاول

،2025ًفيًيوليوً•
أعلنتًالحكومةً

اًإلغاء المصريةًرسمي 
ةًنظامًالحصصًالإنتاجي

ويعنيًذلكً. للأسمنت
ودةًالسماحًللمصانعًبالع
للعملًبكاملًطاقتهاً
منًالإنتاجيةًبعدًسنواتً 

كماًأصدرً. القيود
الفريقًكاملًالوزير،ً
هًوزيرًالنقل،ًتعليمات

لجميعًالمصانعًبإعادة
المتو قفةًتشغيلًالخطوطً
لتلبيةًالطلبًالمحلي
. وكبحًارتفاعًالأسعار
بًتصديرًالف ائضًويسمح
بعدًتغطيةًاحتياجات
السوقًالداخليًمعً
التأكيدًعلىًالالتزامً
ىًبأسعارًالبيعًالقصو

للكيسًوعملًحملاتً
عارًتفتيشًلمراقبةًالأس
المستهلك .وحمايةً
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الأداء المالي التاريخي للشركة

2022A2023A2024A30/6/2025(القيم بالألف جم)قائمة الدخل 
 2,111,329 2,573,306 1,657,650 755,147صافيًالمبيعات
(1,521,286)(2,690,447)(1,797,111)(712,774)تكلفةًالمبيعات
(464)(5,320)(4,411) 275مصروفاتًخدمةًالنقلًللعملاء/صافيًإيرادات

 589,578(122,461)(143,872) 42,648الخسارة/ مجمل الربح
دًعمًالصادرات  0 596,047 523,162 0إيرادات
تًشغيلًأخري  10,386 2,887 43,531 36,539إيرادات

وًالتوزيع (16,387)(29,349)(24,893)(12,851)مصروفاتًالبيع
(25,411)(37,858)(31,364)(20,447)مصروفاتًعموميةًوإدارية
---(36,456)تكاليفًالطاقةًالغيرًمستغلة

-(312,399)(264,991)(9,281)مصروفاتًأخرى
 558,166 96,866 101,575 152صافي الربح قبل الفوائد والضرائب 

تًمويلية  15,745 5,789 3,289 724إيرادات
(33,148)(568,259)(465,027)(151,185)مصروفاتًتمويلية

 540,764(465,604)(360,163)(150,309)صافي أرباح خسائر العام قبل الضرائب
 6,398 3,840(273)(3,514)ضريبةًالدخل

 547,161(461,764)(360,436)(153,823)صافي أرباح الفترة بعد الضرائب

 EBITDA51,418 (111,380)(98,615)594,322-الربح قبل الفوائد والضرائب والاهلاك والاستهلاك 

%28%5-%9-%6هامش مجمل الربح
%26%4%6%0هامش صافي الربح قبل الفوائد والضرائب 

EBITDA7%-7%-4%28%-هامش الربح قبل الفوائد والضرائب والاهلاك والاستهلاك 
%26%18-%22-%20-هامش صافي الربح

قائمة الدخل التاريخية

21



الأداء المالي التاريخي للشركة
المبيعاتصافي

.التصديرمبيعاتإلىبالإضافة(المحليالأسمنتمبيعات)المحليةالسوقفيالعملاءمعالمبرمةالعقودمنالإيراداتفيالشركةمبيعاتصافيتتمثل

االمبيعاتصافيشهد املحوظ انمو  ..2025عاممنالأولالنصففيجنيهمليون2,111إلىوصلثم،2024عامفيجنيهمليون2,573إلى2022عامفيجنيهمليون755منارتفعحيث.السنواتمدارعلىومستمر 

.المبيعاتحجمفيكبيرةزيادةإلىذلكأدىوقد.الخارجيينالموردينمنشرائهمنبدلا ًمحلي االكلنكرإنتاجعلىوالاعتمادالأفرانتشغيلبإعادةالشركةقامتحيثالتشغيلية،العملياتهيكلةإعادةإلىالاستثنائيالأداءهذاويرجع

المحليةالمبيعاتمقابلالتصديرمبيعات

فيمصريجنيهمليون890.7إلى(المبيعاتصافيمن%1تتجاوزلامساهمةبنسبة)2022فيفقطمصريجنيهمليون3.9منارتفعتفقد.2024-2022الفترةفيالإيراداتلنموالرئيسيالمحركالتصديرمبيعاتشكلّت•
.المبيعاتصافيمن%35إلىمساهمتهالتصل،2024

الشركةقدرةقيدقدكانوالذي،2025يوليوفيالكوتانظامإلغاءثمتجميدإلىذلكويعود.المبيعاتصافيمن%14إلىمساهمتهانسبةلتتراجعفقط،مصريجنيهمليون288.8بلغتفقد،2025منالأولالنصفخلالأما•
.منخفضةبأسعارالتصديرزيادةعلىسابق اوأجبرهاالمحليةالسوقفيالبيععلى

أنإلاالسابقة،السنواتفيالمصدرةالأسمنتكمياتارتفاعمنالرغموعلى.للتصدير%35بـمقارنة،2024فيالمبيعاتصافيمن%65مثلتإذالإيرادات؛منالأكبرالنصيبعلىالمحليةالمبيعاتاستحوذتأخرى،جهةمن
.الأعلىالهوامشذاتالمحليةبالمبيعاتمقارنةالإيراداتإجماليعلىتأثيرهامنحدّالتصديرأسعارتدني

2022A2023A2024A30/6/2025(القيم بالألف جم)صافي المبيعات

 1,822,522 1,682,579 1,216,745 751,213(مبيعاتًمحلية)الايرادًمنًالعقودًالمبرمةًمعًالعملاءً
 288,807 890,727 436,087 3,934مبيعاتًتصدبر

 0 0 4,817 0ردًحوافزًبيعًللعملاءًغيرًمطالبًبها
755,147 1,657,650 2,573,306 2,111,329 

مًنًالعقودً الايراد
اًلعملاءً المبرمةًمع

(مبيعاتًمحلية)

برمبيعاتًتصد
14%

30/6/2025تحليل مبيعات الشركة في
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الأداء المالي التاريخي للشركة
المبيعاتتكلفة

اتحوّلاً الشركةتكلفةهيكلشهد علىوالاعتمادلأفراناتشغيلبإعادةالمرتبطةالتشغيليةالتغيراتضوءفيجوهري 
االكلنكرإنتاج مكوناتعلىشرمبابشكلالتغييراتهذهانعكستوقد.الخارجيينالموردينمنشرائهمنبدلا ًداخلي 
:التاليالنحوعلىالرئيسيةالتكلفة

:الوقودتكلفة

،2023في%51إلى2022في%28مننسبتهاارتفعتإذالتكلفة،هيكلفيالأكبرالمكونلتصبحقفزت•
الطاقةعبءيعكسالارتفاعهذا.2025منالأولالنصففي%63إلىوصولاً ،2024في%60إلىثم

.للكلينكرالداخليالإنتاجفيالتوسعظلفيالأفرانلتشغيلاللازم

:الخامالموادتكلفة

وهي)2022في%57منانخفضتحيث،للكلينكرالذاتيالإنتاجعلىالاعتمادنتيجةملحوظبشكلتراجعت•
يونيو30فيفقط%23إلىوصولاً ،2024في%27إلىثم،2023في%33إلى(حينهاالأكبرالنسبة

2025.

المبيعاتتكلفةإجماليعلىالتأثير

:الإنتاجيعالتوسلتواكبكبيربشكلالمبيعاتتكلفةقيمةارتفعتالتكلفة،هيكلفيالتحولاتلهذهنتيجة

.2023فيجنيهمليار1.8إلى2022فيجنيهمليون713من%152بنسبةارتفعت•

.2024فيجنيهمليار2.7لتبلغ%50بنسبةالصعودواصلت•

.جنيهمليار1.5نحوالمبيعاتتكلفةسجلت،2025منالأولالنصفوخلال•

جعلبماابقة،السبالسنواتمقارنةالأفرانلتشغيلالوقوداستهلاكفيالكبيرةالزيادةإلىبالأساسالنموهذاويعود
.الشركةتكلفةهيكلعلىالمهيمنالرئيسيالبندالوقود

2022A2023A2024A30/6/2025(القيم بالألف جم)تكلفة المبيعات 
 961,588 1,614,984 919,981 199,725وقود

%63.21%60.03%51.19%28.02%نسبةًمنًاجماليًتكلفةًالمبيعاتً
 355,088 730,090 585,191 407,086موادًخام

%23.34%27.14%32.56%57.11%نسبةًمنًاجماليًتكلفةًالمبيعاتً
 23,996 59,249 51,572 5,049أجورًمباشرة

%1.58%2.20%2.87%0.71%نسبةًمنًاجماليًتكلفةًالمبيعاتً
 0 0 0 31,148مصروفاتًتشغيليةًمباشرة

%0.00%0.00%0.00%4.37%نسبةًمنًاجماليًتكلفةًالمبيعاتً
 135,440 196,255 151,798 26,183مصروفاتًصناعيةًغيرًمباشرة
%8.90%7.29%8.45%3.67%نسبةًمنًاجماليًتكلفةًالمبيعاتً

 42,484 84,455 80,273 41,705اهلاكًأصولًثابتة
%2.79%3.14%4.47%5.85%نسبةًمنًاجماليًتكلفةًالمبيعاتً

 1,569 3,221 6,153 0اهلاكًمحملًعلىًالمخزون
%0.10%0.12%0.34%0.00%نسبةًمنًاجماليًتكلفةًالمبيعاتً
 1,121 2,192 2,143 1,878استهلاكًأصولًغيرًملموسة

%0.07%0.08%0.12%0.26%نسبةًمنًاجماليًتكلفةًالمبيعاتً
 1,521,286 2,690,447 1,797,111 712,774اجمالي تكلفة المبيعات
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الأداء المالي التاريخي للشركة
الربحيةمؤشرات

والخسائرالربحمجمل.1

حيثالمبيعات،صافيتجاوزتالمبيعاتتكلفةأنإلا،2022بعاممقارنة2024و2023عاميخلالالمبيعاتتضاعفرغم
.2024فيجنيهمليار2.7ثم،2023فيجنيهمليار1.8بلغت

وبهامش،2024عامفيجنيهمليون122و2023عامفيجنيهمليون144بنحوخسائرمجملتسجيلذلكعلىترتبوقد
.2022عامفي%6قدرهربحمجملهامشمقابلالتواليعليالعامينهذينخلال%5و%9خسائرمجمل

مليون590قدرهربحمجملسجلتحيث،2025منالأولالنصفخلالالتشغيليالهيكلتحسينفينجحتالشركةأنإلا
إلىالربحمجملامشهنسبةلترتفعالأعلى،الهوامشذاتالمحليةالمبيعاتوزيادةالكوتاقراروإلغاءتجميدبفضلتقريب اجنيه
28%.

والاداريةوالعموميةوالتوزيعالبيعمصروفات.2

جنيهالف223بقيمةواستهلاكاهلاكمتضمنة(المبيعاتصافيمن%1.1)جنيهمليون29والتوزيعالبيعمصروفاتبلغت
بقيمةواستهلاكاهلاكمتضمنة(المبيعاتصافيمن%1.4)جنيهمليون37والإداريةالعموميةوالمصروفاتتقريبا ،مصري

محدودةكانتالزيادةأنإلا،2023بـمقارنة2024فيالبنودهذهارتفاعورغم.2024فيتقريبا ًمصريجنيهالف962
اتأُثرولم البيعمصروفاتبلغت2025منالأولالنصفخلال.(EBIT)والضرائبالفوائدقبلالربحصافيعلىجوهري 

24والإداريةالعموميةوالمصروفاتتقريبا ،مصريجنيهالف124بقيمةواستهلاكاهلاكمتضمنةجنيهمليون16والتوزيع
.تقريبا ًمصريجنيهمليون1.2بقيمةواستهلاكاهلاكمتضمنةجنيهمليون

(EBIT)والضرائبالفوائدقبلالربح.3

ئدالفواقبلربحصافيتحقيقفينجحتالشركةأنإلا،2024و2023عاميفيخسائرمجملالشركةتسجيلمنالرغمعلى
بفضل%4بهامش2024عامفيجنيهمليون96.9ثم%6بهامش2023عامفيجنيهمليون101.6بلغوالضرائب
لخسائرابارتفاعالمرتبطةالأخرىالمصروفاتزيادةاليالهوامشتراجعويرجعهذاالصادراتبدعممرتبطةأخرىإيرادات
مليون298ثم،2023فيجنيهمليون262بلغتوالتيالصادرات،بدعمالمرتبطينالمدينينقيمةعلىالمتوقعةالائتمانية

الفوائدقبلالربحصافيارتفعحيث،2025منالأولالنصففيجوهري اتحسن االشركةشهدتالمقابل،في.2024فيجنيه
ا،%26بهامشجنيهمليون558إلىوالضرائب ملاحظةمعالإدارية،المصروفاتوتراجعالربحمجملبانتعاشمدفوع 

.الفترةهذهخلالصادراتدعمإيراداتتسجيلعدم

والخسائرالربحصافي.4

أعباءارتفاعنتيجةوذلك،%18خسائرصافيبهامشوجنيهمليون462خسائرصافيالشركةسجلت،2024عامفي
.جنيهمليار2.4نحوجملتهابلغتالتيالقروضعلىالمكثّفالشركةاعتمادخلفيةعلىجنيه،مليون568بلغتالتيالتمويل

بقوةمدعومةجنيه،مليون540.8أرباحصافيمحققة،2025منالأولالنصفخلالللربحيةالشركةعادتالمقابل،في
.التشغيليةالكفاءةوتحسنالتشغيليالأداء
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الأداء المالي التاريخي للشركة
التاريخيةالمركز الماليقائمة 

2022A2023A2024A30/6/2025(القيم بالألف جم)قائمة المركز المالي 
الأصول

:الأصول غير المتداولة
 1,374,802 1,349,671 1,427,417 1,492,607أصولًثابتة

تًحتًالتنفيذ  30,857 70,619 3,781 6,103مشروعات
 85,452 86,573 88,180 90,330أصولًغيرًملموسة
 9,014 10,164--أصولًحقًانتفاع

 1,500,125 1,517,028 1,519,378 1,589,039إجمالي الأصول غير المتداولة
:الأصول المتداولة

 850,824 599,126 422,327 239,216مخزون
وًارصدةًمدينةًأخرى  686,953 664,804 352,362 60,055مدينون

وًالصندوق  412,589 69,616 39,334 78,201نقديةًبالبنوك
 1,950,367 1,333,546 814,023 377,472إجمالي الأصول المتداولة

 3,450,492 2,850,574 2,333,401 1,966,511إجمالي الأصول
حقوق الملكية

 614,000 614,000 614,000 614,000راسًالمالًالمصدرًوالمدفوع
 449 449 449 449احتياطيًقانوني
(1,935,274)(1,473,510)(1,113,074)(1,113,074)خسائرًمرحلة
 547,161(461,764)(360,436)-خسائرًالعام

(773,663)(1,320,824)(859,060)(498,624)إجمالي حقوق الملكية
:الالتزامات غير المتداولة
 1,105,480 1,161,810 1,274,470 1,336,534قروضًطويلةًالاجلً

--- 5,765دائنوًشراءًأصولًغيرًملموسة
--- 37,873إيراداتًمؤجلةً

 238,999 245,397 249,236 248,964التزاماتًضريبيةًمؤجلة
 9,108 9,648--التزاماتًعقزدًايجار

 1,353,587 1,416,854 1,523,706 1,629,136إجمالي الالتزامات غير المتداولة
:الالتزامات المتداولة
 24,031 26,741 13,594 16,243مخصصًمطالبات

 1,359,737 1,283,792 607,223 52,731الجزءًالمتداول-قروضًطويلةًالاجلً
--- 5,990الجزءًالمتداول-إيراداتًمؤجلةً

 861,225 785,692 484,155 387,086موردونًتجاريونًواوراقًالدفع
وًارصدةًدائنةًأخرى  624,529 657,467 563,783 373,951دائنون

 1,047 852--التزاماتًعقودًايجار
 2,870,568 2,754,544 1,668,755 836,000إجمالي الالتزامات المتداولة

 4,224,155 4,171,398 3,192,462 2,465,136إجمالي الالتزامات 
25 3,450,492 2,850,574 2,333,401 1,966,511إجمالي الالتزامات وحقوق الملكية



الأداء المالي التاريخي للشركة
الأصول
المتداولةغيرالأصول

غيرالأصولإجماليمن%92علىاستحوذالذيالثابتةالأصولبندعليهاويهيمن.الأصولإجماليمن%43حوالييمثلماوهو،2025منالأولالنصفخلالمصريجنيهمليار1.5نحوالمتداولةغيرالأصولقيمةبلغت
.الشركةلنشاطالكثيفةالرأسماليةالطبيعةيعكسمماالفترة،نفسفيالأصولإجماليمن%40يعادلبماالمتداولة،

آنذاكالمتداولةغيرالأصولشكلّتوقد.يذُكريكادلامحدودتراجعوهو،2023بعاممقارنة%0.15قدرهطفيفبانخفاض،2024عامفيجنيهمليار1.52حواليالمتداولةغيرالأصولسجلتفقدالسابقة،السنواتصعيدعلىأما
.الأصولإجماليمن53%
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الأداء المالي التاريخي للشركة
الأصول
المتداولةالأصول

مكوناتأكبروأصبحمصريجنيهمليون850إلىارتفعالذيالمخزون،بندزيادةإلىالنموهذاويعود.الأصولإجماليمن%43حواليلتشكل،2025منالأولالنصفنهايةفيمصريجنيهمليار1.95نحوالمتداولةالأصولقيمةبلغت
.الفترةنفسفيالمتداولةالأصولإجماليمن%44يعادلبماالمتداولةالأصول

:المخزون

:الكلينكرلإنتاجالأفرانعلىوالاعتمادالتشغيلهيكلفيالتغيرنتيجةحادةقفزاتالمخزونمكوناتبعضشهدت

ا45إلى2022نهايةفيجنيهمليون8منارتفع:الوقود• ا226ثم،2023فيمليون  .2025منالأولالنصففيجنيهمليون305.4إلىوصولاً ،2024فيمليون 

ا141إلى2022نهايةفيجنيهمليون93منصعدت:والزيوتالغيارقطع• ا173ثم،2023فيمليون  .2025منالأولالنصففيجنيهمليون229لتبلغ،2024فيمليون 

ا122منالمخزونعمرمتوسطانخفضحيثالمخزون،دورةإدارةفينسبي اتحسن اأظهرتالشركةأنإلاالمخزون،حجمتضخممنالرغمعلى ا86الى2022فييوم  ا81ثم2023فييوم  الكفاءةتحسنيعكسالانخفاضهذا.2024فييوم 
.التشغيلوتعقيداتالإنتاجحجمزيادةرغمبالمخزون،التحكمفيالتشغيلية

2022A2023A2024A30/6/2025(القيم بالألف جم)مخزون
 99,372 80,969 43,256 13,884خامات

تًعبئة  65,257 42,593 32,944 13,225مواد

 41,596 31,783 18,934 7,095انتاجًتام
تًام  110,955 43,772 68,487 107,016انتاجًغير

 305,428 226,020 44,804 7,510وقود
-- 74,887-بضاعةًبالطريق

- 3,194--مخزونًومصاريفًتحتًالتسوية
 229,324 172,687 141,057 92,892مخزونًقطعًغيارًوزيوت

241,621 424,370 601,018 851,933 
قًيمةًالمخزون (1,109)(1,892)(2,044)(2,405)الانخفاضًفي

 850,824 599,126 422,327 239,216الاجمالي
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الأداء المالي التاريخي للشركة

المتداولةالأصول-تابع
:الأخرىالمدينةوالارصدةالمدينون

االأخرىالمدينةوالأرصدةالمدينونبندشهد دعممنالمستحقةالإيراداتإجماليبلغ.2025منالأولالنصفخلالمصريجنيهمليون687نحورصيدهبلغفقد.المخزونبعدالمتداولةالأصولمكوناتأكبرثانيليصبحملحوظ ا،نمو 
ايعكسما،2023فيفقطجنيهمليون523بـمقارنة،2024ديسمبر31فيجنيهمليار1.1نحوالصادرات انمو  .بعدتحُصّللمأنهاإلاالإيرادات،هذهحجمورغم.المستحقاتفيقوي 

لتحصيفترةمتوسطارتفعوبذلك.الائتمانيةللمخاطرالمرتفعالتركّزمستوىيبرزماوهو،2024فيالمتداولةالأصولإجماليمن%50نحويمثلالأخرىالمدينةوالأرصدةالمدينونبندأصبحالمحصلة،غيرالمستحقاتتضخمبسبب
ا78منالمدينين ا94إلى2023فييوم  .التمويلأعباءوخدمةاليوميللتشغيلاللازمالنقدتوفيرفيالشركةصعوبةمنوزادالسيولة،علىمباشرضغطإلىأدىالتحصيلفترةفيالتمديدهذا.2024فييوم 

2022A2023A2024A30/6/2025(القيم بالألف جم)مدينون وارصدة مدينة أخرى

ذًوىًعلاقة)المستحقًعلىًالشركةًالوطنيةًللكهرباءً --- 40,805(طرف

 30,762 20,275 44,725 28,133موردونًدفعاتًمقدمة
 1,203 41,419 2,000 1,578مصروفاتًمدفوعةًمقدما ً
 29,418 20,946 7,782 4,888ضرائبًخصمًمنًالمنبع
-- 71-ضريبةًالقيمةًالمضافة
 1,119,209 1,119,209 523,162 1,794صندوقًدعمًالصادرات

 17,437 17,437 15,886 23,258لدىًالغيرتامينات
وًسلف  1,566 1,599 1,286 1,129عهد

 3,689 3,951 21,044 3,331اعتماداتًمستندية
 1,794 1,794 1,794-إيراداتًمستحقة

 49,224 5,522 3,882 3,633ارصدةًمدينةًأخرى
108,548 621,632 1,232,152 1,254,301 

(567,348)(567,348)(269,270)(48,493)الخسائرًالائتمانيةًالمتوقعةًفيًقيمةًالمدينون
 686,953 664,804 352,362 60,055الإجمالي
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الأداء المالي التاريخي للشركة
الالتزامات
المتداولةغيرالالتزامات

.الالتزاماتإجماليمن%32حواليممثلة ً،2025عاممنالأولالنصفخلالمصريجنيهمليار1.35نحوالمتداولةغيرالالتزاماتقيمةبلغت

المتداولةغيرالالتزاماتمكونات

.جنيهمليار1.1نحويعادلبما%82بنسبةالهيكلمنالأكبرالنصيبعلىاستحوذت:الأجلطويلةالقروض•

.نسبي اوزن اأقلبنودوهيإيجار،عقودالتزاماتإلىإضافةمؤجلةضريبيةالتزاماتفيتمثلالمتبقيالجزء•

.الأجلطويلةالالتزاماتحجمفيتدريجي اتنازلي ااتجاه ايعكسماوهو،2023فيجنيهمليار1.5بحواليمقارنة،2024بنهايةجنيهمليار1.4المتداولةغيرالالتزاماتبلغتو

القروضتلكرصيدليصبحجنيه،مليار2.5والبالغةالمستحقةالقروضجدولةإعادةعلى2025يوليو7بتاريخمشتركتمويلتسويةعقدبموجبالمقرضة،البنوكمعتسويةاتفاقيةإلىتوصلتقدالشركةأنبالذكروالجدير*
شهريةأقساطعلىمصريجنيهملياروسداد2025-9-4اقصىبحدالتوقيعتاريخمنيوم60خلالمصريجنيهمليون200ومبلغالعقدعلىالتوقيععندمصريجنيهمليون400سداديتمانعلىمصري،جنيهمليار1.6
.ملحوظبشكلللشركةالماليالمركزتحسينـتنفيذهاحالفيـشأنهامنوالتي،2030مايو31فيتنتهي
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الأداء المالي التاريخي للشركة
المتداولةالالتزامات

القروضمنالمتداولالجزءقيمةارتفاعالملحوظالنموهذاويعكس.2025يونيو30فيالالتزاماتإجماليمن%68نسبتهمالتشكل،2025منالأولالنصفنهايةفيمصريجنيهمليار2.9نحوالمتداولةالالتزاماتقيمةبلغت
.مصريجنيهمليار1.4حواليبلغالذيالأجل،طويلة

ا2022نهايةفيجنيهمليار1.74و،2023نهايةفيجنيهمليار1.7بـمقارنة،(2023عامعن%65بارتفاع)2024نهايةفيجنيهمليار2.8المتداولةالالتزاماتبلغت .تقريب 

المتداولةللالتزاماتالرئيسيةالمكونات

:الأخرىالدائنةوالأرصدةالدائنون

ا564إلى2022نهايةفيجنيهمليون374منمتواصلبشكلارتفعت• ا657إلىثم،2023نهايةفيمليون  .2025منالأولالنصفنهايةفيجنيهمليون624إلىطفيف اتراجع اتسجلأنقبل،2024نهايةفيمليون 

:الدفعوأوراقالتجاريونالموردون

ا484إلى2022نهايةفيجنيهمليون387منملحوظبشكلقفزت• ا786إلىبقوةصعدتثم،2023نهايةفيمليون  زيادةرغم.2025منالأولالنصفنهايةفيجنيهمليون861إلىووصلت،2024نهايةفيمليون 
االشركةشهدتالأجل،قصيرةالالتزامات ا198منللموردينالسدادفترةمتوسطفيانكماش  ا98إلى،2022فييوم  .2024فيأيام107إلىوصولاً ،2023فييوم 

2022A2023A2024A30/6/2025(مجبالالفالقيم )الالتزامات المتداولة
 24,031 26,741 13,594 16,243مخصصًمطالبات

1,359,737 1,283,792 607,223 52,731لالجزءًالمتداو-قروضًطويلةًالاجلً
--- 5,990الجزءًالمتداول-إيراداتًمؤجلةً

 861,225 785,692 484,155 387,086موردونًتجاريونًواوراقًالدفع
وًارصدةًدائنةًأخرى  624,529 657,467 563,783 373,951دائنون

 1,047 852--التزاماتًعقودًايجار
2,870,568 2,754,544 1,668,755 836,000إجمالي الالتزامات المتداولة

2022A2023A2024A30/6/2025(جمبالالفالقيم )دائنون وارصدة دائنة أخرى 
ذً)المستحقًللشركةًالقابضةًالمصريةًالكويتيةً وىًطرف

 86,074 97,611 96,494 31,354(علاقة

BMIC Holding50,000 ---
 1,422 1,352 1,067 997تامينًضمانًاعمال

 66,456 66,456 66,257 59,386دائنوًشراءًأصولًغيرًملموسةً
دًائنة  229,121 251,752 258,204 99,063عملاءًارصدة
 13,513 14,771 11,327 11,346مصروفاتًمستحقة
--- 2,357تاميناتًاجتماعية

 10,000 10,000 10,000 10,000ايجارًالمحجر-مستحقاتًمحافظةًأسيوطً
 157,091 152,617 104,761 95,909ضريبةًرسمًالتنمية-مصلحةًالضرائبً
 44,988 43,817 8,462 8,634مصلحةًالضرائبً
 10,525 5,439 1,004 778أرصدةًدائنةًأخرى
مواجهةًتداعياتًالأوبئةًوالكوارثً)المساهمةًالتكافليةً

----(الطبية

 5,339 13,651 7,207 4,128(تامينًصحي)المساهمةًالتكافليةً
 624,529 657,467 564,783 373,951الإجمالي
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الأداء المالي التاريخي للشركة
الملكيةحقوق

،تآكلاً الملكيةحقوقشهدت االميزانياتأظهرتحيثالتقييم،قيدالسنواتخلالالشركةتكبدتهاالتيالمستمرةالخسائرنتيجةمتواصلا  الشركةسجلتحيث.2024عاممنالأولالنصفنهايةحتى2022عاممنالملكيةلحقوقسالبةقيم 
ىعلكبيربشكلأثرتوالتيالأخيرة،السنواتفيالأسمنتصناعةواجهتهاالتيالتحدياتمنللعديدنتيجةالخسائرهذهجاءت.2023عامفيجنيهمليون(859)بـمقارنة 2024ًعامفيمصريجنيهمليار(1.3)السابقةالأعوامفي

:التحدياتهذهأبرزومن.القطاعفيالعاملةالشركاتوسيولةربحية

.الإنتاجخطوطفيالمستخدمةالمستوردةالغيارقطعأسعارفيكبيرةزيادةإلىأدىمماالتضخم،معدلاتوارتفاعالمصريالجنيهقيمةانخفاض•

.التشغيلتكاليفمن%60حواليتمثلالتيالمحروقات،أسعارارتفاع•

فيالتشغيلاستئنافمنالجديدةالإدارةتمكنتحتى2018عاممنذالتوقفاستمرحيثأسيوط،محافظةمعخلافنتيجةبالمحجرالعملتوقف.والربحيةالأسعارعلىضغطمماالمحلي،الطلبعنالأسمنتمنالمعروضزيادة•
.2022سبتمبر

.الرسميةوالجهاتالموردينلصالحالمديونياتوتراكمالمالرأسمن%100تجاوزتكبيرةماديةخسائرالشركةتكبدفيتسببتأخرى،تحدياتإلىبالإضافةالعوامل،هذهكل

،2025يوليوفيالكوتانظامإلغاءثمتجميدإلىذلكويعودالسابقةالأعوامعنتحسنوهو2025عاممنالأولالنصفنهايةفيمصريجنيهمليون(773.7)حواليإلىالملكيةحقوقوصلت2025عاممنالأولالنصفخلالانهالا
منخفضةبأسعارالتصديرزيادةعلىسابق اوأجبرهاالمحليةالسوقفيالبيععلىالشركةقدرةقيدقدكانوالذي
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الأداء المالي التاريخي للشركة

مؤشرات السيولة
اًسلبيةًخلالًالفتراتًقيدًالتقييم وًجودًمشكلةًفيًالسيولة،ًحيثًسجلتًالشركةًقيم  فًيً( 920)فقدًبلغًصافيًرأسًالمالًالعاملًحواليً. يظُهرًرأسًالمالًالعاملًللشركة فيًالأعوامًالسابقةًبلغً. 2025يونيو30ًمليونًجنيهًمصري

فًيًعامً( 855)مقارنةًبـ2024ًمليارًجنيهًمصريًفيًعامً( 1.4)راسالمالًالعاملً .يشيرًهذاًالوضعًإلىًتحدياتًكبيرةًفيًتغطيةًالالتزاماتًالمتداولةًباستخدامًالأصولًالمتداولة. 2023مليونًجنيهًمصري

مؤشرات الرافعة المالية
تًزايدًالاعتمادًعلىًالديونًفيًتمويلًأصولًالشركةًخلالًالفتراتًقيدًالتقييم،ًحيثًارتفعتًمن فيًعامً% 146،ًووصلتًإلى2023ًفيًعامً% 137إلى2022ًفيًعامً% 125تشيرًنسبةًالديونًإلىًإجماليًالأصولًإلى

.شركةالتمويليًللكلًيعكسًهذاًالارتفاعًزيادةًكبيرةًفيًالمخاطرًالماليةًللشركة،ًحيثًتجاوزتًالالتزاماتًإجماليًالأصول،ًمماًيظُهرًتحدياتًملحوظةًفيًالهي%.  122لتصلًالي2025ًيونيو30ًثمًانخفضتًفيً. 2024
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الأداء المالي التاريخي للشركة
لنقدية  2022A2023A2024A30/6/2025(القيم بالألف جم)قائمة التدفقات ا

لتشغيل التدفقات النقدية من أنشطة ا
بلًضريبةًالدخل(خسارة)أرباحًصافيً قً  540,764(465,604)(360,163)(150,309)العام

دية من أنشطة التشغيل تعديلات لتسوية صافي الربح مع التدفقات النق
تة ثاب  42,701 84,771 83,673 82,761اهلاكًالأصولًال

 1,121 2,192 2,143 2,143استهلاكًالأصولًالغيرًملموسة
نتفاع  1,150 870--استهلاكًأصولًحقًا

يمةًالحالية - 1,329 11,561 16,165استهلاكًخصمًالق
ية ---(8)أرباحًرأسمال

- 14,321 3,409-مخصصاتًمكونة
تفىًالغرضًمنها ----مخصصاتًان
المدينون قًيمةً فًي --(40,805)-الانخفاض

المدينون يمةً قً ئرًالائتمانًالمتوقعةًفي - 298,078 261,581 1,113خسا
المخزون قًيمةً فًي -(152)(361)(1,399)الانخفاض

-(596,047)(523,162)(1,582)إيراداتًمنحًحكومية
دةًجدولةًالقروض ----ربحًإعا
يجار ا دً تجةًعنًعقو  1,432 766--فوائدًنا

 19,615 565,408 450,699 130,340مصروفاتًوفوائدًبنكية
التغيرات في بنود راس المال العامل

فًيًالمخزون (251,698)(176,799)(183,110)(102,980)التغير
نةًأخرى فًيًمدينونًوارصدةًمدي (22,149)(14,321) 10,439(42,070)التغير
دائنةًأخرى ئنونًوارصدةً فًيًدا (32,939) 91,355 177,373 105,957التغير

فًيًالموردونًالتجاريونًواوراقًالدفع  75,533 301,537 97,069(69,407)التغير
(2,710)(174)(7,058)(78)المخصصات

نقديةًعلىًالخسائرًالمرحلة ----تسوياتً
نكيةًمدفوعة ---(3,003)مصروفاتًب

دية الناتجة من أنشطة التشغيل  372,820 107,530(16,711)(32,355)صافي التدفقات النق
التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار

تنفيذ ومشروعاتًتحتًال بتةً (28,070)(73,864)(16,155)(6,231)مدفوعاتًلشراءًأصولًثا
-(585)--مدفوعاتًلشراءًأصولًغيرًملموسة

بتة يعًأصولًثا --- 8المحصلًمنًب
دية المستخدمة في أنشطة الاستثمار (28,070)(74,449)(16,155)(6,223)صافي التدفقات النق

لتمويل التدفقات النقدية من أنشطة ا
-(1,500)(6,000)-سدادًقسطًالقرض

(1,776)(1,300)--مدفوعاتًلسدادًعقودًايجار
--- 111,502المحصلًمنًالقروض

دفوعة مً ----فوائد
لتمويل دية المستخدمة في أنشطة ا (1,776)(2,800)(6,000) 111,502صافي التدفقات النق

 342,974 30,282(38,867) 72,923صافي التدفقات النقدية خلال الفترة المالية
داية العام وما في حكمها في ب  69,616 39,334 78,201 5,277رصيد النقدية 

لية هاية الفترة الما وما في حكمها في ن  412,589 69,616 39,334 78,201رصيد النقدية 

التدفقات النقديةقائمة 
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الأداء المالي التاريخي للشركة

التاريخيةالنقديةالتدفقاتقائمة
االشركةسجلت مليون(17)و،2024عامفيتقريبا ًجنيهمليون108سجلتحيثالسابقةبالاعواممقارنةتحسنا ًذلكويعكس2025عاممنالأولالنصففيتقريبا ًمصريحنيهمليون372بقيمةالتشغيليةالأنشطةمننقدي اتدفق 
540.8بالغا ًكبيرةزيادةهدشالذيالضريبةقبلالعامأرباحصافيالتشغيلية،التدفقاتعلىالمؤثرةالعواملأبرزمن.الأساسيةأنشطتهامننقديةتدفقاتتوليدعلىالشركةقدرةفيملحوظ اتطورا ًذلكيظهر.2023عامفيتقريبا ًجنيه
.السيولةعلىايجابا ًأثرمما2025عاممنالأولالنصفخلالمصريجنيهمليون

االشركةسجلتفقدالاستثمارية،الأنشطةمنالنقديةللتدفقاتبالنسبةأما (16)بـمقارنة،2024عامفيجنيهمليون(74)سجلتحيثالسابقةبالاعواممقارنة.2025منالأولالنصففيمصريجنيهمليون(28)قدرهسالبا ًنقدي اتدفق 
هذاكونيأنيمكنالحالي،الماليالوضعظلفي.المتاحةالسيولةعلىالضغطمنيزيدمماالرأسمالية،النفقاتأوالأجلطويلةالأصولفيمواردهااستثمارفيالشركةاستمرارإلىالاتجاههذايشير.2023عامفيجنيهمليون

االاستثمار .المستقبلفيالتشغيليالأداءتحسينفييساهملمإذاالشركةعلىإضافي اعبئ 

االشركةحققتالتمويلية،الأنشطةصعيدعلى 2024فيجنيهمليون(2.8)حواليبلغالذيالسابقبالعاممقارنة.ايجاروعقودالقروضأقساطلسدادكنتيجة،2025منالأولالنصففيمصريجنيهمليون(1.8)قدرهسالبا ًنقدي اتدفق 

.2023فيجنيهمليون40ثم،2024عامفيجنيهمليون70حواليبلغحيثالسابقةالاعوامعنتطوروهو.مصريجنيهمليون412.6حوالي2025منالأولالنصففيالنقديةصافيبلغ

التكاليفوزيادةالأجل،قصيرةالالتزاماتارتفاععنالناتجةوالضغوطالتشغيل،خسائرلتعويضالصادراتدعمإيراداتعلىالكبيرالاعتمادذلكفيبماالشركة،تواجههاالتيالهيكليةالتحدياتالنقديةالتدفقاتقائمةتعكسعام،بشكل
االوضعيتطلبالتحديات،هذهلمواجهة.التشغيلية وضمانالصادراتدعمإيراداتعلىالاعتمادلتقليلالتشغيليةالكفاءةوزيادةالنقدية،التدفقاتعلىالضغوطلتخفيفالماليةالالتزاماتهيكلةإعادةالعامل،المالرأسإدارةفيتحسين 
.الطويلالمدىعلىالماليالأداءاستدامة
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صول طريقة القيمة 
التقييم باستخدام منهج الأ

الإس
تبدالية

:الاصول الثابتة ومشروعات تحت التنفيذ
الآلاتالطرق،ووالمرافقوالانشاءاتالمبانيالأراضي،فيالبناءموادصناعاتبشركةالخاصةالثابتةالأصولتتمثل

30/6/2025فيالثابتةللأصولالدفتريةالقيمةصافيبلغتوقد.بنودمنوغيرهاالمحولاتومحطةوالمعدات
نحوفيذالتنتحتمشروعاتلبندالدفتريةالقيمةبلغتكما.مصريجنيهألف1,374,802نحوالمعتمدةالماليةبالقوائم

علىوبناء.الانشاءتحتومرافقومبانيومعداتالاتفيوالمتمثلة30/6/2025فيمصريجنيةالف30,857
قام2025اغسطسفي"Unispect"الخبرةوأعمالللتفتيشالاتحادشركةطريقعنالمعدالفنيالتقييمتقرير

البناءموادناعاتصبشركةوالخاصةالتنفيذتحتومشروعاتالثابتةللأصولالسوقيةالقيمةإجماليبتقديرالمختصون
ئجنتاإلىاستناداوذلكالرأسماليةالأرباحعليالضرائبخصمقبلمصريجنيهألف3,396,146وقدرهبمبلغ

منمصريجنيهالف447,859بقيمةالرأسماليةالارباحضرائبخصمويتمهذا.الأصوللتلكالفنيةالمعاينة
نحوالتنفيذتحتمشروعاتوالثابتةللأصولالسوقيةالقيمةصافيتصبحوبالتاليالثابتةللأصولالسوقيةالقيمة

مصريجنيةالف1,405,659والبالغةالأصوللتلكالدفتريةبالقيمةاستبدالهايتممصريجنيةالف2,948,286
.30/6/2025في
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(الإستبداليةالتقييم على أساس القيمة )منهج الأصول 
القيمبتقديرالمنهجهذابدأوي.ذلكدونتحولمخاطرأوأسبابهناكتكنمالمتعادله،منشأةبناءأوشراءتكلفةمنأكثرمنشأةعلىحصولهمقابليدفعلاالمشترىأنعلىينصالذىالاقتصاديالمبدأباستخدامللقيمةمؤشراتالمنهجهذايستخدم
بأصلاستبدالهحالةفيللأصلديريةالتقالقيمةعنللتقييمالطريقةهذهتعبرو.عليهاالتيالالتزاماتكافةخصمبعدللأصولالسوقيةالقيمةصافىحسابطريقعنللمنشأةالعادلةالقيمةإلىالوصوليتمثمومن،المنشأةوالتزاماتلأصولالسوقية
.التنفيذتحتومشروعاتالثابتةللأصولالسوقيةالقيمةاليوللوصول.التقييمتاريخفيالفنيةالمواصفاتجميعفيلهمماثل

:التقييمنتائجيليوفيما(المفصلالتقييمتقريرمرفق)"Unispect"الخبرةوأعمالللتفتيشالاتحادشركة":الماليةللرقابةالعامةبالهيئةوالمسجلالعقاريالتقييمفيالمتخصصةالشركاتأحدبتكليفقمنا

القيمة السوقية2025-6-30صافي القيمة الدفترية في (بالألف جنيه) البيان 

17,387432,000الأراضيً
1,200 2كونترات

مبانيًوانشاءاتًومرافقًوطرق
وًالإنشاءات المباني

324,252
354,823

وًالطرق 25,000المرافقًوالشبكات
وًالمعدات 944,3422,322,250الآلات

وًاعمالًالكهرباء 77,561236,500محطةًالمحولاتًالكهربائية

215,065السياراتًًووسائلًالنقلًوالانتقال

217.712 234الأثاثًوالمعداتًالمكتبية

2,000 1,120أجهزةًكهربائيةًوتكيفيات

428.487 464السنترالًوأجهزةًالاتصال

661.347 640أجهزةًالحاسبًالالي
8,7936,000العددًوالأدوات

40تجهيزاتًمقرًالشركات

أدرجتًفيًالبنودً 30,857مشروعات تحت التنفيذ
السابقة

3,396,146 1,405,659إجمالي الأصول الثابتة 

(القيم بالألف جنيه مصري)القيمة العادلة للأصول الثابتة ومشروعات تحت التنفيذ
تًحتًالتنفيذ وًمشروعات  3,396,146القيمةًالسوقيةًللأصولًالثابتة

وًمشروعاتًتحتًالتنفيذًفيً  30/6/20251,405,659القيمةًالدفتريةًللأصولًالثابتة
 1,990,486الأرباح المقدرة من إعادة التقييم
 447,859%22.5الضرائبًعلىًالأرباحًالرأسماليةً

 2,948,286صافي القيمة السوقية للأصول الثابتة



صول طريقة القيمة 
التقييم باستخدام منهج الأ

الإس
تبدالية

:ملموسةغيرأصول❑

ونريجنيهمليون52بمبلغ(الكهربائيةالطاقةتوريدعقد)انتقاعحقتكلفةوصافيمصريجنيهمليون32بمبلغالتراخيصتكلفةفيمتمثلامصريجنيهمليون85نحو30/6/2025ملموسةغيرأصولبندرصيدبلغ
.الدفتريةالقيمةبنفسبالتقييمإدراجها

انتفاعحقأصول❑

.الدفتريةالقيمةبنفسبالتقييمإدراجهاونريمصريجنيهمليون9مبلغ30/6/2025فيانتفاعحقأصولبندرصيدبلغ

المخزون❑

.الدفتريةالقيمةبنفسبالتقييمإدراجهاونريمصريجنيهمليون851مبلغ30/6/2025فيالمخزونبندرصيدبلغ

أخريمدينةوأرصدةمدينون❑

.الدفتريةالقيمةبنفسبالتقييمإدراجهاونريمصريجنيهمليون687غمبل30/6/2025فيأخريمدينةوأرصدةمدينونبندرصيدبلغ

والصندوقبالبنوكنقدية❑

.الدفتريةالقيمةبنفسبالتقييمإدراجهاونريمصريجنيهمليون413مبلغ30/6/2025فيوالصندوقبالبنوكالنقديةبندرصيدبلغ
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صول طريقة القيمة 
التقييم باستخدام منهج الأ

الإس
تبدالية

الاجلطويلةقروض❑

.الدفتريةالقيمةبنفسبالتقييمإدراجهاونريمصريجنيهمليار2.5مبلغ30/6/2025في(المتداولالجزءمتضمنا)الاجلطويلةقروضبندرصيدبلغ

ايجارعقودالتزامات❑

.الدفتريةالقيمةبنفسبالتقييمإدراجهاونريمصريجنيهمليون10مبلغ30/6/2025في(المتداولالجزءمتضمنا)ايجارعقودالتزاماتبندرصيدبلغ

مؤجلةضريبيةلالتزاماتا❑

.الدفتريةالقيمةبنفسبالتقييمإدراجهاونريمصريجنيهمليون239مبلغ30/6/2025فيالبندهذارصيدبلغ

مطالباتمخصص.❑

.جنيهًمصريًونريًإدراجهاًبالتقييمًبنفسًالقيمةًالدفتريةمليون24ًمبلغ30/6/2025ًفيًهذاًالبندًرصيدًبلغ

دفعوأوراقتجاريونموردين❑

.الدفتريةالقيمةبنفسبالتقييمإدراجهاونريمصريجنيهمليون861مبلغ30/6/2025فيالبندهذارصيدبلغ

أخريدائنةوأرصدةدائنون❑

.الدفتريةالقيمةبنفسبالتقييمإدراجهاونريمصريجنيهمليون625مبلغ30/6/2025فيالبندهذارصيدبلغ
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نتائج التقييم
صول طريقة القيمة 

التقييم باستخدام منهج الأ
الإس

تبدالية

2025يونيو30فيالبناءموادصناعاتشركةمساهميلحقوقالعادلةالسوقيةالقيمةأنيتضحسبقماضوءفي
ألف614,000البالغالاسهمعددعليوبالقسمةمصريجنيهمليون769نحوتبلغالإستبداليةالقيمةطريقةباستخدام

.سالبةدفتريةبقيمةمقارنةللسهمجنيه1.25للسهمالعادلةالقيمةتكونسهم

الواديجنوبشركةلحصةالعادلةالقيمةتكونوبالتاليسهم292,342,856للأسمنتالواديجنوبشركةوتمتلك
.30/6/2025فيمصريجنيهمليون366نحوالبناءموادصناعاتشركةفيللأسمنت
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عادلة لشركة صناعات مواد البناء   ليةالقيمة القيمة الدفترية(القيم بالألف جنيه مصري)القيمة ال الإستبدا
 768,964(773,663)2025-6-30صافي حقوق الملكية في

الألفًسهم)عددًالأسهمً  614,000 614,000(ب

 1.25(1.26)(بالجنيه)القيمة العادلة لسهم شركة صناعات مواد البناء  

جنوبًالوادي ًشركةً  292,342,856عددًأسهمً

 366,125,478بالجنيهللاسمنتالقيمة العادلة لحصة شركة جنوب الوادي 

بداليةالقيمةًالتسوياتالقيمةًالدفترية الاست
30/06/202530/06/2025(القيم بالألف جم)قائمة المركز المالي 

الأصول
داولة :الأصول غير المت

يذ نف ثابتةًوًمشروعاتًتحتًًالت  2,948,286 1,542,627 1,405,659أصولً
مًلموسة  85,452 0 85,452أصولًغير
نتفاع  9,014 0 9,014أصولًحقًا

داولة  3,042,752 1,542,627 1,500,125إجمالي الأصول غير المت
ولة :الأصول المتدا

 850,824 0 850,824مخزون
 686,953 0 686,953مدينونًوارصدةًمدينةًأخرى

 412,589 0 412,589نقديةًبالبنوكًوالصندوق
ولة  1,950,367 0 1,950,367إجمالي الأصول المتدا

 4,993,119 1,542,627 3,450,492إجمالي الأصول
لملكية حقوق ا

 614,000 614,000راسًالمالًالمصدرًوالمدفوع
نوني قًا ياطي  449 449احت
مًرحلة ئر (1,935,274)(1,935,274)خسا

ام/أرباح ئرًالع  547,161 547,161خسا
 1,542,627 1,542,627تسويات

لملكية  768,964 1,542,627(773,663)إجمالي حقوق ا
الالتزامات

داولة :الالتزامات المت
 1,105,480 0 1,105,480قروضًطويلةًالاجلً

مًؤجلة  238,999 0 238,999التزاماتًضريبية
 9,108 0 9,108التزاماتًعقزدًايجار

داولة  1,353,587 0 1,353,587إجمالي الالتزامات المت
:الالتزامات غير المتداولة

 24,031 0 24,031مخصصًمطالبات
 1,359,737 0 1,359,737الجزءًالمتداول-قروضًطويلةًالاجلً

دفع  861,225 0 861,225موردونًتجاريونًواوراقًال
أخرى ئنةً دا ئنونًوارصدةً  624,529 0 624,529دا

يجار ا دً  1,047 0 1,047التزاماتًعقو
 2,870,568 0 2,870,568إجمالي الالتزامات غير المتداولة

 4,224,155 0 4,224,155إجمالي الالتزامات 
لملكية  4,993,119 1,542,627 3,450,492إجمالي الإلتزامات وحقوق ا


