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 تقرير مجلس الإدارة 
 2026سبتمبر   30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  

 

 تقرير مجلس الإدارة 
 
يقدم مجلس الإدارة تقريره والبيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة لمؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة 
عامة( )"الشركة"( وشركاتها التابعة )يشُار إليها معاً باسم "المجموعة"( لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 . 2026سبتمبر  30
 

 الأنشطة الرئيسية 
 

تتمثل الأنشطة الرئيسية للمجموعة في تقديم خدمات تبريد المناطق، وتشغيل وصيانة محطات التبريد المركزي وشبكات  
 التوزيع ذات الصلة، وتصنيع الأنابيب العازلة لخدمات تبريد المناطق.

 
 الأداء المالي 

 
، وهو ما  2026سبتمبر    30ألف درهم خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في    2,705,867حققت المجموعة إيرادات بمبلغ  

ألف    936,485مقارنة بالفترة نفسها من العام الماضي. وحققت المجموعة أرباحاً تشغيلية بمبلغ    %4.6يمثل نمواً بنسبة  
ها من العام الماضي. وبلغ صافي الربح العائد إلى مساهمي الشركة مبلغ مقارنة بالفترة نفس  %5.5درهم بنسبة نمو بلغت  

 . 2026سبتمبر  30ألف درهم لفترة التسعة أشهر المنتهية في  755,569
 

 رأس المال
 

درهم للسهم    0.10ألف سهم بواقع    10,000,000ألف درهم، ويتكون من    1,000,000يبلغ رأس المال المدفوع للشركة  
 . 2026سبتمبر  30الواحد. ولم يطرأ أي تغيير على هيكل رأس المال لدى الشركة خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في 

 
 تحويل إلى احتياطي نظامي

 
من رأس المال المدفوع في السنوات   %50تم تعليق تحويل الربح إلى الاحتياطي النظامي حيث بلغ رصيد الاحتياطي نسبة  

  السابقة.
 

 توزيعات الأرباح 
 

درهم للسهم الواحد( فيما يتعلق بالسنة    0.04375ألف درهم )  437,500تم الإعلان عن توزيعات أرباح ختامية بقيمة  
  2026مارس  26، وتمت الموافقة عليها في اجتماع الجمعية العمومية السنوي المنعقد في 2025ديسمبر  31المنتهية في 

ألف درهم    437,500تم الإعلان عن توزيعات أرباح مرحلية بمبلغ  . بالإضافة إلى ذلك،  2026أبريل    23وتم دفعها في  
  21وتمت الموافقة عليها في   2026يونيو    30درهم للسهم الواحد( فيما يتعلق بفترة الستة أشهر المنتهية في   0.04375)

 . 2026أكتوبر  15من قبل مجلس إدارة الشركة وتم دفعها في  2026سبتمبر 
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  تقرير حول مراجعة البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 
 إلى السادة أعضاء مجلس إدارة مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 

 مقدمة 

ة"( وشركاتها  لقد قمنا بمراجعة بيان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد المرفق لمؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( )"الشرك

باسم "المجموعة"( كما في   ترتي الثلاثة أشهر  ، وبيان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد ذي الصلة لف2026سبتمبر    30التابعة )يشُار إليها معاً 

لتسعة أشهر المنتهية والتسعة أشهر المنتهيتين في ذلك التاريخ، والبيانات المرحلية الموجزة الموحدة للتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية لفترة ا

لية المرحلية الموجزة الموحدة وفقاً للمعيار المحاسبي  في ذلك التاريخ، والإيضاحات التفسيرية. إن الإدارة تعتبر مسؤولة عن إعداد وعرض هذه البيانات الما

ى عملية  ، "التقارير المالية المرحلية". إن مسؤوليتنا تتمثل في إبداء استنتاج حول هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة بناءً عل34الدولي رقم  

 المراجعة التي قمنا بها. 

 نطاق المراجعة 

المراجعة رقم   لتكليفات  الدولي  للمعيار  وفقاً  بمراجعتنا  قمنا  المستقل  2410لقد  الحسابات  قبل مدقق  المنفذة من  المرحلية  المالية  المعلومات  "مراجعة   ،

ن الأمور المالية والمحاسبية،  للمنشأة". تنطوي عملية مراجعة المعلومات المالية المرحلية على توجيه استفسارات في المقام الأول إلى الموظفين المسؤولين ع

تدقيق المنجزة  وكذلك تطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق عملية المراجعة يعتبر في الأساس نطاقاً محدوداً مقارنة بنطاق عملية ال

تأكيد بأننا سنكون على دراية بكافة الأمور الهامة التي قد يتم  وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، وبالتالي فإن نطاق عملية المراجعة لا يمكّننا من الحصول على

تحديدها خلال عملية التدقيق. وبناءً على ذلك، فإننا لا نبدي رأياً تدقيقياً. 
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 الاستنتاج 

من كافة النواحي الجوهرية،    استناداً إلى مراجعتنا، لم يلفت انتباهنا ما يجعلنا نعتقد بأن البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة المرفقة لم يتم إعدادها،

 .34وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  

 

   برايس ووترهاوس كوبرز شراكة محدودة فرع دبي

 2026نوفمبر  4

 

 

 مراد النسور 
 1301سجل مدققي الحسابات المشتغلين رقم 

 دبي، الإمارات العربية المتحدة 



hzaheersid001
Stamp



   مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة(
 

 6 المرحلية الموجزة الموحدة. الماليةتعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات   35إلى  9الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد 
 

  

   فترة الثلاثة أشهر المنتهية في
   سبتمبر 30

   فترة التسعة أشهر المنتهية في
 سبتمبر 30

  2026  2025  2026  2025 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  إيضاح  
 غير مدققة   غير مدققة   غير مدققة   غير مدققة   

         
 2,586,252  2,705,867  1,132,819  1,186,452 17   إيرادات 

إيرادات فوائد من موجودات مالية بالتكلفة 
 43,623  42,963  14,685  14,462 8 المطفأة 

 ( 1,566,490)  ( 1,626,413)  ( 734,369)  ( 781,959) 19 تكلفة المبيعات 

 1,063,385  1,122,417  413,135  418,955  إجمالي الربح 
 ( 187,583)  ( 202,415)  ( 62,566)  ( 67,462) 20 مصاريف عمومية وإدارية 

 12,137  16,483  6,271  4,143  إيرادات أخرى 

 887,939  936,485  356,840  355,636    ربح التشغيل

         
 40,400  51,578  15,949  20,357  إيرادات التمويل 
 ( 171,140)  ( 150,510)  ( 57,948)  ( 52,448)  تكاليف التمويل 

 ( 130,740)  ( 98,932)  ( 41,999)  ( 32,091)  بالصافي  –تكاليف التمويل  

 757,199  837,553  314,841  323,545  الربح قبل ضريبة الدخل 
 ( 68,035)  ( 75,314)  ( 28,340)  ( 29,230) 27 مصروف ضريبة الدخل 

 689,164  762,239  286,501  294,315  ربح الفترة المرحلية 

         
         الربح العائد إلى: 
 681,051  755,569  283,107  292,012  مساهمي الشركة 

 8,113  6,670  3,394  2,303  حصص غير مسيطرة 

  294,315  286,501  762,239  689,164 

ربحية السهم الأساسية والمخفضة من 
الربح العائد إلى مساهمي الشركة  

 0.0681  0.0756  0.0283  0.0292 24 )درهم(

         
 689,164  762,239  286,501  294,315  ربح الفترة المرحلية 

         الدخل / )الخسارة( الشاملة الأخرى 
البنود التي لن يعُاد تصنيفها إلى الربح أو 

         الخسارة 
التغيرات في القيمة العادلة لموجودات مالية  

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 110  ( 365)  124  ( 922)  الآخر، بالصافي من الضريبة 

إعادة قياس التزامات منافع التقاعد،  
 ( 565)  38  -  -  بالصافي من الضريبة 

 ( 455)  ( 327)  124  ( 922)  )الخسارة( / الدخل الشامل الآخر للفترة 

 688,709  761,912  286,625  293,393  مجموع الدخل الشامل للفترة 

         مجموع الدخل الشامل العائد إلى:
 680,596  755,242  283,231  291,090  مساهمي الشركة 

 8,113  6,670  3,394  2,303  حصص غير مسيطرة 

  293,393  286,625  761,912  688,709 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

 7 المرحلية الموجزة الموحدة. الماليةتعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات   35إلى  9الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد 
 

     العائد إلى مساهمي الشركة     

  

 رأس 
  المال 

 احتياطي  
  نظامي 

احتياطيات  
  أخرى

 أرباح  
  محتجزة 

 مساهمة  
  رأس المال 

 مجموع  
  حقوق الملكية 

 حصص  
 المجموع   غير مسيطرة 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  إيضاح 

                 
 3,497,311  186,378  3,310,933  82,190  1,714,934  13,809  500,000  1,000,000  2026يناير  1في 

                 مجموع الدخل الشامل للفترة 
 762,239  6,670  755,569  -  755,569  -  -  -  ربح الفترة المرحلية 

                 ىخر لأا  ةالشامل  الخسارة
 ( 327)  -  ( 327)  -  -  ( 327)  -  -  للفترة الخسارة الشاملة الأخرى 

 761,912  6,670  755,242  -  755,569  ( 327)  -  -  مجموع الدخل الشامل للفترة 
تحويل ربح من استبعاد سندات بالقيمة العادلة من  

خلال الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح المحتجزة  
 -  -  -  -  231  ( 231)  -  -  )بالصافي من الضريبة( 

                 المعاملات مع الملاك بصفتهم ملاكاً:
 ( 875,000)  -  ( 875,000)  -  ( 875,000)  -  -  - 12 توزيعات أرباح 

 3,384,223  193,048  3,191,175  82,190  1,595,734  13,251  500,000  1,000,000  )غير مدققة(  2026سبتمبر  30في 

                 
 3,373,335  175,745  3,197,590  82,190  1,596,632  18,768  500,000  1,000,000  2025يناير  1في 

                 مجموع الدخل الشامل للفترة 
 689,164  8,113  681,051  -  681,051  -  -  -  ربح الفترة المرحلية 

                 الخسارة الشاملة الأخرى
 ( 455)  -  ( 455)  -  -  ( 455)  -  -  الخسارة الشاملة الأخرى للفترة 

 688,709  8,113  680,596  -  681,051  ( 455)  -  -  مجموع الدخل الشامل للفترة 
                 المعاملات مع الملاك بصفتهم ملاكاً:

 ( 437,500)  -  ( 437,500)  -  ( 437,500)  -  -  - 12 توزيعات أرباح 

 3,624,544  183,858  3,440,686  82,190  1,840,183  18,313  500,000  1,000,000  )غير مدققة(  2025سبتمبر  30في 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

 8 المرحلية الموجزة الموحدة. الماليةتعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات   35إلى  9الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحد 

  
   فترة التسعة أشهر المنتهية في

 سبتمبر 30

  2026  2025 

 إيضاح  
 ألف درهم 
  غير مدققة 

 ألف درهم 
 غير مدققة 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 757,199  837,553  الربح قبل ضريبة الدخل 
     تعديلات لـ: 

 263,417  278,682 6 استهلاك ممتلكات ومنشآت ومعدات 
 4,021  1,904  استهلاك موجودات حق الاستخدام 

 4,571  3,116 28 استهلاك استثمارات عقارية 
 16,847  16,847  إعادة قياس موجودات مالية 

 9,117  9,117 7 إطفاء موجودات غير ملموسة 
 191  -  حصة في خسائر من مشروع مشترك 

 3,781  -  إطفاء رسوم ترتيب القروض 
 6,479  8,707  مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

 -  3,363 6 خسارة من استبعاد ممتلكات ومنشآت ومعدات 
 150  469  فوائد على مطلوبات الإيجار 

 ( 43,623)  ( 42,963) 8 إيرادات فوائد مكتسبة من موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 
 ( 40,400)  ( 51,578) 14 إيرادات التمويل 
 167,209  150,041  تكاليف التمويل 

 ( 2,085)  ( 2,302)  إيرادات منح حكومية 

التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل ومكافآت نهاية  
 1,146,874  1,212,956  وضريبة الدخل المدفوعة  الخدمة المدفوعة للموظفين

     
     التغيرات في رأس المال العامل: 

 ( 1,459)  ( 15,567)  مخزون
 41,730  41,730  موجودات مالية 

 ( 209,132)  ( 212,107)  ذمم مدينة تجارية وأخرى 
 ( 64,312)  ( 26,985)  مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة 

 324,110  380,205  ذمم دائنة تجارية وأخرى 
 162,542  134,057  مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة 

 1,400,353  1,514,289  النقد الناتج من العمليات 
 ( 1,127)  ( 1,447)  مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

 ( 88,953)  ( 97,591)  ضريبة الدخل المدفوعة 

 1,310,273  1,415,251  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 ( 338,794)  ( 349,474) 6 نفقات رأسمالية، بالصافي من مستحقات تكلفة المشروع 
 -  128,819 9 متحصلات من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 -  ( 147,368) 9 استثمار في موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 ( 26,092)  25,172 10 استرداد / )استثمار( في موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ( 22,309)  22,336  أشهر(  3استرداد / )استثمار( في ودائع قصيرة الأجل )لأكثر من 
 40,400  51,052  فوائد مقبوضة 

 ( 346,795)  ( 269,463)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 5,749,358  3,000,000  متحصلات من قروض بنكية، صافية من رسوم التعاقد 
 ( 5,750,000)  ( 3,000,000)  سداد قروض بنكية 

 ( 4,167)  ( 2,373)  دفعات الإيجار 
 ( 174,144)  ( 122,984)    فوائد مدفوعة

 ( 437,500)  ( 437,500) 12   توزيعات أرباح مدفوعة

 ( 616,453)  ( 562,857)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

     
 347,025  582,931  صافي الزيادة في النقد وما في حكمه 

 1,936,627  2,255,745  النقد وما في حكمه في بداية الفترة 

 2,283,652  2,838,676 14 النقد وما في حكمه في نهاية الفترة 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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  التأسيس والعمليات 1
 

وفقاً    2003نوفمبر    23تأسست مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( )"إمباور" أو "الشركة"( في  
" )"المرسوم"(.  2003"قانون تأسيس مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي لسنة    10من القانون رقم    3للمادة رقم  

اه دبي )"ديوا"(، المملوكة بصورة مطلقة لحكومة دبي )الشركة الأم  تأسست الشركة كمشروع مشترك بين هيئة كهرباء ومي
المطلقة(، وسلطة دبي للتطوير )التي تم تحويلها لاحقًا إلى شركة تيكوم للاستثمارات منطقة حرة ذ.م.م )"تيكوم"((. بدأت  

تبريد المناطق وإدارة وتشغيل وتتمثل أنشطتها الرئيسية في تقديم خدمات    2004فبراير    15إمباور عملياتها التجارية في  
 وصيانة محطات التبريد المركزي وشبكات التوزيع ذات الصلة. 

 
وتم تأكيد    %30وخفّضت حصة تيكوم إلى    %70، زادت هيئة كهرباء ومياه دبي حصتها في الشركة إلى  2009في سنة  

، نقلت تيكوم حصتها البالغة  2022مايو    9الصادر عن حاكم دبي. وفي    2010لسنة    3ذلك رسمياً بموجب المرسوم رقم  
انفستمنت ش.ذ.م.م، وهي منشأة  30% باور  الإمارات  المرسوم رقم    إلى شركة  لسيطرة مشتركة، بموجب    19خاضعة 

 الصادر عن حاكم دبي.  2022لسنة 
 

المرسوم رقم  2022أكتوبر    14في   القانوني للشركة لتصبح شركة مساهمة عامة بموجب  لسنة    22، تم تعديل الوضع 
من    %20من خلال إدراج    2022نوفمبر    15الصادر عن حاكم دبي. وتم إدراج إمباور في سوق دبي المالي في    2022

%  56.0وشركة الإمارات باور انفستمنت ش.ذ.م.م إلى    رأس مالها. ونتيجة لذلك، تم تخفيض حصة هيئة كهرباء ومياه دبي
 % على التوالي. 24.0و

 
، نقلت شركة الإمارات باور انفستمنت ملكيتها في الشركة إلى هيئة كهرباء ومياه دبي، ونتيجة لذلك  2026فبراير    10وفي  

 . %80إلى  % 56ارتفعت حصة الهيئة في الشركة من 
 
تتعلق هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة بالشركة وشركاتها التابعة )يشار إليهم مجتمعين باسم "المجموعة"(. 

 وتمتلك الشركة الشركات التابعة الرئيسية التالية: 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 )تابع(التأسيس والعمليات  1

 
 

  النشاط الرئيسي  الشركة التابعة
 الملكية النفعية 

 والقانونية
   2026  2025 

إمباور لأنظمة الأنابيب المعزولة 
ش.ذ.م.م )سابقاً إمباور 

 % 100  % 100  تصنيع الأنابيب العازلة بشكل أساسي لتبريد المناطق. لوجستور ش.ذ.م.م( 

  النخلة للتبريد المركزي ش.ذ.م.م 
إنشاء وتشغيل مشاريع تبريد المناطق وتقديم خدمات  

 % 100  % 100  التكييف والتهوية والتبريد.

 النخلة للخدمات ش.ذ.م.م 
إنشاء وتشغيل مشاريع تبريد المناطق وتقديم خدمات  

 % 100  % 100  التكييف والتهوية والتبريد.

   إمباور اف ام ش.ذ.م.م

تركيب المعدات والتركيبات والتجهيزات اللازمة 
لأنظمة التكييف والتهوية والتنقية بالإضافة إلى  

 % 100  % 100  الإصلاحات والصيانة. 
إمباور إنجنيرينج اند كونسلتنسي 

 % 100  % 100  خدمات استشارية لتطوير المشاريع ش.ذ.م.م 

 إمباور سنو ش.ذ.م.م
إنشاء وتشغيل مشاريع تبريد المناطق وتقديم خدمات  

 % 100  % 100  التكييف والتهوية والتبريد.

 شركة دي اكس بي كولكو ش.م.ح
إنشاء وتشغيل مشاريع تبريد المناطق وتقديم خدمات  

 % 85  % 85  التكييف والتهوية والتبريد.
 

خلال الفترة، تم نقل المقر الرئيسي للشركة إلى شارع ابن الزهراوي، مقابل نادي ضباط شرطة دبي، قرب شارع الشيخ  
 ، الجداف، دبي، الإمارات العربية المتحدة.8081راشد، ص. ب. 

 
تمت الموافقة على إصدار هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

  .2026نوفمبر  4بموجب قرار مجلس الإدارة المؤرخ في   2026سبتمبر  30
 
المركز  لبيان  المقارنة  المعلومات  الموحدة، ولم يتم تدقيقها. وتستند  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  تمت مراجعة هذه 

. وتستند المعلومات المقارنة 2025ديسمبر    31المالي المرحلي الموجز الموحد إلى البيانات المالية الموحدة المدققة كما في  
والبيانات   2026سبتمبر    30الموجز الموحد لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  لبيان الدخل الشامل المرحلي  

التاريخ   بذلك  المنتهية  أشهر  التسعة  لفترة  النقدية  والتدفقات  الملكية  حقوق  في  للتغيرات  الموحدة  الموجزة  المرحلية 
جزة الموحدة غير المدققة لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة والإيضاحات التفسيرية الأخرى إلى البيانات المالية المرحلية المو

 . 2025سبتمبر  30أشهر المنتهيتين في 
 
 
 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 أساس الإعداد 2
 

  2026سبتمبر    30تم إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  
  "التقارير المالية المرحلية". 34وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم 

 
لا يتضمن التقرير المرحلي جميع الإيضاحات من النوع الذي يتم إدراجه عادةً ضمن التقرير المالي السنوي. وبالتالي، يجب  

  31قراءة هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة بالاقتران مع البيانات المالية السنوية الموحدة للسنة المنتهية في  
 . 2025ديسمبر 

 
ألف درهم كما في   2,592,046على الرغم من أن المطلوبات المتداولة للمجموعة قد تجاوزت موجوداتها المتداولة بمبلغ 

، فإن توقعات التدفقات النقدية المُعدة من قبل الإدارة والتي تغطي فترة اثني عشر شهراً تشير إلى أن  2026سبتمبر    30
  ل تلك الفترة على الوفاء بمطلوباتها عند استحقاقها.المجموعة ستكون قادرة في جميع المراحل خلا 

 
أكتوبر   بمبلغ  2026في  البنكية  قروضها  تمويل  الإدارة  أعادت  المطلوبات   2,750,000،  المدرجة ضمن  درهم  ألف 

ألف درهم المدرجة ضمن المطلوبات غير المتداولة، مع المُقرض الحالي، مما أدى إلى    2,750,000المتداولة، وبمبلغ  
 لهامش.وتغيير معدلات ا 2028تمديد تاريخ الاستحقاق حتى أكتوبر 

 
ألف درهم   437,500( بمبلغ 12تشمل المطلوبات المتداولة توزيعات الأرباح مستحقة الدفع المعتمدة في سبتمبر )إيضاح 

( التي  16ألف درهم )إيضاح    987,809، كما تشمل بنود الإيرادات المؤجلة بمبلغ  2026والتي دُفعت لاحقاً في أكتوبر  
( بمبلغ 16دات، إضافة إلى ودائع ضمان العملاء القابلة للاسترداد )إيضاح  ليس لها تأثير نقدي وسيتم الاعتراف بها كإيرا

  ألف درهم، التي لن تكون مستحقة السداد إلا عند فصل الخدمة من قبل العميل في سياق العمل الاعتيادي. 597,387
  

 السياسات المحاسبية الجوهرية  3
 

إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة تتوافق مع تلك السياسات المتبعة 
باستثناء تطبيق المعايير   2025ديسمبر    31من قبل المجموعة في البيانات المالية السنوية الموحدة المدققة للسنة المنتهية في  

 مبين أدناه: الجديدة والمعدلة كما هو
 

   المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة من قبل المجموعة (أ)
 

 : 2026يناير  1طبقت المجموعة التعديلات التالية لأول مرة اعتباراً من  
 

 11المجلد رقم  – التحسينات السنوية على معايير المحاسبة الدولية للتقارير المالية  •

التعديلات على   -  7والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم    9التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم   •
 تصنيف وقياس الأدوات المالية

عقود الكهرباء   -  7والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم    9التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم   •
 المعتمدة على الطبيعة

 

 لم تكن المجموعة ملزمة بتغيير سياساتها المحاسبية الجوهرية أو إجراء تعديلات بأثر رجعي نتيجة لتطبيق المعيار المعدل.



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
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 )تابع(السياسات المحاسبية الجوهرية  3
 

 تأثير المعايير التي قد تم إصدارها ولكن لم تطبقها المجموعة حتى تاريخه ( ب)
 

مبين أدناه المعايير الجديدة والمعدلة الصادرة لكن غير السارية حتى تاريخ إصدار البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 
 للمجموعة: 

 

 تاريخ السريان  
التعديلات على خيار القيمة العادلة للاستثمارات  - 28التعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 

 2027يناير  1 في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة
 2027يناير  1 التحويل إلى عملة عرض مُفرطة التضخم   - 21التعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  

 2027يناير  1 العرض والإفصاح في البيانات المالية - 18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
 2027يناير  1 الشركات التابعة غير الخاضعة للمساءلة العامة: الإفصاحات   -  19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

تقليل متطلبات الإفصاح للشركات التابعة    -  19التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  
 2027يناير  1   المؤهلة

 2029يناير  1 الموجودات التنظيمية والمطلوبات التنظيمية  - 20المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
 

 تقوم الإدارة حالياً بتقييم تأثير المعايير والتعديلات والتفسيرات المحاسبية الجديدة المذكورة أعلاه. 
 

 استخدام التقديرات والأحكام 4
 

إن إعداد البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة يقتضي من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق  
السياسات المحاسبية والمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه 

 التقديرات.
 

غير   للتقديرات  الرئيسية  والمصادر  للمجموعة  المحاسبية  السياسات  تطبيق  في  الإدارة  أبدتها  التي  الهامة  الأحكام  كانت 
  31المؤكدة هي نفس الأحكام والمصادر المطبقة في إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في  

 دناه. ، باستثناء المفصح عنها أ2025ديسمبر 
 

 التغير في العمر الإنتاجي المقدر للاستثمارات العقارية 
 

سنة    25خلال الفترة، تم تعديل العمر الإنتاجي المقدر للهيكل الإنشائي الأساسي للمباني ضمن الاستثمارات العقارية من  
سنة. واستند التعديل إلى إعادة تقييم النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية، مع الأخذ في الاعتبار الاستخدام المتوقع    50إلى  

 عمل.والمؤشرات القياسية في قطاع ال 
 

بمبلغ   إلى انخفاض مصروف الاستهلاك  الحالية  الفترة  للتعديل في  ألف درهم، مع انخفاض   1,422أدى الأثر الصافي 
في بيان الدخل    2026ديسمبر    31ألف درهم في مصروف الاستهلاك للسنة المنتهية في    2,133سنوي تقديري بمبلغ  

 الشامل الموحد. 
 

سنة، فإن مصروف    48.25وبافتراض أن الاستثمارات العقارية محتفظ بها حتى نهاية عمرها الإنتاجي المقدر المتبقي البالغ  
  ألف درهم سنوياً. 2,843الاستهلاك فيما يتعلق بهذه العقارات سينخفض بمبلغ 
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 إدارة المخاطر المالية  5
 

 عوامل المخاطر المالية 5-1
 
تؤدي أنشطة المجموعة وقروضها إلى تعريضها لمجموعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق )تشمل مخاطر صرف 

 العملات الأجنبية ومخاطر الأسعار ومخاطر أسعار الفائدة للتدفقات النقدية( ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. 
 
البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة على كافة معلومات وإفصاحات إدارة المخاطر المالية اللازمة   لا تشتمل هذه 

  31للبيانات المالية الموحدة السنوية. وبالتالي، ينبغي أن تقُرأ جنباً إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في 
 تغييرات على أي من سياسات إدارة المخاطر المالية منذ نهاية السنة.. ولم تطرأ أي 2025ديسمبر 

 
 مخاطر السيولة  5-2

 
ألف    2,750,000تم تصنيف التدفقات النقدية الصادرة غير المخصومة فيما يتعلق بالتسهيلات الائتمانية المتجددة البالغة  

  ( ضمن فئة أقل من سنة واحدة حسب استحقاقها التعاقدي.15)إيضاح  2027درهم المستحقة في سبتمبر 
 

 لم يكن هناك أي تغيير جوهري في التدفقات النقدية التعاقدية الصادرة غير المخصومة للمطلوبات المالية خلال الفترة.
 

   تقدير القيمة العادلة 5-3
 
تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. تتكون الموجودات المالية من الأرصدة النقدية والبنكية 
والذمم المدينة التجارية والأخرى )باستثناء المبالغ المدفوعة مقدماً( والمبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة والموجودات  

الودائع لأجل. تتكون المطلوبات المالية من الذمم الدائنة التجارية والأخرى )باستثناء الإيرادات المالية بالتكلفة المطفأة و
 المؤجلة( والقروض البنكية والمبالغ المستحقة إلى أطراف ذات علاقة. تقارب القيم العادلة للأدوات المالية قيمها الدفترية. 

 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
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 ممتلكات ومنشآت ومعدات  6
 

  أرض  
 منشآت  

  مبان    ومعدات وآلات 
 أثاث  

  وتجهيزات 
 تحسينات على  
  عقار مستأجر 

 معدات  
  مركبات   حاسوب 

أعمال رأسمالية  
 المجموع   قيد الإنجاز 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  

                  التكلفة 
 10,929,327  495,858  14,966  50,921  12,625  24,437  71,769  9,826,387  432,364 2026يناير  1في 

 366,473  359,787  1,588  1,033  367  1,665  -  2,033  - إضافات 
 -  ( 516,144)  406  18,173  46,172  11,543  197,145  242,705  - تحويلات 

استبعادات / سحب موجودات من  
 ( 9,825)  -  ( 104)  -  ( 5,211)  -  -  ( 4,510)  -   الخدمة

 2026سبتمبر  30في 
 11,285,975  339,501  16,856  70,127  53,953  37,645  268,914  10,066,615  432,364 )غير مدققة( 

                  
الاستهلاك المتراكم والانخفاض  

                  في القيمة 
 3,734,337  18,013  9,634  44,685  12,185  21,978  40,185  3,587,657  - 2026يناير  1في 

 278,682  -  1,853  5,773  3,204  2,317  5,339  260,196  - المحمّل للفترة 
 ( 7,083)  ( 7,083)  -  -  -  -  -  -  - عكس الانخفاض في القيمة 

استبعادات / سحب موجودات من  
 ( 6,462)  -  ( 104)  -  ( 5,211)  -  -  ( 1,147)  - الخدمة 

 2026سبتمبر  30في 
 3,999,474  10,930  11,383  50,458  10,178  24,295  45,524  3,846,706  - )غير مدققة( 

                  
  30صافي القيمة الدفترية في 

 7,286,501  328,571  5,473  19,669  43,775  13,350  223,390  6,219,909  432,364 )غير مدققة( 2026سبتمبر 

 
 
 

 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

 )تابع( 2026سبتمبر  30إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
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 )تابع(  ممتلكات ومنشآت ومعدات 6
 

  أرض  
 منشآت  

  مبان    ومعدات وآلات 
 أثاث  

  وتجهيزات 
 تحسينات على  
  عقار مستأجر 

 معدات  
  مركبات   حاسوب 

أعمال رأسمالية  
 المجموع   قيد الإنجاز 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  

                  التكلفة 
 10,396,494  339,040  12,103  47,922  12,625  22,078  70,709  9,459,653  432,364 2025يناير  1في 

 423,722  415,341  2,557  1,350  -  1,918  -  2,556  - إضافات 
 -  ( 178,173)  -  1,101  -  -  1,060  176,012  - تحويلات 

 ( 33,408)  ( 33,408)  -  -  -  -  -  -  - تحويل إلى استثمارات عقارية 
 ( 16,724)  -  -  -  -  ( 2)  -  ( 16,722)  - سحب موجودات من الخدمة 

 2025سبتمبر  30في 
 10,770,084  542,800  14,660  50,373  12,625  23,994  71,769  9,621,499  432,364 )غير مدققة( 

                  

                    الاستهلاك المتراكم
 3,401,334  18,013  7,859  40,748  12,037  20,192  37,330  3,265,155  - 2025يناير  1في 

 263,417  -  1,289  2,981  136  1,299  2,145  255,567  - المحمّل للفترة 
 ( 16,724)  -  -  -  -  ( 2)  -  ( 16,722)  - سحب موجودات من الخدمة 

 2025سبتمبر  30في 
 3,648,027  18,013  9,148  43,729  12,173  21,489  39,475  3,504,000  - )غير مدققة( 

                  

  30صافي القيمة الدفترية في 
 7,122,057  524,787  5,512  6,644  452  2,505  32,294  6,117,499  432,364 )غير مدققة( 2025سبتمبر 

 

ألف درهم من    59,382ق. وعليه، تم عكس القيمة الدفترية البالغة  ، أعادت المجموعة إحدى عشرة قطعة أرض إلى طرف ذي علاقة والتي تم منحها للمجموعة في السنوات السابقة بغرض إنشاء محطات تبريد المناط2022خلال سنة  
المطلق لثماني قطع أرض. تشير    لة لها. ووقعت الإدارة اتفاقية الأرض الرئيسية والاتفاقية الحصرية والإطارية مع الطرف ذي العلاقة اللتان منحتا المجموعة حق الوصولالممتلكات والمنشآت والمعدات والمنح الحكومية المؤجلة المقاب 

   بشروط معقولة وبقيمة اسمية. وسيتم تنفيذ اتفاقيات الإيجار لقطعتي الأرض المتبقيتين بشروط مماثلة. 2025مبر ديس 31اتفاقية الأرض الرئيسية إلى اتفاقيات إيجار منفصلة تم تنفيذها لست قطع أرض خلال الفترة المنتهية في 
 

ألف درهم على بعض قطع   70,620وجودات تبريد المناطق التي يبلغ صافي قيمتها الدفترية  سوف تستمر شركة إمباور في الاستخدام المتواصل لقطع الأراضي دون أعباء عليها حتى يتم إبرام اتفاقيات الإيجار ذات الصلة. تم إنشاء م
 الأراضي المذكورة. 

 

تمثل التحويلات إلى الفئات الأخرى بشكل  ، يمثل التحويل إلى المنشآت والمعدات والآلات من الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز إضافات تتعلق بشكل أساسي بمشاريع تبريد المناطق.  2026سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  
 سنة.  50و 25ب إمباور الذي تم الانتهاء منه خلال الفترة. ويتراوح العمر الإنتاجي لمبنى المقر الرئيسي بين أساسي الموجودات المرسملة فيما يتعلق بمبنى مكت 

 

 بشكل أساسي تكاليف إنشاء محطات تبريد المناطق والشبكات المتعلقة بمشاريع مختلفة. 2026سبتمبر  30تشمل أرصدة الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز كما في 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 )تابع(  ممتلكات ومنشآت ومعدات 6

 

 
 فترة الثلاثة أشهر 

  سبتمبر 30المنتهية في 
 فترة التسعة أشهر

 سبتمبر 30المنتهية في 

 2026  2025  2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
 غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة 

        
        تم تحميل مصروف الاستهلاك على: 

 255,567  260,196  84,155  88,559 (19تكلفة المبيعات )إيضاح 
مصاريف عمومية وإدارية  

 7,850  18,486  2,956  6,873 (20)إيضاح 

 95,432  87,111  278,682  263,417 

 
   ألف درهم. 16,999تشمل الإضافات خلال الفترة المعاملات غير النقدية بمبلغ 

 

   موجودات غير ملموسة 7
 

 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 

    
 327,825  315,668 يناير 1في 

 ( 12,157)  ( 9,117) إطفاء خلال الفترة / السنة 

 315,668  306,551  ديسمبر 31سبتمبر /  30في 

 
تمثل الموجودات غير الملموسة للمجموعة حقوق فرض رسوم على المستخدمين المستحوذ عليها والمعترف بها بالقيمة 

 سنة.  30العادلة في تاريخ الاستحواذ. ويبلغ العمر الإنتاجي لهذه الموجودات 
 

 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 8
 

 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 

    
 1,324,787  1,304,839 يناير 1في 

 58,307  42,963 إيرادات الفوائد خلال الفترة / السنة
 ( 78,255)  ( 58,577) إعادة قياس وتسوية خلال الفترة / السنة 

 1,304,839  1,289,225  ديسمبر 31سبتمبر /  30في 
 ( 20,830)  ( 21,532) ناقصاً: الجزء المتداول 

 1,284,009  1,267,693 الجزء غير المتداول

 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 )تابع(  موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 8
 

 يمثل رصيد الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة كما هو موضح أعلاه ذمماً مدينة بمبلغ:
 

)  288,198 (أ) درهم  منشأة   291,933:  2025ديسمبر    31ألف  وهي  نخيل ش.م.ع،  شركة  من  درهم(  ألف 
 .2021خاضعة للسيطرة المشتركة، فيما يتعلق بالاستحواذ على شركة إمباور سنو ش.ذ.م.م خلال  

ألف درهم( من مؤسسة مدينة دبي للطيران، وهي    1,012,906:  2025ديسمبر    31درهم ) ألف    1,001,027 ( ب)
   . 2023منشأة خاضعة للسيطرة المشتركة، فيما يتعلق بالاستحواذ على شركة دي اكس بي كولكو ش.م.ح خلال  

 
قيمتها   الذي يقارب  العادلة  القيمة  لمستويات  الهرمي  التسلسل  الثالث من  المستوى  المالية ضمن  الموجودات  يتم تصنيف 

 الدفترية. 
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  9
 
 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 

 55,709  55,778 يناير 1في 
 -  147,368 استثمار خلال الفترة / السنة 
 -  ( 128,819) استرداد خلال الفترة / السنة 

 644  2,356 إيرادات الفوائد 
 ( 643)  ( 1,958) فوائد مقبوضة

 68  ( 1,013) )خسارة( / ربح القيمة العادلة خلال الفترة / السنة 

 55,778  73,712 ديسمبر 31سبتمبر /  30في 
 

، تم استرداد شهادات رأسمالية من الشق الأول )"السندات"( بالقيمة الاسمية كان قد تم الاحتفاظ بها في 2026في يونيو  
)"الصكوك"( تم إصدارها بالقيمة الاسمية وهي مدرجة    بداية السنة، واستثمرت المجموعة في صكوك دائمة من الشق الأول

سنوياً، وتحمل الصكوك معدل ربح   %6.0في بورصتي ناسداك ويورونكست. تحمل السندات معدل ربح غير تراكمي قدره  
سنوياً. إن التوزيعات بموجب كلتا الأداتين مستحقة الدفع على أساس نصف سنوي وفقاً لتقدير   %6.25غير تراكمي قدره  

 الجهة المصدرة. 
 

ألف درهم في سندات رأسمالية دائمة من    73,684، باعت المجموعة الصكوك وأعادت استثمار مبلغ  2026في يوليو  
لتقدير 6.625الشق الأول تحمل معدل ربح غير تراكمي قدره   % سنوياً، ويستحق دفعها على أساس نصف سنوي وفقاً 

 الجهة المصدرة. 
 

 خلال الفترة، تم الاعتراف بالمبالغ التالية في بيان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد: 
 
 سبتمبر 30  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 غير مدققة  غير مدققة 

    
 110  ( 365) )خسائر( / أرباح القيمة العادلة المعترف بها في الدخل الشامل الآخر

إيرادات الفوائد من السندات والصكوك المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال  
 2,479  2,356   الدخل الشامل الآخر المعترف بها في الربح أو الخسارة



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 10
 
 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 

    
 45,283  20,111 استثمار في الصكوك الوطنية

 178  115 فائدة مستحقة 

 45,461  20,226 ديسمبر 31سبتمبر /  30في 

 
ألف درهم من    25,172، استردت المجموعة قيمة استحقاق السندات بمبلغ  2026سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في  

 شركة الصكوك الوطنية شركة الشخص الواحد مساهمة خاصة. 
 

   ذمم مدينة تجارية وأخرى 11
 

 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 

    
 199,213  342,850 ذمم مدينة تجارية
 44,424  130,245 إيرادات مستحقة

 473,095  243,637 
 ( 41,078)  ( 41,078) ناقصاً: مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

 432,017  202,559 
    موجودات مالية أخرى بالتكلفة المطفأة 

 16,556  11,283 ذمم مدينة أخرى 

    
    موجودات أخرى

 65,633  88,823 دفعات مقدمة للمقاولين / للموردين
 ً  19,070  7,619 مبالغ مدفوعة مقدما

 96,442  84,703 

 539,742  303,818 

 
 تعكس الزيادة في الإيرادات المستحقة الطبيعة الموسمية لعمليات المجموعة، التي تتأثر بأحوال الطقس.

 
  4,490:  2025ألف درهم )  4,490تشمل الذمم المدينة الأخرى وديعة مستحقة القبض من هيئة كهرباء ومياه دبي بقيمة  

 (. 13ألف درهم( )إيضاح 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 توزيعات أرباح  12
 

 توزيعات أرباح ختامية
 

درهم للسهم الواحد(، فيما يتعلق بالسنة   0.04375ألف درهم )  437,500تم الإعلان عن توزيعات أرباح ختامية بقيمة  
  2026مارس  26، وتمت الموافقة عليها في اجتماع الجمعية العمومية السنوي المنعقد في 2025ديسمبر  31المنتهية في 

بتاريخ   دفعها  الإع2025)  2026أبريل    23وتم  تم  بقيمة  :  ختامية  أرباح  توزيعات  عن  درهم    437,500لان  ألف 
وتمت الموافقة عليها في اجتماع الجمعية    2024ديسمبر    31درهم للسهم الواحد( فيما يتعلق بالسنة المنتهية في    0.04375)

 (. 2025أبريل  16وتم دفعها في   2025مارس  19العمومية السنوي المنعقد في 
 

 توزيعات أرباح مرحلية
 

درهم للسهم الواحد( فيما يتعلق بفترة    0.04375ألف درهم )  437,500تم الإعلان عن توزيعات أرباح مرحلية بقيمة  
، بناءً  2026سبتمبر  21، وتمت الموافقة عليها من قبل مجلس إدارة الشركة في  2026يونيو  30الستة أشهر المنتهية في 

 26المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوي المنعقد في    على الصلاحيات المفوضة إلى مجلس الإدارة من قبل
  437,500: تمت الموافقة على توزيعات أرباح مرحلية بمبلغ  2025)  2026أكتوبر    15، وتم دفعها لاحقاً في  2026مارس  

في اجتماع الجمعية ،  2025يونيو    30درهم للسهم الواحد( فيما يتعلق بفترة الستة أشهر المنتهية في    0.04375ألف درهم )
 (. 2025أكتوبر   30وتم دفعها لاحقاً في  2025أكتوبر  9العمومية السنوي المنعقد في 

 

 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة  13
 
المشتركة وأعضاء مجلس   التابعة والمشاريع  الإدارة والشركات  المساهمين وكبار موظفي  العلاقة  ذات  تشمل الأطراف 
الإدارة والشركات التي يسيطر عليها المساهمون أو أعضاء مجلس الإدارة بشكل مباشر أو غير مباشر أو التي يمارسون 

"إفصاحات    24من المعيار المحاسبي الدولي رقم    25ن الإعفاء وفقاً للفقرة  عليها نفوذاً إدارياً فعالاً. استفادت المجموعة م
 الأطراف ذات العلاقة".

 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 )تابع(معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة  13
 

 معاملات الأطراف ذات العلاقة  ( أ)
 

 قامت المجموعة خلال الفترة بإبرام المعاملات الهامة التالية مع الأطراف ذات العلاقة: 
 

 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  سبتمبر  30
 فترة التسعة أشهر المنتهية في 

 سبتمبر  30

 2026  2025  2026  2025 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  
 غير مدققة   غير مدققة   غير مدققة   غير مدققة  

الخدمات المقدمة للمنشآت الخاضعة  
        لسيطرة مشتركة من الشركة الأم المطلقة

 199,779  195,377  89,776  87,480   مؤسسة مطارات دبي
 123,739  107,288  52,175  51,283 مجموعة دبي للعقارات ذ.م.م 

 130,523  112,725  49,753  52,626 شركة نخيل ش.م.ع 
 50,063  55,496  21,791  26,483 تيكوم للاستثمارات منطقة حرة ذ.م.م 

 40,286  48,517  16,966  23,480 مجموعة جميرا ذ.م.م 
 29,839  27,730  13,522  13,297 مراس القابضة ش.ذ.م.م
 13,669  14,242  5,900  6,761 مجموعة ميدان ش.ذ.م.م 

 470  440  185  180 القرية العالمية دبي ش.ذ.م.م

 261,590  250,068  561,815  588,368 

        توزيعات أرباح للمساهمين 
 245,000  700,000  -  350,000 هيئة كهرباء ومياه دبي ش.م.ع )ديوا(*

 105,000  -  -  - شركة الإمارات باور انفستمنت ش.ذ.م.م 

 350,000  -  700,000  350,000 

        الخدمات المستلمة من المساهمين 
 1,179,051  1,163,485  599,653  620,449 هيئة كهرباء ومياه دبي ش.م.ع )ديوا(

        
الخدمات المقدمة من المنشآت الخاضعة 

        لسيطرة مشتركة من الشركة الأم المطلقة
تكلفة التمويل من بنك الإمارات دبي  

 163,216  155,650  49,859  54,561 الوطني ش.م.ع

        
        مكافآت الإدارة العليا

مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  
 4,410  4,500  1,470  1,500 ( 20)إيضاح 

        
        تعويضات كبار موظفي الإدارة 

 3,669  3,755  1,227  1,253 مكافآت قصيرة الأجل 
 390  390  130  130 مكافآت نهاية الخدمة 

 1,383  1,357  4,145  4,059 

 
( بعد معاملة تحويل الملكية من شركة الإمارات باور انفستمنت إلى هيئة  12تم الإعلان عن توزيعات الأرباح )إيضاح   *

 (. 1كهرباء ومياه دبي )إيضاح 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 )تابع(معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة  13

 
 أرصدة لدى الأطراف ذات العلاقة  ( ب )

 
 ديسمبر  31  سبتمبر  30 
 2026  2025 
 ألف درهم   ألف درهم  
 مدققة   غير مدققة  

    مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة
    منشآت خاضعة للسيطرة المشتركة للشركة الأم المطلقة 

 16,171  30,258 مؤسسة مطارات دبي 
 16,308  21,182 شركة نخيل ش.م.ع 

 3,720  6,411 مجموعة جميرا ذ.م.م 
 2,291  4,447 تيكوم للاستثمارات منطقة حرة ذ.م.م

 69  2,701 مراس القابضة ش.ذ.م.م 
 764  1,255 مؤسسة مدينة دبي للطيران 

 30  84 أخرى 

 66,338  39,353 

    مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة
    المساهمون

 103,483  583,199 هيئة كهرباء ومياه دبي ش.م.ع )ديوا( 

    
    منشآت خاضعة للسيطرة المشتركة للشركة الأم المطلقة 

 28,551  27,172 مؤسسة مدينة ميدان 
 8,046  18,362 مؤسسة مطارات دبي 

 21,333  16,709 مجموعة دبي للعقارات ذ.م.م 
 257  285 أخرى 

 62,528  58,187 

 645,727  161,670 

 
  المبالغ المدرجة في القروض البنكية والموجودات المالية بالتكلفة المطفأة والنقد وما في حكمه والذمم المدينة التجارية والأخرى 

 والذمم الدائنة التجارية والأخرى 
 

 ديسمبر  31  سبتمبر  30 
 2026  2025 
 ألف درهم   ألف درهم  
 مدققة   غير مدققة  

    المساهم
 54,697  129,895 هيئة كهرباء ومياه دبي ش.م.ع 

    
    منشآت خاضعة للسيطرة المشتركة للشركة الأم المطلقة 

 5,921,192  6,200,623 * بنك الإمارات دبي الوطني ش.م.ع

 1,012,906  1,001,027 مؤسسة مدينة دبي للطيران 

 291,838  315,636 بنك دبي الإسلامي

 291,933  288,198 شركة نخيل ش.م.ع 

 138,725  320,374 مصرف الإمارات الإسلامي ش.م.ع

 
. النقد وما في حكمه* يشمل القروض البنكية و



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
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 نقد وما في حكمه  14
 
 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 

    

 2,050,859  2,682,188   أشهر 3أقل من  – ودائع بنكية قصيرة الأجل 
 204,886  155,303 نقد لدى البنك

 -  1,185 نقد في الصندوق 

 2,838,676  2,255,745 

 
إن الأرصدة البنكية محتفظ بها لدى فروع لبنوك محلية ودولية. وتحمل الودائع البنكية قصيرة الأجل معدل فائدة فعلياً بنسبة  

 سنوياً(. %4.92إلى   %4.25:  2025سنوياً ) %4.75إلى  3.40%
 
لا تعُرض الودائع لأجل ضمن النقد وما في حكمه إلا إذا كانت فترة استحقاقها الأصلية تبلغ ثلاثة أشهر أو أقل أو كانت 

   جاهزة للتحويل إلى مبالغ نقدية معلومة لا تنطوي على مخاطر هامة من التغيرات في قيمتها.
 

  30)   2026سبتمبر    30ألف درهم خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في    51,578حققت المجموعة إيرادات تمويل بمبلغ  
  ألف درهم(. 40,400: 2025سبتمبر 

 

   قروض بنكية 15
 

 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 

    

 5,500,000  5,500,000 تسهيلات ائتمانية متجددة 
 3,418  36,084 فائدة مستحقة 

 5,503,418  5,536,084 تسهيلات ائتمانية متجددة 

    

 5,503,418  5,536,084 مجموع القروض 
 ( 3,418)  (2,786,084) ناقصاً: الجزء المتداول 

 5,500,000  2,750,000 الرصيد غير المتداول 

 
ألف درهم(، وهي مصنفة    3,418:  2025ألف درهم )   36,084مبلغ    2026سبتمبر    30تبلغ الفائدة المستحقة كما في  

 ضمن الجزء قصير الأجل من القروض البنكية المستحقة الدفع خلال سنة واحدة. 
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أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
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 )تابع(قروض بنكية  15
 

  الحركة في القروض البنكية خلال الفترة:
 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 
    

 5,498,415  5,503,418 يناير 1كما في 
 6,749,358  3,000,000 سحوبات خلال الفترة / السنة 

 220,753  147,962 مصاريف الفوائد خلال الفترة / السنة
 10,711  5,609 فوائد مرسملة خلال الفترة / السنة
 ( 229,600)  ( 122,984) فوائد مدفوعة خلال الفترة / السنة

 (6,750,000)  (3,000,000) دفعات سداد أصلية خلال الفترة / السنة 
 3,781  2,079 رسوم ترتيب محملة على الأرباح والخسائر

 5,503,418  5,536,084 ديسمبر 31سبتمبر /  30في 
 

في   المنتهية  السنة  تسهيلات  2025ديسمبر    31خلال  بعض  بشأن  الحاليين  المقرضين  أحد  مع  المجموعة  تفاوضت   ،
حول البيانات المالية السنوية الموحدة للمجموعة    19القروض. لمزيدٍ من المعلومات، يرُجى الرجوع إلى الإيضاح رقم  

 . 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 ، لدى المجموعة تسهيلات القروض القائمة التالية:2026سبتمبر  30كما في 

  سعر الفائدة   الاستحقاق  التسهيل 

 القيمة
 )ألف درهم( 

      

 2,750,000  إيبور + هامش   2027سبتمبر  تقليدي وإسلامي –تسهيل ائتماني متجدد 
 2,750,000  إيبور + هامش   2028فبراير  تقليدي وإسلامي –تسهيل ائتماني متجدد 

 5,500,000     المجموع

 
، كمطلوبات 2028ألف درهم، والتي تستحق في فبراير    2,750,000تم تصنيف التسهيلات الائتمانية المتجددة البالغة  

شهراً على الأقل بعد فترة التقرير حتى تاريخ   12غير متداولة في نهاية فترة التقرير حيث يحق للشركة تأجيل تسويتها لمدة  
،  2027ألف درهم، والتي تستحق في سبتمبر  2,750,000نية المتجددة البالغة  الاستحقاق. وتم تصنيف التسهيلات الائتما 

 (.31كمطلوبات متداولة )إيضاح 
 
 

 فيما يلي آجال استحقاق القروض:

 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 

    

 3,418  2,786,084 خلال سنة واحدة 
 5,500,000  2,750,000 سنوات 3أكثر من سنة واحدة حتى 

 5,536,084  5,503,418 

 

 يتم ضمان التسهيلات من قبل الشركة وشركة النخلة للتبريد المركزي ش.ذ.م.م. 

 . 2025ديسمبر  31و  2026سبتمبر  30لم تكن هناك تسهيلات غير مسحوبة كما في 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
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 ذمم دائنة تجارية وأخرى  16
 

 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 

    

 741,871  987,809 إيرادات مؤجلة 
 549,132  597,387   ودائع ضمان العملاء القابلة للاسترداد

 361,648  388,367 مستحقات تكلفة المشروع 
 143,675  148,206 ذمم دائنة متعلقة بالمشروع 

 108,514  118,927 محتجزات دائنة
 -  87,500 توزيعات أرباح مستحقة الدفع 

 276,051  362,063 مطلوبات أخرى

 2,690,259  2,180,891 
 ( 15,835)  ( 15,061) ناقصًا: الجزء غير المتداول من المحتجزات الدائنة 

 2,165,056  2,675,198 الجزء المتداول 

 
، قامت المجموعة بتحصيل رسوم التوصيل فيما يتعلق بالمباني  2026سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  

 وسُجّلت كإيرادات مؤجلة.  2026سبتمبر  30الجديدة غير المتصلة بشبكة تبريد المناطق كما في 
 

 ارتفعت مستحقات تكلفة المشروع بسبب استمرار تقدم المشاريع الجارية والتكاليف ذات الصلة المتكبدة خلال الفترة.
 

:  2025ديسمبر    31ألف درهم )  125,405تشمل المطلوبات الأخرى المصاريف المستحقة عن المياه والكهرباء بمبلغ  
 ألف درهم( المستحقة الدفع إلى هيئة كهرباء ومياه دبي.  50,207

 
 الحركة في الإيرادات المؤجلة كالتالي: 

 
 سبتمبر 30  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 غير مدققة  غير مدققة 

    

 520,094  741,871 يناير 1في 
 1,181,485  1,330,956 فواتير خلال الفترة

 (1,016,211)  (1,085,018) ناقصاً: الإيرادات المعترف بها خلال الفترة

 685,368  987,809 سبتمبر  30في 
 

مبلغ   الفترة  بها خلال  المعترف  الإيرادات  )  135,500تتضمن  درهم  درهم(    117,175:  2025ألف  يتعلقألف   فيما 
 بالرصيد الافتتاحي.
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 إيرادات 17
 

 
 فترة الثلاثة أشهر 

  سبتمبر 30المنتهية في 
 فترة التسعة أشهر

 سبتمبر 30المنتهية في 

 2026  2025  2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
 غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة 

        
 2,573,397  2,665,774  1,128,036  1,174,652 خدمات تبريد المناطق 

 12,855  40,093  4,783  11,800 بيع الأنابيب العازلة

 1,186,452  1,132,819  2,705,867  2,586,252 

 

 القطاعات التشغيلية 18
 

الدولي   المعيار  لمتطلبات  التشغيلية وفقاً  القرارات  اتخاذ  الرئيسي عن  المسؤول  الإدارة هو  أن مجلس  المجموعة  قررت 
   "القطاعات التشغيلية". 8للتقارير المالية رقم 

 
تراقب الإدارة النتائج التشغيلية لوحدات أعمالها بشكل منفصل بغرض اتخاذ القرارات المتعلقة بتخصيص الموارد وتقييم 
الأداء. ويتم تقييم أداء القطاعات بناءً على الأرباح أو الخسائر التشغيلية التي تقاس بما يتفق مع الأرباح أو الخسائر التشغيلية 

   حدة.في البيانات المالية المو
 

كما يقُدم لمجلس الإدارة مستويات متعددة من المعلومات التي تتضمن الإيرادات وإجمالي الربح وصافي الربح، ويتم تجمعيها  
وفقاً لعناصر المستوى الأعلى وفقاً لمصدرها. وقد تم حالياً تهيئة النظام المحاسبي المالي للمجموعة بهذه الطريقة، وهذه  

لك، ولأغراض اتخاذ القرارات، فإن مجلس الإدارة يعتمد بشكل رئيسي على المعلومات المعلومات متاحة بسهولة. ومع ذ
المتعلقة بالإيرادات وصافي الربح والتي تحتوي على عناصر المستوى الأدنى. وبالتالي، فإن المعلومات القطاعية المقدمة 

 تتركز في المقام الأول على مستوى صافي الربح للمجموعة. 
 

 لأغراض مجلس الإدارة، يتم تنظيم المجموعة حالياً في قطاعين تشغيليين رئيسيين مُفصح عنهما كما يلي:
 

قطاع "المياه المبردة" الذي يعمل على بناء وامتلاك وتجميع وتركيب وتشغيل وصيانة أنظمة التبريد والتكييف،   •
  بالإضافة إلى توزيع وبيع المياه المبردة لاستخدامها في تقنيات تبريد المناطق.

قطاع "أعمال الأنابيب العازلة" الذي يشارك في أنشطة التصنيع والتجميع والبيع المتعلقة بتوسيع أعمال المياه  •
 المبردة للمجموعة. 
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 )تابع(  القطاعات التشغيلية 18
 

 

 2026سبتمبر  30فترة التسعة أشهر المنتهية في 
  )غير مدققة( 

 2025سبتمبر  30فترة التسعة أشهر المنتهية في 
 )غير مدققة( 

 

 المياه 
  المبردة 

 الأنابيب 
  المجموع  الحذف   العازلة 

 المياه 
  المبردة 

 الأنابيب 
 المجموع  الحذف   العازلة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
                إيرادات

 2,586,252  -  12,855  2,573,397  2,705,867  -  40,093  2,665,774 إيرادات خارجية 
فوائد مكتسبة من موجودات مالية 

 43,623  -  -  43,623  42,963  -  -  42,963 بالتكلفة المطفأة 
 -  ( 17,997)  17,997  -  -  ( 31,914)  31,914  - إيرادات بين القطاعات 

 2,629,875  ( 17,997)  30,852  2,617,020  2,748,830  ( 31,914)  72,007  2,708,737 مجموع الإيرادات 
 (1,566,490)  10,345  ( 19,899)  (1,556,936)  (1,626,413)  18,940  ( 49,925)  (1,595,428) تكلفة المبيعات 

 1,063,385  ( 7,652)  10,953  1,060,084  1,122,417  ( 12,974)  22,082  1,113,309  إجمالي الربح
 ( 187,583)  -  ( 3,985)  ( 183,598)  ( 202,415)  -  ( 4,350)  ( 198,065) مصاريف عمومية وإدارية 

 12,137  -  23  12,114  16,483  -  89  16,394 إيرادات أخرى 

 887,939  ( 7,652)  6,991  888,600  936,485  ( 12,974)  17,821  931,638   ربح التشغيل
 40,400  -  1,487  38,913  51,578  -  1,669  49,909 إيرادات التمويل
 ( 171,140)  -  -  ( 171,140)  ( 150,510)  -  -  ( 150,510) تكاليف التمويل 

 ( 130,740)  -  1,487  ( 132,227)  ( 98,932)  -  1,669  ( 100,601) بالصافي  –تكاليف التمويل 

 757,199  ( 7,652)  8,478  756,373  837,553  ( 12,974)  19,490  831,037 الربح قبل الضريبة
 ( 68,035)  -  (80)  ( 67,955)  ( 75,314)  -  ( 1,369)  ( 73,945)  ضريبة الدخل

 689,164  ( 7,652)  8,398  688,418  762,239  ( 12,974)  18,121  757,092 ربح الفترة المرحلية

 
 تحُذف المعاملات بين القطاعات عند التوحيد.
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 تشمل نتائج القطاعات قيم الاستهلاك والإطفاء المخصصة للقطاعات التشغيلية كالآتي: 
 

 

 2026سبتمبر  30فترة التسعة أشهر المنتهية في 
  )غير مدققة( 

 2025سبتمبر  30فترة التسعة أشهر المنتهية في 
 )غير مدققة( 

 المياه 
  المبردة 

 الأنابيب 
  المجموع  العازلة 

 المياه 
  المبردة 

 الأنابيب 
 المجموع  العازلة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
            

 263,417  1,665  261,752  278,682  81  278,601 (6استهلاك ممتلكات ومنشآت ومعدات )إيضاح 
 9,117  -  9,117  9,117  -  9,117 (7إطفاء موجودات غير ملموسة )إيضاح 

 4,021  -  4,021  1,904  -  1,904 استهلاك موجودات حق الاستخدام
 4,571  -  4,571  3,116  -  3,116 ( 28استهلاك استثمارات عقارية )إيضاح 

 281,126  1,665  279,461  292,819  81  292,738 مجموع الاستهلاك والإطفاء

 
   فيما يلي موجودات ومطلوبات القطاع:

 

 

 2026سبتمبر  30فترة التسعة أشهر المنتهية في 
  )غير مدققة( 

 2025سبتمبر  30فترة التسعة أشهر المنتهية في 
 )غير مدققة( 

 

 المياه 
   المبردة 

 الأنابيب 
  المجموع  العازلة 

 المياه 
   المبردة 

 الأنابيب 
 المجموع  العازلة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
            

 11,978,877  101,294  11,877,583  12,710,502  152,606  12,557,896 موجودات القطاع 

 11,978,877  101,294  11,877,583  12,710,502  152,606  12,557,896 مجموع الموجودات 

            
 8,354,333  14,611  8,339,722  9,326,279  29,412  9,296,867 مطلوبات القطاع 

 8,354,333  14,611  8,339,722  9,326,279  29,412  9,296,867 مجموع المطلوبات

 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

 )تابع( 2026سبتمبر  30إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
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 )تابع(  القطاعات التشغيلية 18
 

 يوضح الجدول أدناه النفقات الرأسمالية المضافة خلال الفترة:
 

 

 2026سبتمبر  30فترة التسعة أشهر المنتهية في 
  )غير مدققة( 

 2025سبتمبر  30فترة التسعة أشهر المنتهية في 
 )غير مدققة( 

 المياه 
  المبردة 

 الأنابيب 
  المجموع  العازلة 

 المياه 
  المبردة 

 الأنابيب 
 المجموع  العازلة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
            

 423,722  12  423,710  366,473  178  366,295   ممتلكات ومنشآت ومعدات

 
   المعلومات الجغرافية

 
لومات عن الإيرادات والموجودات غير المتداولة تتعلق إيرادات المجموعة وأرباحها وموجوداتها بالكامل بعملياتها في إمارة دبي، الإمارات العربية المتحدة فقط. يعرض الجدول أدناه مع

 المتعلقة بالمجموعة بناءً على الموقع الجغرافي للوحدات التشغيلية:
 

 موجودات غير متداولة  إيرادات 

 

 2026سبتمبر  30
  )غير مدققة( 

 2025سبتمبر  30
  )غير مدققة( 

 2026سبتمبر  30
  )غير مدققة( 

 2025ديسمبر  31
 )مدققة( 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
        

 9,038,193  9,117,179  2,586,252  2,705,867 الإمارات العربية المتحدة
 
 
 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 تكلفة المبيعات  19
 

 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  سبتمبر 30
  فترة التسعة أشهر المنتهية في

 سبتمبر 30

 2026  2025  2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
 غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة 

        

 1,184,501  1,176,938  603,550  630,872 تكاليف المرافق
  استهلاك ممتلكات ومنشآت ومعدات

 255,567  260,196  84,155  88,559 (6)إيضاح 
 ,94035  62,705  12,739  18,577 تصليحات وصيانة

 39,074  45,978  15,424  16,299 (21تكاليف الموظفين )إيضاح 
 7,470  25,433  2,829  7,877 مواد

 9,117  9,117  3,039  3,039 (7إطفاء موجودات غير ملموسة )إيضاح 
 994  610  331  459  استهلاك موجودات حق الاستخدام

 33,827  45,436  12,302  16,277  أخرى

 781,959  734,369  1,626,413  1,566,490 

 

 مصاريف عمومية وإدارية  20
 

 
  فترة الثلاثة أشهر المنتهية في

  سبتمبر 30
  فترة التسعة أشهر المنتهية في

 سبتمبر 30

 2026  2025  2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
 غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة 

        

 132,571  138,631  43,154  44,891 (21تكاليف الموظفين )إيضاح 
استهلاك ممتلكات ومنشآت ومعدات 

 7,850  18,486  2,956  6,873 (6)إيضاح 
 4,792  4,903  958  2,055 استشارات

 4,197  4,675  1,448  1,596 مصاريف الاتصالات 
 4,410  4,500  1,470  1,500 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

 3,678  4,237  1,627  1,237 رسوم بنكية 
 3,703  3,736  903  1,496 مصاريف إعلان وتسويق

 4,571  3,116  1,673  1,039 ( 28استهلاك استثمارات عقارية )إيضاح 
 1,339  2,204  720  1,233 رحلات عمل

 1,651  2,015  884  627 مصاريف الصحة والسلامة والبيئة
 1,717  1,924  540  811 مياه وكهرباء 

 3,027  1,294  1,009  431 استهلاك موجودات حق الاستخدام
 406  899  150  148 إيجار
 13,671  11,795  5,074  3,525 أخرى 

 67,462  62,566  202,415  187,583 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  

 

30 

 تكاليف الموظفين  21
 

 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  سبتمبر 30
  فترة التسعة أشهر المنتهية في

 سبتمبر 30

 2026  2025  2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
 غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة 

        
 112,331  118,541  37,766  39,029 رواتب 

 52,835  57,361  19,368  18,562 مكافآت الموظفين 
 6,479  8,707  1,444  3,599   مكافآت نهاية الخدمة

 61,190  58,578  184,609  171,645 

        تم تحميل تكاليف الموظفين على: 
 39,074  45,978  15,424  16,299 (19تكلفة المبيعات )إيضاح 

مصاريف عمومية وإدارية  
 132,571  138,631  43,154  44,891 (20)إيضاح 

 61,190  58,578  184,609  171,645 

 

 ضمانات 22
 

:  2025ديسمبر    31ألف درهم )  1,012، كان لدى المجموعة اعتمادات مستندية قائمة بمبلغ  2026سبتمبر    30كما في  
 لا شيء(، والتي تم إصدارها من قبل البنوك التي تتعامل معها المجموعة في سياق العمل الاعتيادي.

 

 التزامات 23
 

 التزامات رأسمالية
 

في   بقيمة  2026سبتمبر    30كما  مشاريع  التزامات  المجموعة  لدى   ،1,317,724  ( درهم  :  2025ديسمبر    31ألف 
، بعد 2026سبتمبر    30ألف درهم( للمشاريع قيد الإنجاز. تمثل هذه الالتزامات قيمة العقود الصادرة كما في    825,129

ال ذلك  في  كما  المقيدة  والاستحقاقات  المسجلة  الفواتير  إلى عقود  خصم  أساسي  بشكل  الفترة  الزيادة خلال  تعزى  تاريخ. 
المحطات الجديدة الممنوحة للمقاولين.



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 ربحية السهم  24

 

 
   فترة الثلاثة أشهر المنتهية في

  سبتمبر  30
   فترة التسعة أشهر المنتهية في

 سبتمبر  30

 2026  2025  2026  2025 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  
 غير مدققة   غير مدققة   غير مدققة   غير مدققة  

        
الربح العائد إلى حملة الأسهم العادية  

 681,051  755,569  283,107  292,012 في الشركة )درهم( 

        
المتوسط المرجّح لعدد الأسهم العادية  

المستخدم كمقام في حساب ربحية  
 10,000,000,000  10,000,000,000  10,000,000,000  10,000,000,000 السهم الأساسية 

ربحية السهم الأساسية والمخفّضة  
 0.0681  0.0756  0.0283  0.0292 )درهم( 

 

 قياس القيمة العادلة 25
 

المعطيات   أهمية  يعكس  الذي  أدناه  المبين  العادلة  للقيمة  الهرمي  التسلسل  باستخدام  العادلة  القيم  بقياس  المجموعة  تقوم 
 المستخدمة في أساليب القياس: 

 
 المستوى الأول: المعطيات التي تمثل سعر السوق المعلن )غير المعدل( في سوق نشطة لأدوات متطابقة. 

 
المستوى الثاني: المعطيات بخلاف الأسعار المعلنة المدرجة ضمن المستوى الأول والقابلة للملاحظة إما بطريقة مباشرة 
)وهي الأسعار( أو غير مباشرة )وهي المستمدة من الأسعار(. تشمل هذه الفئة الأدوات التي يتم تقييمها باستخدام: أسعار 

مماثلة أو أسعار السوق المعلنة للأدوات المطابقة أو المماثلة في الأسواق الأقل  السوق المعلنة في أسواق نشطة لأدواتٍ  
أو أساليب التقييم الأخرى بحيث تكون كافة المعطيات الهامة قابلة للملاحظة بطريقة مباشرة أو غير مباشرة من  نشاطاً 

 بيانات السوق. 
 

المستوى الثالث: المعطيات غير القابلة للملاحظة. تشمل هذه الفئة كافة الأدوات التي تشمل أساليب تقييمها معطيات غير  
مستندة إلى بيانات قابلة للملاحظة ويكون للمعطيات غير القابلة للملاحظة تأثير جوهري على عملية تقييم الأداة. تشتمل هذه  

التي يتم تقي أو الفئة على الأدوات  القيام بتعديلات  المماثلة حيث يقتضي الأمر  المعلنة للأدوات  إلى الأسعار  يمها استناداً 
 افتراضات هامة غير قابلة للملاحظة لكي تعكس الفروق بين الأدوات.

 
تسلسل  في  المستوى  التقرير حسب  فترة  نهاية  في  العادلة  بالقيمة  المقاسة  المالية  للأدوات  تحليلاً  التالي  الجدول  يوضح 

 مستويات قياس القيمة العادلة الذي يتم فيه تصنيف قياس القيمة العادلة. 
 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 )تابع(  قياس القيمة العادلة 25
 

 المجموع  المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الأول 2026سبتمبر  30

 
 ألف درهم
  غير مدققة

 ألف درهم
  غير مدققة

 ألف درهم
  غير مدققة

 ألف درهم
 غير مدققة

        

موجودات مالية بالقيمة العادلة من  
 73,712  -  -  73,712 خلال الدخل الشامل الآخر 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من  
 20,226  -  20,226  - خلال الربح أو الخسارة 

 73,712  20,226  -  93,938 

 
 المجموع  المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الأول 2025ديسمبر  31

 
 ألف درهم

  مدققة
 ألف درهم

  مدققة
 ألف درهم

  مدققة
 ألف درهم

 مدققة
        

موجودات مالية بالقيمة العادلة من  
 55,778  -  -  55,778 خلال الدخل الشامل الآخر 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من  
 45,461  -  45,461  - خلال الربح أو الخسارة 

 55,778  45,461  -  101,239 

 
   لم تكن هناك أي تحويلات بين المستوى الأول والمستوى الثاني والمستوى الثالث لقياسات القيمة العادلة.

 
  تشمل أساليب التقييم المحددة المستخدمة في تقييم الأدوات المالية ما يلي:

 

  استخدام أسعار السوق المدرجة أو أسعار التجّار للأدوات المماثلة. •

تحليل التدفقات النقدية المخصومة. يتم إدراج كافة تقديرات القيمة العادلة الناتجة في    -للأدوات المالية الأخرى   •
 المستوى الثاني.

 

 موسمية العمليات  26

 
إن   بالكامل حيث  للسنة  المتوقعة  النتائج  على  بالضرورة مؤشراً  تعد  فترة لا  بالمجموعة لأي  الخاصة  المالية  النتائج  إن 

 إيرادات وأرباح الفترة المرحلية ما هي إلا انعكاس طبيعي لأحوال الطقس. 
 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 مصروف ضريبة الدخل  27
 

 عناصر مصروف ضريبة الدخل  (أ)
 

 تتكون مصاريف ضريبة الدخل المسجلة في بيان الدخل الشامل مما يلي:
 

 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  سبتمبر 30
  فترة التسعة أشهر المنتهية في

 سبتمبر 30

 2026  2025  2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
 غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة 

        

 67,177  74,456  28,054  28,944 ضريبة حالية 
 858  858  286  286 موجودات الضريبة المؤجلة 

 68,035  75,314  28,340  29,230 مصروف ضريبة الدخل 

 
على    2026سبتمبر    30تم الاعتراف بمصروف ضريبة الدخل خلال فترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  

أساس المتوسط المرجح لمعدل ضريبة الدخل السنوي للسنة المالية بأكملها. قد يلزم تعديل المبالغ المستحقة عن مصروف  
، لدى المجموعة مطلوبات ضريبة حالية  2026سبتمبر    30كما في  ضريبة الدخل إذا تغيّر معدل ضريبة الدخل السنوي.  

ألف    14,307ألف درهم( وموجودات ضريبة مؤجلة بمبلغ    97,585:  2025ديسمبر    31ألف درهم )  74,444بمبلغ  
 ألف درهم(.   15,077: 2025ديسمبر  31درهم )

 
  التسوية بين مصروف الضريبة والأرباح أو الخسائر مضروبة في معدل الضريبة المطبق ( ب)

 
(. وفيما يلي التسوية بين رسوم الضريبة %9:  2025)  %9يبلغ معدل ضريبة الدخل المطبق على دخل المجموعة نسبة  

 المتوقعة والفعلية:
 

 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  سبتمبر 30
  فترة التسعة أشهر المنتهية في

 سبتمبر 30

 2026  2025  2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
 غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة  غير مدققة 

        
 757,199  837,553  314,841  323,545 الربح قبل ضريبة الدخل 

 ( 750)  ( 750)  ( 750)  ( 750) ناقصاً: الدخل المعفى من الضريبة

الربح قبل الضريبة )بعد استبعاد الحد الأدنى  
 756,449  836,803  314,091  322,795 للدخل المعفى من الضريبة(

الربح قبل الضريبة بالمعدل النظامي البالغ  
9 % 29,052  28,268  75,312  68,080 

الأثر الضريبي للمبالغ غير القابلة للخصم /  
)الخاضعة للضريبة( عند احتساب الدخل  

        الخاضع للضريبة: 
 (45)  2  72  178 تعديلات أخرى 

 68,035  75,314  28,340  29,230 مصروف ضريبة الدخل 

 
 (. %9: 2025) %9نسبة   2026سبتمبر  30يبلغ معدل الضريبة الفعلي لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 )تابع(مصروف ضريبة الدخل    27
 

 تحليل الضرائب المؤجلة حسب نوع الفروق المؤقتة ( ج)
 

تؤدي الفروق بين معايير المحاسبة الدولية للتقارير المالية واللوائح الضريبية القانونية في دولة الإمارات العربية المتحدة  
إلى وجود فروق مؤقتة بين القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات لأغراض إعداد التقارير المالية وأوعيتها الضريبية. إن  

 هذه الفروق المؤقتة لم يكن جوهرياً على البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة.الأثر الضريبي للحركات في 
 

 الركيزة الثانية لمنظمة التعاون الاقتصادي والتنمية (د)
 
قامت المجموعة بتقييم إمكانية تطبيق القواعد النموذجية للركيزة الثانية لمنظمة التعاون الاقتصادي والتنمية، وخلصت إلى  

 أنها لا تندرج ضمن نطاق هذه التشريعات. 
 

 استثمارات عقارية  28
 

 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 
    

 118,015  170,793 يناير 1في 
 25,687  - إضافات 

 33,408  - ( 6تحويلات من ممتلكات ومنشآت ومعدات )إيضاح 
 ( 6,317)  ( 3,116) (20استهلاك خلال الفترة )إيضاح 

 170,793  167,677 ديسمبر 31سبتمبر /  30في 

 
تشمل الاستثمارات العقارية المباني السكنية وبعض طوابق مباني المكاتب المحتفظ بها بغرض جني عوائد من تأجيرها  
على المدى الطويل ولا تشغلها المجموعة. ويتم إدراجها بالتكلفة واستهلاكها على مدى العمر الإنتاجي الذي يتراوح بين  

 سنة.  50و 25
 

  4,869، حققت المجموعة إيرادات إيجار بمبلغ  2026سبتمبر    30خلال فترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  
 ألف درهم( على التوالي.     5,226: 2025ألف درهم ) 14,519ألف درهم( ومبلغ   2,851:  2025ألف درهم )

 
الممتلكات   التحويل من  المكاتب. يعُد  المؤجرة في مبنى  الطوابق  إنشاء  تكلفة  تمثل الإضافات والتحويلات بشكل رئيسي 

 والمنشآت والمعدات معاملة غير نقدية.  



 مؤسسة الإمارات لأنظمة التبريد المركزي )مساهمة عامة( 
 

أشهر   والتسعة  أشهر  الثلاثة  لفترتي  الموحدة  الموجزة  المرحلية  المالية  البيانات  حول  إيضاحات 
 )تابع(  2026سبتمبر   30المنتهيتين في  
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 مخزون  29
 

 ديسمبر 31  سبتمبر 30 
 2026  2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 مدققة  غير مدققة 
    

 37,988  39,841 قطع غيار ومواد استهلاكية لخدمات تبريد المناطق 
 18,119  31,833 أنابيب عازلة

 ( 389)  ( 389) مخصص الانخفاض في قيمة مخزون بطيء الحركة ومتقادم

 55,718  71,285 ديسمبر 31سبتمبر /  30في 

 
لم يكن هناك  ألف درهم(.  409: 2025)ألف درهم  9,444يشمل رصيد مخزون الأنابيب العازلة البضائع قيد النقل بمبلغ 

 . 2026سبتمبر  30أي حركة في مخصص المخزون بطيء الحركة خلال الفترة المنتهية في 
 

ألف درهم لفترة الثلاثة أشهر   7,877بلغت تكلفة المخزون المعترف بها كمصروف والمدرجة في "تكلفة المبيعات" مبلغ  
ألف درهم لفترة التسعة أشهر المنتهية في   25,433ألف درهم( ومبلغ    2,829:  2025)  2026سبتمبر    30المنتهية في  

 .(19ألف درهم( )إيضاح   7,470:  2025)  2026سبتمبر  30
 

 الصراع الإقليمي  30
 

أدت التطورات المستمرة في بعض مناطق الشرق الأوسط خلال الفترة إلى حالة من عدم اليقين على مستوى المنطقة، بما 
في ذلك دولة الإمارات العربية المتحدة التي تمارس المجموعة أعمالها فيها. وقد كان لهذه التطورات تأثير محدود على  

بشكل أساسي إلى انخفاض مستويات نشاط العملاء في بعض القطاعات،    إيرادات الاستهلاك لدى المجموعة، ويعزى ذلك
   بما في ذلك قطاع الضيافة.

 
 تواصل الإدارة متابعة الوضع، وستقوم بتقييم أي تبعات محتملة في سياق العمل الاعتيادي. 

 

  الأحداث اللاحقة 31
 

)المصنفة    2027( المستحقة في سبتمبر  15، أعادت الإدارة تمويل التسهيلات الائتمانية المتجددة )إيضاح  2026في أكتوبر  
)المصنفة كمطلوبات غير متداولة( مع المقرض الحالي، مما أدى    2028كمطلوبات متداولة( وتلك المستحقة في فبراير  

 وتغيير في معدلات الهامش. 2028إلى تمديد تاريخ الاستحقاق حتى أكتوبر 
 
 


	تشمل أرصدة الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز كما في 30 سبتمبر 2026 بشكل أساسي تكاليف إنشاء محطات تبريد المناطق والشبكات المتعلقة بمشاريع مختلفة.



