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تقریر مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي
)ش.م.ع(شـركـة دیار للتطویر  

الرأي
للتطویر   دیار  لشركة  الموحدة  المالية  البيانات  دققنا  بـ    )ش.م.ع(لقـد  مجتمعة  إليها  (یشار  التابعة  وشركاتها  ("الشركة") 

، والبيانات الموحدة للأرباح أو الخسائر ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١"المجموعة")، والتي تتضمن بيان المركز المالي الموحد كما في  
والدخل الشامل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدیة للسنة المنتهية في ذلك التاریخ والإیضاحات حول البيانات 

المالية الموحدة، بما في ذلك معلومات السياسات المحاسبية الهامة. 

في رأینا، إن البيانات المالية الموحدة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من كافة النواحي الجوهریة، عن المركز المالي الموحد  
، وعن أدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدیة الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاریخ  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١للمجموعة كما في  

لصادرة عن مجلس معایير المحاسبة الدولية.  ا وفقاً للمعایير الدولية لإعداد التقاریر الماليةبحسب معایير المحاسبة 

أساس إبداء الرأي 
لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً لمعایير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا بموجب تلك المعایير تم توضيحها في فقرة "مسؤولية مدققي 
المجموعة وفقاً لقواعد السلوك المهني  الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة" من هذا التقریر. نحن مستقلون عن 

،  عن مجلس المعایير الأخلاقية الدولية للمحاسبين (بما في ذلك المعایير الدولية للاستقلالية)للمحاسبين القانونيين الصادرة  
إلى جانب متطلبات أخلاقيات المهنة ذات   حسبما ینطبق على تدقيق البيانات المالية الموحدة لكيانات المصلحة العامة،

الموحدة   للبيانات المالية  المصلحة العاالصلة بتدقيقنا  وقد استوفينا جميع  مة  لكيانات  دولة الإمارات العربية المتحدة،  في 
مسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لهذه المتطلبات ولقواعد السلوك المهني للمحاسبين القانونيين الصادرة عن مجلس المعایير  

لتوفر لنا الأساس لإبداء رأینا حول الأخلاقية الدولية للمحاسبين. وباعتقادنا أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة  
  البيانات المالية الموحدة.

أمور التدقيق الهامة 
إن أمور التدقيق الهامة هي تلك الأمور التي، في رأینا المهني، كان لها أكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للسنة  

الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة بشكل إجمالي    هذه . وقد تم التعامل مع  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١المنتهية في  
وعند تكوین رأینا حولها، ولا نبدي رأیاً منفصلاً حول هذه الأمور. وبخصوص كل أمر من الأمور الموضحة أدناه، فإن  

وصفنا لكيفية معالجة تدقيقنا لهذا الأمر موضح في هذا السياق. 

لقد قمنا بتنفيذ مسؤولياتنا الموضحة في فقرة مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة من تقریرنا، بما  
الأمور. وبناءً عليه، فقد تضمن تدقيقنا تنفيذ الإجراءات المصممة للاستجابة إلى تقييمنا لمخاطر   بهذهفي ذلك ما یتعلق  

الإجراءات   الأخطاء الجوهریة في البيانات المالية الموحدة. وتوفر لنا نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك 
بداء رأینا حول تدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقة. المنفذة للتعامل مع الأمور الموضحة أدناه، أساساً لإ
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تقریر مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي
(تتمة)  )ش.م.ع(شـركـة دیار للتطویر  

تقریر حول تدقيق البيانات المالية الموحدة (تتمة)

أمور التدقيق الهامة (تتمة)

كيف تمت معالجة الأمر خلال عملية التدقيق أمر التدقيق الهام 

والبيع  تقييم العقارات المحتفظ بها للتطویر

  ١٬٠٨٩تحتفظ المجموعة بعقارات للتطویر والبيع بقيمة  
مليون درهم، والتي تشمل عقارات سكنية وتجاریة مكتملة 

مليون درهم)، وأراضي محتفظ بها للتطویر والبيع    ١٠٧(
) الاستخدامات  قيد    ٣٧٧متعدد  وعقارات  درهم)،  مليون 

). ٩مليون درهم) (إیضاح  ٦٠٥التطویر (

بالتكلفة  والبيع  للتطویر  بها  المحتفظ  العقارات  إدراج  یتم 
وصافي القيمة التي یمكن تحقيقها، أیهما أقل. 

جوهریة    تستخدم تقدیرات  القيمة    عندالمجموعة  تحدید 
التطویر  لغرض  بها  المحتفظ  للعقارات  للاسترداد  القابلة 

لتغيرات في تلك التقدیرات  هذه اوالبيع. ویمكن أن یكون ل
لهذه   للاسترداد  القابلة  القيمة  تحدید  على  كبير  تأثير 
تستخدمها   التي  الرئيسية  المدخلات  تشمل  الموجودات. 
الإدارة في عملية التقييم تدفقات نقدیة متوقعة في المستقبل 
ومعاملات عقاریة مماثلة، والتي تتأثر بالظروف السائدة 

زة لكل عقار في المحفظة. في السوق والخصائص الممي

لمعالجة هذا الأمر، اتخذنا الإجراءات الآتية:

المجال  ­ قمنا بتقييم تصميم وتنفيذ الضوابط المتبعة في هذا 
على عملية تقييم العقارات المحتفظ بها للتطویر والبيع؛ 

تحققنا مما إذا كانت هناك أیة عقارات لم یتم النظر فيها لتقييم ­
المبلغ القابل للاسترداد من قبل الإدارة؛

حصلنا على نموذج التقييم الذي أعده المقيمون الداخليون /  ­
الخارجيون؛  

قمنا بتقييم مؤهلات المقيمين وخبراتهم ودرایتهم وتحققنا من ­
مدى موضوعيتهم واستقلاليتهم ونطاق عملهم؛

الداخلي لدینا، بدراسة وتقييم ­ قمنا، بالاستعانة بخبير التقييم 
مدى معقولية منهجيات التقييم والافتراضات المستخدمة في 

تقييم العقارات المختارة، مثل أسعار البيع المقدرة؛
قمنا بتقييم مدى معقولية أسعار البيع المقدرة من المجموعة  ­

من خلال مقارنتها بأسعار معاملات البيع التي أجریت مؤخراً 
وأسعار العقارات المماثلة؛ 

تحققنا، على أساس العينة، من المدخلات التي قدمتها الإدارة ­
للمقيمين الخارجيين / استخدمتها الإدارة؛

لتقييم أ­ الجوهریة  الافتراضات  على  الحساسية  اختبار  جرینا 
؛ مدى تأثيرها على تحدید القيمة القابلة للاسترداد

تحققنا، على أساس العينة، من صافي القيمة الممكن تحقيقها ­
من خلال مقارنة تكلفة العقار مقابل أسعار البيع المقدرة وتقييم 
مدى ملاءمة القيمة الدفتریة لتلك العقارات وأي تخفيض ناتج 

عن ذلك؛ و 
الموحدة  ­ المالية  الإفصاحات الواردة في البيانات  قمنا بتقييم 

وفقاً لمتطلبات المعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية. 
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كات الأعضاء ف   إحدى الشر

 تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي
 )تتمة(  (ش.م.ع)شـركـة ديار للتطوير  

 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )تتمة(
 

 أمور التدقيق الهامة )تتمة(
 

 كيف تمت معالجة الأمر خلال عملية التدقيق  أمر التدقيق الهام 

   تقييم العقارات الاستثمارية
 

بمبلغ   للمجموعة  الاستثمارية  العقارات  محفظة  إدراج  تم 
مليون درهم( في بيان   883  -  2024مليون درهم )  963

المالي الموحد.   العادلة    كان المركز  صافي أرباح القيمة 
الموحد   الخسائر  أو  الأرباح  بيان  في    50مبلغ  بالمدرج 

درهم بمبلغ    –  2024)  مليون  درهم  1خسارة  (  مليون 
 (. 7)إيضاح 

 
يعتمد تحديد القيمة العادلة لهذه العقارات الاستثمارية على 
النقدية   التدفقات  باستخدام  وخارجية  داخلية  تقييمات 

على مدى   المقدرة لاحتفاظ  الالمخصومة    لمجموعة افترة 
المبيعات    بها مقارنة  وطريقة  الدخل  رسملة  وطريقة 

 للموجودات المعنية. 
 

تتضمن عملية التقييم أحكاماً جوهرية عند تحديد وتقدير 
هذه   وتكون  تطبيقها،  سيتم  التي  الأساسية  الافتراضات 
تجاه   الحساسية  من  عالية  درجة  على  التقييمات 
المدخلات   إلى  للتوصل  المطبقة  الرئيسية  الافتراضات 
الجوهرية غير الملحوظة وقد يكون لتغير بسيط في هذه  

 على التقييم. كبير الافتراضات تأثير
 
 

 لمعالجة هذا الأمر، اتخذنا الإجراءات الآتية:
 
المجال   ­ المتبعة في هذا  قمنا بتقييم تصميم وتنفيذ الضوابط 

 على عملية تقييم العقارات الاستثمارية؛ 
فيها  ­ النظر  يتم  لم  عقارات  أية  هناك  كانت  إذا  مما  تحققنا 

 لتحديد القيمة العادلة من قبل الإدارة؛
حصلنا على نموذج التقييم الذي أعده المقيمون الداخليون /   ­

 الخارجيون؛  
قمنا بتقييم مؤهلات المقيمين وخبراتهم ودرايتهم وتحققنا من  ­

 مدى موضوعيتهم واستقلاليتهم ونطاق عملهم؛
لدينا، بدراسة وتقييم  ­ الداخلي  التقييم  قمنا، بالاستعانة بخبير 

مدى معقولية منهجيات التقييم والافتراضات المستخدمة في 
 تقييم العقارات المختارة، مثل أسعار البيع المقدرة؛

مدى  ­ لتقييم  الهامة  للافتراضات  الحساسية  تحليلات  أجرينا 
 تأثيرها على تحديد القيم العادلة؛  

تحققنا، على أساس العينة، من المدخلات التي قدمتها الإدارة  ­
 للمقيمين الخارجيين / استخدمتها الإدارة؛ و

الموحدة   ­ المالية  البيانات  في  الواردة  الإفصاحات  بتقييم  قمنا 
 وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. 
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 )تتمة(  (ش.م.ع)شـركـة ديار للتطوير  

 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )تتمة(
 

 أمور التدقيق الهامة )تتمة(
 

 كيف تمت معالجة الأمر خلال عملية التدقيق  أمر التدقيق الهام 

 الممتلكات والمعدات تقييم العقارات الفندقية المصنفة ضمن
 

المجموعة محفظة من الفنادق، وبالتالي يتم تصنيفها    لدى
ضمن الممتلكات والمعدات. وإن القيمة الدفترية لمحفظة 

مليون   516  –  2024)  مليون درهم  506الفنادق، البالغة  
لممتلكات  درهم( الدفترية  القيمة  إجمالي  في  مشمولة   ،

 . ومعدات المجموعة
 

كان كل فندق يُظهر مؤشرات على  ما  تحدد المجموعة إذا  
المؤشرات،  هذه  مثل  وجود  حالة  وفي  القيمة،  انخفاض 
مع   الفنادق  لهذه  للاسترداد  القابل  المبلغ  بمقارنة  تقوم 

 قيمتها الدفترية.
 

المبلغ    تستخدم تحديد  عند  جوهرية  تقديرات  المجموعة 
القابل للاسترداد لعقاراتها الفندقية الثلاثة. ويمكن أن يكون  
للتغيرات في تلك التقديرات تأثير كبير على تحديد القيمة 

 القابلة للاسترداد لهذه الموجودات. 
 

في   الإدارة  تستخدمها  التي  الرئيسية  المدخلات  تشمل 
نقدية متوقعة   تدفقات  التقييم  المستقبلعملية   مشتقة  في 
اليومي   الغرفة  سعر  متوسط  المستقبلمن  نسبة و   في 

 الإشغال والإيرادات لكل غرفة متاحة.  
 

 لمعالجة هذا الأمر، اتخذنا الإجراءات الآتية:
 
المتبعةقمنا بتقييم تصميم وتنفيذ   ­ المجال    الضوابط  في هذا 

الفندقية المُصنفة ضمن الممتلكات   على عملية تقييم العقارات
 ؛  والمعدات

النظر عقارات فندقية لم يتم    ةما إذا كانت هناك أيتحققنا م ­
 لتحديد القيمة العادلة من قبل الإدارة؛فيها 

المقيم  ­ كفاءة  بتقييم  شروط   مومؤهلاته  ينقمنا  على  واطلعنا 
 ؛كافياً أن نطاق عمله كان   للتأكد منمع المجموعة  مهمتهم

قبلالبيانات    تحققنا من ­ المقيم على أساس    المستخدمة من 
 ؛العينة

لدينا،   ­ الداخلي  التقييم  وتقييم   بدراسةقمنا، بالاستعانة بخبير 
مدى معقولية منهجيات التقييم والافتراضات المستخدمة وفقاً 
المالية المتعلقة   التقارير  المعايير الدولية لإعداد  لاشتراطات 

 بالتقييم والانخفاض في القيمة؛ 
الحساسية   ­ تحليلات  اأجرينا  لتقييم على  الهامة  لافتراضات 

 مدى تأثيرها على تحديد المبلغ القابل للاسترداد؛ و 
الموحدة   ­ المالية  البيانات  في  الواردة  الإفصاحات  بتقييم  قمنا 

 وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. 
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 تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي
 )تتمة(  (ش.م.ع)شـركـة ديار للتطوير  

 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )تتمة(
 

 أمور التدقيق الهامة )تتمة(
 

 كيف تمت معالجة الأمر خلال عملية التدقيق  أمر التدقيق الهام 

 بيع العقارات تحقق الإيرادات من
 

  افتراضاتيتطلب تحقق الإيرادات من بيع العقارات تطبيق  
 جوهرية وعمل تقديرات.

 
العملاء  مع  عقودها  عقد من  بتقييم كل  المجموعة  تقوم 

كانت ستقوم بتثبيت الإيرادات خلال فترة  ما  بخصوص إذا  
  ما   عتبار إذاالأخذ بالابناءً على    محددزمنية أو في وقتٍ  

موجودات   بند  بإنشاء  قامت  المجموعة  لهكانت   ليس 
لديها حق ملزم ما  وإذا    ،استخدام بديل المجموعة  كانت 

في الدفع فيما يتعلق باستيفاء التزامات الأداء خلال مدة  
 العقد.  

 
عندما يتم تثبيت الإيرادات بمرور الوقت، تقوم المجموعة  
التحتية المطلوبة   التطوير والبنية  بتقدير إجمالي تكاليف 
بتثبيت   وتقوم  العقد  بموجب  الأداء  التزامات  لاستيفاء 
الإيرادات بشكلٍ نسبي إلى حد استيفاء التزامات الأداء كما 

 ة. يفي نهاية كل فترة محاسب
 

تم تقييم تحقق الإيرادات من بيع العقارات على أنه أحد  
أمور التدقيق الهامة بسبب أهمية تقييم استيفاء التزامات  

عندالأداء   المستخدمة  تثبيت    والافتراضات  توقيت  تقييم 
 الإيرادات.

 لمعالجة هذا الأمر، اتخذنا الإجراءات الآتية:
 
تفاصيل ­ في  لتثبيت  ا  تعمقنا  المجموعة  نفذتها  التي  لعملية 

 وقياس الإيرادات فيما يتعلق ببيع العقارات؛ 
 ذات العلاقة؛  الضوابطأجرينا اختباراً لتصميم وتنفيذ  ­
لبيع   ­ العملاء  مع  المبرمة  العقود  من  عينة  بفحص  قمنا 

العقارات، وقمنا بتقييم تحديد الإدارة لالتزامات الأداء وقرارها  
كان ينبغي تثبيت الإيرادات خلال فترة زمنية  ما  بخصوص إذا  
وقتٍ   في  لإعداد    محددأو  الدولي  المعيار  لمتطلبات  وفقًا 

الإيرادات من عقود العملاء من خلال    15التقارير المالية رقم  
 الرجوع إلى الشروط والأحكام المحددة في العقود.

المجموعة   ­ إدارة  حددتها  التي  للمشاريع    لتثبيت بالنسبة 
الإيرادات على مدى فترة زمنية، قمنا بتقييم الترتيبات التعاقدية 
مع العملاء ومدى معقولية التكاليف المقدرة لاستكمال تطوير 

 و  المشروع الأساسي؛
الموحدة   ­ المالية  البيانات  في  الواردة  الإفصاحات  بتقييم  قمنا 

 وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. 

 
  



 

ي ارنست ويونغ العالمية المحدودة
كات الأعضاء ف   إحدى الشر

 تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي
 )تتمة(  (ش.م.ع)شـركـة ديار للتطوير  

 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )تتمة(
 

 المعلومات الأخرى 
التقرير السنوي للمجموعة، بخلاف  تتألف المعلومات الأخرى من   المالية الموحدة وتقرير المعلومات المدرجة في  البيانات 
لقد استلمنا تقرير مجلس الإدارة قبل تاريخ تقرير مدققي الحسابات الخاص بنا، ونتوقع إضافة  مدققي الحسابات الخاص بنا. 

يتحمل مجلس الإدارة المسؤولية عن المعلومات فقرات أخرى إلى التقرير السنوي بعد تاريخ مدققي الحسابات الخاص بنا.  
 الأخرى.

 
 إن رأينا حول البيانات المالية الموحدة لا يشمل المعلومات الأخرى وإننا لا ولن نبدي أي استنتاج تدقيق حولها.

 
وفيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة، تتمثل مسؤوليتنا في قراءة المعلومات الأخرى والتحقق مما إذا كانت المعلومات 

أو التي يبدو أنها   ،أثناء التدقيق  الأخرى غير متسقة بشكل جوهري مع البيانات المالية الموحدة أو المعرفة التي حصلنا عليها
تتضمن أخطاءً جوهرية. وفي حال توصلنا إلى استنتاج، بناءً على الإجراءات التي قمنا بها على المعلومات الأخرى التي  

فإنه يتعين علينا الإبلاغ ،  المعلومات الأخرى   هذهحصلنا عليها قبل تاريخ تقرير التدقيق هذا، أن هناك أخطاءً جوهرية في  
 عن ذلك. وليس لدينا ما نبلغ عنه في هذا الصدد. 

 
 مسؤولية الإدارة ومجلس الإدارة عن البيانات المالية الموحدة 

  الدولية لإعداد التقارير المالية   المحاسبيةإن الإدارة مسؤولة عن الإعداد والعرض العادل للبيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير  
  في دولة الإمارات العربية المتحدة  2021  لسنة  32  رقم  والأحكام المعنية من النظام الأساسي للشركة والقانون الاتحادي

الإدارة ضرورية لإعداد بيانات مالية موحدة خالية من أخطاء جوهرية، سواءً    تراها، وعن الرقابة الداخلية التي  )وتعديلاته(
 كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو خطأ. 

 
عند إعداد البيانات المالية الموحدة، تتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمرارية 
والإفصاح، كما هو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بمواصلة أعمال المجموعة على أساس مبدأ الاستمرارية واستخدام مبدأ  

أو ليس لديها أي بديل واقعي    ، إذا كانت الإدارة تنوي تصفية المجموعة أو إيقاف أعمالهاالاستمرارية كأساس للمحاسبة إلا
 سوى القيام بذلك.  

 
 يتحمل مجلس الإدارة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية للمجموعة.  

 
 مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة

كانت البيانات المالية الموحدة، بشكل إجمالي، خالية من الأخطاء    ما  إن أهدافنا هي الحصول على تأكيدات معقولة حول إذا
الجوهرية، سواءً كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو خطأ، وإصدار تقرير مدققي الحسابات الذي يتضمن رأينا حول البيانات المالية 

ماناً بأن التدقيق الذي تم إجراؤه  الموحدة. وإن التأكيدات المعقولة هي عبارة عن مستوى عالٍ من التأكيدات، لكنها ليست ض
وفقاً لمعايير التدقيق الدولية سوف يكتشف دائماً الأخطاء الجوهرية عند وجودها. وقد تنشأ الأخطاء نتيجة لاحتيال أو خطأ، 

، بشكل معقول على القرارات الاقتصادية للمستخدمين والتي  وتعتبر جوهرية إذا كان من المتوقع أن تؤثر، منفردة أو مجتمعة
 يتم اتخاذها بناءً على هذه البيانات المالية الموحدة. 

  



 

ي ارنست ويونغ العالمية المحدودة
كات الأعضاء ف   إحدى الشر

 تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي
 )تتمة(  (ش.م.ع)شـركـة ديار للتطوير  

 
 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )تتمة(

 
 مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة )تتمة( 

 
في إطار عملية التدقيق التي تتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، نقوم بإجراء الأحكام المهنية مع إبقاء مبدأ الشك المهني خلال 

 عملية التدقيق. كما نقوم بما يلي:
 
تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، سواءً كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو خطأ، وتصميم  •

وتنفيذ إجراءات التدقيق المناسبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة لتوفر لنا أساس لإبداء  
طر عدم اكتشاف الخطأ الجوهري الناتج عن الاحتيال أعلى من المخاطر رأينا حول البيانات المالية الموحدة. إن مخا

الناتجة عن الأخطاء، نظراً لأن الاحتيال قد يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الحذف المتعمد أو التحريف أو تجاوز 
 الرقابة الداخلية. 

 
الحصول على فهم لنظام الرقابة الداخلية المعني بتدقيق البيانات المالية لتصميم إجراءات تدقيق مناسبة للظروف،   •

 وليس بهدف إبداء رأي حول فعالية نظام الرقابة الداخلية للمجموعة.
 
تقييم مدى ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة التي   •

 قامت بها الإدارة. 
 
الاستنتاج حول مدى ملاءمة استخدام الإدارة لطريقة المحاسبة وفقاً لمبدأ الاستمرارية وتقييم، بناءً على أدلة التدقيق  •

التي تم الحصول عليها، ما إذا كان هناك عدم يقين جوهري فيما يتعلق بالأحداث أو الظروف التي قد تلقي بمزيد  
الها على أساس مبدأ الاستمرارية. إذا توصلنا إلى أن هناك عدم  من الشكوك حول قدرة المجموعة على مواصلة أعم

يقين جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقرير مدققي الحسابات الخاص بنا إلى الإفصاحات ذات الصلة  
نا على أدلة التدقيق  في البيانات المالية الموحدة أو تعديل رأينا إذا كانت هذه الإفصاحات غير كافية. وتعتمد استنتاجات 

التي حصلنا عليها حتى تاريخ إصدار تقرير مدققي الحسابات الخاص بنا. إلا أن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد 
 تتسبب في توقف المجموعة عن الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية.

 
تقييم العرض العام وهيكل ومحتوى البيانات المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت البيانات المالية  •

 الموحدة تمثل المعاملات والأحداث المتضمنة بشكل يحقق العرض العادل للبيانات المالية الموحدة.
 
لحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة بخصوص المعلومات تخطيط وإجراء عملية تدقيق البيانات المالية الموحدة ل  •

لإبداء رأيٍ حول البيانات المالية الموحدة. ونحن نتحمل كأساس  التجارية داخل المجموعة    الوحداتالمالية للمنشآت أو  
للمجموعة والإشراف عليها الموحدة  المالية  البيانات  . ونتحمل وحدنا ومراجعتها   المسؤولية عن توجيه عملية تدقيق 

 .الموحدة المسؤولية عن رأينا حول البيانات المالية
 

نتواصل مع مجلس الإدارة بخصوص، من بين أمورٍ أخرى، النطاق والإطار الزمني المخطط للتدقيق ونتائج التدقيق الجوهرية،  
 بما في ذلك أي عيوب جوهرية في نظام الرقابة الداخلية نحددها خلال عملية التدقيق.  

 
كما نقدم إقراراً لمجلس الإدارة يفيد بأننا قد امتثلنا لقواعد السلوك المهني فيما يتعلق بالاستقلالية، ونبلغهم بكافة العلاقات 
والأمور الأخرى التي قد يُعتقد بشكل معقول بأنها تؤثر على استقلاليتنا، وحيثما ينطبق، الإجراءات التي تم اتخاذها لإزالة  

 بط المطبقة. التهديدات أو الضوا
  



 

ي ارنست ويونغ العالمية المحدودة
كات الأعضاء ف   إحدى الشر

 تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي  
 )تتمة(  (ش.م.ع)شـركـة ديار للتطوير  

 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )تتمة(
 

  مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة )تتمة(
ومن بين الأمور التي يتم الإبلاغ عنها لمجلس الإدارة، يتم تحديد تلك الأمور التي نرى أنها كانت أكثر أهمية في تدقيق 

الموحدة للسنة الحالية، وبذلك   المالية  الهامة. ونقوم بوصف تلك الأمور في تقرير مدققي  من    تُعد  البيانات  التدقيق  أمور 
الحسابات الخاص بنا إلا إذا كان القانون أو اللوائح تمنع الإفصاح عن هذا الأمر للعامة أو، في حالات نادرة للغاية، نرى  

من المتوقع أن تتجاوز التداعيات السلبية للقيام بذلك بشكل   إنهأنه يجب عدم الإفصاح عن هذا الأمر في تقريرنا حيث  
 معقول فوائد المصلحة العامة الناتجة عن هذا الإفصاح. 

 
  تقرير حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى 

في دولة    2021( لسنة  32، وفقاً لمتطلبات المرسوم بقانون اتحادي رقم )2025ديسمبر    31للسنة المنتهية في    كما نشير
  ، إلى ما يلي: )وتعديلاته( الإمارات العربية المتحدة

 بسجلات محاسبية منتظمة؛ المجموعةتحتفظ  .1
 لقد حصلنا على جميع المعلومات التي رأيناها ضرورية لأغراض تدقيقنا؛  .2
، من كافة النواحي الجوهرية، وفقاً للأحكام المعنية من النظام الأساسي للشركة  الموحدة   تم إعداد البيانات المالية .3

 ؛ )وتعديلاته( في دولة الإمارات العربية المتحدة 2021( لسنة  32والمرسوم بقانون اتحادي رقم ) 
 ؛  للمجموعةتتفق المعلومات المالية الواردة في تقرير مجلس الإدارة مع السجلات المحاسبية  .4
المالية المنتهية في   .5 المالية خلال السنة    2025ديسمبر    31تم الإفصاح عن الاستثمارات في الأسهم والأوراق 

 حول البيانات المالية الموحدة؛  36ضمن الإيضاح 
 المعاملات الجوهرية مع الأطراف ذات العلاقة والشروط التي اعتمدت عليها؛   11يبين إيضاح  .6
قد خالفت، خلال   المجموعةاستناداً إلى المعلومات التي تم توفيرها لنا، لم يسترع انتباهنا ما يستوجب الاعتقاد بأن   .7

( لسنة  32، أي من الأحكام المعنية من المرسوم بقانون اتحادي رقم )2025ديسمبر    31السنة المالية المنتهية في  
على وجه قد يكون له تأثير    للمجموعة أو النظام الأساسي    )وتعديلاته(  في دولة الإمارات العربية المتحدة  2021

 ؛ و 2025ديسمبر  31كما في الموحد جوهري على أنشطتها أو مركزها المالي 
 المساهمات الاجتماعية التي تمت خلال السنة.  26 يبين إيضاح .8

 
 

 الشرق الأوسط )فرع دبي( ارنست ويونغ
 
 
 
 

 وردة إبراهيم
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 دبي، الإمارات العربية المتحدة
 





 .(ش.م.ع)شركة ديار للتطوير  

 و ي  ز  ةن  ذه يلبيدندت يلمدلية يلموحمر. يلمافهة  زا   39إلى  1ةن  رشكل يميجدحدت
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   الموحد الأرباح أو الخسائربيان  
 2025  يسمبا 31يلمن هية في  لتسنة

 
 2024 2025 إيضاحات  
  لف  ق    ألف درهم  
    

 1,512,794  1,972,114  23 يمياي يت
 ( 1,072,848) ( 1,303,678) 24 يل كدليف يلمبدشار 

 ( 187,629) ( 326,709) 26 يلمصاوفدت يلعموةية ويم يق ة ويلبيعية 
 102,782  48,467  25 يلأةاى  ةيل شغيتي يمياي يت

 ( 42,976) (57,765) 29 ركدليف يل مو ل
 36,534  37,525  29 يل مو ل إياي يت

 157,888  199,102  8 يلحصة ةن ن دسج ةشاوع ةش اك وشااة شقيهة
 506,545  569,056   القيمة العادلة الانخفاض في القيمة وتعديلات الربح قبل تعديلات 

    
 -   14,465  9 يونخ دض في ييمة يلعهدقيت يلمح  ظ بهد لت  و ا ويلبيعمكق 

 -   4,306  )ج(  5 يلمم تكدت ويلمعميتمكق يونخ دض في ييمة 
 ( 1,129) 50,035  7 يل هيي  يلعد ل لتعهدقيت يوا ثمدق ة  )يلخسدقر( متى  /يلابح 
 505,416  637,862     الضريبةمصروف قبل  لسنةلالربح 

 ( 31,498) (35,657) 38و 37 ةصاوف ضا بة يلمةل 
 473,918  602,205   الربح للسنة 

    
    الربح العائد إلى: 

 474,022  607,541   يلأم يلشااة ةسد مي
 ( 104) (5,336) 15 غيا يلمسي ار  صيلحص

   602,205  473,918 
    

  - ةلال يلسنة  يلأم يلشااة ةسد مي قبدح يلسه  يلعدسمر إلى 
 فتق  10,83  فلس  13,88  30 يلأاداية ويلمخ  ة 

    
 



 .(ش.م.ع)شركة ديار للتطوير  

 و ي  ز  ةن  ذه يلبيدندت يلمدلية يلموحمر. يلمافهة  زا   39إلى  1ةن  رشكل يميجدحدت
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 الموحد  الشامل الدخلبيان  
 2025  يسمبا 31يلمن هية في  لتسنة

 
  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم ات إيضاح 
    

 473,918  602,205   يلابررح لتسنة 
    

    الشامل الأخرى   الدخلبنود 
ــامل الأخرى التي ــنيفه  يعُادلن  بنود الدخل الشـ لاحقاً إلى الأرباح   اتصـ

    )بعد تنزيل الضريبة(: أو الخسائر
     

يلشدةل   يلمةل   ويت حهوق ةتكية بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال بنو  
 5,938  3,087   صدفي يل غيا في يلقيمة يلعد لة  –يلأةاى 

 5,938  3,087   الشامل الأخرى للسنة  الدخلبنود 
    

 479,856  605,292   إجمالي الدخل الشامل للسنة
    

    العائد إلى: 
 479,960  610,628   يلأم يلشااة ةسد مي
 ( 104) (5,336) 15 غيا يلمسي ار  صيلحص

 479,856  605,292   إجمالي الدخل الشامل للسنة
    



 .(ش.م.ع)شركة ديار للتطوير  

 و ي  ز  ةن  ذه يلبيدندت يلمدلية يلموحمر. يلمافهة  زا   39إلى  1ةن  رشكل يميجدحدت
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 الموحد بيان التغيرات في حقوق الملكية  
 2025  يسمبا 31يلمن هية في  لتسنة

 
  

 
 

 رأس المال 

 
 
 

 الاحتياطي القانوني

احتياطي تقييم  
أدوات حقوق  
ملكية بالقيمة 

 العادلة 

 
 
 

 الأرباح المستبقاة  

 
 

العائد إلى مساهمي  
 الشركة الأم 

 
 
غير   الحصص

 المسيطرة

 
 

إجمالي حقوق  
 الملكية

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  
        

 4,938,245  -  4,938,245  519,207  (15,295) 58,495  4,375,838  2024ينديا   1يلاصيم امد في  
        إ مدلي يلمةل يلشدةل لتسنة

 473,918  (104) 474,022  474,022  -  -  -  يلابح لتسنة
بنو  يلررمةررل يلشررررررررررررررردةررل يلأةاى 

 لتسنة
 
 - 

 
 -  5,938 

 
 - 

 
 5,938 

 
 - 

 
 5,938 

 479,856  (104) 479,960  474,022  5,938  -  -  إ مدلي يلمةل يلشدةل لتسنة
  ةسد مة ق س يلمدل ةلال يلسنة

 27,480  27,480  -  -  -  -  -  ) (( 15)إيجدح 
 -  -  -  (47,402) -  47,402  -  رحو ل إلى يوح يدوي يلهدنوني

ةكدفآت  مجرررررررردا ة تق يم يقر 
 (5,550) (5,550) -  -  -  )ب(( 11)إيجدح 

 
 - (5,550) 

 فع رو  عدت  قبدح لتمسررررررد مين 
 (14)إيجدح 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
(175,034) 

 
(175,034) 

 
 - 

 
(175,034) 

 يسررررررررمبا  31يلاصرررررررريم امد في  
2024  4,375,838  105,897 (9,357)  765,243  5,237,621 

 
 27,376  5,264,997 

        إ مدلي يلمةل يلشدةل لتسنة
 602,205  (5,336) 607,541  607,541  -  -  -  يلابح لتسنة

بنو  يلررمةررل يلشررررررررررررررردةررل يلأةاى 
 لتسنة

 
 - 

 

 - 
 

 3,087 
 

 - 
 

 3,087 
 

 - 
 

 3,087 
 605,292  (5,336) 610,628  607,541  3,087  -  -  إ مدلي يلمةل يلشدةل لتسنة

  ةسد مة ق س يلمدل ةلال يلسنة
 19,150  19,150  -  -  -  -  -  )ب(( 15)إيجدح 

 -  -  -  (60,754) -  60,754  -  رحو ل إلى يوح يدوي يلهدنوني
 فع رو  عدت  قبدح لتمسررررررد مين 

 (14)إيجدح 
 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
(218,792) 

 
(218,792) 

 
 - 

 
(218,792) 

ديســـــمبر  31الرصـــــيد كما في 
2025 

 
 4,375,838 

 
 166,651 

 
(6,270) 

 
 1,093,238 

 
 5,629,457 

 
 41,190 

 
 5,670,647 
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 و ي  ز  ةن  ذه يلبيدندت يلمدلية يلموحمر. يلمافهة  زا   39إلى  1ةن  رشكل يميجدحدت
14 

 بيان التدفقات النقدية الموحد
 2024 2025    2025  يسمبا 31يلمن هية في  لتسنة

  لف  ق   ألف درهم ات إيضاح 
    

 505,416  637,862   قبل يلجا بة قبح يلسنة
    :متىرعميلات  

 18,877  19,705  ) (  5 يا هلاك ةم تكدت وةعميت
 1,983  5,444  6 يا هلاك ةو و يت حت يوا خميم

 3,686  4,844  22 ةخصص ةكدفآت نهدية يلخمةة لتموظ ين
 (6,204) (14,465)  مكق ينخ دض ييمة مهدقيت ةح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع

 ةاى    ةررمينررة  وذة ينخ رردض يلقيمررة ةهرردبررل ذة  ةررمينررة ر رردق ررة وذة  مهو  ةررمينررة  
 6,511  81,017    وايف ذيت ملاقةةبدلغ ةس حهة ةن و 

 -  (4,306) 5 يلمم تكدت ويلمعميتمكق ينخ دض ييمة 
 398  4  5 ةسدقر متى يا بعد  ةم تكدت وةعميت

 (36,534) (37,525) 29 رمو ل إياي يت
 42,976  57,765  29 ركدليف رمو ل

 (157,888) (199,102) 8 يلحصة ةن ن دسج شااة شقيهة وةشاوع ةش اك
 ةرل رو  عردت  قبردح ةن   ير حهوق ةتكيرة بردلقيمرة يلعرد لرة ةن ةلال بنو  يلرمةرل  

 -  (911)  يلشدةل يلأةاى 
 1,129  (50,035) 7 وفهد  لتقيمة يلعد لة ةيا ثمدق  يتةن رهيي  مهدق  ( / يلخسدقريلابح)

 380,350  500,297   التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل
    يل غيايت في ق س يلمدل يلعدةل: 

 123,153  (5,989)  العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع
 25,420  29,077  20 ذمم المحتجزات الدائنة 

 (161,945) (559,790)  الذمم المدينة التجارية وذمم العقود المدينة والذمم المدينة الأخرى
 53,271  364,892   الدفعات المقدمة من العملاء

 1,437  2,463   يلمخزون 
 255,221  1,533   المستحق من أطراف ذات علاقة
 71,443  403,290   الذمم الدائنة التجارية والأخرى

 (123) 2,519   المستحق إلى أطراف ذات علاقة
 748,227  738,292   التغيرات في رأس المال العاملبعد التدفقات النقدية التشغيلية 

 (1,767) (4,699) 22 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين سداد
 -  (6,694)  ضريبة الدخل سداد

 746,460  726,899   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
 (9,456) (10,207)  إضدفدت إلى يلمم تكدت ويلمعميت
 (8,595) (924)  إضدفدت إلى يلعهدقيت يوا ثمدق ة

 92,234  2,000   شقيهة  ةوشاا ةن ةشاوع ةش اكةسد مة ق س ةدل  رسميم
 55,266  80,000  8 رو  عدت  قبدح ةن ةشاوع ةش اك

 صدفي يلحااة في و يسع لأ ل ذيت ف ايت يا حهدق  صتية ر  دو  ثلاثة  شها
 154,805  122,897   و قصمر ةهيمر لمى يلبنوك

رو  عدت  قبدح ةهبوضة ةن   ير حهوق ةتكية بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال بنو  
 -  911   يلمةل يلشدةل يلأةاى 
 34,871  36,203    ةل رمو ل ةهبوض 

 319,125  230,880   الأنشطة الاستثمارية الناتج من صافي النقد 
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
 (6,004) (20,711)  رسميم ة توبدت مهو  يمي دق 

 (172,317) (95,774)  رسميم قاوض 
 3,296  24,319   احب قاوض 

 (45,384) (56,417)  ركدليف رمو ل ةمفومة 
 (175,034) (218,792)  رو  عدت  قبدح ةمفومة 

 (395,443) (367,375)  الأنشطة التمويلية صافي النقد المستخدم في
    

 670,142  590,404   الزيادة في النقدية وشبه النقديةصافي  
 836,000  1,506,142   يلنهمية وشبه يلنهمية في بميية يلسنة

 1,506,142  2,096,546  12 النقدية وشبه النقدية في نهاية السنة
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 الوضع القانوني والأنشطة الرئيسية  1
 

لت  و ا  شااة  ورس يل  ر  رتايق   ، يمةدقيت  إةدقر  بي  في  ةسد مة مدةةاشااة    2007يوليو    10ب دق خ    )"يلشااة"(  (.ش.م.ع) يدق 
،  إن يلشااة ةمق ة في اوق  بي يلمدلي  ، يمةدقيت يلعابية يلم حمر. بي  30833ب    .شااة يلمس ل  و صإن منوين يل  .يلعابية يلم حمر

 .(Ticker: DEYAAR)  بي، يمةدقيت يلعابية يلم حمر
 

 إن ةسد   يلأغتبية يلنهدسي لتم مومة  و بنك  بي يمالاةي )"يل اف يلمسي ا يلنهدسي"(.
 

إ يقر ر مثل يلأنش ة يلاسيسية لتشااة وشاادرهد يل دبعة )يشدق إليهد ةعد  بر "يلم مومة"( في يوا ثمدق ويل  و ا يلعهدق  ويل ت يا وةمةدت  
 يلمايفت ويلعهدقيت ويلأنش ة يلم عتهة بدلجيدفة. 

 
  التي تتبعها المجموعةالجديدة  والتفسيرات والتعديلاتالمعايير  2
 
 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي أصبحت سارية المفعول للسنة الحالية  )أ( 
 

 ؤثا متى يلبيدندت يلمدلية يلموحمر لتم مومة. ي ، إو  نه و  2025رعميل ويحم لأول ةار في انة  يسا   
 

 21يل عميل متى يلمعيدق يلمحدابي يلمولي قق   -  إةكدنية صاف يلعمتةممم  •
 
 

 المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة قيد الإصدار ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد ولم يتم تطبيقها مبكراً )ب(
 يسمبا   31، امد في  ل  ره  يلم مومة بدل  بيت يلمبكا لتمعدييا يل ميمر ويلمعملة يل دلية يل ي ر  إصميق د ولكنهد ل  رصبح ادق ة يلم عول بعم

 امد  و ةبين   نده: 2025
 

  المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة
يسري تطبيقها للفترات 

 السنوية التي تبدأ من أو بعد
   

  9يلمدلية قق   ا يل عميلات متى يلمعيدق يلمولي مممي  يل هدق  -رصرررنيف يلأ ويت يلمدلية وييدارررهد
 7ويلمعيدق يلمولي مممي  يل هدق ا يلمدلية قق  

 2026ينديا  1 

يلمولي مممي    يل عميلات متى يلمعيدق  -مهو  رشرررررر اط يارررررر خميم يلكهابدا يلمع ممر متى يل بيعة
 7ويلمعيدق يلمولي مممي  يل هدق ا يلمدلية قق   9يل هدق ا يلمدلية قق  

 2026ينديا  1 

 –يل حسررررررررريندت يلسرررررررررنو ة متى يلمعدييا يلمحداررررررررربية وفهد  لتمعدييا يلمولية مممي  يل هدق ا يلمدلية  
 11يلم تم 

 2026ينديا  1 

 2027ينديا  1  يلعاض ويمفصدح في يلبيدندت يلمدلية – 18يلمعيدق يلمولي مممي  يل هدق ا يلمدلية قق  
يلشرررررررراادت يل دبعة يل ي و رخجررررررررع لتمحدارررررررربة  –  19يلمعيدق يلمولي مممي  يل هدق ا يلمدلية قق   

 يلعدةة: يمفصدحدت
 2027ينديا  1 

 
م و ر وقع يلم مومة يم مد   ذه يلمعدييا ويل  سيايت ويل عميلات يل ميمر في يلبيدندت يلمدلية يلموحمر لتم مومة منم اا دن يلعمل بهد، وق 

 . لتم مومة يكون ل  بيت  ذه يلمعدييا ويل  سيايت ويل عميلات يل ميمر    رتثيا  و ا  متى يلبيدندت يلمدلية يلموحمر
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 التوافق بيان 
يلصد قر من ة تق   وفهد  لتمعدييا يلمولية مممي  يل هدق ا يلمدليةبحسب ةعدييا يلمحدابة  لهم ر  إممي  يلبيدندت يلمدلية يلموحمر لتم مومة  

 ولة يمةدقيت    في  2021( لسنة  32يلنظدم يلأاداي لتشااة ويلمااوم بهدنون يرحد   قق  )  ةنيلمعمول بهد    ويلأحكدمةعدييا يلمحدابة يلمولية  
  . ورعميلاره يلعابية يلم حمر

 بصوقر ة سهة إن يلسيدادت يلمحدابية يلاسيسية يلم بعة في إممي  يلبيدندت يلمدلية يلموحمر لتم مومة ةمق ة   نده. ر  ر بيت  ذه يلسيدادت  
 يلمعاوضة، ةد ل  يذاا ةلاف ذلك.  يلسنويت ادفة  متى
 

   أساس الإعداد
  لمويصتة قمقر يلم مومة متى يوا مايق متى  ادس ةبم  يوا مايق ة و ي ةه نعة بتن يلم مومة لميهد يلمويق   حول  قدةت يم يقر بإ ايا رهيي   

 و ا ة  شكوك  ويل ي قم رتهي ب   و ا ة   رهميايت غيا ةؤامر ممدلهد في يلمس هبل يلمنظوق. ملاور متى ذلك، فإن يم يقر ليست متى مت  بت   
  يس ما إممي  يلبيدندت يلمدلية يلموحمر متى  ادس ةبم  يوا مايق ة.  ،حول قمقر يلم مومة متى يوا مايق متى  ادس ةبم  يوا مايق ة. لذلك

ويل ي ر  ييداهد بدلقي     بعض يلأ ويت يلمدليةو   يلعهدقيت يوا ثمدق ة  بدا ثندا لهم ر  إممي  يلبيدندت يلمدلية يلموحمر وبهد  لمبم  يل كت ة يل دق خية  
  يلعد لة في نهدية ال ف ار، امد  و ةوضح في يلسيدادت يلمحدابية   نده. 

  ةهدبل يلبجدسع ويلخمةدت. لتمبتغ يلممفوعإن يل كت ة يل دق خية بص ة مدةة رمثل يلقيمة يلعد لة  
يلعد لة  ي   يلقيمة  ل حو ل  يبجه نظيا    اي    ذ يل   يلسعاإن  يلمو و يت،  و  فعه  ة توبدت ضمن ةعدةلات ةن ظمة بين   بنمبيع  حم 

ب ا هة ةبدشار  و ر  رهمياه بدا خميم رهنية رهيي    رحميمهيلم عدةتين بدلسروق في رردق خ يلقيدس، بغض يلنظا من ةد إذي ادن يلسعا يمكن  
  ةصدسص بنم يلمو و يت  و بنم يلم توبدت ة توبدت، رتةذ يلم مومة بعين يوم بدق  بنم  ةو و يت  و  لبنم   ةاى. ومنم رهميا يلقيمة يلعد لة  
  يلم توبدت في ردق خ يلقيدس.بنم يلمو و يت  و بنم بدلحسبدن منم رسعيا  يلخصدسصإذي  ةذ يلم عدةتين في يلسوق رتك 

بندا  متى يلحم يلذ  ركون   3 و  2، 1بدمضدفة إلى ذلك، لأغايض إممي  يل هدق ا يلمدلية، ي   رصنيف ييدادت يلقيمة يلعد لة في يلمس وى    : امد  و ةوضح   نده، و  مية يلممةلات لقيدس يلقيمة يلعد لة بصوقر شدةتة، ةتحوظة ييدادت يلقيمة يلعد لة منمه ةمةلات 
 ي  اعدق ةعتنة )غيا ةعملة( في  اويق نش ة لمو و يت وة توبدت ةمدثتة رس  يع يلمنشتر يلوصول إليهد في   1يلمس وى  ةمةلات   •

 ردق خ يلقيدس؛
ويل ي ركون ةتحوظة لبنم يلمو و يت  و يلم توبدت إةد   1 ي ةمةلات غيا يلأاعدق يلممق ة ضمن يلمس وى    2يلمس وى  ةمةلات   •

 ب ا ت ةبدشا  و غيا ةبدشا؛ و
  . ي ةمةلات غيا قدبتة لتملاحظة لبنم يلمو و يت  و بنم يلم توبدت 3ةمةلات يلمس وى  •

  وممتة يلعاض لتم مومة.  يلاامية)" لف  ق   "( و ي يلعمتة  إةدقيري ر  ماض يلبيدندت يلمدلية يلموحمر لتم مومة بدلألف  ق  
 إن يلسيدادت يلمحدابية يلهدةة يلم بعة ةمق ة   نده:

 
 أساس التوحيد 

ةد رش مل يلبيدندت يلمدلية يلموحمر متى يلبيدندت يلمدلية لتشااة ويلمنشآت يلخدضعة لسي ار يلشااة وشاادرهد يل دبعة. ر حهت يلسي ار منم
  يكون لمى يلشااة: 

 يلست ة متى يل هة يلمس ثما فيهد؛ •
 يل عاض لتعويسم يلم غيار يلندر ة ةن يلشايكة ةع يل هة يلمس ثما بهد  و يلحهوق فيهد؛ و •
  يلهمقر متى يا خميم ات  هد متى يل هة يلمس ثما بهد لت تثيا متى مويسم د.  •

ي رهوم يلشااة بإمد ر رهيي  فيمد إذي ادن لميهد اي ار متى يل هة يلمس ثما بهد  م و في حدل  شدقت يلوقدسع ويلظاوف إلى و و  رغيايت ف
  ويحم  و  كثا ةن مندصا يلسي ار يلثلاث يلممق ة  ملاه.  

 منمةد يكون لمى يلشااة  قل ةن غدلبية حهوق يل صو ت في يل هة يلمس ثما بهد، فإنهد رم تك يلسي ار متى يل هة يلمس ثما بهد منمةد ركون 
 حهوق يل صو ت ادفية لمنحهد يلهمقر يلعمتية ل و يه يلأنش ة ذيت يلصتة لت هة يلمس ثما بهد بشكل ةن ا . رتةذ يلشااة في يوم بدق  ميع 

  دسع ويلظاوف ذيت يلصتة ل هيي  فيمد إذي ادنت حهوق رصو ت يلشااة في يل هة يلمس ثما بهد ادفية  م و لمنحهد يلسي ار، بمد في ذلك:  يلوق
  صحدب يلأصويت يلآةا ن؛ حصصبدلنظا إلى ح   ورو  ع  حهوق يل صو ت يل ي رمتكهد يلشااةح   حصة  •
 حهوق يل صو ت يلمح متة يل ي رم تكهد يلشااة،  و    ةن ةدلكي يلأصويت يلآةا ن  و  وايف  ةاى؛ •
 يلحهوق يلندشئة ةن يل اريبدت يل عدقمية يلأةاى؛ و  •
 ية حهدست وظاوف إضدفية رشيا إلى  ن يلشااة رم تك،  و و رم تك، يلهمقر يلحدلية ل و يه يلأنش ة ذيت يلصتة في يلوقت يلذ   •

  ي تب فيه إصميق قايقيت، بدمضدفة إلى  نمدط يل صو ت في ي  مدمدت يلمسد مين يلسدبهة. 
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  )تتمة(أساس التوحيد 
متى  يبم  روحيم يلشااة يل دبعة منمةد يكون لتشااة يلسي ار متى يلشااة يل دبعة و ن هي منمةد ر هم يلشااة يلسي ار متى يلشااة يل دبعة. و 

يلموحم ةنذ يلأقبدح  و يلخسدسا  وةصدق ف يلشااة يل دبعة يلمس حوذر  و يلمس بعمر ةلال يلسنة في بيدن    إياي يتو ه يل حميم، ي   إ قيج  
يل غيا في حصة    ر    ةعدل ة  يل دق خ يلذ  رحصل فيه يلشااة متى يلسي ار وح ى يل دق خ يلذ  ر هم فيه يلشااة يلسي ار متى يلشااة يل دبعة. 

متى يلشااة يل دبعة، ي      ةعدةتة حهوق ةتكية  ون فهمين يلسي ار. وإذي فهمت يلم مومة يلسي ارمتى  نهد    يلشااة يل دبعة ةحدابيد    ةتكية ، في حين  ( ويلم توبدت ويلحصة غيا يلمسي ار ذيت يلصتة و   مندصا  ةاى لحهوق يلمتكيةيل وقف من رثبيت يلمو و يت )شدةتة يلشهار
  مدق ةح  ظ به بدلقيمة يلعد لة.  و ةسدقر ندر ة ضمن يلأقبدح  و يلخسدسا. و     رثبيت    يا ث  ندرج قبح   ي    رثبيت 

غيا يلمسي ار. إن ة موع  يلحصص  و   يلأم  يلشااة  ةسد ميركون مدسمر  إلى    بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى إن يلابح  و يلخسدقر وال بنم ةن  
غيا يلمسي ار ح ى وإن ن ج من ذلك قصيم م ز في  يلحصص  وإلى    يلأم  يلشااة  ةسد مييلمةل يلشدةل لتشاادت يل دبعة يكون مدسمي  إلى  

  غيا يلمسي ار.يلحصص  
ةع يلسيدادت يلمحدابية ايدادرهد يلمحدابية  منمةد يكون ذلك ضاوق د ، ي   إ ايا يل عميلات متى يلبيدندت يلمدلية لتشاادت يل دبعة ل  ويفت  

  لتم مومة. 
يلمصدق ف ويل مفهدت يلنهمية يلم عتهة بدلمعدةلات ةد بين  مجدا يلم مومة  و   يلمةلو حهوق يلمتكية  و ي   حذف  ميع يلمو و يت ويلم توبدت 

  بدلكدةل منم روحيم د.
  ر جمن يلمو و يت يلمدلية يلموحمر يلمو و يت ويلم توبدت ويلن دسج ةن ممتيدت يلشاادت يل دبعة لتم مومة: 

 الأنشطة الرئيسية  نسبة الملكية الفعلية بلد التأسيس  ات التابعة اسم الشرك
  2025 2024  

 ةمةدت إ يقر يلمايفت ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت   يدق م يقر يلمايفت ذ.م.م 
 يلوادوة ويلخمةدت ذيت يلصتة  ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت  نيشن وييم ق دل وق  ذ.م.م* 

 يوا ثمدق ويل  و ا يلعهدق   ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت   يدق لتجيدفة ذ.م.م 
 شااة مهدق ة ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت   يدق يلمولية ذ.م.م* 
 يوا ثمدق ويل  و ا يلعهدق   ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت   يدق فينشا ذ.م.م* 

 يوا ثمدق ويل  و ا يلعهدق   ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت  * فلاةن و اا ك ذ.م.م*
 يوا ثمدق ويل  و ا يلعهدق   ٪ 100 ٪ 100 لبندن بياوت بد  ش.م.ل**

 شااة يا ثمدق قدبجة   ٪ 100 -  ولنمي * * يدق وات آايد اوبيايريف يو. آ *
 يوا ثمدق ويل  و ا يلعهدق   ٪ 100 - يلسعو ية * * يدق يل ويصل لت  و ا يلعهدق *

 إ يقر  معيدت يلملاك  ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت   يدق م يقر  معيدت يلملاك ذ.م.م
 إ يقر يلعهدقيت  ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت  ذ.م.م   يدق م يقر يلعهدقيت
 شايا وبيع ور و ا يلعهدقيت   ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت  ةون او  ش.ذ.م.م.* 
 إ يقر يل ند ق ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت  ذي يرا د ش.ذ.م.م. 

 يدق  ولمنج شااة يلشخص يلويحم  
 ش.ذ.م.م* 

يوا ثمدق في يلمشاومدت يل  دق ة   ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت 
 ويلصندعية وإ يقرهد

 شايا وبيع ور و ا يلعهدقيت  ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت  بيلا قو  لت  و ا يلعهدق  ش.ذ.م.م 
 ةمةدت ربا م يلمندوت  ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت  نيشن وييم ةدن منت ايافيسز 

 رت يا يل ند ق ويلشهت يل نميية  ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت  يلباشد ذ.م.م. 
ذ.م.م. )ةس تة   -ةونت قو  ةن هة حار 

د بدا  ةيتينيوم ةون او  لتشهت يل نميية ذ    يج 
 م م يلصد قر من  يسار  بي يوق صد ية( 

 يل ند ق ويلخمةدت يل افيهية ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت 

 شايا وبيع ور و ا يلعهدقيت  ٪ 100 ٪ 100 يمةدقيت   يدق بد  لت  و ا يلعهدق  ذ.م.م. 
 يوا ثمدق ويل  و ا يلعهدق   ٪ 52 ٪ 52 يمةدقيت  ق  دج لت  و ا يلعهدق  

  يوا ثمدق ويل  و ا يلعهدق   - ٪ 50 يمةدقيت  يرافاونت ذ.م.م.و  يدق  م يلهيو ن و 
     المشروع المشترك 

      يوا ثمدق ويل  و ا يلعهدق   ٪ 50 ٪ 50 يمةدقيت   قيضي لت  و ا ذ.م.م 
     الشركة الشقيقة 

اوليميا ين اندشوندل يلزوقيا للاا ثمدقيت في 
 يلأاه  إنك

 يوا ثمدق ويل  و ا يلعهدق   ٪ 22,72 ٪ 22,72 يمةدقيت 
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 أساس التوحيد )تتمة( 
 

 . يلسنة* ل  ره   ذه يلشاادت ب ن يذ     نش ة ر دق ة ةلال 
  ذه يلشاادت قيم يل صفية ول  ره  ب ن يذ     نش ة ر دق ة ةلال يلسنة.  **

 ***رم ت رصفية  ذه يلشاادت ةلال يلسنة. 
 
 شركة شقيقة و   مشروع مشتركفي  ستثمارات الا
 

 ي يلمنشتر يل ي رمدقس يلم مومة رتثياي   دةد  متيهد. إن يل تثيا يلهدم  و يلهمقر متى يلمشدقاة في قايقيت يلسيداة يلمدلية    يلشااة يلشقيهة
  ويل شغيتية في يلشااة يلمس ثما فيهد ولكن ليق يلسي ار  و يلسي ار يلمش ااة متى رتك يلسيدادت.

يلمش اك يل اريب    يلمشاوع  في صدفي ةو و يت  يل اريب حهوقد   متى  لميهد اي ار ةش ااة  يل ي  لت هدت  يكون  راريب ةش اك حيث   و 
نش ة يلمش اك. إن يلسي ار يلمش ااة  ي يلمشدقاة يلم  ت متيهد رعدقميد  لتسي ار متى يل اريب يل ي رظها فهط منمةد رس تزم يلهايقيت حول يلأ

  ةن يل هدت يل ي ر شدقك يلسي ار.  ذيت يلعلاقة ةويفهة إ مدعية
ي   إ قي هد في  ذه يلبيدندت يلمدلية يلموحمر بدا خميم وا هة حهوق   يلمشاوع يلمش اك و    يلشاادت يلشقيهةإن ن دسج وةو و يت وة توبدت  

بدا ثندا منمةد ي   رصنيف يوا ثمدق  و  زا ةنه امح  ظ به لتبيع، وفي  ذه يلحدلة، ي   يح سدبه وفهد  لتمعيدق يلمولي    ،يلمتكية يلمحدابية
يوا ثمدق في    رثبيت. وفهد  ل ا هة حهوق يلمتكية، ي    يلم وق ةيلمو و يت غيا يلم ميولة يلمح  ظ بهد لتبيع ويلعمتيدت    5لت هدق ا يلمدلية قق   

يلأقبدح  و حصة يلم مومة في    ل ثبيتةبمسيد  في بيدن يلمااز يلمدلي يلموحم بدل كت ة و    رعميتهد وحهد     ةشاوع ةش اك و    شااة شقيهة
يلشااة  . منمةد رز م حصة يلم مومة في يلخسدسا من حص هد في  يلمشاوع يلمش اك و    شااة يلشقيهةلت  بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى و   يلخسدسا
)يل ي ر جمن  ية حصص وو تة يلأ ل، يل ي    يلمشاوع يلمش اك و    يلشااة يلشقيهة، فإن حصة يلم مومة في  يلمشاوع يلمش اك و    يلشقيهة

 ية ةسدسا    رثبيت( ر وقف يلم مومة من مش اكيلمشاوع يل و   شقيهةيلشااة يل وفهد  ل بيع هد، رشكل  زاي  ةن صدفي يا ثمدق يلم مومة في 
ة وقعة  و قمةت  فعدت   ضمنيةإلى يلحم يلذ  يكون فيه لمى يلم مومة يل زيةدت قدنونية  و    يلخسدسا يمضدفية فهط  رثبيت. و     إضدفية

  .يلمشاوع يلمش اك و  يلشااة يلشقيهةبدلنيدبة من 
بدا خميم وا هة حهوق يلمتكية ةن يل دق خ يلذ   صبحت فيه يل هة يلمس ثما    يلمشاوع يلمش اك و    يلشااة يلشقيهةي   يح سدب يوا ثمدق في  

   فدسض ل كت ة يوا ثمدق   رثبيت، ي    ةشاوع ةش اك و    شااة شقيهة. منم يوا حويذ متى يا ثمدق في  ةشاوع ةش اك و    شااة شقيهةفيهد  
   فدسض   رثبيتمتى حصة يلم مومة ةن صدفي يلقيمة يلعد لة لمو و يت وة توبدت يل هة يلمس ثما فيهد يلهدبتة لت حميم اشهار. ي    

بيدن  ركت ة يوا ثمدق، بعم إمد ر يل هيي ، ةبدشار في    نصدفي يلقيمة يلعد لة لتمو و يت ويلم توبدت يلهدبتة لت حميم م  ةنلحصة يلم مومة  
  في ف ار يوا حويذ متى يوا ثمدق.  يلموحم  دسايلأقبدح  و يلخس

ح ى ر ويفت لن ق ف ار إممي  يل هدق ا لتم مومة. ور    يل عميلات منم يلجاوقر    ي    إممي  يلبيدندت يلمدلية لتشااة يلشقيهة  و يلمشاوع يلمش اك
 ةع رتك يلمس خمةة ةع يلم مومة. لهد يلسيدادت يلمحدابية 

 
يلمولي قق    يلمحدابي  يلمعيدق  إذي ادن ةن يلجاوق     36ي   ر بيت ة  تبدت  يلقيمة فيمد ي عتت    رثبيت ل حميم ةد     ةسدقر ونخ دض 

منمةد يكون ذلك ضاوق د ، ي   ية بدق إ مدلي يلمبتغ يلممقج للاا ثمدق )بمد في ذلك يلشهار( فيمد  و .  شااة شقيهةبدا ثمدق يلم مومة في  
فا   وذلك ةن ةلال ةهدقنة يلمبتغ يلممكن رحصيته له )ييمة    ابنم ةو و يت  36ي عتت بدنخ دض يلقيمة وفهد  لتمعيدق يلمحدابي يلمولي قق   

ونخ دض يلقيمة و ي   رخصيصهد لأ     ةثب ة يوا خميم ويلقيمة يلعد لة ندقصد  ركدليف يلبيع  يهمد  متى( ةع يلمبتغ يلممقج له. إن  ية ةسدقر  
   مكق لخسدقر ينخ دض يلقيمة وفهد  لتمعيدق   رثبيت، بمد في ذلك يلشهار يل ي رشكل  زاي  ةن يلمبتغ يلممقج للاا ثمدق. ي    بنم ةو و يت

  ضمن يلن دق يلذ  يز م فيه يلمبتغ يلهدبل لت حصيل للاا ثمدق وحهد .   36يلمحدابي يلمولي قق   
لمى يلم مومة، فإن يلأقبدح ويلخسدسا يلندر ة ةن يلمعدةلات   ةشاوع ةش اك و    شااة شقيهةمنمةد رهوم يحمى ةنشآت يلم مومة بدل عدةل ةع  

 يلشااة يلشقيهةفي يلبيدندت يلمدلية يلموحمر لتم مومة فهط ضمن ن دق يلحصص في    رثبي هدي      يلمشاوع يلمش اك و    يلشااة يلشقيهةةع  
 غيا يلمارب ة بدلم مومة.  يلمشاوع يلمش اك و 
 

  الأدوات المالية - 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
ويلقيدس يلخدصة بدلمو و يت يلمدلية ويلم توبدت يلمدلية وبعض مهو  شايا  و  يل ثبيتة  تبدت  9يلمولي لت هدق ا يلمدلية قق    يلمعيدق يحم 
 مدلية. يلبنو  غيا يلبيع 
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  )تتمة( الأدوات المالية  – 9الدولي للتقارير المالية رقم المعيار 
 والمطلوبات المالية المالية تصنيف وقياس الموجودات (أ

متى  نه ةهدس بر: يل كت ة يلم  تر  و   يةيلمدل  بنم يلمو و يتيلمبمسي، ي   رصنيف    يل ثبيت، منم  9وفهد  لتمعيدق يلمولي لت هدق ا يلمدلية قق   
يا ثمدقيت    –  بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى يا ثمدقيت  ين  و بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال    –  بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال  

بصوقر مدةة، ياركز رصنيف يلمو و يت يلمدلية بمو ب يلمعيدق يلمولي  و حهوق ةتكية  و بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال يلأقبدح  و يلخسدسا.  
وةصدسص رمفهدره يلنهمية يل عدقمية. إن يلمش هدت    بنم يلمو و يت يلمدلية متى نموذج يلأممدل يلذ  ي   في إودقه إ يقر    9لت هدق ا يلمدلية قق   

في ن دق يلمعيدق، و ركون ةش هدت ةنهسمة متى    ةةدلي  بنم ةو و يتيلم جمنة في يلعهو  ويل ي يكون فيهد يلعهم يلأاداي عبدقر من  
  ة بشكل اتي لغاض يل صنيف.يمولاق. وبمو  ةن ذلك، ي   رهيي  يلأ ويت يلمدلية يلمخ ت 

،  ةيلمؤ تويمياي يت  فيمد ي عتت بدلمو و يت يلمدلية يل ي ر ي بدلشاوط يل دلية، ي   وحهد  ييداهد بدل كت ة يلم  تر ندقصد  ةسدسا ينخ دض يلقيمة  
  يلمبمسي(:  يل ثبيتمنم  بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى إن و م )بدا ثندا رتك يلمو و يت يلمحم ر بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال 

  ن ركون يلمو و يت ةح  ظ بهد ضمن نموذج  ممدل يهمف إلى يوح  دظ بدلمو و يت ةن   ل رحصيل يل مفهدت يلنهمية يل عدقمية؛ و (1)
صتي   ن ين رج من يلبرنو  يل عدقمية يلخدصة بدلأ ير، في رويق خ ةحم ر، رمفهدت نهميرة رعم فهط  فعدت لتمبتغ يلأصتي و قبدح متى يلمبتغ يلأ (2)

  .يلمس حت
  ي   وحهد  ييدس ادفة يلمو و يت يلمدلية يلأةاى بدلهيرمة يلعد لة. 

غيا يلمح  ظ بهد لتم د ار، قم رخ دق يلم مومة بشكل نهدسي ماض يل غيايت يللاحهة    حهوق يلمتكيةحم يا ثمدقيت  لأيلمبمسي    يل ثبيتمنم  
  . ي    ذي يوة يدق وفهد  لكل يا ثمدق متى حمر. بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى في يلقيمة يلعد لة للاا ثمدق ضمن 

 بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى فيمد ي عتت بكدفة يلمو و يت يلمدلية غيا يلمصن ة متى  نهد ةهداة بدل كت ة يلم  تر  و بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال 
 يل ثبيت كمد  و ةوضح  ملاه، ي   ييداهد بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال يلأقبدح  و يلخسدسا. و  جمن ذلك ادفة يلمو و يت يلمدلية يلمش هة. منم  

يلذ  و ي ي بم  تبدت يلقيدس بدل كت ة يلم  تر  و بدلقيمة يلعد لة ةن   بنم يلمو و يت يلمدليةيلمبمسي، قم رهاق يلم مومة بشكل نهدسي رحميم 
 و ا ة  متى  نه بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال يلأقبدح  و يلخسدسا إذي ادن  ذي يل صنيف ينهي  و يهتل بصوقر    بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى ةلال  

  ممم يل ويفت يلمحدابي يلذ  قم ينشت فيمد لو ر  رصني هد غيا ذلك. 
كن ذة  ةمينة ر دق ة ليست ذيت بنو  رمو ل  دةة ي   ييداهد ةبمسيد  بسعا يلمعدةتة( بدلقيمة ي)ةد ل   بنم يلمو و يت يلمدليةي   ةبمسيد  ييدس 

بصوقر ةبدشار للاا حويذ   يلعدسمريلعد لة  يسمي ، فيمد ي عتت بدلبنو  يل ي ليست بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال يلأقبدح  و يلخسدسا، ركدليف يلمعدةتة 
  متى رتك يلبنو .

 رن بت يلسيدادت يلمحدابية يل دلية متى يلقيدس يللاحت لتمو و يت يلمدلية. 
 

 يلمو و يت يلمدلية بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال يلأقبدح  و يلخسدسا 
 

رو  عدت  قبدح،   إياي يتويلخسدسا، بمد في ذلك    حصص  و    قبدحيلأصدفي    رثبيتي   ييدس رتك يلمو و يت وحهد  بدلقيمة يلعد لة. و     
 ضمن يلأقبدح  و يلخسدسا. 

 
 يلمو و يت يلمدلية بدل كت ة يلم  تر

 
ةسدسا ينخ دض يلقيمة  حسب  ي   وحهد  ييدس  ذه يلمو و يت بدل كت ة يلم  تر بدا خميم وا هة يل دسمر يل عتية. ي   رخفيض يل كت ة يلم  تر  

  رثبيت وةسدسا صاف يلعملات يلأ نبية وينخ دض يلقيمة ضمن يلأقبدح  و يلخسدسا. ي       قبدحو   يل ويسم  إياي يت  رثبيت(   نده(. ي    ب)قي ع )
 ، ضمن يلأقبدح  و يلخسدسا.يل ثبيت ية  قبدح  و ةسدسا، ندر ة من إيهدف 

 
 بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى يا ثمدقيت يلمين بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال 

 
يل عتية.    يل ويسمإياي يت      يح سدب  و ي   وحهد  ييدس  ذه يلمو و يت بدلقيمة يلعد لة.   يل دسمر   قبدح وةسدسا   رثبيت     و بدا خميم وا هة 

بنو  يلمةل يلشدةل  صدفي يلأقبدح ويلخسدسا يلأةاى ضمن    رثبيت     و صاف يلعملات يلأ نبية وينخ دض يلقيمة ضمن يلأقبدح  و يلخسدسا.  
 إلى يلأقبدح  و يلخسدسا.  بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى ويلخسدسا يلم ايكمة في  قبدحيلأ، ر   إمد ر رصنيف يل ثبيت. منم إيهدف يلأةاى 

 
 بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى يا ثمدقيت حهوق يلمتكية بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال 

 
رو  عدت  إياي يت  مثل  رضمن يلأقبدح  و يلخسدسا ةد ل     إياي يتارو  عدت يلأقبدح    رثبيت     و ي   وحهد  ييدس  ذه يلمو و يت بدلقيمة يلعد لة.  

 ،بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى صدفي يلأقبدح  و يلخسدسا يلأةاى ضمن    رثبيت     و يلأقبدح بشكل ويضح يا ا ي   زا ةن ركت ة يوا ثمدق.  
 وو ي   ة تهد  إمد ر رصني هد إلى يلأقبدح  و يلخسدسا.
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لمى    ر تلف يلمو و يت يلمدلية بدل كت ة يلم  تر ةن يلذة  يلممينة يل  دق ة ويلأةاى وةو و يت يلعهو  ويلمس حت ةن  وايف ذيت ملاقة ويلنهم
  يلبنوك ويلو يسع يلثدب ة.

  ةخصصدت يلخسدسا بندا  متى    ةن يلأاق يل دلية:  اي   ييدس، 9يلمولي لت هدق ا يلمدلية قق   وفهد  لتمعيدق 
شهاي  ةن    12شهاي ، ورمثل ةسدسا يوس مدن يلم وقعة يل ي رن ج من  حميث يل عثا يلمح مل ةلال    12ةسدسا يوس مدن يلم وقعة لممر   -

 ردق خ يل ها ا؛ و
ةسدسا يوس مدن يلم وقعة متى ةمى يلعما يمن د ي، ورمثل ةسدسا يوس مدن يلم وقعة يل ي رن ج من  ميع  حميث يل عثا يلمح مل متى   -

  ةمى يلعما يمن د ي لأ ير ةدلية.
، رهوم يلم مومة بقيدس ةخصصدت يلخسدسا بقيمة رعد ل ةسدسا يوس مدن يلم وقعة متى ةمى يلعما يمن د ي للأ ير يلمدلية، بدا ثندا ةد يتي

  شهاي :  12ويل ي ي   ييداهد اخسدسا يس مدن ة وقعة ةلال 
يلأقصمر يلمصافية ويلو يسع يلثدب ة وو تة يلأ ل وبعض يلأوايف ذيت يلعلاقة ويل ي ل  رز  ةخدوا يوس مدن يلخدصة بهد )ةثل ةخدوا  -

  .لهديلمبمسي  يل ثبيتيل عثا يل ي رهع متى ةمى يلعما يلم وقع للأ ير يلمدلية( بصوقر  و ا ة ةنذ 
ةخصصدت يلخسدسا يلخدصة بدلذة  يلممينة يل  دق ة وةو و يت يلعهو  ويلمس حت ةن واف ذ  ملاقة  يسمد  بقيمة رعد ل ةسدسا رهدس  

  يوس مدن يلم وقعة متى ةمى يلعما يمن د ي لهد.
يلمبمسي ومنم رهميا ةسدسا يوس مدن يلم وقعة، رتةذ  يل ثبيتمنم رحميم ةد إذي ادنت ةخدوا يوس مدن لأ ير ةدلية قم  ي ت بشكل ةتحوظ ةنذ 

  يلم مومة بدوم بدق يلمعتوةدت يلمعهولة ويلميممة يلملاسمة ويلم دحة  ون ركت ة  و ة هو   يسم، و  جمن ذلك يلمعتوةدت ويل حتيل يلكمي 
  وةدت يوا شايفية.ويلنومي، وذلك بندا  متى يلخبار يلسدبهة لتم مومة ورهيي  يل ميقر يوس مدنية ويلمعت

  يوةد . 30ر  اض يلم مومة  ن ةخدوا يوس مدن لأحم يلمو و يت يلمدلية قم  ي ت بصوقر ابيار في حدل ادن ةس حت لأكثا ةن 
  ة عثا يلسمي  منمةد:  بنم يلمو و يت يلمدليةرع با يلم مومة  ن 

إ ايايت ةثل   - يلم مومة ورخدذ  ل وا  يلم مومة  ون  ر ده  بدلكدةل  يوس مدنية  بدل زيةدره  يلمه اض  ي ي  يلمح مل  ن  يكون ةن غيا 
 (؛  و  في حدلة يوح  دظ بت  ضمدنةصد قر يلجمدن )

  يوةدَ؛ 90ةس حت ةنذ  كثا ةن   بنم يلمو و يت يلمدلية ن يكون   -
فيهد   ر مثل يل  ار يلهصوى يل ي ي    ةذ د بعين يوم بدق منم رهميا ةسدسا يوس مدن يلم وقعة في يلحم يلأقصى لت  ار يل عدقمية يل ي ر عاض

  يلم مومة لمخدوا يوس مدن.
 يوس مدنفي ةخدوا   يل و ا ةيلز د ر 

يلماحتة يلأولى،  و يلخسدسا  مو و يتشها ي ل 12ةخصص يعد ل يلخسدسا يوس مدنية يلم وقعة لممر رهدس يلخسدسا يوس مدنية يلم وقعة بقيمة 
إلى يلماحتة يلثدنية منمةد    بنم يلمو و يتيلماحتة يلثدنية  و يلماحتة يلثدلثة. ين هل    مو و يتل  يمن د ييوس مدنية يلم وقعة متى ةمى يلعما  
ةد يلذ  يشكل   د ر ابيار في ةخدوا   9. و يحم  يلمعيدق يلمولي لت هدق ا يلمدلية قق  يل ثبيت يلمبمسيرز م ةخدوا يوس مدن بشكل ابيا ةنذ 

ةد قم  ي ت بشكل ةتموس، رتةذ يلم مومة في يوم بدق يلمعتوةدت يلنوعية    بنم ةو و يتليوس مدن. منم رهيي  ةد إذي ادنت ةخدوا يوس مدن  
  ويلكمية يلمعهولة ويلممموةة يل ي قم ر ا  في يلمس هبل. 

 رعا ف يل ختف من يلسمي  
يل دق خية إلى  ن   يلخبار  يلميةتية حيث رشيا  إ يقر ةخدوا يوس مدن  يلسمي  لأغايض  يلم مومة ةد يتي متى  نه حمث رختف من  رع با 

 يلمدلية يل ي رس وفي بت  ةن يلمعدييا يل دلية غيا قدبتة للاا ا ي  بشكل مدم:  مو و يتيل
 ؛ منمةد يكون  ندك ةاق لت عهميت يلمدلية ةن قبل يلممين •
بغض يلنظا من يل حتيل  و    ضمدندت رح  ظ بهد يلم مومة(    بدوم بدقيلم مومة، بدلكدةل ) ون يلأةذ  ه   ، بمد فييهيلممين لميسنرشيا يلمعتوةدت يل ي ر  ر و ا د  يةتي د  و يل ي ر  يلحصول متيهد ةن ةصد ق ةدق ية إلى  نه ةن غيا يلما ح  ن يمفع منمةد   •

  90ة تةا ي من ةومم يا حهدقه لأكثا ةن    بنم يلمو و يت يلمدلية ملاه، رع با يلم مومة  ن يل ختف من يلسمي  قم حمث منمةد يكون  
  يوة د ةد ل  يكن لمى يلم مومة ةعتوةدت ةعهولة و يممة مثبدت  ن ةعيدق يل ختف من يلسمي   و يلأنسب. 

 ايداة يلش ب 
إو منم و و  ةعتوةدت رشيا إلى ةعدندر يلممين ةن صعوبدت ةدلية بدلغة وو يو م يح مدل    ةةدلي  بنم ةو و يتو رش ب يلم مومة     

يل صفية  و يمةل في إ ايايت يمفلاس،  و في حدلة يلذة    قيميلممين    وضعيمنمةد   ،ويقعي ل عدفيه ةن رتك يلصعوبدت، متى ابيل يلمثدل
مدةين،  يهمد  قاب. قم ربهى يلمو و يت يلمدلية يلمش وبة ةدضعة  يا حهدقهد لأكثا ةن  يلممينة يل  دق ة، منمةد ركون يلمبدلغ قم ر دو ت  

   ةبدلغ ةس ا ر في   رثبيتلأنش ة يلن دذ بمو ب إ ايايت يوا ا ي  لتم مومة، ةع يلأةذ في يوم بدق يلمشوقر يلهدنونية منم يوق جدا. ي    
 . يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحمر
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 ييدس ةسدسا يوس مدن يلم وقعة
دلقيمة يلحدلية لكدفة حدوت يلع ز يلنهم  )   بةسدسا يوس مدن  ورهدس  ر مثل ةسدسا يوس مدن يلم وقعة في يل هميا يلما ح لخسدسا يوس مدن.  

فيض يل اق بين يل مفهدت يلنهمية يلمس حهة إلى يلم مومة وفهد  لتعهم وبين يل مفهدت يلنهمية يل ي ر وقع يلم مومة  ن رحصل متيهد(. ي   رخ
  .ةيلمدلي بنم يلمو و يتلةسدسا يوس مدن يلم وقعة بمعمل يل دسمر يل عتي 

 ونخ دض في يلقيمة يوس مدنيةيلمو و يت يلمدلية يل ي رعاضت 
في ردق خ ال رها ا ب هيي  ةد إذي ادنت يلمو و يت يلمدلية يلممق ة بدل كت ة يلم  تر و وقيق يلمين بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال  رهوم يلم مومة  

د في يلقيمة  بنم يلمو و يت يلمدلية  و عميس مدنيد .    قم رعاضت ونخ دض يلقيمة  بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى  يس مدني د منم وقوع حمث  و   ةنخ ج  بنم  يلمليل متى  ن  و  جمن  .  بنم يلمو و يت يلمدليةلمتى يل مفهدت يلنهمية يلمس هبتية يلمهمقر     جمن رتثيا ي اتبي در كثا ةن يلأحميث يل ي  
  حول يلأحميث يل دلية:  ةتحوظةيس مدني د بيدندت  ةنخ ض يلقيمة يلمو و يت يلمدلية

 بدلغة صعوبة ةدلية ةوي هة يل اف يلمصمق  و يلمه اض ل •
 )ينظا رعا ف يل هصيا  ملاه( يوا حهدق  ر دو يل عثا  و ، ةثل ةاوقدت في يلعهو إحميث  •
 ل  يكن ليمنحهدلتمه اض،    إم دا )إم دايت(  ، (، لأابدب يق صد ية  و رعدقمية ر عتت بدلصعوبة يلمدليةيلمهاضون مُهاض ) ن يمنح يل •

 ابدب في غيا ةثل رتك يلأيلمُهاض )يلمهاضون(  
   ن يصبح ةن يلمح مل إشهدق يلمه اض للإفلاس  و يلبما في ممتية إمد ر يلهيكتة يلمدلية  •

 ماض ينخ دض يلقيمة
ي   ةص  ةخصصدت يلخسدسا يلخدصة بدلمو و يت يلمدلية يلمهداة بدل كت ة يلم  تر ةن إ مدلي يلقيمة يلمف ا ة لتمو و يت. فيمد ي عتت  

  بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى ةخصص يلخسدسا ضمن    رثبيت، ي    بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى بسنميت يلمين يلمس تة بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال  
 .لبنم يلمو و يتبمو  ةن رخفيض يلقيمة يلمف ا ة 

 
 التثبيت إلغاء  ج(
 

 الموجودات المالية
، ذلك يلبنمةد منمةد رن هي حهوق يلم مومة يل عدقمية في يلحصول متى يل مفهدت يلنهمية ةن    بنم ةو و يت ةدلية  رثبيترهوم يلم مومة بإلغدا  

ةن ةلال ةعدةتة ي   بمو بهد   بنم يلمو و يت يلمدلية و منمةد رهوم يلم مومة ب حو ل حهوق يلحصول متى يل مفهدت يلنهمية يل عدقمية ةن  
بصوقر فعتية،  و ل  ره  يلم مومة بمو بهد ب حو ل  و بدوح  دظ بكدفة ةخدوا   بنم يلمو و يت يلمدلية رحو ل ادفة ةخدوا وية يد يت ةتكية  

  يلمحول.  بنم يلمو و يتوية يد يت يلمتكية بصوقر فعتية وو رح  ظ بسي ارهد متى 
 و ب زا ابيا ةن   بكل، ولكن رح  ظ  يلموحم  في بيدن يلمااز يلمدلي  ةثب ةرهوم يلم مومة بإبايم ةعدةلات رهوم بمو بهد ب حو ل ةو و يت  

 يلمو و يت يلمحولة.  رثبيتيلمحول. في  ذه يلحدلة، و ي   إلغدا  بنم يلمو و يتةخدوا وية يد يت 
 

 المطلوبات المالية
يل يل عتية  و بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال يلابح  و  يل دسمر  يلمدلية وحهد  بدل كت ة يلم  تر بدا خميم وا هة  خسدقر. ي   ييدس  ميع يلم توبدت 

  ر جمن يلم توبدت يلمدلية لتم مومة قاوض بنكية، ذة  ر دق ة  يسنة و ةاى وةح  زيت  يسنة.
 ة توبدت ةدلية بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال يلابح  و يلخسدقر

 و ةسدسا ندر ة من     قبدح ية    رثبيتي   إ قيج يلم توبدت يلمدلية يلمصن ة بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال يلابح  و يلخسدقر بقيم هد يلعد لة، ةع  
إلى يلحم يلذ  و ركون فيه  زاي  ةن ملاقة رحوط ةحم ر. ي جمن يلموحم    في بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا  ةثب ةرغيايت في يلقيمة يلعد لة  

  .بنم يلم توبدت يلمدلية   فدسمر ةمفومة متى يلموحم  بيدن يلأقبدح  و يلخسدسافي  يلمثبت و يلخسدقر  ابحصدفي يل
ي     ذلك،  يلعد لة    رثبيتوةع  يلقيمة  في  يل غيا  بمهميق  يلخسدقر،  يلابح  و  يلعد لة ةن ةلال  بدلقيمة  ي   رصني هد  يل ي  يلمدلية  يلم توبدت 

  رثبيت ، إو إذي ادن  يلموحم  يلمةل يلشدةل   بيدنفي    لبنم يلم توبدت يلمدليةلتم توبدت يلمدلية يل ي رعو  إلى يل غيايت في ةخدوا يوس مدن  
بيدن يلأقبدح  ممم يل  دبت يلمحدابي في  يز م ةن  ةن شتنه  ن يختت  و    بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى رتثيايت يل غييايت في ةخدوا يوس مدن في  

. و ي   رصنيف  يلموحم بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا. ي   رس يل يلمبتغ يلم بهي ةن يل غيا في يلقيمة يلعد لة لتم توبدت في يلموحم  و يلخسدسا
في وقت وحت  يلموحم  يلمةل يلشدةل  بيدنيل ي ر  إ قي هد في   لبنم يلم توبدت يلمدليةيل غيايت في يلقيمة يلعد لة يلمنسوبة لمخدوا يوس مدن 

  .بنم يلم توبدت يلمدلية رثبيت؛ وبمو  ةن ذلك، ي   رحو تهد إلى  قبدح ةس بهدر منم إلغدا يلموحم  بيدن يلأقبدح  و يلخسدساإلى 
 و ةسدسا مهو  يلجمدندت يلمدلية يلصد قر ةن قبل يلم مومة يل ي ر  رحميم د ةن قبل يلم مومة بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال    قبدح رثبيتي   

 يلابح يو يلخسدقر، في يلابح يو يلخسدقر. 
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 ة توبدت ةدلية ر  ييداهد وحهد  بدل كت ة يلم  تر
ة يل دسمر ي   ييدس يلم توبدت يلمدلية يل ي ل  ي   رحميم د بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال يلابح  و يلخسدقر وحه د بدل كت ة يلم  تر بدا خميم وا ه

    يل عتية.
إن ةعمل   يل كت ة يلم  تر لتم توبدت يلمدلية ورو  ع ةصدق ف يل ويسم متى ةمى يل  ار يلمعنية.  وح سدبإن وا هة يل دسمر يل عتية  ي وا هة  

ي رشكل  يل دسمر يل عتي  و يلمعمل يلذ  يخص  رمدةد  يلمفعدت يلنهمية يلمس هبتية )بمد في ذلك  ميع يلااوم ويلنهدط يلممفومة  و يلمس تمة يل 
  لبنم يلم توبدت يلمدليةةاى( ةن ةلال يلعما يلم وقع يلأخصوةدت يلعلاويت  و يل زا ي و ي  ز  ةن ةعمل يل دسمر يل عتي وركدليف يلمعدةتة و 

  .لبنم يلم توبدت يلمدليةف ار  قصا، إلى يل كت ة يلم  تر  (حيثمد يكون ةلاسمد) و 
 يلم توبدت يلمدلية رثبيتإلغدا 

  رثبيت . ي    دصلاحي ه  ين هدا و    د و إلغدسه  يل زيةدت يلم مومة  يا ي دامنمةد وفهط منمةد ي      يلم توبدت يلمدلية  رثبيترهوم يلم مومة بإلغدا  
  ويلمبتغ يلممفوع ويلمس حت في يلابح  و يلخسدقر.  رثبي هيلذ  ر   لبنم يلم توبدت يلمدليةيل اق بين يلقيمة يلممق ة  
 التقارير حول القطاعات 

هايقيت ي   إممي  يل هدق ا حول يله دمدت يل شغيتية ب ا هة ر ويفت ةع يل هدق ا يلميةتية يل ي ي   رهميمهد إلى يلمسؤول يلاسيسي من يرخدذ يل
 يل شغيتية. إن يلمسؤول يلاسيسي من يرخدذ يلهايقيت يل شغيتية، ويلذ  ي ولى ةهمة رخصيص يلمويق  ورهيي    يا يله دمدت يل شغيتية،  و

  ة تق يم يقر يلذ  يهوم بدرخدذ يلهايقيت يوا ايري ية.
  تحويل العملات الأجنبية 

 يلعمتة يلاامية وممتة ماض يلبيدندت يلمدلية (  )
 ي   ييدس يلبنو  يلممق ة في يلبيدندت يلمدلية لكل شااة ةن شاادت يلم مومة بدا خميم ممتة يلبيئة يوق صد ية يلاسيسية يل ي رعمل بهد 

لتشااة    ااميةيلشااة )"يلعمتة يلاامية"(. ي   ماض يلبيدندت يلمدلية يلموحمر بمق   يمةدقيت يلعابية يلم حمر )"يلمق   يمةدقيري"( و و يلعمتة يل
  وممتة ماض يلبيدندت يلمدلية لتم مومة. 

 يلمعدةلات ويلأقصمر (ب)
ييدس ي   رحو ل يلمعدةلات بدلعملات يلأ نبية إلى يلعمتة يلاامية بدا خميم  اعدق يلصاف يلسدسمر ب ويق خ يلمعدةلات  و يل هيي  منم إمد ر 

وةسدسا صاف يلعملات يلأ نبية يلندر ة من رسو ة  ذه يلمعدةلات ومن رحو ل يلمو و يت ويلم توبدت يلنهمية    قبدح   رثبيتيلبنو . ي    
  بدلعملات يلأ نبية بتاعدق يلصاف يلسدسمر بنهدية يلسنة في بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم.  

في بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم ضمن بنم   يلنهمية وشبه يلنهميةوةسدسا صاف يلعملات يلأ نبية يلم عتهة بدلهاوض و    قبدحي   بيدن  
 و ركدليف يل مو ل". ي   ماض ادفة  قبدح وةسدسا صاف يلعملات يلأ نبية يلأةاى في بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم ضمن  إياي يت  "

 يل شغيتية يلأةاى". يلمصاوفدت  و يلأةاى  ةيل شغيتي يمياي يتبنم "
 

 شاادت يلم مومة  
ي   رحو ل يلن دسج ويلمااز يلمدلي ل ميع شاادت يلم مومة )يل ي و رعدني ممت هد ةن يق صدٍ  ة جخ ( ويل ي رخ تف ممت هد يلاامية من  

  ممتة يلعاض إلى ممتة يلعاض متى يلنحو يل دلي:  
 ي   رحو ل يلمو و يت ويلم توبدت لكل بيدن ةااز ةدلي ةعاوض بسعا يلصاف منم يمغلاق ب دق خ بيدن يلمااز يلمدلي؛   (1)
 ويلمصاوفدت لكل بيدن  قبدح  و ةسدسا بم واط  اعدق يلصاف؛   يمياي يتي   رحو ل  (2)
  ادفة يل اوق يلندر ة من يلصاف اعنصا ةن صل ةن حهوق يلمتكية. رثبيتو     (3)

  رحو ل صدفي يوا ثمدق في يلعمتيدت يلأ نبية ويلهاوض إلى حهوق يلمتكية.  منمنم يل وحيم، ي   رحو ل فاوق صاف يلعملات يلندر ة 
يلعمتية يلمنسوبة  ويلم عتهة     إمد ر رصنيف ادفة فاوق يلصاف يلم ايكمة في حهوق يلمتكية  رمنم يا بعد  ممتية   نبية    لمسد ميب تك 

  . يلموحم يلأقبدح  و يلخسدسا بيدن إلى يلأم يلشااة
في حدل إ ايا يا بعد   زسي و يؤ   إلى فهمين يلم مومة لتسي ار متى يلشااة يل دبعة يل ي رشمل ممتيدت   نبية، فإن يلحصة يلنسبية  

 . يلموحم يلأقبدح  و يلخسدسابيدن في  رثبي هدفي فاوقدت  اعدق يلصاف يلم ايكمة ر   إمد رهد إلى يلحصص غيا يلمسي ار وو ي   
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 الممتلكات والمعدات 
يلم ايك  يوا هلاك  ندقصد   يل دق خية  بدل كت ة  ويلمعميت  يلمم تكدت  بيدن  و مت  ي    إن  يلم ايكمة،  يلقيمة  ينخ دض  ركت ة   ر تلف.  وةسدسا 
يلمصاوفدت يلعاضية   إليهد  يلشايا ةجدفد   يلمف ا ة  ليلمم تكدت ويلمعميت ةن ركت ة  يلقيمة  يللاحهة في  يل كدليف  إ قيج  لبنم  لاا حويذ. ي   

ةن صل، حسبمد يكون ةلاسمد ، وذلك فهط منمةد يكون ةن يلمح مل  ن ر مفت إلى يلم مومة ةندفع    ابنم ةو و يت  رثبي هد و ي      يلمو و يت
  . بصوقر ةوثوقةيق صد ية ةس هبتية ةارب ة بدلبنم و كون بدمةكدن ييدس ركت ة يلبنم 

يلمدلية يل ي ر  فيهد ركبم  ذه   يلسنةويلصيدنة يلأةاى متى بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم ةلال    دتي   رحميل ادفة ةصاوفدت يمصلاح
  يلمصاوفدت. 

و ي   يح سدب يا هلاك متى يلأقيضي. ي   حسدب يوا هلاك متى يلمو و يت يلأةاى بدا خميم وا هة يلهسط يلثدبت بدلمعموت يل ي ر  
  :امد يتييح سدبهد ل خفيض ركت ة يلمو و يت إلى ييمهد يلم بقية يلمهمقر متى ةمى  ممدق د يمن د ية يلمهمقر 

 السنوات  نوع الموجودات 
 50 يلمبدني 

 6 يل حسيندت متى يلعهدقيت يلمس ت ار 
 15-5 ويلمعميت  يلأثدث ويل  هيزيت

  6 يلسيدقيت 
ن يلقيمة  ر   ةاي عة يلقي  يلم بقية ويلأممدق يمن د ية لتمو و يت، و    رعميتهد منمةد يكون ذلك ةلاسمد  في نهدية ال ف ار رها ا. منمةد ركو 

   كبا ةن ييم ه يلمهمقر يلهدبتة للاا ا ي ، ي   رخفيض يلقيمة يلمف ا ة متى يل وق إلى يلقيمة يلهدبتة للاا ا ي .  بنم يلمو و يتليلمف ا ة 
يلمف ا ة   يلقيمة  ةع  يلعويسم  ةهدقنة  يوا بعد  ةن ةلال  يلندر ة من  ويلخسدسا  يلأقبدح  رحميم  يلمو و يتل ي    و     بنم  بنم   رثبي هد،  ضمن 

   و يلمصاوفدت يلأةاى" في بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم.  يمياي يت "
ةنهد، ي   بيدن يلأممدل يلا امدلية قيم يمن د  بدل كت ة ور جمن يلعهدقيت يل ي ي ا  ر و ا د بغاض يا خميةهد في يلمس هبل، ومنم يون هدا  

 ي   رحو ل يلأممدل يلا امدلية قيم يمن د  إلى يل ئة يلملاسمة لهد و    يح سدب يا هلاكهد وفهد  لسيداة يلم مومة. 
 

 عقود الإيجار 
و ذي إذي ادن يلعهم يمنح يلحت في يلسي ار   رهوم يلم مومة، في بميية يلعهم، ب هيي  ةد إذي ادن يلعهم عبدقر من،  و يح و  متى، مهم إي دق.

 متى يا خميم بنم ةو و يت ةحم  ل  ار ةعينة نظيا ةهدبل ةد  . 
 

 يلم مومة امس ت ا
لت ثبيت ويلقيدس بدلنسبة ل ميع مهو  يمي دق، بدا ثندا مهو  يمي دق قصيار يلأ ل ومهو  يمي دق  قدةت يلم مومة ب  بيت ةنهج ويحم 

قدةت يلم مومة ب ثبيت ة توبدت يمي دق ل سميم  فعدت يمي دق وةو و يت حت يوا خميم ويل ي رمثل حت   لتمو و يت ةنخ جة يلقيمة.

 يا خميم يلمو و يت يلمعنية.
 

 موجودات حق الاستخدام
ووحهد    رهوم يلم مومة ب ثبيت ةو و يت حت يوا خميم في ردق خ بما مهم يمي دق )  ، ردق خ روفا بنم يلمو و يت يلمعني للاا خميم(.

 لت ثبيت يلأولي، ي   ييدس ةو و يت حت يوا خميم بدل كت ة، ندقصد     يا هلاك ة ايك  وةسدسا ينخ دض يلقيمة، ورعميتهد لغاض    إمد ر 
رش مل ركت ة بنم ةو و يت حت يوا خميم متى ةبتغ بنم ة توبدت يمي دق يلمثبت ويل كدليف يلمبدشار يلأولية    رهيي  لم توبدت مهم يمي دق.

  يلم كبمر وةمفومدت مهم يمي دق يل ي رمت في  و قبل ردق خ يلبما، ندقصد     حويفز إي دق ةس تمة.
 

 امد يتي: ي   يا هلاك ةو و يت حت يوا خميم متى  ادس يلهسط يلثدبت
 

 انويت  3   يلسيدقيت
  انويت 3-2 ةبدني 

 العقارات الاستثمارية 
 يل ثبيت 

اعهدقيت    يلغاضينإي دق  ةنهد  و لز د ر ق س يلمدل  و لكلا    إياي ي   رصنيف يلأقيضي ويلمبدني يل ي رم تكهد يلم مومة بغاض رحهيت  
  اعهدقيت يا ثمدق ة ي   رصني هد  يجد  اعهدقيت يا ثمدق ة.  يا خميةهد في يلمس هبليم د  و ر و ا د بغاض  ييا ثمدق ة. إن يلعهدقيت يل ي ي   رش

يا خميةه في يلمس هبل اعهدق يا ثمدق ، يس ما رصنيف يلعهدق اعهدق ر و ا مهدق يا ثمدق  قدس  لمويصتة  منمةد ربم  يلم مومة بإمد ر  
 اعهدق يا ثمدق .  يا ثمدق  و    ييداه وفهد  لنموذج يلقيمة يلعد لة وو ر   إمد ر رصني ه اعهدق لت  و ا ةلال ف ار إمد ر ر و اه
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 )تتمة( العقارات الاستثمارية 
 

 يلقيدس
يلمبمسي ي   يح سررررررررررردب يلعهدقيت   لت ثبيتي   ةبمسيد  ييدس يلعهدقيت يواررررررررررر ثمدق ة بدل كت ة بمد في ذلك ركدليف يلمعدةتة ذيت يلصرررررررررررتة. وحهد   

    قبدح  و ةسررردسا   رثبيت"يلعهدقيت يواررر ثمدق ة". ي     40يواررر ثمدق ة بداررر خميم نموذج يلقيمة يلعد لة وفهد  لتمعيدق يلمحداررربي يلمولي قق   
 يلأقبدح  و يلخسدسا. بيدن ندر ة من يل غيا في يلقيمة يلعد لة ضمن 

 
ةن    منمةد و يمكن بشررررررركل ةوثوق رحميم يلقيمة يلعد لة لتعهدق يواررررررر ثمدق  قيم يل  و ا، ي   ييدس ذلك يلعهدق بدل كت ة لحين ردق خ يون هدا

 يمنشدا  و يل دق خ يلذ  رصبح فيه يلقيمة يلعد لة قدبتة لتقيدس بشكل ةوثوق،  يهمد يحمث  وو .
 

 يل حو ل ةن مهدقيت يا ثمدق ة إلى مهدقيت ةشغولة ةن قبل يلمدلك
في حدل  صرررررررربح يلعهدق يوارررررررر ثمدق  ةشررررررررغول ةن قبل يلمدلك، ر   إمد ر رصررررررررني ه امم تكدت وةعميت ورصرررررررربح ييم ه يلعد لة ب دق خ إمد ر 

 يل صنيف  ي ركت  ه لأغايض ةُحدابية وحهة. 
 

 يل حو ل ةن مهدقيت يا ثمدق ة إلى مهدقيت ةح  ظ بهد لتبيع
ت ي   رحو ل يلعهدقيت يوارررررررررررر ثمدق ة إلى يلعهدقيت يلمح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع منمةد ي غيا يارررررررررررر خميم يلعهدق. و    إ ايا ةثل  ذه يل حو لا

. لأغايض يلموحم  ية  قبدح ندر رة من يل حو ل ضررررررررررررررمن بيردن يلأقبدح  و يلخسرررررررررررررردسا  رثبيرتبدلقيمرة يلعرد لة لتعهردقيت في ردق خ يل حو ل و     
دل كت ة ةحدابية وحهة، رصبح يلقيمة يلعد لة في ردق خ إمد ر يل صنيف  ي ركت ة يلعهدقيت يلمحولة. وحهد  لت حو ل، ي   رهيي   ذه يلعهدقيت ب

 وفهد  لسيداة يلقيدس يلخدصة بدلعهدقيت يلمح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع.
 

 يل حو ل ةن مهدقيت ةشغولة ةن قبل يلمدلك إلى مهدقيت يا ثمدق ة
د ر منمةد ي غيا ياررر خميم مهدق ةد ةن مهدق ةشرررغول ةن قبل يلمدلك إلى مهدق ياررر ثمدق ، ر   إمد ر ييدس يلعهدق وفهد  لتقيمة يلعد لة ور   إم

    قبدح رنشررررررررت من إمد ر يلقيدس ضررررررررمن يلأقبدح  و يلخسرررررررردسا إلى يلممى يلذ  يعكق فيه يلابح ةسرررررررردسا   رثبيترصررررررررني ه وفهد  لذلك. ي   
، و    ماضررررررهد في يح يدوي إمد ر بنو  يلمةل يلشرررررردةل يلأةاى  ية  قبدح ة بقية ضررررررمن   رثبيتينخ دض يلقيمة يلسرررررردبهة لتعهدق يلمحم ، ةع 

 .يلموحم يلأقبدح  و يلخسدسا بيدن    ةسدسا ضمن  رثبيتيل هيي . و     
 

 بيع يلعهدقيت يوا ثمدق ة
يمياي يت وو بدل كدليف يلمبدشررررررار يلخدصررررررة ببيع يلعهدقيت   رثبيتي   بيع بعض يلعهدقيت يوارررررر ثمدق ة في ارررررريدق يلأممدل يوم يد ية. و ي    

    قبدح  و ةسردسا ندر ة من يار بعد   و بيع يلعهدقيت يوار ثمدق ة )ويل ي ي   يح سردبهد متى  نهد يل اق بين صردفي    رثبيتيوار ثمدق ة. ي   
 يلم حصلات ةن يوا بعد  وبين يلقيمة يلمف ا ة( ضمن بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم.

 
 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية

غيا يلمدلية، بدا ثندا يلعهدقيت يوا ثمدق ة، لت حهت ةمد إذي ادن  ندك  هدردق خ ال رها ا بماي عة يلقي  يلمف ا ة لمو و يررهوم يلم مومة في 
 يلهدبتة للاا ا ي .  بنم يلمو و يت   ةؤشا متى ينخ دض يلقيمة. في حدل و و  ةثل  ذي يلمؤشا، ي   رهميا ييمة 

 
ركون ةسرررررررررررررر هترة إلى  بعرم يلحرمو  من يلمو و يت و رن ج رمفهردت نهرمية قدبترة لت حرميم  ة مومة ةو و يت   صررررررررررررررغا يلوحمر يلمن  رة لتنهرم    رع با
. لأغايض ية بدق ينخ دض يلقيمة، ي   ر ميع يلمو و يت ةعد  في  صررغا ة مومة لتمو و يت يل ي رن ج رمفهدت نهمية يلأةاى م مومدت  ويل

 ركون ةس هتة إلى  بعم يلحمو  من يل مفهدت يلنهمية يلميةتة يلخدصة بدلمو و يت يلأةاى  و يلوحميت يلمن  ة لتنهم.و ةن يوا خميم يلمس ما 
 

 و يلقيمة يلعد لة ندقصرررد  ركدليف يلبيع  يهمد  ،اررر خميمةن يوةد  و يلوحمر يلمن  ة لتنهم بدلقيمة  بنم ةو و يتلر مثل يلقيمة يلهدبتة للااررر ا ي   
رخفيجرررهد إلى ييم هد يلحدلية بداررر خميم ةعمل ةصررر  ةد قبل  بعم كبا. راركز يلقيمة ةن يواررر خميم متى يل مفهدت يلنهمية يلمسررر هبتية يلمهمقر 

  و بدلوحمر يلمن  ة لتنهم.  يلبنمويلمخدوا يلم عتهة بذلك  لتقيمة يلزةنية لتمدليلجا بة ويلذ  يعكق رهييمدت يلسوق يلحدلية 
 
ةد  و وحمره يلمن  ة لتنهم من ييم ه يلهدبتة للاار ا ي . ي    لبنم ةو و يتةسردسا ينخ دض يلقيمة منمةد رز م يلقيمة يلمف ا ة    رثبيت ذي و     

 .يلموحمر ةسدسا ينخ دض يلقيمة، إن و مت، ضمن يوقبدح  و يلخسدسا  رثبيت
 

 العقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع 
 ي   رصررررررنيف يلأقيضرررررري ويلمبدني يل ي ر  رحميم د متى  نهد ةح  ظ بهد لتبيع، بمد في ذلك يلمبدني قيم يمنشرررررردا، متى  نهد ةح  ظ بهد لتبيع 

،  يهمد  قل. ر تلف ركت ة يلأممدل قيم يمن د  ةن ركدليف يمنشررردايت وغيا د ةن  يلهدبتة لت حهيت يلمهمقرصررردفي يلقيمة  و و    بيدنهد بدل كت ة  
ن د  يل كدليف يلمبدشار ذيت يلصتة. ي مثل صدفي يلقيمة يلهدبتة لت حهيت في اعا يلبيع يلمهمق في ايدق يلأممدل يوم يد ية ندقصد  ركت ة يم

 وةصاوفدت يلبيع. 
 

ةهميق يل خفيض في ييمة يلعهدقيت قيم يل  و ا بغاض يلبيع امصرررررررررررراوفدت في يل  ار يل ي يحمث فيهد يل خفيض  و ي   فيهد ركبم   رثبيتي   
يلأقبدح  و يلخسررررردسا  بيدن ييمة مكق    رخفيض في يلقيمة ن ي ة يلز د ر في صررررردفي يلقيمة يلهدبتة لت حهيت ضرررررمن  رثبيتيلخسررررردسا. و     

 .يل كت ة يل عتيةيلذ  و رز م فيه يلقيمة يلمف ا ة من ممى يلفهط إلى  في يل  ار يل ي رحمث فيهد  ذه يلز د ريلموحم 
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  النقدية وشبه النقدية
متى يلنهم في يلصنموق ولمى يلبنك ويلو يسع رحت يل تب لمى يلمصدقف ذيت ف ايت يا حهدق رم م إلى ثلاثة   يلنهمية وشبه يلنهميةش مل  ر

يلسحوبدت يلمصافية متى يلمكشوف. لهم ر  إظهدق يلسحوبدت يلمصافية متى يلمكشوف في بيدن يلمااز يلمدلي    ، بعم رنز ل شهاٍ  و  قل
 يلموحم ضمن يلهاوض في بنم يلم توبدت يلم ميولة. 

 
 دفعات مقدمة من العملاء  

متى    رثبي هديمياي يت، ي      رثبيتإن يلمفعدت يلمهبوضة ةن يلمش ا ن بخصوص يلعهدقيت يلمبدمة  و يلخمةدت يلمهمةة قبل يلوفدا بمعدييا  
يمياي يت  و يوا ا ي ، في غجون مدمٍ ويحم  و  قل،   رثبيت نهد  فعدت ةهمةة ةن يلعملاا. إذي ادن ة وقعد  يبض  ذه يلمفعدت، ةن ةلال 

 ي   رصني هد متى  نهد ة توبدت ة ميولة. إن ل  يكن يلأةا اذلك، ي   بيدنهد متى  نهد ة توبدت غيا ة ميولة. 
 

 الموظفين  مكافآت
 

 نهدية يلخمةة لتموظ ين ةن غيا ةويوني  ولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر  ةكدفآت (  )
 

يلذ  قم ينشت فيمد لو ر  إنهدا ةمةدت ادفة ةوظ ي يلم مومة    بنم يلم توبدتنهدية يلخمةة لتموظ ين متى  ادس  ةكدفآت  ياركز ةخصص  
ت  في ردق خ يل ها ا و    يح سدب  ذي يلمخصص وفهد  لأحكدم قدنون يلعمل يورحد   لمولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر ويلهوينين يلمحتية ذي

 و ل يلأ ل وبدل دلي ر  رصني ه ام توبدت وو تة يلأ ل.  يلصتة بدلشاادت يل دبعة يلخدق ية. راى يم يقر  ن  ذي يلمخصص يمثل يل زيم و
 

 ة ة يلمعدشدت ويل تةيندت يو  مدعية في  ولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر  (ب)
 

إن يلم مومة مجو في باندةج يلمعدشدت يلم بت ةن قبل يلهيئة يورحد ية يلعدةة لتمعدشدت ويل تةيندت يو  مدعية. ي     يا يلمسد مدت 
يمةدقيت يلعابية يلم حمر، و    يح سدبهد ضمن بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم، وفهد  لأحكدم يلهدنون    ولة  يلخدصة بدلموظ ين ةن ةويوني

 يلم عتت بهدنون يلمعدشدت ويل تةيندت يو  مدعية. 2023لسنة  57ويلهدنون يورحد   قق    1999لسنة  7يورحد   قق  
 

 قروض ال تكاليف 
بدلجاوقر  ر  تب، و ي يلمو و يت يل ي  و إنشدا  و ين دج ةو و يت ةؤ تةا حويذ ديلمارب ة ةبدشار بإن ركدليف يلهاوض يلعدةة ويلمحم ر 
يلمو و يت فعتي ِّرد  للاا خميم  د إلى ركت ة رتك يلمو و يت، لحين  د ز ة رتك     إضدف هيلمزةع لهد  و بيعهد، رف ار ابيار ل صبح  د زر للاا خميم    ادفة ركدليف يلهاوض يلأةاى ضمن يلأقبدح  و يلخسدسا في يل  ار يل ي ي   ركبم د فيهد.  رثبيتي    و يلبيع. يلمزةع لهد 

 
 مطلوبات عقود الإيجار 

ي  د  في ردق خ بما مهم يمي دق، رهوم يلم مومة ب ثبيت ة توبدت مهم يمي دق يلمهداة بدلقيمة يلحدلية لممفومدت مهم يمي دق يل ي ي و ب ام
ر جمن  فعدت مهم يمي دق  فعدت ثدب ة )بمد في ذلك  فعدت ثدب ة في  و ا د( ندقصد   ية حويفز إي دق ةس حهة   ةلال ةمر مهم يمي دق.

ورشمل  فعدت يمي دق   و فعدت يمي دق يلم غيار يل ي رع مم متى يلمؤشا  و يلمعمل، ويلمبدلغ يلم وقع  فعهد بمو ب ضمدندت يلقيمة يلم بقية.
  يجد  اعا يلممدقاة لخيدق يلشايا يلمؤام بشكل ةعهول  ن رمدقاه يلم مومة و فع غايةدت إنهدا مهم يمي دق، إذي ادنت ةمر يمي دق رعكق 

ي   رثبيت  فعدت يمي دق يلم غيار يل ي و رع مم متى يلمؤشا  و يلمعمل امصدق ف في يل  ار يل ي   يلم مومة رمدقس ةيدق يمنهدا. ن  
 يحمث فيهد يلحمث  و يلشاط يلذ  يؤ   لحموث يلمفعة. 

 
نسبة يوق ايض يلم زييمر، حيثمد ين بت، في ردق خ بما مهم يمي دق   رس خمم يلم مومةةن   ل يح سدب يلقيمة يلحدلية لمفعدت مهم يمي دق،  

بعم ردق خ بما يلعهم، ر     د ر ةبتغ ة توبدت مهم يمي دق ليعكق   نظاي  لأن اعا يل دسمر يلجمني في مهم يمي دق غيا قدبل لت حميم بسهولة.
بدمضدفة إلى ذلك، ي   إمد ر ييدس يلقيمة يلمف ا ة لم توبدت مهم يمي دق إذي ادن    ي  يد  يل دسمر ورخفيجه ةهدبل  فعدت يمي دق يلمسم ر.

يت  ندك رعميل  و رغييا في ةمر مهم يمي دق  و رغييا في  فعدت مهم يمي دق يلثدب ة يل و ا ة  و رغييا في يل هيي  لشايا بنم يلمو و 
 يلمعني.

 
 الموجودات منخفضة القيمة و عقود الإيجار قصيرة الأجل 

ق رهوم يلم مومة ب  بيت إم دا رثبيت مهو  يمي دق قصيار يلأ ل متى مهو  يمي دق قصيار يلأ ل )   مهو  يمي دق  ذه يل ي لهد ةمر إي د
امد ي بت  يجد  إم دا رثبيت يلمو و يت ةنخ جة يلقيمة متى    شهاي   و  قل يب ميا  ةن ردق خ بما يلعهم وو ر جمن ةيدق يلشايا(.  12ةن  

ي   رثبيت  فعدت مهم يمي دق متى مهو  يمي دق قصيار يلأ ل ومهو  إي دق يلمو و يت   ةنخ جة يلقيمة.  رُعم  مهو  إي دق يلمعميت يل ي  
 ةنخ جة يلقيمة امصاوفدت متى  ادس يلهسط يلثدبت متى ةمى ف ار مهم يمي دق.
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 ضريبة الدخل
 ي   ييدس ةو و يت وة توبدت ضا بة يلمةل يلحدلية بدلمبتغ يلم وقع رحصيته ةن  و يلممفوع لست دت يلجايسب.

 
ل إن ضرا بة يلمةل يلحدلية يلم عتهة بدلبنو  يلمثب ة ةبدشرار ضرمن حهوق يلمتكية ي   رثبي هد ضرمن حهوق يلمتكية وليق في بيدن يلمةل يلشردة
 يلموحم. رهوم يم يقر بشرركل  وق  ب هيي  يلمايكز يلم عتهة بعويسم يلجررا بة بخصرروص يلأوضرردع يل ي ركون فيهد يل شررا عدت يلجررا بية يلم بهة 

 عة لت  سيا ورحميم يلمخصصدت منمةد يكون ذلك ةلاسمد .ةدض
 

 الضريبة المؤجلة
ي   ركو ن ةخصررررص يلجررررايسب يلمؤ تة بدارررر خميم وا هة يلم توبدت متى يل اوقدت يلمؤق ة بين يلأاررررق يلجررررا بية لتمو و يت ويلم توبدت 
  وييم هرد يلمرمق رة لأغايض يل هردق ا يلمردليرة ب ردق خ يمرمي  يل ها ا يلمردلي. ي   رثبيرت ة توبردت يلجررررررررررررررا برة يلمؤ ترة ل ميع يل اوقردت يلمؤق رة

 بة، بدا ثندا:يلخدضعة لتجا 
 

منمةد رنشت ة توبدت يلجا بة يلمؤ تة ةن يل ثبيت يلأولي لتشهار  و لبنم ةو و يت  و لبنم ة توبدت في يلمعدةتة يل ي ليست  ةج  •
 يلأممدل وو رؤثا، في وقت يلمعدةتة، متى يلأقبدح يلمحدابية  و يلأقبدح  و يلخسدسا يلخدضعة لتجا بة.

فيمد ي عتت بدل اوقدت يلمؤق ة يلخدضرررعة لتجرررا بة يلمارب ة بدواررر ثمدقيت في يلشررراادت يل دبعة ويلشررراادت يلشرررقيهة ويلحصرررص في  •
يل اريبردت يلمشرررررررررررررر اارة، حيرث يمكن يل حك  في روقيرت مكق يل اوقردت يلمؤق رة و نره ةن يلمح مرل  ن يل اوق يلمؤق رة لن رنعكق في  

 يلمس هبل يلمنظوق.
 

ويلخسدسا  يلمس خمةة  غيا  يلجا بية  يمم دايت  وراحيل  لتخص ،  يلهدبتة  يلمؤق ة  يل اوقدت  ل ميع  يلمؤ تة  يلجا بة  ةو و يت  رثبيت  ي   
يلجا بية غيا يلمس خمةة. رثبت ةو و يت يلجا بة يلمؤ تة إلى يلحم يلذ  يكون فيه ةن يلما ح  ن يلابح يلخدضع لتجا بة اوف يكون 

  يمكن يا خميةه ةن يل اوقدت يلمؤق ة يلهدبتة لتخص  وراحيل يمم دايت يلجا بية غيا يلمس خمةة ويلخسدسا يلجا بية ة وفاي ةهدبل يلذ
 غيا يلمس خمةة ةد ممي: 

 
منمةد رنشت ةو و يت يلجا بة يلمؤ تة يلم عتهة بدل اوقدت يلمؤق ة يلهدبتة لتخص  ةن يل ثبيت يلأولي لبنم ةو و يت  و لبنم ة توبدت  •

 في يلمعدةتة يل ي ليست  ةج  ممدل وو رؤثا، في وقت يلمعدةتة، متى يلأقبدح يلمحدابية  و يلأقبدح  و يلخسدسا يلخدضعة لتجا بة 
فيمد ي عتت بدل اوقدت يلمؤق ة يلهدبتة لتخص  يلمارب ة بدوا ثمدقيت في يلشاادت يل دبعة ويلشاادت يلشقيهة ويلحصص في يل اريبدت  •

يلمش ااة، ي   رثبيت ةو و يت يلجا بة يلمؤ تة فهط إلى يلحم يلذ  يكون فيه ةن يلما ح  ن يل اوقدت يلمؤق ة اوف ي   مكسهد 
 و ن يلابح يلخدضع لتجا بة اوف يكون ة دحد ةهدبل يلذ  يمكن يا خميةه ةن يل اوقدت يلمؤق ة. في يلمس هبل يلمنظوق 

 
ر   ةاي عة يلقيمة يلممق ة لمو و يت يلجرررررررررا بة يلمؤ تة في ردق خ رهمي  ال رها ا ةدلي ورخفيجرررررررررهد يلى يلحم يلذ  ل  يعم ةن يلما ح ين 
يكون يلابح يلخدضرررررع لتجرررررا بة يلكدفي ة وفاي لتسرررررمدح بداررررر خميم ال  و  زا ةن بنم ةو و يت يلجرررررا بة يلمؤ تة. إن ةو و يت يلجرررررا بة 

ب ة ي   إمد ر رهييمهد في ردق خ رهمي  ال رها ا ةدلي و    رثبي هد إلى يلحم يلذ  يصرررربح فيه ةن يلما ح  ن يلابح يلخدضررررع  يلمؤ تة غيا يلمث
 لتجا بة اوف يسمح في يلمس هبل بدا ا ي  بنم ةو و يت يلجا بة يلمؤ تة.

 
بنم  امي   يلمو و يت  و  بنم  رحهيت  منم  يلسنة  في  ر بيههد  يلم وقع  يلجا بية  بدلنسب  يلمؤ تة  يلجا بة  وة توبدت  ةو و يت  ييدس  ي   

 يلم توبدت، يا ند ي  إلى يلنسب يلجا بية )يلهوينين يلجا بية( يلم بهة فعتيد  ب دق خ يل ها ا. 
 

ا بة  إن يلجا بة يلمؤ تة يل ي ر عتت بدلبنو  يلمثب ة ةدقج يلأقبدح  و يلخسدسا ي   رثبي هد ةدقج يلأقبدح  و يلخسدسا. ي   رثبيت بنو  يلج
 يلمؤ تة بخصوص يلمعدةتة يلمعنية إةد ضمن بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى  و ةبدشار  في حهوق يلمتكية.

 
ات إن يلمزييد يلمس حوذ متيهد ا زا ةن  ةج يلأممدل، ولكن و رس وفي ةعدييا يل ثبيت يلمن صل في ذلك يلوقت، ي   رثبي هد وحهد  إذي رغي

ةعتوةدت  ميمر حول يلحهدست ويلظاوف. ي   ةعدةتة يل عميل إةد متى  نه ينخ دض في ييمة يلشهار )ودلمد  نه و ي  دو  يلشهار( إذي ر   
 ه ةلال ف ار يلقيدس  و في حدلة رثبيت في يلأقبدح  و يلخسدسا. ركبم
 
يلم مومة ب سو ة ةو و يت يلجا بة يلمؤ تة وة توبدت يلجا بة يلمؤ تة فهط إذي ادن لميهد حت قدنوني ةتزم ل سو ة ةو و يت يلجا بة    مرهو 

يلحدلية وة توبدت يلجا بة يلحدلية يل ي ر عتت بجايسب يلمةل يلم اوضة ةن قبل ن ق يلست ة يلجا بية إةد متى ن ق يلمنشتر يلخدضعة  
ى ةنشآت ةخ ت ة ةدضعة لتجا بة، ويل ي رهمف إةد ل سو ة ة توبدت وةو و يت يلجا بة يلحدلية متى  ادس يلصدفي  و  لتجا بة  و مت

 يت ل حهيت يلمو و يت وامي  يلم توبدت بدل زيةن، في ال ف ار ةس هبتية يُ وقع فيهد رسو ة  و يا ا ي  يلمبدلغ يل و ا ة لم توبدت  و ةو و 
 يلجا بة يلمؤ تة. 
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 المخصصات 
يلمخصصدت منمةد يكون لمى يلم مومة يل زيم حدلي قدنوني  و ضمني ن ي ة لأحميث ادبهة، و كون ةن يلمح مل  ن يتزم إ ايا  رثبيتي   

رمفهدت ةدق ة لت ويسم يوق صد ية ل سو ة يول زيم و كون ةن يلممكن رهميا ييمة يول زيم بصوقر ةوثوقة. و ي   قصم ةخصصدت بدلنسبة 
 هبتية. لخسدسا يل شغيل يلمس 

 
ل زيةدت  في حدل و و  مم  ةن يول زيةدت يلممدثتة، ي   رحميم يح مدلية يلحد ة إلى رمفهدت ةدق ة ل سو ة يول زيم ةع يلأةذ بدوم بدق فئة يو

 ةخصص ح ى لو ادنت يح مدلية يل مفهدت يلخدق ة يلخدصة بت  بنم ةمقج في ن ق فئة يول زيةدت ضئيتة.  رثبيتبشكلٍ اتي. ي   
 

لتقيمة يلسوق  يلحدلية في  يل هيي   ل سو ة يول زيم بدا خميم ةعملٍ يعكق ممتيدت  يلم وقعة  لتن هدت  يلحدلية  بدلقيمة  يلمخصصدت    ي   ييدس 
 يلز د يت في يلمخصصدت ن ي ة لماوق يلوقت امصاوف فدسمر.  رثبيتيلزةنية لتمدل ويلمخدوا يلمحم ر للال زيم. ي   

 
 الإيرادات   تثبيت

يمياي يت منمةد رهوم يلم مومة ب حو ل يلسي ار متى    رثبيتي   ييدس يمياي يت يا ند ي  إلى يلثمن يلمحم  في يلعهم يلمبام ةع يلعميل. ي    
  ةن ج  و ةمةة ةد إلى يلعميل.

ةن يلمعدييا يلمولية مممي  يل هدق ا يلمدلية   15يمياي يت وفهد  لنموذج ةمداي يلخ ويت حسبمد  دا في يلمعيدق قق   ب ثبيترهوم يلم مومة 
  متى يلنحو يل دلي: 

رعا ف يلعهم )يلعهو ( ةع يلعميل: ي مثل يلعهم في ير ديية بين وافين  و  كثا رنشررررررررررررت بمو بهد حهوق ويل زيةدت وي بة   1يلخ ور 
 يل ن يذ، وروضح يلمعدييا يل ي ي عين يلوفدا بهد لكل مهم. 

رعا ف رعهرميت يلأممردل يل عردقمية في يلعهرم: ر مثرل رعهرميت يلأممردل يل عردقمية في ومم ي   يل عهرم به بمو ب مهرم ةع  2يلخ ور 
 مميل ةد بغاض رحو ل بجدسع  و ةمةدت لتعميل.

رحميم ارررررررعا يلمعدةتة: ي مثل ارررررررعا يلمعدةتة في يلمهدبل يلمدلي يلذ  ر وقع يلم مومة يلحصرررررررول متيه ةهدبل رحو ل  3يلخ ور 
 يلبجدسع  و يلخمةدت يل ي ر  يل عهم بهد لتعميل، بدا ثندا يلمبدلغ يل ي ر  رحصيتهد بدمندبة من  وايف  ةاى.

رخصرريص اررعا يلمعدةتة ل عهميت يلأممدل يل عدقمية في يلعهم: بدلنسرربة لتعهم يلذ  ين و  متى رعهم ب ن يذ  كثا ةن  4يلخ ور 
ممل رعدقم ، رهوم يلم مومة ب خصيص اعا يلمعدةتة لكل رعهم ةن رعهميت يلأممدل يل عدقمية الٍ متى حمر بقيمة  

ةهدبل يلوفدا بكل رعهم ةن رعهميت يلأممدل يل عدقمية الٍ   رمثل يلمهدبل يلمدلي يلذ  ر وقع يلم مومة يلحصرررررررول متيه
 متى حمر.

  يمياي يت منمةد ) و بم ا ( وفدا يلمنشتر ب عهميت يلأممدل يل عدقمية.  رثبيت 5يلخ ور 
 دا  حم يلمعدييا  ييمياي يت متى يلممى يلزةني في حدل يا   ب ثبيترُع با يلم مومة  نهد  وفت ب عهميت يلأممدل يل عدقمية، وةن ث  رهوم  

  يل دلية: 
 قدم يلعميل بصوقر ة زيةنة بدا لام ويا خميم يلمندفع يلمهمةة ةن قبل يلم مومة بم ا  رهميمهد؛  و -1
 ةدضع لسي ار يلعميل بم ا  نشتره  و رعز زه؛  و بنم ةو و يترارب متى   يا يلم مومة نشتر  و رعز ز  -2
يا خميم بميل لتم مومة و كون لمى يلم مومة حت قدبل لتن دذ بمفعدت   وةد ذ  بنم ةو و يتل  ي ارب متى   يا يلم مومة نشتر   -3

يمياي يت في يل  ار يلزةنية يل ي ي   فيهد   رثبيت دا  حم يلشررررررراوط يلويق ر  ملاه، ي    ي، منمةد و ي   ياررررررر يلأممدل يل عدقمية  عهميتلبدلنسررررررربة    ةهدبل يلأممدل يلمن زر ح ى ردق خه. 
 يلوفدا ب عهميت يلأممدل يل عدقمية.

 
يمياي يت متى  ارررررررردس   رثبيترهوم يلم مومة ب خصرررررررريص اررررررررعا يلمعدةتة ول زيةدت يلأ يا في يلعهم بندا  متى وا هة يم ةدل يل ي ر  تب 

يلمشررررررررررردق ع ةن   ل رحميم ةبتغ  واررررررررررر كمدل هو  يلم مومة  و ةمةلارهد لتوفدا بدل زيةدت يلأ يا. رهوم يلم مومة ب هميا إ مدلي يل كدليف 
 .رثبي هديمياي يت يلم توب 

 
شررررررردا منمةد رهوم يلم مومة بدلوفدا ب عهميت يلأممدل يل عدقمية ةن ةلال رهمي  يلبجررررررردسع  و يلخمةدت يلمُ عهم بهد، رهوم يلم مومة حينئذٍ بإن

. منمةد ي  دو  يلمهدبل يلمدلي يلمسررررررررررررر ت  ةن رحقيهه ةن ةلال يلأ يابمو ب مهم ياررررررررررررر ند ي  إلى ييمة يلمهدبل يلمدلي يلذ  ر   بنم ةو و يت
 ، ي ارب متى ذلك يل زيم بمو ب مهم.يلمثب ةيلعميل ييمة يمياي يت  

 
 يلم مومة ب هيي  راريبدت إياي يرهد وفه د لمعدييا ةحم ر ل حميم ةد إذي ادنت رعمل امميا  و وايل وةتصررررررررررت إلى  نهد رعمل امميا في  ميع ، ةع ةايمدر شرراوط يلمفع يلم  ت متيهد رعدقمي د بدارر ثندا يلجررايسب ويلاارروم. رهوم د لة لتمهدبل يلمسرر ت   و يلمسرر حتياي يت بدلقيمة يلعيمرهدس  

 راريبدت إياي يرهد.
 

يمياي يت في يلبيردنردت يلمردليرة يلموحرمر إلى يلحرم يلرذ  يح مرل  ن ر رمفت فيره يلمنردفع يوق صرررررررررررررررد يرة إلى يلم مومرة و مكن ييردس    رثبيرتي    
 ياي يت ويل كدليف متى نحو ةوثوق، منم يوق جدا.يم
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 ةن ةصد قر يلعهدقيت   يلمةل  )تتمة( الإيرادات  تثبيت
ةصرررررررد قر يلعهدقيت في بيدن يلأقبدح  و يلخسررررررردسا يلموحم في حدل ل  يت زم يلعميل بشررررررراوط يلسرررررررمي  يل عدقمية وذلك بدلنسررررررربة   رثبيت  ةلي   

ارإياي يت بعرم. ةن يلم وقع  ن يحرمث ذلرك، متى يلاغ  ةن إ ايايت يلم ردبعرة يلصررررررررررررررردقةرة ةع يلعميرل   رثبي هردلتعهردقيت يلمبردمرة يل ي ل  ي    
 .يلم عثا، وفهد  للإ ايايت يل ي وضع هد ةؤاسة يل نظي  يلعهدق  بمبي، منم يا مايق يلعميل في يلع ز من يلسمي  وبهد  لتشاوط يل عدقمية

 
 إياي يت يلخمةدت 

في يل  ار يلمحدابية يل ي ي   رهمي    رثبي هدي    بإ يقر يلمايفتم عتهة  يلنش ة  يلأإن يمياي يت يلويق ر ةن يلخمةدت ةثل إ يقر يلعهدقيت ويلمايفت و 
 يلخمةدت فيهد.

 
 يمي دقيت   ةل
ةن مهو  يمي دق يل شررررررررررغيتي بتقسرررررررررردط ة سرررررررررردو ة متى ةمى ف ار مهم يمي دق. منمةد رهوم يلم مومة ب همي  حويفز إي دقٍ   رثبيت يلمةلي   

 يمي دق متى ةمى ف ار مهم يمي دق بتقسدط ة سدو ة.  ةليل كت ة يم مدلية لتحويفز اخص  ةن   رثبيترشغيتي لعملاسهد، ي   
 

 إياي يت يلجيدفة
 يلغاف
يلخصررررروةدت وقاررررروم يلبتمية منم يوق جررررردا( منمةد ي   شرررررغل   ياررررر ه دع)بدلصررررردفي بعم    متى ةمى ف ار ةن يلوقتإياي يت يلغافة    رثبيتي   

 يلغاف ورهمي  يلخمةدت لتجيوف.
 

 يلأغذية ويلمشاوبدت
 يلخصوةدت وقاوم يلبتمية منم يوق جدا( منم بيع يل تبدت  و رهميمهد. يا ه دعبعم إياي يت يلأغذية ويلمشاوبدت )بدلصدفي   رثبيتي   
 

 إياي يت يل شغيل يلأةاى 
يمياي يت ةن إ يقيت يل شررررررررررررررغيرل يلأةاى يل ي رمثرل إياي يت يلخرمةرة ةثرل يلهردرف  و يلنهرل  و يلغسرررررررررررررريرل  و ةرد إلى ذلرك منرم رهرمي     رثبيرتي    

 يلخمةة  و امد ر  يل عدقم متيهد.
 

 التمويلإيرادات 
 في بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم متى  ادس يوا حهدق يلزةني بدا خميم وا هة يلعدسم يل عتي.  يل مو ل إياي يت  رثبيتي   
 

 توزيعات الأرباح  دخل
 رو  عدت يلأقبدح منم ثبوت يلحت في يا لام رو  عدت يلأقبدح.  رثبيت  ةلي   
 

 توزيعات الأرباح 
رو  عدت يلأقبدح إلى ةسررررد مي يلشررررااة ام توبدت في يلبيدندت يلمدلية يلموحمر لتم مومة في يل  ار يل ي ي   فيهد يم مد  رو  عدت    رثبيتي   

 يلأقبدح ةن قبل ةسد مي يلشااة. 
 

 مقاصة الأدوات المالية 
منم و و  حتٍ قدنوني وي ب يلن دذ يلموحم  ي   إ ايا ةهدصررررررررة لتمو و يت ويلم توبدت يلمدلية وإ قيج صرررررررردفي يلقيمة في بيدن يلمااز يلمدلي  

وركون  ندك نية إةد في رسررررو ة يلمعدةلات متى  ارررردس صرررردفي يلمبتغ  و رحصرررريل يلمو و يت ورسررررو ة يلم توبدت  يلمثب ةبمهدصررررة يلمبدلغ 
 بصوقر ة زيةنة.

 
 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

، ووفهد  لتنظدم يلأارررداررري لتشرررااة، يحت لأمجررردا ة تق يم يقر )ورعميلاره(  2021( لسرررنة  32ةن يلهدنون يورحد   قق  )  171وبهد  لتمد ر    ٪ ةن صدفي يلأقبدح بعم يق  دع يوا هلاك ويوح يدويدت.10يلحصول متى ةكدفآت بمد و ي  دو  
 

 ذمم دائنة ومستحقات
ر  إصررميق فويريا بهد  و يلخمةدت يلمسرر تمة، اررويا   مو و يتيلم توبدت من يلمبدلغ يل ي ارري    فعهد في يلمسرر هبل لتبجرردسع  و يل  رثبيتي   
 (.قبل يلموق   م و. و    وحهد  ييدس يلم توبدت يلمدلية بدل كت ة يلم  تر بدا خميم وا هة ةعمل يل دسمر يل عتي )ةعمل يل دسمر يل عتي ةن
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 أحداث بعد تاريخ التقرير 
شا  ة ي   رعميل يلبيدندت يلمدلية يلموحمر ل عكق يلأحميث يل ي حمثت بين ردق خ يل ها ا وردق خ يم مد  يلبيدندت يلمدلية يلموحمر للإصميق،  

    حميث ةد بعم نهدية يلسنة غيا يلهدبتة لت عميل في يلبيدندت    ي ا  يمفصدح من ن رهمم  ليلا  متى يلظاوف يلهدسمة في ردق خ يل ها ا.  
 يلمدلية يلموحمر منمةد ركون  و ا ة.

 
 المتداول أو غير المتداولالتصنيف 

 رهوم يلم مومة بعاض يلمو و يت ويلم توبدت متى  ادس يل صنيف يلم ميول/غيا يلم ميول. 
 م ميول منم: ا بنم يلمو و يت ي   رصنيف

 يلنية في بيعه  و يا خميةه ضمن ن دق يلموقر يل شغيتية يوم يد ية ندك روقع رحقيهه  و  •
 يلم د ار لغاض  قسيسي بشكلٍ يوح  دظ به  •
 ) و يلذة  يلممينة منم يل تب(؛  وروقع رحقيهه ةلال ف ار يثني مشا شهاي  بعم ف ار يل ها ا  •
يل هدق ا شررهاي  بعم ف ار  12نهمية إو إذي ادن ةهيمي  ةن  ن يحول  و يسرر خمم لسررمي  بنم ة توبدت متى يلأقل ل  ار يلنهمية  و شرربه  يل •

 .يلمدلية
 ام ميول منم:  بنم يلم توبدتي   رصنيف 

 .ضمن ن دق يلموقر يل شغيتية يوم يد يةروقع رسو  ه   •
 يلم د ار لغاض  قسيسي بشكلٍ يوح  دظ به  •
 ةس حهة يلسمي  في غجون يثني مشا شها ي بعم ف ار يل ها ا ) و ةس حهة يلمفع منم يل تب(؛  و •
 لممر و رهل من يثني مشا شها ي بعم ف ار يل ها ا. يلم توبدت بنمو يو م حت غيا ةشاوط ل ت يل رسو ة  •

 غيا ة ميولة.  متى  نهدي   رصنيف ادفة يلمو و يت ويلم توبدت يلأةاى 
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 ي ي   بصوقر ةس مار رهيي  يل هميايت ويلأحكدم و ي راركز متى يلخبار يل دق خية ومويةل  ةاى، بمد في ذلك روقعدت يلأحميث يلمس هبتية يل

  يُع هم بتنهد ةعهولة في ظل يلظاوف يلاي نة.
 عتية  رهوم يلم مومة بوضع رهميايت ويف ايضدت ر عتت بدلمس هبل. ند قي  ةد ر ويفت يل هميايت يلمحدابية يلندر ة بحك  وبيع هد ةع يلن دسج يل

يلمف ا ة لتمو و يت  يلقي   يلهدةة ويل ي ين ج منهد رعميل  و ا  في  يلمخدوا  يل هميايت ويوف ايضدت ذيت  يلصتة. ر    نده ةندقشة  ذيت 
 يلم توبدت في غجون يلسنة يلمدلية يلهد ةة.  و 
 
 رهيي  يلعهدقيت يوا ثمدق ة  ) ( 

حيث ي   رهيي  يلعهدق يوا ثمدق  يلمح  ظ به ل حهيت إياي يت   40ر بت يلم مومة نموذج يلقيمة يلعد لة وفهد  لتمعيدق يلمحدابي يلمولي قق   
 و يل هيي    إي دق ة  و لز د ر ق س يلمدل  و لكلا يلغاضين وفهد  لتقيمة يلعد لة بندا  متى يل هيي  يلذ  ر  يلقيدم به ةن قبل شااة رهيي  ةس هتة

   يقر يلمدلية لمى يلم مومة. يميلميةتي ةن قبل 
يلسويية و/  و   يلمهدقندت  يلعد لة ةن ةلال يلأةذ بدوم بدق  يلقي   يلمخصوةةةنه ية  ر  رحميم  يلنهمية  منمةد يكون لمى    يلمةل/ يل مفهدت 

ايةهد  يلم مومة راريبدت مهو  إي دق ةس مار. وةن  ذي يلمن تت ي   يلأةذ بدوم بدق راريبدت يمي دق يلحدلية يلخدصة بدلم مومة ويل ي ي   إب
  يمهد. وفهد  لشاوط يلسوق يوم يد ية ويل ي ر   ةهدقن هد ةع مهدقيت ةمدثتة رهع في ن ق ةوقع مهدقيت يلم مومة يل ي ي   رهي

ت  في حدل ل  يكن لمى يلم مومة راريبدت مهو  إي دق ةس مار ي   رحميم يلقي  يلعد لة حيثمد يكون ةندابد  ةن ةلال يلأةذ بدوم بدق ةعدةلا 
يلسوق يل ي رمت ةؤةاي  لعهدقيت ةمدثتة رهع في ن ق ةوقع مهدقيت يلم مومة يل ي ي   رهييمهد. ي   رعميل  ذه يلقي  حسب يوة لافدت في  

  مدت يلاسيسية ةثل ح   يلعهدق.يلس
  فيمد يتي يوف ايضدت يلاسيسية يل ي يا نمت إليهد يم يقر في إممي  روقعدرهد لت مفهدت يلنهمية منم رحميم يلقيمة يلعد لة لتمو و يت: 

ةعمل ةص  متى  ادس يلم واط يلما ح ل كت ة ق س يلمدل لمى يلشااة ةع ملاور ةخدوا رعكق يلمخدوا يلكدةنة في   •
 يلأاويق يل ي رعمل فيهد يلشاادت.

  ةعمل نمو متى  ادس ةعمل يلنمو متى يلممى يل و ل. •
إ يقر   يلمس هتة  يلم مومةقدةت  يل هيي   يلمس خمةة ةن قبل شااة  ، وراى يم يقر  ن  ذه  يلمدلية   يقريمو   بماي عة يوف ايضدت ويلمنه يدت 

  قيتيوف ايضدت ويلمنه يدت ربمو ةعهولة امد في ردق خ يل ها ا ةع يلأةذ بدوم بدق يلوضع يلحدلي للاق صد  ويله دع يلعهدق  في  ولة يمةد
 .يلعابية يلم حمر
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 )"يلشاادت يلمس ثما بهد وفهد  لحهوق يلمتكية"( شااة شقيهةو  ةشاوع ةش اكيا ا ي  يا ثمدق في  )ب(
إن يا ا ي  يا ثمدق في شااة ةس ثما بهد وفهد  لحهوق يلمتكية يُع با ةن يلم دوت يل ي رن و  متى  حكدم  دةة ةن يم يقر حيث ر  تب 

و و يت إ ايا رهيي  حول ةد إذي ادن ةن يلممكن  ن ي    م  يلقيمة يلمف ا ة لتشاادت يلمس ثما بهد وفهد  لحهوق يلمتكية بدلقيمة يلمف ا ة لتم
  يلمح  ظ بهد ةن قبل يلشاادت يلمس ثما بهد وفهد  لحهوق يلمتكية.

يلقيمة بدلنسبة لتمح ظة يلعهدق ة يلمح  ظ بهد ةن قبل يلشاادت يلمس ثما بهد وفهد  لحهوق يلمتكية، رهوم يم يقر بإ ايا رهيي   يةتي ل حميم  
يلمخصوةة، وحيثمد ره جي يلجاوقر، رس عين بشاادت رهيي  ةدق ية  يلنهمية  يل مفهدت  يلعد لة بدا خميم  اتوب رهيي  ياركز متى نموذج 

  صصة وةؤ تة ل حميم يلقيمة يلعد لة لمح ظة يلعهدقيت يلخدصة بدلشاادت يلمس ثما بهد وفهد  لحهوق يلمتكية.ة خ
ضع  منم يح سدب صدفي يلقيمة يلحدلية لت مفهدت يلنهمية يلمس هبتية لتمح ظة يلعهدق ة لتشاادت يلمس ثما بهد وفهد  لحهوق يلمتكية، ي عين و 

  يف ايضدت ةحم ر بخصوص ةاي عدت ينخ دض يلقيمة. فيمد يتي يوف ايضدت يلاسيسية يل ي يا نمت إليهد يم يقر في إممي  روقعدرهد لت مفهدت 
  نهمية منم رحميم يلقيمة يلهدبتة للاا ا ي  ةن يلمو و يت: يل

ةعمل ةص  متى  ادس يلم واط يلما ح ل كت ة ق س يلمدل لمى يلشااة يلمس ثما بهد يلمح سبة وفهد  ل ا هة حهوق يلمتكية  •
 ةع ملاور ةخدوا رعكق يلمخدوا يلنسبية يلكدةنة في يلأاويق يل ي رعمل فيهد يلشاادت. 

  ةعمل نمو متى  ادس ةعمل يلنمو متى يلممى يل و ل. •
منمةد  بدلنسبة لتمح ظة يلعهدق ة يلمح  ظ بهد ةن قبل يلشاادت يلمس ثما بهد وفهد  لحهوق يلمتكية، رهوم يم يقر ب هيي  يونخ دض في يلقيمة  
رهيي   رشيا يلأحميث  و يل غيايت في يلظاوف إلى  ن يلقيمة يلمف ا ة قم و ركون قدبتة للاا ا ي . إن يلعويةل يلهدةة يل ي قم رس ممي إ ايا  

  ذ  يلصتة.  بنم يلمو و يتللانخ دض في يلقيمة رشمل يلمليل متى ممم  ني     قبدح  و رمفهدت نهمية ةس هبتية ةن 
 ةن يلمعدييا يلمولية مممي  يل هدق ا يلمدلية "يمياي يت ةن يلعهو  ةع يلعملاا" 15يلمعيدق قق   )ج(

 ةن يلمعدييا يلمولية مممي  يل هدق ا يلمدلية يه جي ةن يم يقر وضع يلأحكدم يل دلية:   15يمياي يت وفهد  لتمعيدق قق     رثبيتإن ر بيت ايداة  
 

 يلوفدا ب عهميت يلأممدل يل عدقمية 
  ي عين متى يلم مومة رهيي  مهو  د ةع يلعملاا الٍ متى حمر بغاض رحميم ةد إذي ر  يلوفدا ب عهميت يلأممدل يل عدقمية متى يلممى يلزةني 

يمياي يت. قدةت يلم مومة بإ ايا  ذي يل هيي  متى  ادس ير دييدت يلبيع   ل ثبيت  و في وقت ةحم  ح ى ي سنى لهد رحميم يل ا هة يلمندابة  
و رهوم ويلشايا يلمباةة ةع يلعملاا و حكدم يلهوينين ويل شا عدت ذيت يلصتة، حيث ي   إبايم  ذه يور دييدت ل همي  ةو و يت مهدق ة لتعميل، و 

ومة لأ  غاض آةا، ومد ر  ةد يكون لميهد حت ندفذ بمفعدت ةهدبل يلأممدل يلم مومة بإنشدا    ةو و يت يمكن يا خميةهد ةن قبل يلم م
يمياي يت   رثبيتيمياي يت متى يلممى يلزةني، وفي حدوت  ةاى ي      ب ثبيتقمية يلمن زر ح ى ردق خه. في  ذه يلظاوف، رهوم يلم مومة  يل عد

  في ف ار  ةنية ةحم ر.
 رحميم  اعدق يلمعدةتة

ي عين متى يلم مومة رحميم  اعدق يلمعدةتة فيمد ي عتت بعهو  د ةع يلعملاا الٍ متى حمر. منم وضع  ذه يلأحكدم، رهوم يلم مومة ب هيي  
رتثيا    ةهدبل ةدلي ة غيا في يلعهم، ن ي ة ةصوةدت  و غايةدت، وةمى و و     منصا رمو تي  دم في يلعهم و   ةهدبل غيا ةدلي في  

  يلعهم.
 رحو ل يلسي ار في يلعهو  ةع يلعملاا 
يمياي يت منمةد ي   رحو ل يلسي ار متى يلمو و يت   رثبيتفي ف ار  ةنية ةحم ر، ي      بدل زيةدت يلأ يامنمةد رهاق يلم مومة  نه قم ر  يلوفدا  

متى ةمى ف ار يمنشدا. وفي حدلة يلمشاومدت  ي   رثبيت يمياي يت  ،  يلمشاومدت قيم يمنشدامهو  بيع    ةفي حدلو يلخدصة بدلعهم إلى يلعميل.  
  منمةد ي   رستي  يلوحمر إلى يلعميل.ي   رثبيت يمياي يت ، يلمك متة

 رخصيص اعا يلمعدةتة ل عهميت يلأممدل يل عدقمية في يلعهو  ةع يلعملاا
يمياي يت متى يلممى يلزةني.   رثبيتقاقت يلم مومة ر بيت وا هة يلممةلات ل خصيص اعا يلمعدةتة ل عهميت يلأممدل يل عدقمية حيث ي    
يمياي يت متى  ادس يل هو     رثبيتراى يلم مومة  ن  فجل ةؤشا للإياي يت يلمحههة فعتيد  ةن ةلال يا خميم وا هة يلممةلات يل ي ر  تب  

دت  يلمبذولة ةن قبل يلم مومة لتوفدا ب عهميت يلأممدل يل عدقمية. منم ر بيت وا هة يلممةلات، رهوم يلم مومة ب هميا ركت ة إن د  يلمشاوم
 هد.رثبي  بغاض رحميم ييمة يمياي يت يل ي اي   
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 )تتمة(التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة  4
 
 ركت ة إن د  يلمشاومدت ) (

هد. ر جمن  ذه يل هميايت ركت ة يل صمي  رثبي  رهوم يلم مومة ب هميا ركت ة إن د  يلمشاومدت بغاض رحميم يل كت ة يلمنسوبة للإياي يت يل ي ي    
ل زيةدت  ويوا شدقيت ويمنشدا ويلم دلبدت يلمح متة ةن قبل يلمهدولين وفهد  لت هيي  ةن قبل يا شدق  يلمشاوع بدمضدفة إلى ركت ة يلوفدا بدو 

 يل عدقمية يلأةاى ر ده يلعملاا. 
 

 رهيي  ييمة مهدقيت ةح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع )ه(
  رهوم يلم مومة بماي عة يلعهدقيت يلمح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع ل هيي  رخفيض يلقيمة منم و و  ةؤشا متى رخفيض يلقيمة. رس عين يلم مومة

 لغاض يل تكم ةن يلقيمة يلهدبتة للاا ا ي .   يا ند ي  إلى بيدندت يلمبيعدت يلسوييةةقي   يةتي/ةدق ي  ةن قبل يلميةتية يلمن ذر بدل هييمدت 
 
 يلعما يمن د ي لتمم تكدت ويلمعميت  (و)

قدةت   ،ةلال يلسنة . لتمو و يتي   يا هلاك ركدليف بنو  يلمم تكدت ويلمعميت متى  ادس ةن ظ  متى ةمى يلأممدق يمن د ية يلمهمقر 
 ةو و يت بندا  متى يلعويةل يل دلية: فئة و /  و  بنم ةو و يتيم يقر بإمد ر يلنظا في يلأممدق يمن د ية يلمهمقر لكل 

 يوا خميم يلم وقع لتمو و يت،  •
 يلم وقع، ويلذ  يع مم متى يلعويةل يل شغيتية ويلبيئية؛ و ويوا هلاكيلبتى  •
 يلهيو  يلهدنونية  و ةد شدبه ذلك متى يا خميم يلمو و يت.  •

 
 . ةمد ادن له رتثيا غيا  و ا    إلى ينخ دض ركت ة يوا هلاك ةلال يلسنة)يلمبدني(  ن ج من يل غييا في يلأممدق يمن د ية ل ئدت يلمو و يت  

 
 ل  رجع يم يقر رهميايت لتقي  يلم بقية لأ  بنو  ةن بنو  يلمم تكدت ويلمعميت في نهدية مما د يمن د ي.

 
 ينخ دض ييمة يلمم تكدت ويلمعميت  ( )

رهوم يلم مومة ب حميم ةد إذي ادنت  ندك  ية ةؤشايت متى ينخ دض ييمة يلمم تكدت ويلمعميت في ردق خ ال رها ا. ي   ية بدق يلمم تكدت 
ا ي  ويلمعميت للانخ دض في يلقيمة منمةد ركون  ندك ةؤشايت متى  ن يلقيمة يلمف ا ة قم و ركون قدبتة للاا ا ي . إن يلقيمة يلهدبتة للاا 

د ركت ة يوا بعد  ويلقيمة في يوا خميم،  يهمد  متى. منم يلقيدم     ي يلقيمة في يوا خميم،    بدح سدبيلقيمة يلعد لة لتمم تكدت ويلمعميت ندقص 
ن   ل   و يلوحمر يلمن  ة لتنهم ورحم  ةعمل يلخص  يلمنداب ة  بنم يلمو و يترهوم يم يقر ب هميا يل مفهدت يلنهمية يلمس هبتية يلم وقعة ةن  

 حسدب يلقيمة يلحدلية ل تك يل مفهدت يلنهمية.
 
 رصنيف يلعهدقيت   (ح)

ق   منم يلقيدم ب صنيف يلعهدقيت، قدةت يم يقر بإصميق  حكدة د ةخ ت ة. إن يلحك  ة توب في رحميم ةد إذي ادن يلعهدق ةؤ لا  اعهدق يا ثمد 
 و ةم تكدت وةعميت  و مهدق لت  و ا. رهوم يلم مومة ب  و ا ةعدييا ح ى ر مكن ةن ةمدقاة يلحك  بشكل ثدبت وفه د ل عا  دت يوا ثمدق 

يلمعدييا يل  صيتية ويمقشد يت ذيت يلصتة    بدوم بدقدق  ويلمم تكدت ويلمعميت  و مهدقيت يل  و ا. منم إصميق حكمهد،  ةذت يم يقر  يلعه
، متى و ه يل حميم، يوا خميم يلمهصو  لتعهدقيت امد 40و   16و   2ل صنيف يلعهدقيت امد  و ةبين في يلمعدييا يلمحدابية يلمولية  ققدم 

 رحم ه يم يقر.
 
 ينخ دض ييمة  ميع يلمو و يت يلمدلية   (ط)

رحميم   منممتى  ادس قبع انو  متى يلأقل.    رهوم يلم مومة بماي عة  ميع ةو و يرهد يلمدلية ل هيي  ةمى ا دية ةخصصدت ينخ دض يلقيمة
لقيدس   ةخصصةص وفة    يلم مومةس خمم  ر،  يلموحم  يلأقبدح  و يلخسدساةخصصدت ينخ دض يلقيمة في بيدن    رثبيتةد إذي ادن ينبغي  

  ويل ي ،  يلأفاي    يلعملاايلم وقعة يلمس حهة ةن  هة ذيت ملاقة ويلذة  يلممينة يل  دق ة ويل عدقمية ويلممينين يلآةا ن ةن    يوس مدنيةيلخسدسا  
ابيار  رشمل   إلى  ة مومة  يلخسدقر  رس نم ةعموت  يلصغيار.  يلأقصمر  يل عتية    يلخبار مي ةن  ور جدمف  ذه    لخسدقريل دق خية  يوس مدن. 

،  يلحدليةيلبيدندت يل دق خية، ويلظاوف  ةن ةلالهد ر   مع  مق ة ل عكق يل اوق بين يلظاوف يوق صد ية ةلال يل  ار يل ي   يلمعموت بعويةل ة
 بانت. لن ط    ويلم وقع  . ورس نم مويةل يلقيدس إلى يلسعا يل عتيمتى ةمى يلعما يلم وقع لتذة  يلممينةيوق صد ية    لتظاوف  يلم مومة  رنظا و 
 

 رهميا نسبة يوق ايض يلم زييمر -مهو  يمي دق ) (
لقيدس  يلخدصة بهد  يلم زييمر  يلجمنية في مهم يمي دق بسهولة، وةن ث  رس خمم نسبة يوق ايض  يل دسمر  لتم مومة رحميم نسبة  و يمكن 

إن نسبة يوق ايض يلم زييمر  ي نسبة يل دسمر يل ي قم ي و ب متى يلم مومة  فعهد للاق ايض ل  ار ةمدثتة، وبن ق    ة توبدت مهو  يمي دق.
وةن ث  رعكق  يلجمدن، يلأةويل يللا ةة لتحصول متى بنم ةو و يت بقيمة ةمدثتة لبنم ةو و يت حت يوا خميم في بيئة يق صد ية ةمدثتة. 

 فعه، ويلذ  يح دج إلى رهميا منم ممم روفا نسب ةتحوظة  و منم يلحد ة إلى رعميتهد    يلم مومةنسبة يوق ايض يلم زييمر ةد قم ي و ب متى  
رهوم يلم مومة ب هميا نسبة يوق ايض يلم زييمر بدا خميم يلممةلات يلمتحوظة )ةثل  اعدق يل دسمر في   ل عكق شاوط و حكدم مهم يمي دق.

 (. لتشااة يل دبعة يلمن صل يلسوق( منم روفا د ورُ دلَب بإ ايا بعض يل هميايت يلخدصة بدلشااة )ةثل يل صنيف يوس مدني



 (ش.م.ع.)شركة ديار للتطوير  
 الموحدة  ات حول البيانات الماليةإيضاح

 2025 يسمبا  31لتسنة يلمن هية في 
 

 

32 

 
 ممتلكات ومعدات 5

  
  قطعة أرض

 ومباني
التحسينات على  

العقارات 
 المستأجرة 

 أثاث 
وتجهيزات 

 سيارات ومعدات 
 

 أعمال رأسمالية  
 الإجمالي قيد الإنجاز 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
       التكلفة 
 694,695  4,527  623  122,152  4,809 562,584  2024ينديا  1كمد في 
 9,456  3,316  -   6,032  108 -   إضدفدت 
 ( 609) ( 398) ( 211) -   - -   يا بعد  

 ( 1,787) -   -   ( 143) - ( 1,644) ( 9رحو ل إلى مهدقيت ةح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع )إيجدح 
 -   ( 2,486) -   640  - 1,846  رحو لات 
 701,755  4,959  412  128,681  4,917 562,786  2024ديسمبر  31كما في 
 10,207  2,367  -   6,669  1,171 -   إضدفدت 
 ( 1,888) -   -   ( 1,888) - -   يا بعد  

 ( 1,655) -   -   ( 341) - ( 1,314) ( 9مهدقيت ةح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع )إيجدح رحو ل إلى 
 -   ( 1,152) -   1,152  - -   رحو لات 
 708,419  6,174  412  134,273  6,088 561,472  2025ديسمبر  31كما في 

       
       الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة

 129,463  - 403  70,389  4,432 54,239  2024ينديا  1كمد في 
 18,877  - 74  11,084  151 7,568  ) ([  5يلمحمل لتسنة ]إيجدح 

 ( 211) - ( 211) -   - -   يا بعد  
 ( 182) - -   ( 15) - ( 167) ( 9رحو ل إلى مهدقيت ةح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع )إيجدح 

 147,947  - 266  81,458  4,583 61,640  2024ديسمبر  31كما في 
 19,705  - 67  11,959  118 7,561  ) ([  5يلمحمل لتسنة ]إيجدح 

 ( 1,884) - -   ( 1,884) - -   يا بعد  
 ( 4,306) - -   -   - ( 4,306) مكق ينخ دض يلقيمة

 ( 262) - -   ( 122) - ( 140) ( 9رحو ل إلى مهدقيت ةح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع )إيجدح 
 161,200  - 333  91,411  4,701 64,755  2025ديسمبر  31كما في 

 
 القيمة الدفترية

 
   

 
 

 553,808  4,959 146  47,223  334 501,146  2024 يسمبا  31كمد في 
 547,219  6,174 79  42,862  1,387 496,717  2025ديسمبر  31كما في 

 
 (. 17بمو ب يل زيةدت رمو ل إالاةي )إيجدح   ق  ( ةتيون  468,7  -  2024)ةتيون  ق    254,6ر  ق ن  قض وةبدني ربتغ ييم هد يلممق ة   ( 

 
 (. 9)إيجدح  ر ذه يلوحميا خميم  بندا  متى رغييا  إلى مهدقيت ةح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع ةتيون  ق  (  1,6  – 2024) ةتيون  ق   1,4 وحمر بقيمة رصنيف يلم مومة  مد تةلال يلسنة،  (ب
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 )تتمة(ممتلكات ومعدات  5
ةتيون    515,5  -   2024)  ةتيون  ق     505,6  ربتغ  يلجيدفة يلممق ة في يلمم تكدت ويلمعميت  ةو و يتلمى يلم مومة ةح ظة ةن   (ج

ر  رحميم يلمبتغ يلهدبل   (.و شيا  2024)  ةتيون  ق    4,3بقيمة  نخ دض في يلقيمة ةهدبتهد  يوخسدقر  لمكق  رس يل    ر   ويل ي  (   ق  
ةنه ية   يل ا ت . يا خمم يم يقررهيي    وفت يسمبا  31لتعهدق امد في  يوا اشد يةيل نميية بدا خميم يلقي  يلعد لة   لتمو و يتللاا ا ي  

   ق.ديل ن هل حميم يلقي  يلعد لة لهذ  يلمةل
قمقت يم يقر يل مفهدت   ،يوا خميم. منم رحميم يلقيمة في  يوا خميميا ن  ت يم يقر إلى  ن يلقيمة يلهدبتة للاا ا ي  رعد ل يلقيمة في  
يلقيمة يلحدلية ل تك يل مفهدت يلنهمية. ر  رحميم رهميا يلقيمة   يح سدبيلنهمية يلم وقعة يلمس هبتية وحم ت ةعمل ةص  ةنداب ةن   ل  

بنسبة    يوا خميمفي   بنسبة  (  ٪ 9,75  –  2024)   ٪9,75-٪9,50بدا خميم ةعمل ةص   نهدسية  ييمة  نمو    ٪3,0  -  ٪2,5وةعمل 
(2024 –  3,0٪) .  

 يلموحم امد يتي: يلأقبدح  و يلخسدسافي بيدن  يوا هلاكةصدق ف ر  رو  ع  ( 
 

  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  

 16,602 16,675 ([2( و)1)  24ركدليف ةبدشار ]إيجدح 
 2,275 3,030 ( 26 إيجدحيلمصاوفدت يلعموةية ويم يق ة ويلبيعية )

 19,705 18,877 
  
 موجودات حق الاستخدام 6
 

 لمى يلم مومة مهو  إي دق لتماابدت ويلمبدني يلمخ ت ة يلمس خمةة في ممتيدرهد.
 

 ورُس هتك ةو و يت حت يوا خميم متى  ادس يلهسط يلثدبت امد يتي:
 

 انويت  3 يلماابدت 
 انويت  3 يلمبدني

 
 : يلسنة فيمد يتي يلقي  يلمف ا ة لمو و يت حت يوا خميم يلمثب ة ويلحاادت ةلال 

 
 الإجمالي المركبات المباني 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 
 التكلفة 

  -    -    -   2024ينديا  1امد في  
  3,692   3,692   -   إضدفدت ةلال يلسنة  
 
  3,692   3,692   -   2024 يسمبا   31امد في  
  ,29313   451   12,842  إضدفدت ةلال يلسنة  
  16,985   4,143   12,842  2025  يسمبا  13امد في  
 

 الاستهلاك المتراكم 
  -    -    -   2024ينديا  1امد في  
  1,984   1,984   -   ( 21)إيجدح  يلمحمل لتسنة  

  1,984   1,984   -   2024 يسمبا  31كمد في 
  5,444   ,1511   4,293  ( 21)إيجدح  يلمحمل لتسنة  

  7,428   3,135   4,293  2025  يسمبا 13كمد في 
 

 القيمة الدفترية
  9,557   ,0081   8,549  2025  يسمبا  13امد في  
  1,708   1,708   -   2024 يسمبا   31امد في  
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  مواقفال
داخل دولة  

الإمارات  
العربية  
 * المتحدة

وحدات  
  المخازن 

داخل دولة  
الإمارات  
العربية  
 المتحدة 

وحدات  
  التجزئة

داخل دولة  
الإمارات  
العربية  
 المتحدة 

  خدمية شقق
داخل دولة  

الإمارات  
العربية  
 المتحدة 

  بنود أخرى 
داخل دولة  

الإمارات  
العربية  
 * المتحدة

2025 
 إجمالي 

2024 
 إ مدلي

  لف  ق    ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
        

           3 3 3 3 3 النظام المتدرج للقيمة العادلة 
 871,367 883,393 196,112 309,595 289,590 13,898 74,198 يناير  1كما في 
 8,595 31,669 31,457 -  212 -  -  إضدفدت 
ةن مهدقيت ةح  ظ  /(إلى)يلمحول 
لتبيع، صدفي )إيجدح لت  و ا و بهد 
9)  - (145 )  - (1,860 )  - (2,005 ) 4,560 

  رهيي ةن  )يلخسدقر(/صدفي يلابح
  (1,129) 50,035 1,179 3,308 50,467 1,027 ( 5,946) لعهدقيت يوا ثمدق ةي

 883,393 963,092 228,748 311,043 340,269 14,780 68,252  يسمبا  31كمد في 
 
 .وةو و يت حت يوا خميم ويلشهت يلسكنية يل ت ياوةبدني  يلم نوعرشمل يلمبدني ذيت يوا خميم *
 

يلعهدقيت يوا ثمدق ة بدلقيمة يلعد لة، و    رصني هد ضمن ةس و دت يلنظدم يلم مقج لتقيمة يلعد لة يا ند ي  إلى   نى ةس وى ةن    رثبيتي    
 يلممةلات يلهدةة لتقيدس بتكمته. ر  رحميم ةخ تف يلمس و دت متى يلنحو يل دلي: 

 (؛  1 اعدق ةمق ة )غيا ةعملة( في  اويق نش ة لمو و يت  و ة توبدت ة  دبهة )يلمس وى  •
و ي عبدقر من ةمةلات ةتحوظة لمو و يت  و ة توبدت، اويا بشكل ةبدشا   1ةمةلات بخلاف يلأاعدق يلممق ة ضمن يلمس وى   •

 (؛ و 2)كدلأاعدق(  و بشكل غيا ةبدشا )ةش هة ةن يلأاعدق( )يلمس وى  
  (. 3ةمةلات لمو و يت  و ة توبدت غيا ةاركزر متى ةع يدت يلسوق يلمتحوظة )ةمةلات غيا ةتحوظة( )يلمس وى   •

يل حو لات إلى وةن ةس و دت يلنظدم يلم مقج لتقيمة يلعد لة في ردق خ يلحمث  و يل غيا في يلظاوف يل ي   رثبيتر مثل ايداة يلم مومة في  
  رسببت في حموث يل حو ل.

  (. 17)إيجدح   ةهدبل قاوض ةصافية ق  (  ةتيون  487,8:  2024) ق      ةتيون  404,7ي   ق ن مهدقيت يا ثمدق ة بقيمة ةمق ة ربتغ 
بندا  متى    إلى يلعهدقيت يلمح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع  ةتيون  ق     2وحمر ويحمر وبعض يلم د ا بقيمة  رصنيف    يلم مومة ةلال يلسنة،  مد ت   ةن يلعهدقيت يلمح  ظ بهد لت  و ا ويلبيع       وحمررصنيف    يلم مومة  ل  رعمةلال يلسنة،  .  (و شيا:  2024)  رغييا يا خميم يلوحميت

 . (9)إيجدح  ةتيون  ق  ( 4,6:  2024)
 

 عمليات التقييم 
يلمويقف ووحميت يلمخد ن يلممق ة ضمن يلعهدقيت يوا ثمدق ة لتم مومة ةن قبل شاادت رهيي  ة خصصة  و ر  رهيي  وحميت يلبيع بدل  زسة  

بدلنسبة لميه  ةبار في رهيي  ةويقع وق دمدت يلعهدقيت يوا ثمدق ة يلمعنية بدل هيي .   ن  وةس هتة، و  م ع  ؤوا يلمقيمين بمؤ لات ةندابة امد  
يمةدقيت   ولة  لكدفة يلعهدقيت يوا ثمدق ة، فإن يا خميةهد يلحدلي يعد ل  متى و فجل يا خميم. ر  رهيي  ةبنى ةك ب للاا خميم يلم نوع في  

  يلمدلية لمى يلم مومة فا ت يعمل  يجد  يم يقر  يلعابية يلم حمر وةبدني يلشهت يلخمةية ةن قبل قس  يم يقر يلمدلية لتم مومة. ي جمن قس   
ون دسج    متى ةاي عة يل هييمدت يل ي ر  رن يذ د ةن قبل شاادت يل هيي  يلمس هتة لأغايض إممي  يل هدق ا يلمدلية. ي   إ ايا ةندقشة حول ممتيدت

 يل هيي  فيمد بين يم يقر وشاادت يل هيي  يلمس هتة بصوقر ةن ظمة.
 

 يهوم قس  يلمدلية في نهدية ال انة ةدلية بإ ايا ةد يتي: 
 يل حهت ةن ادفة يلممةلات يلاسيسية في رها ا يل هيي  يلمس هل؛ •
 رهيي  حاادت رهيي  يلعهدقيت منم ةهدقن هد ب ها ا يل هيي  يلخدص بدلسنة يلسدبهة؛ و  •
 إ ايا ةندقشدت ةع شاادت يل هيي  يلمس هتة.  •
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بمهميق  غيا  وإن يلغيا يلهدبتة لتاصم.  يلهدبتة لتاصم و يلمعتوةدت حول ييدادت يلقيمة يلعد لة بدا خميم يلممةلات يلهدةة  يعاض يل مول   نده  
نه ة  ادس في رهميا يم يقر في ردق خ يل ها ا ةن شتنه  ن يز م / )ينهص( حهوق يلمتكية ويلأقبدح  و يلخسدسا بدلمبدلغ يلموضحة    100
   نده.

 حــساسية تقديرات الإدارة     
 تصنيف المدخلات  التقدير  التقييم  القطاع  الدولة

 تأثير أقل 
 ألف درهم

 تأثير أعلى 
 درهمألف 

يمةدقيت يلعابية  
 يلم حمر

  ةبدني
للاا خميم  

 يلم نوع 

 
 ( 23,205) 33,035  ٪ 8 -  ٪5 ةعمل يلعدسم قامتة يلمةل 
وا هة ةهدقنة 
يلقيمة يلسويية   يلمبيعدت 

 يلمهمقر 
 

  4,100 ق   إلى   1,578
 321  ( 321) لكل قمم ةابع   ق  

يمةدقيت يلعابية  
 يلم حمر

ةسدحدت 
 يلمويقف 

وا هة ةهدقنة 
 يلمبيعدت 

يلقيمة يلسويية  
 يلمهمقر 

  50,000إلى  ق    30,000
  ق   لكل ةوقف 

 
(683 ) 

 
 683 

يمةدقيت يلعابية  
وا هة ةهدقنة  وحميت يلمخد ن  يلم حمر

 يلمبيعدت 
يلقيمة يلسويية  

 يلمهمقر 
 ق   لكل قمم   317إلى    139

 ةابع 
 

(148 )  148 

يمةدقيت يلعابية  
 وحميت ر زسة يلم حمر

وا هة ةهدقنة 
 يلمبيعدت 

يلقيمة يلسويية  
 يلمهمقر 

  4,141 ق   إلى   1,118
  ق   لكل قمم ةابع

 
(3,222 ) 

 
 3,222 

 
 

 ( 1,935) 2,475  ٪ 8 يلعدسمةعمل  قامتة يلمةل 
يمةدقيت يلعابية  

 ةمةية  ةبدني يلم حمر
يل مفهدت يلنهمية  
  ( 5,261) 8,530  ٪ 9,75  – ٪9,5 ةعمل يلخص   يلمخصوةة 

 أساليب التقييم المستخدمة من قبل الإدارة لتقدير القيمة العادلة: 
  لتاصم يلمةل يا ند ي  إلى يلمع يدت يلهدةة غيا يلهدبتة  قامتة  بدا خميم وا هة    ةبدني يوا خميم يلم نوع وبعض وحميت يل  زسةي   رهيي   
  يل دلية: 
  يعكق رهييمدت يلسوق يلحدلية لتشكوك يلم عتهة بقيمة وةومم يل مفهدت يلنهمية. يلعدسم
ويلمويقف ووحميت يلمخد ن بدا خميم يلقي  يلعد لة يوا اشد ية يلخدصة بهذه  وبعض ةبدني يوا خميم يلم نوع  وحميت يل  زسة  بعض  ر  رهيي   

ويل ي ر  يلحصول متيهد ةن قبل شااة رهيي  ةس هتة ة خصصة وةؤ تة. قدةت شااة   2025 يسمبا    31يلعهدقيت يوا ثمدق ة امد في  
 يل هيي  بدا خميم وا هة ةهدقنة يلمبيعدت ل حميم يلقي  يلعد لة لهذه يلمو و يت.

 
يلشهتبدلنسبة   بدا خميم وا هة  ،ةيلخمةي  لمبدني  يل هيي   رحميم  يلمخصوةة  ر   يلنهمية  يلهدبتة    يل مفهدت  غيا  يلهدةة  يلمع يدت  إلى  يا ند ي  

 :امد يتيلتملاحظة 
 

 يعكق رهييمدت يلسوق يلحدلية لتشكوك يلم عتهة بقيمة وةومم يل مفهدت يلنهمية. ةعمل ةص  يل مفهدت يلنهمية 
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 الإجمالي الشركة الشقيقة  المشتركة  المشاريع 
 2025 2024 2025 2024 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  لف  ق    ألف درهم  لف  ق    ألف درهم 
       

 1,368,476  1,378,864  395,412 416,121  973,064  962,743  ينديا 1في 
 157,888  199,102  20,709 92,620  137,179  106,482  حصة يلابح  

إمد ر امي  ةسد مة  ¤
 ( 92,234) (10,000) - (10,000) ( 92,234) -  ق امدلية

 ( 55,266) (80,000) - -  ( 55,266) (80,000) رو  عدت  قبدح 
 1,378,864  1,487,966  416,121 498,741  962,743  989,225   يسمبا 31في 

 
 

 شركة شقيقة الاستثمار في 
  لمى ٪ في شااة "اوليميا ين اندشوندل يلزوقيا للاا ثمدقيت في يلأاه  إنك" )"يلزوقيا"(، شااة ةس تة  22,72لمى يلم مومة حصة بنسبة  

 ي شااة قدبجة رس ثما في شاادت رعمل في ة دل يل  و ا    يلشااة يلشقيهة. إن  ةااز  بي يلمدلي يلعدلمي،  بي، يمةدقيت يلعابية يلم حمر
 يلعهدق . 

 
 : يلشقيهة هد لحصة يلم مومة في شاا يلمف ا ة ةيلم عتهة بدلقيم  يلمتخصة لمعتوةدت يلمدليةي دبت يل مول يل دلي ي

 
 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم 
   

 ٪ 22,72  %22,72  نسبة حصة الملكية 
 940,193  940,193  يلمو و يت غيا يلم ميولة 

 -   2  يلمو و يت يلم ميولة 
 ( 1,146) (1,248) يلم توبدت يلم ميولة 
 939,047  938,947  ٪( 100صدفي يلمو و يت )

 213,351  213,329  ( ٪22,72حصة يلم مومة ةن صدفي يلمو و يت )
 202,770  285,412  (   نده(1يل عميلات )قي ع ةتحوظة )

 416,121  498,741  يلقيمة يلمف ا ة لتحصة في يلشااة يلشقيهة 
   

 ( 184) 43,916  ٪( 100يلأقبدح وة موع بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى )
 ( 42) 9,978  ٪( 22,72يلأقبدح وة موع بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى )

 20,751  82,642  (   نده( 1)قي ع ةتحوظة ) رعميلات ر عتت بدلسيداة يلمحدابية
 20,709  92,620  حصة يلم مومة ةن إ مدلي يلأقبدح ويلمةل يلشدةل 

 
في وقت يا ثمدق د يلأصتي ويل عميلات يلم عتهة ب ويفت يلسيدادت يلمحدابية لتشااة    ( ي جمن ذلك يلهسط يلممفوع ةن قبل يلم مومة1)

 يلشقيهة ةع يلسيدادت يلمحدابية لتم مومة. 
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   مشروع مشتركالاستثمار في 
يمةدقيت يلعابية يلم حمر. ي مثل نشدط يلمشاوع  ولة  و ي شااة ةس تة في    ،لت  و ا ذ.م.م   قيضي٪ في شااة  50رم تك يلم مومة حصة  

 يلمش اك في ر و ا يلعهدقيت و نش ة يل ت يا. رمثل يلمبدلغ يل دلية ةو و يت وة توبدت وإياي يت ون دسج يلمشاوع يلمش اك. 
 

 :يلمشاوع يلمش اكي دبت يل مول يل دلي يلمعتوةدت يلمدلية يلمتخصة يلم عتهة بدلقيمة يلمف ا ة لحصة يلم مومة في  
 

 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم 
   

 ٪ 50  %50  نسبة حصة الملكية 
   

 1,177,883  1,150,320  يلمو و يت غيا يلم ميولة 
 84,686  106,737  يلمو و يت يلم ميولة 

 -   -  يلم توبدت غيا يلم ميولة 
 ( 66,983) (69,722) يلم توبدت يلم ميولة 
 1,195,586  1,187,335  ٪( 100صدفي يلمو و يت )

 597,793  593,668  ( ٪50حصة يلم مومة ةن صدفي يلمو و يت )
 364,950  395,557  (   نده(1يل عميلات )قي ع ةتحوظة )

 962,743  989,225  يلقيمة يلمف ا ة لتحصة في يلشااة يلشقيهة 
   

 209,522  198,809  يمياي يت
 2,327  1,238  يل ويسم  إياي يت

 27,970  27,841  يا هلاك وإو دا
 129,230  151,749  ٪( 100يلأقبدح وة موع بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى )
 64,6615  75,875  ٪( 50يلأقبدح وة موع بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى )
 72,564  30,607  (   نده( 1) ةتحوظةرعميلات ر عتت بدلسيداة يلمحدابية )قي ع 

 137,179  106,482  حصة يلم مومة ةن إ مدلي يلأقبدح ويلمةل يلشدةل 
 
يلسيدادت يلمحدابية لتمشاوع   بدرسدق  ةيلم عته  تيل عميلاو ةن قبل يلم مومة في وقت يا ثمدق د يلأصتي  يلممفومة    يلعلاورذلك  ي جمن   (1)

 يلمش اك ةع يلسيدادت يلمحدابية لتم مومة. 
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 عقارات محتفظ 

 بها للبيع 
 عقارات 

 قيد الإنشاء 

أراضي محتفظ بها  
للتطوير والبيع 

 الإجمالي مستقبلاً 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

 1,018,736  471,043  303,107  244,586  2024ينديا  1كمد في 
 858,661  173,163  668,609  16,889  إضدفدت 
   -  ( 95,368) 95,368  -   رحو لات 

 ( 4,560) -   -   ( 4,560) ( 7)إيجدح  ةيا ثمدق  يترحو ل إلى مهدق 
 1,605  -   -   1,605  ( 5رحو ل ةن ةم تكدت وةعميت )إيجدح 

 ( 918,360) -   ( 805,385) ( 112,975) ( 24)إيجدح  مهدقيتبيع 
 956,082  548,838  261,699  145,545  2024 يسمبا  31كمد في 

 
 956,082  548,838  261,699  145,545  2025ينديا  1كمد في 
 1,251,985  264,009  979,131  8,845  إضدفدت 
 -   ( 436,077) 436,077  -   رحو لات 
 2,005  -   -   2,005  ( 7)إيجدح  ةيا ثمدق  يتمهدق  ةنرحو ل 

 1,393  -   -   1,393  ( 5رحو ل ةن ةم تكدت وةعميت )إيجدح 
 14,465  -   -   14,465  مكق يونخ دض في يلقيمة 

 ( 1,136,846) -   ( 1,071,729) ( 65,117) ( 24)إيجدح  مهدقيتبيع 
 1,089,084  376,770  605,178  107,136  2025ديسمبر  31كما في 

 
ر  رحميم صدفي يلقيمة يلهدبتة لت حهيت متى  ادس اعا يلبيع يلم عهم به إذي ادن يلمبتغ ةس حت يلقبض يلم بهي  قل ةن يلقيمة يلسويية 
نم يلحدلية لتوحميت يلمح و ر ةن قبل يلعملاا. فيمد ي عتت بدلوحميت غيا يلمح و ر ةن قبل مملاا، رؤةذ بدوم بدق  اعدق يلسوق يلم وقعة م

 م صدفي يلقيمة يلهدبتة لت حهيت.رحمي
 

بندا  متى رغييا   (ةتيون  ق    1,6: 2024)  ةتيون  ق    1,4بمبتغ    معميتيلمم تكدت و يلةن    وحمررصنيف    يلم مومة   مد ت  ،ةلال يلسنة  .()ب(  5)إيجدح في يا خميم يلوحمر 
 

و  :  2024)ا ثمدق ة  يوعهدقيت  يل  ةنةتيون  ق      2يل ي ربتغ ييم هد    وبعض يلم د ا  ويحمر  وحمررصنيف    يلم مومة مد ت    ،يلسنةةلال  
 (. 7)إيجدح  (ةتيون  ق   4,6: 2024)  ةلال يلسنة يوا ثمدق ةيلعهدقيت  إلى    وحمربإمد ر رصنيف  يلم مومة ول  ره . (شيا
 

   ق  ( ةتيون    444:  2024) ةتيون  ق      413,6قيم يل  و ا بقيمة إ مدلية ةمق ة بمبتغ    دتر  ق ن ق ع يلأقيضي بمد في ذلك ةشاوم
بمو ب يل زيةدت يل مو ل   ق  (ةتيون  35,2:  2024 يسمبا  31)ةتيون  ق    44,4بتغ إ مدلي ييم هد يلممق ة يويلعهدقيت يلمك متة يل ي 

 (. 17يمالاةي )إيجدح 
 

  ضمن يلموحم    يلأقبدح  و يلخسدسافي بيدن    ةتيون  ق  (  918,4:  2024) ةتيون  ق      1,136,8يلم مومة ةبتغ    ثب ت  ، في يلسنة يلحدلية
 (. متى يل ويلي  23و  24  إيجدحي)  ةتيون  ق  (  1,193,9:  2024)ةتيون  ق      1,605,9بمبتغ    يلمثب ة"يل كدليف يلمبدشار" ةهدبل يمياي يت  

 
  31)ةتيون  ق   امد في ردق خ يل ها ا    376,8ويل ي ربتغ ييم هد    يلمح  ظ بهد لغاض يل  و ا ويوا خميم في يلمس هبل  يضيبدلنسبة للأق 
ب هيي  ةمى  موى يلمشاومدت امد رمقس يلخيدقيت يلم ز ة ويلمابحة ملاور متى  ليد   يم يقر حد  رهوم،  ةتيون  ق  (  548,8:  2024 يسمبا  
 . ن يلمح متينةن يلمش ا   يلمخ ت ة يلمهمةة يلعاوض  قياة 
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 الأخرى ذمم العقود المدينة والذمم المدينة و  الذمم المدينة التجارية 10

  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  

   
(  1) ةتحوظةيلذة  يلممينة يل  دق ة ويلذة  يلممينة يل ي ل  يصمق بهد فويريا )قي ع 

 812,093 1,355,656   نده(
 393,790 330,302 (   نده( 2) ةتحوظةيلذة  يلممينة يلأةاى )قي ع 

 1,685,958 1,205,883 
   

 980,957 1,222,493 ة ميول
 224,926 463,465 غيا ة ميول
 1,205,883 1,685,958 يم مدلي 

 
 . يلذة  يلممينة يل  دق ة ويلذة  يلممينة يل ي ل  يصمق بهد فويريا1
  2025 2024 

  لف  ق    ألف درهم  
   الذمم المدينة التجارية

 165,271 169,060 شهاي   12يلذة  يلممينة يل  دق ة يلمس حهة ةلال 
   موجودات العقود 

 421,896 723,131 شهاي    12يلذة  يلممينة يل ي ل  يصمق بهد فويريا يلمس حهة ةلال  
 224,926 463,465 شهاي    12يلذة  يلممينة يل ي ل  يصمق بهد فويريا يلمس حهة بعم 

 812,093 1,355,656 إجمالي الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير 
 

  125,7:  2024)   ةتيون  ق    107,8يلبدلغ    ةسدسا يوس مدن يلم وقعةةخصص  بعم رنز ل   ي  إن يلذة  يلممينة يل  دق ة يلمذاوقر  ملاه  
 يلذة  يلممينة يل  دق ة يلأةاى قدبتة للاا ا ي .    ميعيلذ  ي عتت بدلذة  يلممينة يل  دق ة يلم تةار يلسمي . رع با   ق  ( ةتيون 

 
،  ق  (  ةتيون   703,8:  2024) ق      ةتيون   1,230,8  ، بتغت يلذة  يلممينة يل  دق ة يلمس حهة ةن بيع مهدقيت2025 يسمبا    31كمد في  

 .   ق  (  ةتيون  108,2:  2024)ةتيون  ق    124,8بتغت يلذة  يلممينة يل  دق ة يلمس حهة ةن رمفهدت إياي يت  ةاى و 
 

 : ويلذة  يلممينة يل ي ل  يصمق بهد فويريافيمد يتي رحتيل  ممدق  ذه يلذة  يلممينة يل  دق ة 
 

  2025ديسمبر  31
إجمالي الذمم 

 المدينة

مخصص 
خسائر  
الائتمان 
  المتوقعة

 
صافي الذمم 

 المدينة

نسبة خسارة 
الائتمان 
 المتوقعة

  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

 %0,21 1,186,596 (2,549) 1,189,145 ةو و يت يلعهو 
 %10,91 96,276 (11,786) 108,062  شها  3ح ى 

 %20,48 72,784 (18,742) 91,526  شها  3 كثا ةن 
 %100,00 - (74,666) 74,666 ر  ركو ن ةخصص لهد بدلكدةل 

 1,463,399 (107,743 ) 1,355,656  
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  )تتمة(الذمم المدينة التجارية وذمم العقود المدينة والذمم المدينة الأخرى  10

  )ر مة( فيمد يتي رحتيل  ممدق  ذه يلذة  يلممينة يل  دق ة ويلذة  يلممينة يل ي ل  يصمق بهد فويريا:
  2024 يسمبا  31

إ مدلي يلذة   
 يلممينة

ةخصص 
ةسدسا 

يونخ دض 
 يلم وقعة

 
صدفي يلذة   

 يلممينة

نسبة ةسدقر  
يوس مدن  
 يلم وقعة

   لف  ق     لف  ق     لف  ق    
     

 ٪ 0,27 647,691 ( 1,771) 649,462 ةو و يت يلعهو 
 ٪ 8,42 69,686 ( 6,411) 76,097  شها  3ح ى 

 ٪ 6,21 94,716 ( 6,270) 100,986  شها  3 كثا ةن 
 ٪ 100,00 - ( 111,233) 111,233 ر  ركو ن ةخصص لهد بدلكدةل 

 937,778 (125,685 ) 812,093   
 رمثل يلقيمة يلمف ا ة لكل فئة ةن يلذة  يلممينة  قصى رعاض لمخدوا يوس مدن ب دق خ يل ها ا. رح  ظ يلم مومة بسنميت ةتكية لتمو و يت

  يلمبدمة  و شيكدت ةؤ تة اجمدن. 
 . يلذة  يلممينة يلأةاى 2

  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  

   
 132,399  87,085  يلمفعدت يلمهمةة لتمهدولين
 12,432  19,264  يلمفعدت يلمهمةة لتموق ين 

 150,962  188,919  ركت ة ةؤ تة
 9,503  9,043  ةصاوفدت ةمفومة ةهمةد   

 97,540  98,371   ةاى 
  402,682  402,836 

 ( 9,046) (72,380)   يلم وقعةيوس مدن ةسدسا ندقصد : ةخصص 
  330,302  393,790 
 

  المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  11
  24يلعلاقة امد  و ويق  في يلمعيدق يلمحدابي يلمولي قق    ر ا  يلم مومة ةعدةلات ةع شاادت وةنشآت رنمقج رحت رعا ف يل اف ذ

. ر مثل يلأوايف ذيت يلعلاقة في شاادت ةدضعة لمتكية ةش رااة و /  و إ يقر واي ار ةش رااة وةوظ ي  يلأوايف ذيت يلعلاقة إفصدحدت  
  يم يقر يلاسيسيين. 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )أ( 
 باةت يلم مومة ةلال يلسنة يلمعدةلات يلهدةة يل دلية ةع يلأوايف ذيت يلعلاقة في ايدق يلأممدل يوم يد ية بدلأاعدق ويلشاوط يلم  ت 

 متيهد ةع إ يقر يلم مومة. 
 

  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  

   نهائيال الطرف المسيطر
 17,369  15,475  يل مو ل  إياي يت  / ةاى  ةرشغيتي إياي يت

 ( 23,960) (29,812) ركدليف يل مو ل
 3,296  24,219  احب قاوض 
  ( 60,000) (60,773) امي  قاوض 

   مشروع مشترك 
 4,057 1,532  ةاى  ةرشغيتي إياي يت

 55,266 80,000 إياي يت رو  عدت  قبدح 
  92,234 - إمد ر امي  ةسد مة ق امدلية

   شركة شقيقة 
 - 10,000 امي  ق س يلمدل 
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 )تتمة(المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  11
 

 مكافآت موظفي الإدارة الرئيسيين  )ب(
  2025 2024 

  لف  ق    ألف درهم  
   

 13,869 12,128  ةاى قصيار يلأ ل لتموظ ين وةكدفآتقويرب 
 476 428 ةعدشدت وةكدفآت نهدية يلخمةة لتموظ ين 

 400 235   تسدت ة تق يم يقر  رعدب حجوق
 5,550 6,350 *  ةكدفآت  مجدا ة تق يم يقر

 19,141 20,295 
 
 
يم د ت يم يقر رثبيت  ذه حيث    ،ةكدفآت  مجدا ة تق يم يقر في بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم  رثبيت  بم ت يم يقر ةلال يلسنة في*  

 يلمكدفآت ةبدشار في بيدن يل غيايت في حهوق يلمتكية يلموحم ةلال يلسنويت يلسدبهة. 
 

من    في بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم  ةتيون  ق    0,9  بمبتغإضدفي لمكدفآت  مجدا ة تق يم يقر    ةخصص   رثبيتر   ةلال يلسنة،  
يل معية ي  مدع  بندا  متى يلمويفهة يلنهدسية لتمسد مين ةلال  (  في بيدن يل غيايت في حهوق يلمتكية يلموحم  : ةتيون  ق  2024)  يلسنة يلسدبهة

 . 2025 با ل   16يلعموةية يلسنو  يلمنعهم في 
 

 يتألف المستحق من الأطراف ذات العلاقة من:  )ج( 
 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم 

   متداولة
 2,673  1,148  يلمس حت ةن ةشاوع ةش اك 
 -  8,000  يلمس حت ةن شااة شقيهة

 2,756  1,402  يلمس حت ةن  وايف  ةاى ذيت ملاقة 
  10,550  5,429 

 ( 1,384) (18) ةسدسا يوس مدن يلم وقعة ندقصد : ةخصص 
  10,532  4,045 
 

كدنت بعض يلعهدقيت ةحل نزيع ةع  حم يلم وق ن في  ولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر )"واف ذ  ملاقة"( وحكمت ةحكمة يل مييز لصررررررررردلح  
، و و يلهايق يلذ   كم يلحك  يلذ   صررررررمقره ةحكمة يوارررررر ئندف ب تييم حك  ةحكمة يلمق ة يلأولى في  بي بإنهدا 2019يلم مومة في مدم  
  412بيع ويلشررايا يلخدصررة بدلأقيضرري ةحل يلنزيع وحكمت  يجررد  بإلزيم يل اف يلمهدبل بإمد ر  ميع يلمبدلغ يلممفومة بقيمة   ميع ير دييدت يل

 رُس حت ةن ردق خ رهمي  يلمموى. ٪9ةتيون  ق   بدمضدفة إلى فدسمر قدنونية بنسبة  61ةتيون  ق   و فع رعو ض بقيمة  
 

  200ةتيون  ق  . ويارر تمت يلم مومة    500، وقعت يلم مومة ير ديية رسررو ة ةشرراووة )"يور ديية"( ةع واف ذ  ملاقة بمبتغ  2022في  
شررررررررررررررهاي  ةن رردق خ روييع يور ردييرة. وفي   18ةتيون  ق   ةلال  300ةتيون  ق   منرم روييع يور ردييرة ق نرد  بردارررررررررررررر لام يلمبتغ يلم بهي بقيمرة  

ةتيون  ق   بندا  متى   11,8ةتيون  ق   وثب ت  يجررد   ةل بمبتغ    32,2يلبدلغ   ةسرردسا يوس مدن يلم وقعة يقر ةخصررص  ، مكسررت يم2023 ةتيون  ق  ، وبندا  متيه، ثب ت  300، ياررر تمت يلم مومة يلمبتغ يلم بهي بقيمة  2024وفي يلمندقشررردت يل ي ُ  ا ت ةع يل اف ذ  ملاقة.    .(25)إيجدح  ون  ق  ةتي 44,2آةا بمبتغ رشغيتي  ةل 
 
 بمبتغتم مومة و قصررمر حسرردبدت بنكية يلنهدسي ل يل اف يلمسرري ايلبنوك ةبدلغ ةح  ظ بهد لمى  يلأقصررمر لمى و في يلصررنموق  جررمن يلنهم ي

معرموت يلابح ب،  ةتيون  ق  (  565 -  2024)ةتيون  ق     160بمبتغ  وو يسع ثردب رة   ةتيون  ق  (  159,5  -  2024)ةتيون  ق      575,8
 يلسدسمر في يلسوق.

 
 خسائر الائتمان المتوقعةمخصص 

، قدةت يم يقر ب  بيت بعض يلأحكدم ويوف ايضدت يلاسيسية وفهد  لتمعيدق يلمولي لت هدق ا يلمدلية  ةسدسا يوس مدن يلم وقعةل حميم ةخصص  
يلأ ويت يلمدلية ل حميم ةسدسا يوس مدن يلم وقعة، ر جمن رتك يلأحكدم ويوف ايضدت يا خميم ةعتوةدت ةس هبتية ة نومة قم رؤثا    -   9قق   

 متى روقيت و/ و ييمة يوا ا ي يت.
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 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة )تتمة( 11

 
 يتألف المستحق إلى الأطراف ذات العلاقة من:  )د(

  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  

   متداولة
 196 2,813 يلنهدسي  يل اف يلمسي اةس حت إلى 
 101 3 ذيت ملاقة  ةاى ف يوا  ةس حت إلى 

 2,816 297 
 

  424,8:  2024)ةتيون  ق      388,2بقيمة    يل اف يلمسي ا يلنهدسيلمى يلم مومة قاوض بنكية ةن    ت، ادن2025 يسمبا    31في  
 (. 17بمعموت يلابح يلسدسمر في يلسوق )إيجدح   ةتيون  ق  (

 
 

 لدى البنوكالنقد والأرصدة  12
  2025 2024 

  لف  ق    ألف درهم  
   

 939,267  1,982,860  يلنهم ويلأقصمر لمى يلبنوك بمد في ذلك و يسع رحت يل تب
 805,881  229,000  و يسع ثدب ة

 493  437  يلنهم في يلصنموق  
  2,212,297  1,745,641 

 ( 1,566) (715) ةسدسا يوس مدن يلم وقعة ندقصد : ةخصص 
 1,744,075  2,211,582  النقد والأرصدة لدى البنوك 

 ( 181,000) ( 105,000) ندقصد : و يسع بدا حهدق  صتي لأكثا ةن ثلاثة  شها 
 ( 56,933) (10,036) ندقصد :  قصمر ةهيمر
 1,506,142  2,096,546  النقدية وشبه النقدية

 
 رشرررمل قصررريم وو يسع ثدب ة ةتيون  ق  ( 844,4:  2024 يسرررمبا    31)ةتيون  ق      1,866,5بمبتغ   قصررريميلبنكية متى   يلأقصرررمررشررر مل  
  رخجع لمعموت يلابح يلسدسمر في يلسوق ةح  ظ بهد في حسدبدت ضمدن.ةتيون  ق  (  278: 2024 يسمبا  31) و شيابقيمة  
 ةتيون  ق   8,8بقيمة  رشرررمل قصررريم وو يسع ثدب ة ةتيون  ق  (  1,8:  2024)ةتيون  ق     1,3يلبنكية متى قصررريم بمبتغ    يلأقصرررمررشررر مل  

   فعة ةهدبل رسهيلات بنكية./ق ن ةهيمر ةن ةلالةتيون  ق  (  55,1: 2024)
ةتيون  ق  ( ةح  ظ به بصرر ة يس مدنية في حسرردبدت  114,6–  2024ةتيون  ق   )  150,4و يشررمل قصرريم يلحسرردبدت يلبنكية قصرريم بمبتغ  

ضرررمدن نيدبة من ولصررردلح يلغيا. ورشرررمل حسررردبدت يلجرررمدن  ذه حسررردبدت ضرررمدن إ يقر يلم  معدت لتعميم ةن يلعهدقيت حيث ي   رحصررريل 
 قاوم يلخمةة ةن يلمدلكين وركون ة دحة لممفومدت إ يقر وصيدنة يلعهدقيت.

  
 بنود الدخل الشامل الأخرى أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال  13

 
 2025 2024 

  لف  ق    ألف درهم ة ميول - يوا ثمدق في صنموق يا ثمدق  مهدق  
   
 4,040  9,978  ينديا  1

 5,938  3,979  يل غيا في يلقيمة يلعد لة 
 9,978  13,957   يسمبا 31

  
 رأس المال 14
 

 1ارررررره ( بقيمة    4,375,837,645:  2024 يسررررررمبا   31اررررررهم د )  4,375,837,645ةن    2025 يسررررررمبا    31ي تلف ق س يلمدل امد في  
   ق   لتسه . إن  ميع يلأاه  ةصاح بهد وةصمقر وةمفومة بدلكدةل.

من يلأاره  يلعد ية بقيمة   قبدحرو  عدت    2025 با ل   16 في يلمنعهم  لتمسرد مين يل معية يلعموةية يلسرنو  ي  مدع في  قا يلمسرد مون  
  .فتق لتسه [( 4ةتيون  ق   ] 175,04: 2024) يلسنةور    فعهد ةلال  [فتق لتسه  5]ةتيون  ق    218,8
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  الحصة غير المسيطرة -15

ون دسج   ردبع ين  شاا ينبحصص يلأقتية في يلقيمة يم مدلية لصدفي ةو و يت    ينرمثل يلحصة غيا يلمسي ار يلحصة يل ندابية لتمسد م
  . ينيل دبع  ينممتيدت يلشاا

  نسبة حصة الملكية التي تحتفظ بها الحصص غير المسيطرة:  (أ
 2024 2025 بلد التأسيس  الاسم 

 ٪ 48 ٪ 48 يمةدقيت يلعابية يلم حمر  ق  دج لت  و ا يلعهدق  ذ.م.م. 
    

   يعاض يل مول يل دلي يلحااة في يلحصة غيا يلمسي ار: 
  2025 

 ألف درهم
2024 
  لف  ق   

    
 -   27,376   ينديا 1

 27,480  -   ةسد مة ق س يلمدل ةلال يلسنة 
 ( 104) (2,409)  حصة يلخسدقر

  27,376  24,967    يسمبا 31
  .فيمد يتي ةتخص يلمعتوةدت يلمدلية لتشااة يل دبعة

 2024 2025  ملخص بيان الأرباح أو الخسائر 
  لف  ق    ألف درهم إيضاح 
    

 ( 586) (6,536)  ةصدق ف مموةية وإ يق ة وبيعية
 14  1,591    ةل رشغيتي آةا 

 ( 253) (2,501)  ركت ة رمو ل 
 -   2,590    ةل رمو ل

 ( 825) (4,856)  الخسارة للسنة قبل الضريبة
 609  (163) 37 )ةصاوف( / فدسمر ضا بة يلمةل 

 ( 216) (5,019)  للسنة بعد الضريبةالخسارة 
 ( 216) (5,019)  الخسارة الشاملة إجمالي 

  ( 104) (2,409)  يلعدسمر إلى يلحصة غيا يلمسي ار يلخسدقر     
 2024 2025  ملخص بيان المركز المالي

  لف  ق    ألف درهم إيضاح 
    

 60,498  65,861   مهدقيت ةح  ظ بهد لغاض يل  و ا ويلبيع )ة ميول( 
 323  44,359   ذة  ةمينة ر دق ة وذة  يلعهو  وذة   ةاى )ة ميول( 

 609  536   ة ميول(غيا بنم ةو و يت يلجا بة يلمؤ تة ) 
 57,868  182,762   نهم في يلصنموق و قصمر لمى يلبنوك )ة ميول(

 -   43   ةم تكدت وةعميت )غيا ة ميولة(
 ( 57,402) ( 179,801)   فعدت ةهمةة ةن يلعملاا )ة ميول(
 ( 919) (3,570)  ذة   يسنة ر دق ة و ةاى )ة ميول(
 ( 3,944) (57,945)  بدلصدفي )ة ميول(  –ةبدلغ ةس حهة ل اف ذ  ملاقة  

 -   (230)  )غيا ة ميولة( ذة  يلمح  زيت يلميسنة 
 57,033  52,015   إجمالي حقوق الملكية 

    
    العائد إلى: 

 29,657  27,048   ةسد مي يلشااة يلأم
 27,376  24,967   يلحصة غيا يلمسي ار 

   52,015  57,033  
 2024 2025  ملخص معلومات التدفقات النقدية

  لف  ق    ألف درهم  
    

 58,121  123,371   رشغيتية 
 -   2,217   يا ثمدق ة 
 ( 253) (694)  رمو تية 

 57,868  124,894   صافي الزيادة في النقدية وشبه النقدية 
  



 (ش.م.ع.)شركة ديار للتطوير  
 الموحدة  ات حول البيانات الماليةإيضاح

 2025 يسمبا  31لتسنة يلمن هية في 
 

 

44 

 
  الحصة غير المسيطرة )تتمة( -15

  نسبة حصة الملكية التي تحتفظ بها الحصص غير المسيطرة  (ب
 2024 2025 بلد التأسيس  الاسم 

 - ٪ 50 يمةدقيت يلعابية يلم حمر   يدق  م يلهيو ن وويرا فاونت ذ.م.م.
    

   يعاض يل مول يل دلي يلحااة في يلحصة غيا يلمسي ار: 
  2025 

 ألف درهم
2024 
  لف  ق   

    
 - -   ينديا 1

 - 19,150   ةسد مة ق س يلمدل ةلال يلسنة 
 - (2,927)  ةلال يلسنة  حصة يلخسدقر

 - 16,223    يسمبا 31
 

 فيمد يتي ةتخص يلمعتوةدت يلمدلية لتشااة يل دبعة.
 

 2024 2025  ملخص بيان الأرباح أو الخسائر 
      لف  ق    ألف درهم إيضاح 

 - (6,752)  ةصدق ف مموةية وإ يق ة وبيعية
 - 719    ةل رشغيتي آةا 

 - 83    ةل رمو ل
 - (483)  ركت ة رمو ل 

 - (6,433)  الخسارة للسنة قبل الضريبة
 - 579   فدسمر ضا بة يلمةل 

 - (5,854)  الخسارة للسنة بعد الضريبة
 - (5,854)  ة الشامل الخسارةإجمالي 

    
 - (2,927)  يلخسدقر يلعدسمر إلى يلحصة غيا يلمسي ار 

 
 2024 2025  ملخص بيان المركز المالي

      لف  ق    ألف درهم إيضاح 
 - 43,194   مهدقيت ةح  ظ بهد لغاض يل  و ا ويلبيع )ة ميول( 
 - 12,241   ذة  ةمينة ر دق ة وذة  يلعهو  وذة   ةاى )ة ميول( 

 - 579  37 ة ميول(غيا بنم ةو و يت يلجا بة يلمؤ تة ) 
 - 31,044   نهم في يلصنموق و قصمر لمى يلبنوك )ة ميول(

 - (34,604)   فعدت ةهمةة ةن يلعملاا )ة ميول(
 - (5,942)  ذة   يسنة ر دق ة و ةاى )ة ميول(
 - (13,888)  بدلصدفي )ة ميول(  –ةبدلغ ةس حهة ل اف ذ  ملاقة  

 - (178)  )غيا ة ميولة( ذة  يلمح  زيت يلميسنة 
 - 32,446   إجمالي حقوق الملكية 

    
    العائد إلى: 

 - 16,223   ةسد مي يلشااة يلأم
 - 16,223   يلحصة غيا يلمسي ار 

   32,446 - 
 

 2024 2025  ملخص معلومات التدفقات النقدية
      لف  ق    ألف درهم  

 - 31,268   رشغيتية 
 - -   يا ثمدق ة 
 - (224)  رمو تية 

 - 31,044   صافي الزيادة في النقدية وشبه النقدية 
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 الاحتياطي القانوني  16
 

٪  10ويلنظدم يلأاداي لتشااة، ي عين رحو ل نسبة  )ورعميلاره(    2021( لسنة  32وفهد  لتهدنون يورحد   لمولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر قق  ) 
٪ متى  50متى  ن يس ما يل حو ل ح ى يبتغ قصيم يوح يدوي ةد يعد ل نسبة    ،ةن  قبدح يلسنة إلى يوح يدوي يلهدنوني غيا يلهدبل لت و  ع

 يلأقل ةن ق س يلمدل يلممفوع.
 
 

 القروض 17
 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم 

   التزامات التمويل الإسلامي 
 60,000 60,000 ة ميولة

 415,296 343,841 غيا ة ميولة 
 475,296 403,841 إ مدلي يلهاوض 

 
 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم 

   
 644,317  475,296  ينديا 1كمد في 

 3,296  24,319  احب قاوض 
 ( 172,317) (95,774) امي  قاوض 

 475,296  403,841  يسمبا 31كمد في 
 

يل اف  يل ي ر  يلحصول متيهد ةن بنك  بي يمالاةي ش.م.ع )يمالاةية يلأةاى    ويل سهيلاترمثل يل زيةدت يل مو ل يمالاةي يم دقر  
يلبنوك يلمحتية يلأةاى قصيم  و   ) ([ 11]إيجدح    (ةتيون  ق    424,8  –  2024)  ق    ةتيون    388,2بقيمة    (يلنهدسي  يلمسي ا ر   .  ةن 

 يوا  د ر ةن يل سهيلات ل مو ل يلعهدقيت قيم يمنشدا وة  تبدت ق س يلمدل يلعدةل.
 

سم  وريلسدسمر في يلسوق  بدلأاعدق  ةعموت قبح    ويلبنوك يلمحتية يلأةاى   يل اف يلمسي ا يلنهدسييل زيةدت يل مو ل يمالاةي ةع    ر ارب متى
 ثمدني إلى    ةن ان ين:  ةمقهة  -   2024 يسمبا    31)ةن ردق خ يل ها ا  انويت    ابعف ار ةن ان ين إلى  متى  قسدط قبع انو ة متى ةمى  

  ةتيون  ق   ةن  ذه يل سهيلات ة دح لتسحب إلى يلم مومة.  484,4إن ةبتغ  (.انويت
ةتيون  458بقيمة  الاةي بمو ب ق وندت متى مهدقيت ةصن ة ضمن يلعهدقيت يلمح  ظ بهد لت  و ا ويلبيعي   ضمدن يل زيةدت يل مو ل يم

  ةتيون  ق  (  468,7  –  2024ةتيون  ق   )  254,6بقيمة    (، ويلمم تكدت ويلمعميت9)إيجدح    ةتيون  ق  (  479,2  –   2024 ق   )
 (. 7)إيجدح   ةتيون  ق  ( 487,8 –  2024ةتيون  ق   ) 404,7بقيمة  ( ويلعهدقيت يوا ثمدق ة 5)إيجدح 

 
 المقدمة من العملاء الدفعات 18
 

يمياي يت في بيدن يلأقبدح  و يلخسدسا يلموحم،    رثبيتيلمهمةة ةن يلعملاا متى يلممفومدت يلمس تمة ةن بيع يلعهدقيت. ل  ي      يلمفعدترش مل  
  تمعدييا يلمولية لت هدق ا يلمدلية. ةعدييا يلمحدابة وفهد  ليمياي يت لتم مومة بمد ي ويفت ةع  رثبيترمدشيد  ةع ايداة 

 فيمد يتي يلحااة ةلال يلسنة: 
  2025 2024 

  لف  ق    ألف درهم  
   
 374,594  427,865  ينديا  1

 485,604  701,026  ةبدلغ ةحصتة ةلال يلسنة 
 ( 432,333) ( 336,134) ةلال يلسنة  يلمثب ةةبدلغ ر  إصميق فويريا بهد / يمياي يت 

 427,865  792,757   يسمبا  31
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 الذمم الدائنة التجارية والأخرى  19

  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  
   

 96,839 149,167 يلذة  يلميسنة يل  دق ة  
 226,058 494,308 ركدليف ةشاومدت ةس حهة

 62,673 66,322 للاا ا ي  و يسع قدبتة 
 4,210 3,347 قاوم رسهيلات إالاةية ةس حهة 

 154,005 233,068 ذة   يسنة  ةاى وةصدق ف ةس حهة
 946,212 543,785 

 540,616 944,627 ة ميولة
 3,169 1,585 غيا ة ميولة 

 543,785 946,212 يلم موع
    

 ذمم المحتجزات الدائنة  20
  2025 2024 

  لف  ق    ألف درهم  
   

 28,019 47,127 * يل زا غيا يلم ميول
 33,407 43,376 يل زا يلم ميول 

 90,503 61,426 
 

 . 34، يا ى يلا وع للإيجدح غيا يلمخصوةة * بدلنسبة لت مفهدت يلنهمية يل عدقمية
 

ةن يلمهاق امي   لتمهدولين.    و    رسميم يلمفعدت يلماحتيةيلمس حهة يلمفع وفه د لشاوط يلعهم    يلمح  ظ بهد  رمثل يلمح  زيت يلميسنة يلمبدلغ
     .  ين هدا يلمشاوعةن ردق خ  انويت 3إلى  انةلتمهدولين في غجون ف ار ر ايوح بين  غيا يلم ميولةيلمح  زيت 

  مطلوبات عقود الإيجار  21
 2024 يسمبا  31 2025 ديسمبر 31 عقارات استثمارية  موجودات حق الاستخدام 

  لف  ق    ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
 

  -    5,487   3,754   1,733  ينديا 1كمد في 
  11,345   44,038   30,745   13,293  إضدفدت ةلال يلسنة 

  146   2,211   1,589   622  ( 29)إيجدح   ي  يد  يل دسمر
  ( 6,004)  (20,711)  (15,510)  (5,201) ةمفومدت ةلال يلسنة 

  5,487   31,025   20,578   ,44710  يلاصيم يلخ دةي
 
 

  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  
   

 4,964 21,014 ة توبدت مهو  يمي دق يلم ميولة 
 523 10,011 ة توبدت مهو  يمي دق غيا يلم ميولة* 

 5,487 31,025 دلييم م
 

 . 34* بدلنسبة لت مفهدت يلنهمية يل عدقمية، يا ى يلا وع للإيجدح 
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 مطلوبات عقود الإيجار )تتمة( 21
 

 : يلموحم في بيدن يلأقبدح  و يلخسدسافيمد يتي يلمبدلغ يلمثب ة 
 

 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم 

 
  1,984  5,444 ( 6)إيجدح   يا هلاك بنم ةو و يت حت يوا خميم

 لمو و يت حت يوا خميم  يل هيي  يلعد لةسدسا ةن 
  1,129  12,801 ةا ثمدق يو يتلعهدق ي  يلمس تة ضمن 

  146  2,211 ( 29)إيجدح  ةصاوف يل دسمر متى ة توبدت مهو  يمي دق
  6,655  16,598 ةصاوف ي عتت بعهو  يمي دق قصيار يلأ ل

 37,054  9,914     
 نهاية الخدمة للموظفينمكافآت مخصص  22

  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  
   

 15,603  17,522  ينديا   1في 
 3,686  4,844  يلمحم ل لتسنة  

 ( 1,767) (4,699) يلمكدفآت يلممفومة  
 17,522  17,667   يسمبا  31في 

 
، وفهد  لهدنون يلعمل يورحد   بمولة يمةدقيت يلعابية ةغيا ة ميول  ابنم ة توبدتنهدية يلخمةة لتموظ ين، يلم صح منهد  ةكدفآت  ي   يح سدب  
 يلم حمر. 

 
 

 الإيرادات 23
 

 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  

   أنشطة التطوير العقاري 
 1,193,918 1,605,917 بيع مهدقيت 

 52,035 56,709 إياي يت رت يا 
 1,662,626 1,245,953 

   وجمعيات الملاك إدارة العقارات والمرافق 
 128,454 144,724 ةلاك  إ يقر ةايفت و معيدت

 26,856 23,333 إ يقر مهدقيت
 - 25,533 إياي يت رت يا

 193,590 155,310 
 111,531 115,898 الضيافة 

 1,972,114 1,512,794 
 

   
     توقيت تثبيت الإيرادات
 168,104  136,755 يلمثب ة في وقت ةعين

 1,344,690  1,835,359 يلمثب ة متى ةمى ف ار  ةنية
 1,972,114  1,512,794 

 
  وقت. رُثبت يمياي يت ةن  نش ة يلعهدقيت لغاض يل  و ا ويمياي يت ةن يلجيدفة وإ يقر يلعهدقيت ويل سهيلات في نه ة  ةنية ةعينة وبماوق يل

 ي   رحهيت  ميع يمياي يت في  ولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر.
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 )تتمة( الإيرادات 23
 

 سعر المعاملة المحدد لتعهدات الأعمال التعاقدية المتبقية
في يلمس هبل فيمد ي عتت ب عهميت يلأممدل يل عدقمية يل ي ل  ي   يلوفدا بهد ) و ل  ي   يلوفدا    رثبي هدي جمن يل مول   نده يمياي يت يلم وقع  

 ب زا ةنهد( في ردق خ يل ها ا.
 

 الإجمالي 2028 2027 2026  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم   

 1,230,471 127,441 456,948 646,082  بيع مهدقيت 
و رهوم يلم مومرة بردمفصرررررررررررررردح من ةعتوةردت حول   وبردل ردلي ،15يلرمولي لت هردق ا يلمردليرة قق  لتمعيردق    ر بت يلم مومرة يلبرميسرل يلعمتيرة وفهرد   

 انة  و  قل.يلم وقعة رعهميت يلأممدل يل عدقمية يلم بقية يل ي ربتغ ف ايرهد يلأصتية 
 

  قصمر يلعهو 
 
 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم 
   

 812,093 1,355,656 (  10)إيجدح   بدلصدفي -ذة  ةمينة ر دق ة وذة  ل  رُصمق بهد فويريا 
 427,865 792,757 ( 18ةبدلغ ةهمةة ةن يلعملاا )إيجدح 

 
 

 التكاليف المباشرة 24
 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم 
   

 918,360 1,136,846 (  9ركدليف مهدقيت ةبدمة )إيجدح  
 105,534 118,446 (1ركدليف ةبدشار م يقر يلمايفت )

 38,166 38,669 ( 2ركدليف ةبدشار لتجيدفة ) 
 9,919 8,625 ركدليف ةبدشار ل ت يا يلعهدقيت 

 869 1,092  ةاى 
 1,303,678 1,072,848 
 

ر عتت   وةصدق ف يا هلاك   ق  (ةتيون    47,8:  2024)ةتيون  ق      45,8ر جمن ركدليف إ يقر يلمايفت ركدليف ةوظ ين بمبتغ   (1)
ببنم ةو و يت حت يوا خميم   وةصدق ف يا هلاك ر عتت(   ق    ةتيون   0,9:  2024)ةتيون  ق      0,9بمبتغ  بدلمم تكدت ويلمعميت  

 . ةتيون  ق  ( 2:  2024) ةتيون  ق   5,4بمبتغ 
ر عتت بدلمم تكدت  وةصدق ف يا هلاك    ( ةتيون  ق    8  : 2024ةتيون  ق   )  8,4رشمل ركدليف يلجيدفة ركدليف يلموظ ين بمبتغ   (2)

  . ةتيون  ق  ( 15,7: 2024)ةتيون  ق    15,8بمبتغ ويلمعميت 
قامتة  ذه يل كدليف. ي   إو دا يل كدليف  ومتيه، ر    عهو ،  يلر وقع يلم مومة قدبتية يا ا ي  يل كدليف يمضدفية يلم كبمر ن ي ة يلحصول متى  

 يمياي يت ذيت يلصتة.  رثبيتيلماامتة منم 
 

يل كدليف يمضدفية لتحصول متى يلعهو  امصاوفدت    ب ثبيتيلم مومة    رهوم،  15يلمولي لت هدق ا يلمدلية قق   لتمعيدق  لتبميسل يلعمتية وفهد   ر بيهد   
    ي انة  و  قل. ل ثب هدادنت يلم مومة يل ي يلمو و يت إو دا في حدل ادنت ف ار منمةد ي   ركبم د 

 الإيرادات التشغيلية الأخرى  25
 2025 2024 

  لف  ق    ألف درهم 
   

 17,371 - ل  رعم ةس حهة يلمفع  وة توبدت ةس حهدتمكق 
 44,170 - )ج((  11إياي يت ندر ة من رسو ة  زسية ةع واف ذ  ملاقة )إيجدح 

 41,241 48,467  ةاى 
 48,467 102,782 



)ش.م.ع.(شركة دیار للتطویر  
الموحدةات حول البيانات الماليةإیضاح

٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتهية في 

٤٩

المصروفات العمومية والإداریة والبيعية٢٦
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درهم ألف درهم

١٠٤٬٧١٥١٠٧٬٨٥٨)٢٧تكاليف الموظفين (إیضاح 
٣٢٬٤٤١١٤٬٣٧٤مصاریف التسویق والبيع

١٠٬٢٠٨٥٬٤٨٤الأتعاب القانونية والمهنية 
٣٬٠٣٠٢٬٢٧٥(د)]٥[إیضاح استهلاك ممتلكات ومعدات

العقودو مقابل الذمم المدینة التجاریة،  المحمل عن مخصص خسائر الائتمان المتوقعة
٨٠٬٤٤٢٦٬٦٢٨والمستحق من أطراف ذات علاقة والأرصدة البنكيةوالذمم المدینة الأخرى  المدینة

١٬٢٣١٦٩٣مصاریف الإیجار  
٦٩٣١٬١٣٤المساهمات المجتمعية

٩٣٬٩٤٩٤٩٬١٨٣أخرى 
٣٢٦٬٧٠٩١٨٧٬٦٢٩

تكاليف الموظفين ٢٧
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درهم ألف درهم
٦٦٬٥٥٧٦٢٬٠٦٢تكاليف رواتب 

٣٬٣١٥٢٬٧١٦مكافآت نهایة الخدمة  
٧١٨٧١٦مساهمات المعاشات والتأمينات الاجتماعية

٣٤٬١٢٥٤٢٬٣٦٤مكافآت أخرى 
١٠٤٬٧١٥١٠٧٬٨٥٨

المطالباتمقابلمخصص٢٨
یتضمن ذلك المطالبات القانونية المرفوعة من قبل عملاء ضد المجموعة لاسترداد دفعات جزئية تم تقدیمها لشراء وحدات عقاریة محددة. 

قامت المجموعة  ،المعمول به في إمارة دبي، وأي تعدیلات لاحقة،٢٠٠٩لسنة  ٩المعدل بالقانون رقم  ٢٠٠٨لسنة  ١٣وفقاً للقانون رقم  
.  نظراً لعجز العملاء عن سداد الأرصدة القائمة بموجب اتفاقية البيع والشراءفي وقت سابق بمصادرة هذه المبالغ 

الطارئة والموجودات الطارئة"، قررت المجموعة عدم عرض  والمطلوبات"المخصصات  ٣٧وفقاً لمتطلبات المعيار المحاسبي الدولي رقم  
كافة الإفصاحات حيث ترى الإدارة أن هذه المعلومات قد تلحق الضرر بمركزها في هذا الشأن حيث لا تزال هذه المطالبات القضائية متداولة

أمام المحكمة ویتم الطعن فيها.

بالصافي-تكاليف التمویل٢٩
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درهم ألف درهم
٥٥٬٥٥٤٤٢٬٨٣٠تكاليف تمویل على قروض مصرفية 

٢٬٢١١١٤٦)٢١ازدیاد الفائدة على مطلوبات عقود الإیجار (إیضاح 
) ٣٦٬٥٣٤()٣٧٬٥٢٥(ثابتةودائع حسابات بنكية و التمویل من إیرادات

٢٠٬٢٤٠٦٬٤٤٢صافي تكاليف التمویل 

ربحية السهم ٣٠
الأساسية  

یتم احتساب ربحية السهم الأساسية من خلال قسمة الأرباح العائدة إلى مساهمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادیة المصدرة
خلال السنة، باستثناء الأسهم العادیة المشتراة من قبل الشركة والمحتفظ بها كأسهم خزینة، في حال وجودها. 

٢٠٢٥٢٠٢٤
٦٠٧٬٥٤١٤٧٤٬٠٢٢(ألف درهم) الأمالأرباح العائدة إلى مساهمي الشركة

٤٬٣٧٥٬٨٣٨٤٬٣٧٥٬٨٣٨المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادیة المصدرة (بالآلاف) 
١٣٬٨٨١٠٬٨٣ربحية السهم (بالفلس) 

المخفّضة
من شأنها أن یكون لها تأثير مخفّض على ربحية السهم عند استخدامها.امتلاك أیة أسهم خزینة/أدوات ةلم تقم الشركة بإصدار أی
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 التعهدات 31

 
فيمد ي عتت بعهو      ق  (  ةتيون   795,4:  2024)ةتيون  ق      1,284.9بمبتغ    رعهميت، ادن لمى يلم مومة إ مدلي  2025 يسمبا    31في  

    يل ويريا يلمس تمة ويوا حهدقدت يل ي رمت في ذلك يل دق خ.   م ةص ربع عرلمشدق صد قر 
 الطارئةالمطلوبات الموجودات و  32

 
 يل دقسةيلم توبدت 

فيمررد ي عتت    ( ق    ةتيون   517,5:  2024)ةتيون  ق      653,6ورردقسررة بمبتغ    ة توبرردت، ارردن لررمى يلم مومررة  2025 يسررررررررررررررمبا    31في  
ةتيون  ق     637,8، ويل ي ر جرمن ضرمدندت   يا بمبتغ  بجرمدندت حسرن يلأ يا وضرمدندت صرد قر ةن يلبنوك في اريدق يلأممدل يوم يد ية

ودقسة فيمد ي عتت  ة توبدت. لمى يلم مومة  يجرد  ( صرد قر لهيئة يل نظي  يلعهدق  ةهدبل يلمشردق ع قيم يل  و اةتيون  ق    500,1:  2024)
. و )قيم يل صرفية( بدمندبة من إحمى يلشراادت يل دبعة ةتيون  ق  (  3,4:  2024)ةتيون  ق     3,4بجرمدندت صرد قر ةن  حم يلبنوك بمبتغ  

 . و ا ةر وقع يلم مومة  ن ين ج من ضمدندت حسن يلأ يا ويلجمدندت يلأةاى    ة دلبدت 
 

ررمفهردت نهرميرة  يلم توبردت يل ردقسرة رذه يلماحترة  و راى يم يقر  نهرد  ون  رموى. إو  ن يم يقر راى  نره ليق ةن يلمح مرل  ن ين ج من  رذه  يلأةاى في اررررررررررررريدق يلأممدل يوم يد ية، ويل ي بندا  متى يلمعتوةدت يلم دحة حدليد ، و يمكن رحميم د في  يلم توبدت يل دقسةقم رن ج بعض 
 ةدق ة ةن يلم مومة.

 
 

 معلومات حول القطاعات 33
 

 القطاعات التشغيلية 
يع با ة تق يم يقر يلمسرررررؤول يلاسيسررررري من يرخدذ يلهايقيت يل شرررررغيتية لمى يلم مومة. يتةذ ة تق يم يقر بدوم بدق  ممدل يلم مومة اكل 

 لغاض يرخدذ يلهايقيت.
 

  قدةت يم يقر ب حميم يله دمدت يل شرررغيتية بندا  متى يله دمدت يل ي ر  رحميم د لغاض رخصررريص يلمويق  ورهيي  يلأ يا. ر  رهسررري  يلم مومة
 ،، وق دع إ يقر يلعهدقيت ويلمايفت)شدةلا   نش ة بيع يلعهدقيت ويل ت يا( في؛ ق دع يل  و ا يلعهدق  ر مثل  إلى ثلاث ق دمدت رشغيل قسيسية 

 مارب ة بدلجيدفة.يلممدل يلأو 
 

اررررر ند ي   رعمل يم يقر متى ةاييبة ن دسج ق دمدرهد يل شرررررغيتية بغاض يرخدذ يلهايقيت يواررررر ايري ية حول رهيي  يلأ يا. ي   رهيي    يا يله دمدت ي   .يل شغيتيةإلى يلأقبدح  و يلخسدسا 

  
أنشطة التطوير 

 العقاري 
إدارة العقارات 

 الإجمالي الضيافة  والمرافق
      ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

      2025ديسمبر  31في 
 1,972,114 115,898 193,590 1,662,626 ةدق ية –إياي يت يله دع 
 602,205 46,068 20,272 535,865  قبدح يله دع

 8,027,554 875,225 461,945 6,690,384 ةو و يت يله دع
 2,356,907 21,316 236,917 2,098,674 ة توبدت يله دع

     
      2024ديسمبر  31في 

 1,512,794 111,531 155,310 1,245,953 ةدق ية –إياي يت يله دع 
 473,918 33,996 19,080 420,842  قبدح يله دع

 6,832,918 887,902 387,156 5,557,860 ةو و يت يله دع
 1,567,921 25,442 184,919 1,357,560 ة توبدت يله دع

 
 المعلومات الجغرافية 

: و  2024)  و شيا، بتغت يلقيمة يلمف ا ة م مدلي يلمو و يت يلكدسنة ةدقج  ولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر  2025 يسمبا    31كمد في  
 (.شيا
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 إدارة المخاطر المالية  34

 
 عوامل المخاطر المالية 

يل دسمر   يلعملات وةخدوا  اعدق  ذلك ةخدوا  )بمد في  يلسوق  يلمدلية و ي: ةخدوا  يلمخدوا  لتعميم ةن  يلم مومة رعاضهد  إن  نش ة 
ص ة  لت مفهدت يلنهمية ويلقيمة يلعد لة وةخدوا يلأاعدق يلأةاى( وةخدوا يوس مدن وةخدوا يلسيولة. يااز باندةج يلم مومة م يقر يلمخدوا ب

 بدت يلأاويق يلمدلية، و سعى إلى ة ض يلآثدق يلستبية يلمح متة لهذه يلمخدوا متى يلأ يا يلمدلي لتم مومة.  مدةة متى رهت
 

يم يقر   رهوم  يم يقر.  قبل ة تق  يلمع ممر ةن  يلسيدادت  يلمخدوا بمو ب  إ يقر  يلعتيد  يم يقر  بدل نسيت ةع  بر ولى  يلمدلية  يلمخدوا   هريي  
  يلوحميت يل شغيتية بدلم مومة.  

 مخاطر السوق  
 ةخدوا يلعملات 

وصدفي يوا ثمدقيت في يلعمتيدت    يلمثب ةرنشت ةخدوا صاف يلعملات يلأ نبية ةن يلمعدةلات يل  دق ة يلمس هبتية ويلمو و يت ويلم توبدت  
 يلأ نبية. 

 
ةخدوا ابيار ةن صاف يلعملات يلأ نبية نظاي  لأن ةعظ  يلمعدةلات ر   بدلمق   يمةدقيري  و يلمووق يلأةا كي   ة و ر عاض يلم مومة لأي

  و مملات  ةاى ةثبت اعا صافهد  ةدم اعا صاف يلمووق يلأةا كي. 
 

 ةخدوا يلأاعدق 
إن يلم مومة ةعاضة لمخدوا  اعدق يلأاه  ةن ةلال يوا ثمدقيت يلمح  ظ بهد لمى يلم مومة ويلمصن ة ات ويت حهوق ةتكية بدلقيمة 

 يلعد لة. 
 

 ةخدوا  اعدق يل دسمر لت مفهدت يلنهمية ويلقيمة يلعد لة  
ر عاض يلم مومة لهمق ضئيل ةن ةخدوا  اعدق يل دسمر ويل ي رنشت ةن يلو يسع يلمصافية يل ي رخجع ل دسمر. ي   إيميع يلو يسع يلمصافية 
لمى ةصدقف وفهد  لأاعدق ثدب ة. رنشت ةخدوا  اعدق يل دسمر يل ي ر عاض لهد يلم مومة بشكل قسيسي ةن يلهاوض يل ي رخجع لأاعدق 

 فدسمر ة غيار.  
 
يلم غيايت  1بنسبة    2025 يسمبا    31ينخ جت ةعموت يلأقبدح متى يلهاوض في    /يقر عتفي حدل  و  ثدب ة، يلأةاى  ٪ ةع بهدا ادفة 

، و عو  ذك بصوقر ةتيون  ق  (  5 قبدح يلسنة بمبتغ  ونخ جت/ يقر عت  :  2024)ةتيون  ق      6 قبدح يلسنة بمبتغ    يقر عت  /ونخ جت
 قسيسية إلى يقر دع/ينخ دض ةصاوفدت يل دسمر متى يلهاوض يل ي رخجع لمعموت فدسمر ة غيار.  

 
 مخاطر الائتمان  

يلممينة ر عاض يلم مومة لمخدوا يوس مدن فيمد ي عتت بمو و يرهد يلمدلية، وبشكلٍ  اداي يلذة  يلممينة يل  دق ة وذة  يلعهو  يلممينة ويلذة   
( ويلمبدلغ يلمس حهة ةن  وايفٍ ذيت ملاقة ويلنهم لمى يلبنك ويلمصاوفدت يلممفومة ةهمةد     ويل كت ة يلمؤ تة   يلمفعدت يلمهمةةيلأةاى )بدا ثندا  

  ويلو يسع يلمصافية. ي   رهمي  يلذة  يلممينة يل  دق ة إلى مملاا ذو  ردق خ يس مدني ةنداب. و ر عاض يلم مومة لأ  راازيت  دةة  ةاى 
ا ة لتمو و يت ية ذيت ايولة يس مدنية مدلية. رمثل يلقيمة يلمف فيمد ي عتت بمخدوا يوس مدن. ي   يوح  دظ بدلو يسع يلمصافية لمى ةؤاسدت ةدل 

 يلمدلية  قصى رعاض لمخدوا يوس مدن في ردق خ يل ها ا. فيمد يتي  قصى رعاض لمخدوا يوس مدن في ردق خ يل ها ا:
 

  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  
    

يلمفعدت يلذة  يلممينة يل  دق ة وذة  يلعهو  يلممينة ويلذة  يلممينة يلأةاى )بدا ثندا 
 900,587 1,381,647  (ويلمصدق ف يلممفومة ةهمةد  ويل كت ة يلمؤ تة  يلمهمةة

 4,045 10,532  يلمس حت ةن  وايف ذيت ملاقة 
 1,743,582 2,211,145  وو يسع ثدب ة   قصمر لمى يلبنوك

  3,603,324 2,648,214 
 

 إدارة مخاطر الائتمان 
رشررررررررريا ةخدوا يوس مدن إلى ةخدوا رختف يل اف يلمهدبل من يلوفدا بدل زيةدره يل عدقمية ةمد يؤ   إلى ةسررررررررردقر ةدلية لتم مومة. يم ممت 
 يلم مومة اريدارة يل عدةل فهط ةع يلأوايف يلمهدبتة ذيت يل ميقر يوس مدنية ويلحصرول متى ضرمدندت ادفية، حيثمد ادن ذلك ةندارب د، اواريتة

    إ ايا يل هيي  يوس مدني يلمسرررررررر ما متى يلوضررررررررع يلمدلي لتذة  و   ةن ةخدوا يلخسرررررررردقر يلمدلية يلندر ة من يل ختف من يلسررررررررمي .لت خفيف 
 يلممينة يل  دق ة.

 
رمثل يلقيمة يلمف ا ة لتمو و يت يلمدلية يلمس تة في يلبيدندت يلمدلية يلموحمر، بعم ةص  ةسدسا ينخ دض يلقيمة، يلحم يلأقصى ل عاض 

 يلم مومة لمخدوا يوس مدن.
 

 ةخدوا يوس مدن متى يلأةويل يلسدستة ةحمو ر حيث ي   إيميع يلأةويل لمى بنوك ةاةوقة ةس تة في يمةدقيت يلعابية يلم حمر.
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 )تتمة(إدارة المخاطر المالية  34

 
 )تتمة( مخاطر الائتمان

 
 )تتمة( إدارة مخاطر الائتمان

 
 . 2025 يسمبا   31يلبنوك )بندا  متى رصنيف ةو يز  و ةد يعد لهد( في     يلأقصمر ةع صدفي يوضح يل مول   نده 

 
  2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم  
    

    الأرصدة لدى البنوك 
 604,380 1,089,424  1ي 
  2  1,005,237 872,145 
 75,102 -  2ب 

 191,791 116,441  1ب     
 164 43  3ب      – 2ب     

  2,211,145 1,743,582 
 

  روضح يل ميول   نده ر دصيل يل و ر يوس مدنية لتمو و يت يلمدلية لتم مومة وةو و يت يلعهو  ومهو  يلجمدن يلمدلي، بدمضدفة إلى  قصى
 رعاض لتم مومة لمخدوا يوس مدن حسب  ق دت رصنيف ةخدوا يوس مدن:

 

 إيضاحات  2025ديسمبر  31

إجمالي القيمة  
 المدرجة 

 ألف درهم

  خسارةالمخصص 
 الائتمانية
 ألف درهم

صافي القيمة 
 المدرجة  
 ألف درهم

     
 1,355,656 ( 107,743) 1,463,399 (1) 10 صمق بهد فويريا ريل ي ل  و يلذة  يلممينة يل  دق ة 
يلمفعدت يلمهمةة  بدا ثندا يلذة  يلممينة يلأةاى )

 (2) 10 (ويل كت ة يلمؤ تة ويلمصدق ف يلممفومة ةهمةد  
98,371 (72,380) 25,991 

 10,532 (18) 10,550 )ج( 11 يلمس حت ةن  وايف ذيت ملاقة 
  1,572,320 (180,141 ) 1,392,179 
 

 إيجدحدت 2024 يسمبا  31

إ مدلي يلقيمة  
 يلممق ة 

  لف  ق   

  خسدقريلةخصص 
 يوس مدنية 
  لف  ق   

صدفي يلقيمة 
 يلممق ة  
  لف  ق   

     
 812,093 (125,685) 937,778 ( 1)  10 صمق بهد فويريا ريل ي ل  و يلذة  يلممينة يل  دق ة 

يلمفعدت يلمهمةة  يلذة  يلممينة يلأةاى )بدا ثندا 
 ( 2)  10 (ويل كت ة يلمؤ تة ويلمصدق ف يلممفومة ةهمةد  

 
97,540 

 
(9,046) 

 
88,494 

 4,045 (1,384) 5,429 )ج(  11 يلمس حت ةن  وايف ذيت ملاقة 
  1,040,747 (136,115) 904,632 
 
 

يلمس حت ةن  وايف ذيت ملاقة ويلذة  يلممينة يلأةاى، قدةت يلم مومة ب  بيت يلنهج يلمبسط في و بدلنسبة لتذة  يلممينة يل  دق ة   (1)
لقيدس ةخصص لخسدسا يوس مدن يلم وقعة متى ةميق يلعما يلزةني. رهوم يلم مومة ب حميم   9يلمعيدق يلمولي لت هدق ا يلمدلية قق  

 وفة يلمخصص، يلمهمقر بندا  متى يلخبار يل دق خية لخسدقر يوس مدن يا ند ي  يلخسدسا يوس مدنية يلم وقعة لهذه يلبنو  بدا خميم ةص
ن، ةع رعميتهد حسبمد يكون ةلاسمد  ل عكق يلظاوف يلحدلية ورهميايت يلظاوف يوق صد ية يإلى حدلة ر دو  ف ار يا حهدق يلممين

ةن حيث ةص وفة   يا حهدقهدبندا  متى حدلة ر دو  ف ار  يلمس هبتية. وفه د لذلك، ي   ماض ةو ز ةخدوا يوس مدن لهذه يلمو و يت  
 يلمخصص. 
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 مخاطر السيولة 

ةن   لكلٍ  يوا حهدق  ف ار  بدوم بدق  رتةذ  يل ي  يلنهمية  يل مفهدت  روقعدت  بدا خميم  يل مو ل  نهص  في  يلم مثتة  ةخدوا د  يلم مومة  رايقب 
يلممينة ويلمو و يت يلمدلية يلأةاى( ويل مفهدت يلنهمية يلم وقعة ةن    يل  دق ةذة   يليا ثمدقيرهد يلمدلية وةو و يرهد يلمدلية )متى ابيل يلمثدل  

 يلعمتيدت. 
 

ي مثل  مف يلم مومة في يوح  دظ ب وي ن ةد بين يا مايق ة يل مو ل وةاون ه ةن ةلال يا خميم يل سهيلات يلمصافية، ورعمل يلم مومة  
يلكدفية ويل سهيلات يلمصافية، وذلك من وا ت يلماييبة  متى إ يقر ةخدوا يلسيولة يلخدصة بهد ةن ةلال يلمحدفظة متى يوح يدويدت 

دت يلنهمية يلم وقعة ويل عتية وة دبهة رويق خ يا حهدق يلمو و يت ويلم توبدت يلمدلية. يُرحتل يل مول   نده يلم توبدت يلمدلية يلمس مار لت مفه
يلمدلي يلمااز  بيدن  ب دق خ  يلم بقية  يل  ار  إلى  يا ند ي   يلصتة  ذيت  يوا حهدق  يوا حهدق    يلموحم   لتم مومة حسب ة مومدت  ردق خ  إلى 

 يل عدقم . إن يلمبدلغ يلمُ صح منهد في يل مول رمثل يل مفهدت يلنهمية غيا يلمخصوةة. 
 

  ميول ةخدوا يلسيولة 
  رويق خلتم مومة فيمد ي عتت بمو و يرهد وة توبدرهد يلمدلية. رتخص يل ميول    ةيلم بقي  ةيل عدقمي  دتروضح يل ميول يل دلية بدل  صيل يوا حهدق

   يا حهدق يلمو و يت ويلم توبدت يلمدلية لتم مومة بندا  متى يل حصيلات ويلممفومدت يل عدقمية غيا يلمخصوةة.
 
 -----  التدفقات النقدية التعاقدية -------   

 القيمة الدفترية  

التدفقات  
النقدية 
 التعاقدية

 خلال
 سنة واحدة

  5 - 2من 
 سنوات

أكثر من خمس  
 سنوات

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
      

      2025ديسمبر  31كما في 
 64,203 327,332 79,248 470,783 403,841 قاوض 

 - 1,585 944,627 946,212 946,212 ذة   يسنة ر دق ة و ةاى  
 - 51,494 43,375 94,869 90,503 ةح  زيت  يسنة  

 - 11,575 21,014 32,589 31,025 ة توبدت مهو  يمي دق 
 - - 2,816 2,816 2,816 ةبدلغ ةس حهة لأوايف ذيت ملاقة

 1,474,397 1,547,269 1,091,080 391,986 64,203 
      

      2024 يسمبا  31كمد في 
 130,769 362,523 84,020 577,312 475,296 قاوض 

 - 3,169 540,616 543,785 543,785 ذة   يسنة ر دق ة و ةاى  
 - 28,019 33,407 61,426 61,426 ةح  زيت  يسنة  

 - 523 4,964 5,487 5,487 ة توبدت مهو  يمي دق 
 - - 297 297 297 لأوايف ذيت ملاقةةبدلغ ةس حهة 

 1,086,291 1,188,307 663,304 394,234 130,769 
 

 لت غيايت في يلم توبدت يل ي رنشت من يلأنش ة يل مو تية.  17قي ع إيجدح 
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 تقدير القيمة العادلة

 لة  لمى يلم مومة إودق مدم لتاقدبة فيمد ي عتت بقيدس يلقي  يلعد لة، ر ولى يم يقر بصوقر مدةة ةسؤولية ةاييبة ادفة ييدادت يلقيمة يلعد
 . 3يلهدةة، بمد في ذلك يلقي  يلعد لة ضمن يلمس وى  

 
ويل عميلات متى يل هيي . في حدل يوا عدنة بمعتوةدت صد قر    يلهدبتة لتملاحظة رهوم يم يقر بصوقر ةن ظمة بماي عة يلممةلات يلهدةة غيا  

من واف آةا ةثل ماوض يلأاعدق يلمهمةة ةن وايط  و ةمةدت يل سعيا بغاض ييدس يلقي  يلعد لة، رهوم يم يقر ب هيي  يلأ لة يل ي ر   
لمعدييا يلمولية مممي  يل هدق ا يلمدلية، بمد في ذلك  يلحصول متيهد ةن يلأوايف يلأةاى لمم  يوا ن دج بتن  ذه يل هييمدت ر ي بم  تبدت ي
 يلمس وى في يلنظدم يلم مقج لتقيمة يلعد لة يلذ  ي   في إودقه رصنيف ةثل  ذه يل هييمدت. 

 
 يمثل يل مول يل دلي ةو و يت يلم مومة يلمدلية يل ي ي   ييداهد بدلقيمة يلعد لة:  

 
 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى   

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

     2025ديسمبر  31كما في 
  ويت حهوق ةتكية بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال بنو  يلمةل  

 13,957 - - 13,957 يلشدةل يلأةاى 
     

     2024 يسمبا  31كمد في 
  ويت حهوق ةتكية بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال بنو  يلمةل  

 9,978 - - 9,978 يلشدةل يلأةاى 
 

يلذة  يلممينة يل  دق ة وذة  يلعهو  يلممينة ويلذة  يلممينة يلأةاى ويلمس حت   ةسدسا يوس مدن يلم وقعة من إن يلقي  يلمف ا ة ندقصد  ةخصص 
 . ةن  وايف ذيت ملاقة ةهدقبة لقيمهد يلعد لة ةع ةايمدر يل  ار يل ي ي وقع رحقيههد ةلالهد. إن يلم توبدت يلمدلية رهدقب ييمهد يلعد لة
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 )تتمة(  تقدير القيمة العادلة
 

 ر  ر بيت يلسيدادت يلمحدابية يلخدصة بدلأ ويت يلمدلية متى يلبنو  يل دلية: 

 التكلفة المطفأة  

أدوات حقوق ملكية 
بالقيمة العادلة من  

بنود الدخل  خلال 
 الإجمالي الشامل الأخرى 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
    2025ديسمبر  31

      الموحد الموجودات وفقاً لبيان المركز المالي
  ويت حهوق ةتكية بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال بنو  يلمةل  

 13,957 13,957 - يلشدةل يلأةاى 
يلذة  يلممينة يل  دق ة وذة  يلعهو  يلممينة ويلذة  يلممينة  

يلمفعدت يلمهمةة ويل كت ة يلمؤ تة  بدا ثندا يلأةاى )
 1,377,261 - 1,377,261 (ويلمصدق ف يلممفومة ةهمةد  

 10,532 - 10,532 يلمس حت ةن  وايف ذيت ملاقة 
 2,211,582 - 2,211,582  قصمر لمى يلبنوكنهم و 

 3,599,375 13,957 3,613,332 
    

    الموحد المطلوبات وفقاً لبيان المركز المالي 
 946,212 - 946,212 يلذة  يلميسنة يل  دق ة ويلأةاى 

 90,503 - 90,503 ةح  زيت  يسنة 
 31,025 - 31,025 ة توبدت مهو  يمي دق 

 2,816 - 2,816 ةبدلغ ةس حهة ل اف ذ  ملاقة 
 403,841 - 403,841 يلهاوض 

 1,474,397 - 1,474,397 
    

    2024 يسمبا  31
    يلموحم يلمو و يت وفهد  لبيدن يلمااز يلمدلي 

  ويت حهوق ةتكية بدلقيمة يلعد لة ةن ةلال بنو  يلمةل  
 9,978 9,978 - يلشدةل يلأةاى 

يلذة  يلممينة يل  دق ة وذة  يلعهو  يلممينة ويلذة  يلممينة  
يلمفعدت يلمهمةة ويل كت ة يلمؤ تة  يلأةاى )بدا ثندا 

 900,587 - 900,587 (ويلمصدق ف يلممفومة ةهمةد  
 4,045 - 4,045 يلمس حت ةن  وايف ذيت ملاقة 

 1,744,075 - 1,744,075  قصمر لمى يلبنوكنهم و 
 2,648,707 9,978 2,658,685 
    

    يلموحم يلم توبدت وفهد  لبيدن يلمااز يلمدلي 
 543,785 - 543,785 يلذة  يلميسنة يل  دق ة ويلأةاى 

 61,426 - 61,426 ةح  زيت  يسنة 
 5,487 - 5,487 ة توبدت مهو  يمي دق 

 297 - 297 ةبدلغ ةس حهة لأوايف ذيت ملاقة
 475,296 - 475,296 يلهاوض 

 1,086,291 - 1,086,291 
    



 (ش.م.ع.)شركة ديار للتطوير  
 الموحدة  ات حول البيانات الماليةإيضاح

 2025 يسمبا  31لتسنة يلمن هية في 
 

 

56 

 
  رأس المالإدارة مخاطر  35

ر مثل   ميف يلم مومة منم إ يقر ق س يلمدل في حمدية قمقر يلم مومة متى ةويصتة  ممدلهد وفهد  لمبم  يوا مايق ة بهمف رعظي  مويسم  
  يلمسد مين ويل ويسم لأصحدب يلمصتحة يلآةا ن ويلمحدفظة متى هيكل ق امدلي قو  لخ ض ركت ة ق س يلمدل.  

دل  بهمف يلمحدفظة متى هيكل ق س يلمدل  و رعميته، فهم رهوم يلم مومة ب عميل ةبتغ رو  عدت يلأقبدح يلممفومة لتمسد مين  و إمد ر ق س يلم
  إلى يلمسد مين  و إصميق  اه   ميمر  و بيع ةو و يت لخ ض يلمين.  

ورحد    ل  ركن  ندك رغيايت في يلمنهج يلمُ بع ةن قبل يلم مومة م يقر ق س يلمدل ةلال يلسنة. بخلاف يول زيم بدلم  تبدت يلمحم ر لتهدنون ي 
 ، و رخجع يلم مومة لأ  ة  تبدت ق امدلية ة اوضة ةن  هدت ةدق ية.)ورعميلاره(  2021لسنة    32لمولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر قق   

 
 

 الاستثمار في الأسهم  36
 

 . (3بخلاف رتايق شااة ردبعة  ميمر )إيجدح  ةلال يلسنة، ل  ره  يلم مومة بشايا  و يا ثمدق     اه 
 
 

 ضريبة دخل الشركات   - 37
 

في شررررررتن   2022( لسررررررنة  47،  صررررررمقت و يقر يلمدلية بمولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر يلماارررررروم بهدنون يرحد   قق  )2022 يسررررررمبا  9في  
يلجرا بة متى يلشراادت ويلأممدل )قدنون ضرا بة يلشراادت  و يلهدنون( ل اض نظدم ضرا بة يرحد ية متى يلشراادت في  ولة يمةدقيت يلعابية 

. حم  قايق ة تق 2023يونيو    1دم ضررررررا بة يلشرررررراادت ارررررردق  يلم عول متى يل  ايت يلمحدارررررربية يل ي ربم  في  و بعم يلم حمر.  صرررررربح نظ
( اهف يلمةل يلخدضع  2023ينديا   16)يلذ  ر  قبوله متى نحو وياع ليصبح ادق  يلم عول يم بدقي  ةن    2022( لسنة  116يلو قيا قق  )

، متى  ن رن بت متى يلمةل يلخدضررررع لتجررررا بة يلذ  يز م من  ذي يلمبتغ ضررررا بة ٪0نسرررربة  لتجررررا بة يلذ  رن بت متيه ضررررا بة شرررراادت ب
. وُ ع هم متى ن دق وياررررع  ن  ذي يلهايق يُعم "رشررررا عد  فعتيد " لهدنون ضررررا بة يلشرررراادت في  ولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر ٪9شرررراادت بنسرررربة  

 يلهمف ةنه في رحميم  ادس ةحدابة ضايسب يلمةل.، ويلذ  ي مثل 12لأغايض يلمعيدق يلمحدابي يلمولي قق  
 

 المبالغ المثبتة في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد 
 

 : 2024و 2025 يسمبا   31يلمن هية في    لتسنةفيمد يتي يلمكوندت يلاسيسية لمصاوف ضا بة يلمةل  
 
 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم 
   

 32,107  20,479  ةصاوف ضا بة يلمةل يلحدلية 
 ( 609) 3,184  بإنشدا يل اوق يلمؤق ة  لم عتهةي يلجا بة يلمؤ تة 

 -   (25,413) مكق ةخصص يلجا بة لتسنة يلسدبهة
  مصروف ضريبة الدخل المثبت في بيان الأرباح أو الخسائر )رصيد( /  

 الموحد 
(1,750)  31,498 
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 تسوية الضرائب: 
 
 2025 2024 
 المبلغ 

 )بالألف درهم( 
 يلمبتغ

 )بدلألف  ق  (
   

 505,416  637,862  يلجا بةيلأقبدح يلمحدابية قبل 
 (157,888) (199,102)  وةشاوع ةش اك  ةيتة شااةحصة يلأقبدح ةن 

 -  4,607  رعميلات يل اف ذ  يلعلاقة
 -  (911)  ةل رو  عدت يلأقبدح

 1,091  -  ةن يلشاادت يل دبعة غيا يلهدبتة لتخص  يلخسدسا
 1,730  2,213  ةصدق ف غيا قدبتة لتخص 

 -  (182,308) 120إم دا ةؤقت بمو ب يلهايق يلو يق  قق  
 -  933  حصة رندابية ةن يلمةل ةن يوا ثمدقيت يلمؤ تة

 (375) (375) يمم دا يلموحم
 349,974  262,919  صدفي يلابح يلخدضع لتجا بة

   
 31,498  23,663  ٪9منم ةعمل ضا بة يلمةل يملزيةية بمولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر يلبدلغ 

 609  (3,184) يلجا بة يلمؤ تة ةزييد)ةصاوف( / 
ــريبة الدخل  ــائر  المفصـــــح عنه في بيان  الحالية  مصـــــروف ضـــ الأرباح أو الخســـ

 الموحد
 
 20,479  32,107 

   
 505,416 637,862  يلابح يلمحدابي قبل يلجا بة

 ٪6,35 %3,21 ةعمل يلجا بة يل عتي
 

 الضريبة المؤجلةبند موجودات 
 

 ر عتت يلجا بة يلمؤ تة بمد يتي:
 
 بيان الأرباح أو الخسائر الموحد الموحد بيان المركز المالي 
 2025 2024 2025 2024 
  لف  ق   ألف درهم  لف  ق   ألف درهم 
   
     

ةسرررردسا ة دحة لت سررررو ة ةهدبل ةسرررردسا ةدضررررعة  
 لتجا بة في يلمس هبل

 
1,115 

 
609 (506) (609) 

 -  (5,482) - 5,482 فاوقدت ةؤق ة  ةاى 
 (609) (5,988)   فوائد الضريبة المؤجلة

   609 6,597 بند موجودات الضريبة المؤجلة
 

 (، و ي ة دحةةتيون  ق   6,7 –  2024ةتيون  ق   )  12,4ردبعة بمبتغ    دتشررررراا  ظهات لمى  ةدضرررررعة لتجرررررا بةلمى يلم مومة ةسررررردسا 
بنم ةو و يت يلجررا بة  ةهدبل يلأقبدح يلخدضررعة لتجررا بة في يلمسرر هبل لتشررااة يل ي ظهات فيهد يلخسرردسا. وثُبت لت سررو ة لأ ل غيا ةحم 

 يلمؤ تة فيمد ي عتت بدلخسدسا حيث يمكن يا خميةهد ل سو ة يلأقبدح يلخدضعة لتجا بة في يلمس هبل يلها ب.
 

في يلأقبدح لمسد ميهد يلم مومة ل و  عدت   و فعيلشقيهة    ةر عتت ب و  ع يلأقبدح ةن يلمشاوع يلمش اك ويلشاا  و رو م ربعدت لجا بة يلمةل
 .2024و 2025  يسمبا 31يلسنويت يلمن هية في 
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 الضريبة المؤجلة )تتمة(
 

 بند مطلوبات الضريبة المؤجلة
 
 2025 2024 
 المبلغ 

 )بالألف درهم( 
 يلمبتغ

 )بدلألف  ق  (
   

 - - ينديا 1كمد في 
 - 9,172 يلمثب ة في يلأقبدح  و يلخسدسا يلسنةةصاوف يلجا بة ةلال 
 - 892 يلمثب ة في بنو  يلمةل يلشدةل يلأةاى  يلسنةةصاوف يلجا بة ةلال 

 - 10,064  يسمبا 31كمد في 
 

 32,1:  2024ةتيون  ق   )  57,9في بيدن يلمااز يلمدلي يلموحم   يلممق ةربتغ ضررررررررررررررا بة يلمةل يلمسرررررررررررررر حهة كمد في ردق خ إممي  يل ها ا، 
 (.38: و شيا( )إيجدح 2024ةتيون  ق   ) 37,4ةتيون  ق  ( ورشمل ضا بة ركميتية بمبتغ 
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قويمم نموذج يلاايزر  -يمصرررلاح يلجرررا بي متى يلمسررر وى يلمولي    ةعيدق  ة تق ةعدييا يلمحداررربة يلمولية،  صرررمق  2023ةديو    23ب دق خ  
يلذ  ين بت متى ضررايسب يلمةل يلندشررئة من يلهدنون يلمشررا ع  و يلم بت فعتيد    12يل عميلات متى يلمعيدق يلمحدارربي يلمولي قق     -يلثدنية 

، بمد في ذلك قدنون يلجررررا بة يلذ  ي بت يلحم يلأ نى ةنظمة يل عدون يوق صررررد   ويل نميةل ن يذ قويمم نموذج يلاايزر يلثدنية يل ي  صررررمقرهد 
يلذ  و   2024 يسمبا    31في    2024( لسنة  142بدمضدفة إلى ذلك، صمق قايق ة تق يلو قيا قق  )يلمحتي ويلمؤ ل لتجايسب يل كميتية. 

ذلك، ونظاي  لأن قويمم يلاايزر يلثدنية رسرررررررا  متى وةع . يوضرررررررح يلحم يلأ نى لتجرررررررا بة يل كميتية يلمحتية في  ولة يمةدقيت يلعابية يلم حمر
 وضرررررررررررعر   يل اف يلمسررررررررررري ا يلنهدسي يلذ  رُمقج يلم مومة ضرررررررررررمن بيدندره يلمدلية يلموحمر، رسرررررررررررا  يلهويمم متى يلم مومة. وبندا  متيه،  

 بيدندت يلمدلية يلموحمر.يلةخصص ةلاس  في 
 

 المثبت في بيان الأرباح أو الخسائر الموحدالمبلغ 
 
 2025 2024 
  لف  ق    ألف درهم 
   

 - 37,407 ةصاوف يلجا بة يل كميتية
 - 37,407 الموحد مصروف ضريبة الدخل المثبت في بيان الأرباح أو الخسائر

 
  



)ش.م.ع.(شركة دیار للتطویر  
الموحدةات حول البيانات الماليةإیضاح

٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتهية في 

٥٩

إعادة التصنيف- ٣٩

البيانات المالية الموحدة نتيجة لإعادة التصنيف التي جرت خلال السنة. لا  یلخص الجدول التالي التغيرات في أرقام المقارنة المعروضة في  
وبيان التغيرات الموحدوبنود الدخل الشامل الأخرى الموحد وبيان الأرباح أو الخسائر بيان المركز الماليالتصنيف جوهریاً على تؤثر إعادة 

في حقوق الملكية الموحد وبيان التدفقات النقدیة الموحد. 

بيان المركز المالي الموحد

حسب إعادة التصنيف حسب المعلن مسبقاً 
٢٠٢٤دیسمبر ٣١إعادة التصنيف ٢٠٢٤دیسمبر ٣١

ألف درهمألف درهمألف درهم

١٬٧٤٤٬٠٧٥) ١١٤٬٥٦٨(١٬٨٥٨٬٦٤٣نقد وأرصدة لدى البنوك (متداول)
) ٥٤٠٬٦١٦(١١٤٬٣٨١) ٦٥٤٬٩٩٧(ذمم دائنة تجاریة وأخرى (متداول)

) ٤٬٩٦٤(١٨٧) ٥٬١٥١(مطلوبات عقود الإیجار (غير متداولة) 

بيان الأرباح أو الخسائر الموحد 

حسب إعادة التصنيف حسب المعلن مسبقاً 
٢٠٢٤دیسمبر ٣١إعادة التصنيف ٢٠٢٤دیسمبر ٣١

ألف درهمألف درهمألف درهم

) ١٬٠٧٢٬٨٤٨() ٦٥٬٤٩١() ١٬٠٠٧٬٣٥٧(تكاليف مباشرة 
) ١٨٧٬٦٢٩(٦٦٬٦٢٠) ٢٥٤٬٢٤٩(مصاریف عمومية وإداریة وبيعية

) ١٬١٢٩() ١٬١٢٩(- أرباح/(خسائر) التقييم العادل للعقارات الاستثماریة 
١٠٠٬٧٥٤٢٬٠٢٨١٠٢٬٧٨٢دخل تشغيلي آخر 

١٥٧٬٨٨٨) ٢٬٠٢٨(١٥٩٬٩١٦الحصة من نتائج مشروع مشترك وشركة شقيقة


