
شركة إعمار العقاریة ش.م.ع  
وشركاتھا التابعة 

البیانات المالیة الموحدة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع وشركاتھا التابعة

البیانات المالیة الموحدة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١في للسنة المنتھیة

جدول المحتویات 

الصفحات

٢–١تقریر أعضاء مجلس الإدارة

٩–٣مدققي الحسابات المستقلینتقریر  

١٠الموحدبیان الدخل 

١١الموحدبیان الدخل الشامل 

١٢الموحدبیان المركز المالي 

١٤–١٣الموحدبیان التغیرات في حقوق الملكیة 

١٦-١٥الموحدبیان التدفقات النقدیة 

٨٤-١٧البیانات المالیة الموحدةإیضاحات حول 







ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة
ᡧᣚ كات الأعضاء ᡫᣄإحدى ال

+ ٩٧١ ٤ ٧٠١ ٠١٠٠هاتف: 
٩٧١ ٤ ٣٣٢ ٤٠٠٠ +

+ ٩٧١ ٤ ٣٣٢ ٤٠٠٤فاكس: 
dubai@ae.ey.com

www.ey.com
١٠٨٩٣٧ رقم ةمهني رخصة

 ( ᢝ ᢔᣍق الأوسط (فرع د ᡫᣄارنست ويونغ ال
٩٢٦٧ص.ب. 

ᢝ  -آي ᢝᣒ دي بروكفيلد بليس 
ᡧᣔالطابق الأر

ᢝ الماᢝᣠ العالᢝᣥ  -شارع المستقبل  ᢔᣍمركز د
ᢝ إمارة  ᢔᣍدولة الإمارات العربية المتحدة  - د

ش.م.عالعقاریة تقریر مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي شركة إعمار 

تقریر حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

الرأي
. ("الشـركة") وشـركاتها التابعة ("المجموعة")، والتي تتضـمن بيان العقاریة ش.م.ع  إعمارلقـــــــــــــــد دققنا البيانات المالية الموحدة لشـركة 

الشـــــامل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدیة للدخل    ، والبيانات الموحدة٢٠٢٥دیســـــمبر    ٣١المركز المالي الموحد كما في  
للسنة المنتهية في ذلك التاریخ والإیضاحات حول البيانات المالية الموحدة، بما في ذلك معلومات السياسات المحاسبية الهامة.

ــورة عادلة، من كافة النواحي الجوهریة، عن المركز المالي الموحد للمجموعة   في رأینا، إن البيانات المالية الموحدة المرفقة تعبر بصـــ
، وعن أدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدیة الموحدة للســـــــنة المنتهية في ذلك التاریخ بحســـــــب معایير ٢٠٢٥دیســـــــمبر    ٣١كما في  

المحاسبة وفقاً للمعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية الصادرة عن مجلس معایير المحاسبة الدولية.

أساس إبداء الرأي
مســؤولية مدققي الحســابات  المعایير تم توضــيحها في فقرة " تلكإن مســؤولياتنا بموجب    لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً لمعایير التدقيق الدولية.

نحن مســــــــــتقلون عن المجموعة وفقاً لقواعد الســــــــــلوك المهني للمحاســــــــــبين القانونيين   .نا" من تقریر الموحدة  عن تدقيق البيانات المالية
حســـــبما ینطبق على تدقيق   (بما في ذلك المعایير الدولية للاســـــتقلالية)،الصـــــادرة عن مجلس المعایير الأخلاقية الدولية للمحاســـــبين 

البيـانـات المـاليـة لكيـانـات المصــــــــــــــلحـة العـامـة، إلى جـانـب متطلبـات أخلاقيـات المهنـة ذات الصــــــــــــــلـة بتـدقيقنـا للبيـانـات المـاليـة الموحـدة 
لمتطلبات لكيانات المصــــلحة العامة في دولة الإمارات العربية المتحدة، وقد اســــتوفينا جميع مســــؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لهذه ا

دولية للمحاســبين. وباعتقادنا أن أدلة التدقيق ولقواعد الســلوك المهني للمحاســبين القانونيين الصــادرة عن مجلس المعایير الأخلاقية ال
التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر لنا الأساس لإبداء رأینا حول البيانات المالية الموحدة.

الهامة التدقيق أمور
  للســــــــــــــنـة  الموحـدة  المـاليـة  للبيـانـات  تـدقيقنـا  في  أهميـة  أكثر لهـا  كـان  المهني،  رأینـا  في  التي،  الأمور  تلـك  هي  الهـامـة التـدقيق  أمور إن

ــمبر    ٣١المنتهية في   ــياق في الأمور تلك مع التعامل تم  وقد.٢٠٢٥دیســـــ ــكل الموحدة  المالية  للبيانات  تدقيقنا ســـــ   وعند إجمالي بشـــــ
 لكيفية وصــــفنا  فإن أدناه،  الموضــــحة الأمور من أمر كل  وبخصــــوص.الأمور  هذه حول منفصــــلاً  رأیاً   نبدي ولا حولها، رأینا  تكوین
.السياق هذا في موضح الأمر لهذا  تدقيقنا معالجة

 ذلك  في  بما  تقریرنا،  من الموحدة  المالية  البيانات تدقيق  عن الحسـابات مدققي مسـؤولية  فقرة  في  الموضـحة  مسـؤولياتنا  بتنفيذ  قمنا  لقد
  الجوهریة الأخطاء لمخاطر  تقييمنا  إلى للاســتجابة  المصــممة الإجراءات  تنفيذ  تدقيقنا تضــمن  فقد  عليه،  وبناءً .الأمور هذهب  یتعلق ما
 الأمور  مع  للتعـامـل  المنفـذة  الإجراءات  ذلـك  في  بمـا  بهـا،  قمنـا  التي  التـدقيق  إجراءات  نتـائج  لنـا  وتوفر.الموحـدة  المـاليـة  البيـانـات  في

.المرفقة الموحدة المالية البيانات تدقيق حول رأینا لإبداء أساساً  أدناه، الموضحة
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كيف تمت معالجة الأمر من خلال عملية تدقيقناأمر التدقيق الهام
دخل الإیجارو الاعتراف بالإیرادات من بيع العقارات 

حول البيانات المالية الموحدة ٥و ٤-٢و ٢-٢راجع الإیضاحات 
تعترف المجموعــة بــالإیرادات من بيع العقــارات وفقــاً 

من المعایير الدولية لإعداد التقاریر   ١٥للمعيار رقم 
العملاء" من العقود مع  ودخــــل   المـــــاليـــــة "الإیرادات 

وفقـاً للمعيـار الـدولي لإعـداد التقـاریر المـاليـة    الإیجـار
. "عقود الإیجار" ١٦ رقم

تعترف المجموعـــة بـــالإیرادات من بيع العقـــارات إمـــا 
زمنيــــة وذلــــك   في وقــــت محــــدد أو على مــــدى فترة 
اعتمــاداً على شــــــــــــــروط العقود المبرمــة مع عملائهــا 
واللوائح والقوانين المتبعـة في النطـاق الجغرافي الـذي 

أبرمت فيه العقد مع عملائها. 

یعتبر الاعتراف بــــالإیرادات من بيع العقــــارات أحــــد  
نظراً للعناصـــــر الرئيســـــية التالية   الهامةأمور التدقيق  

الخـاصــــــــــــــة بالأحكـام والتقـدیرات المســــــــــــــتخـدمة والتي  
أثناء التدقيق: في تتطلب مزیداً من التركيز 

  تحـــدیـــد مـــا إذا كـــان یتم الوفـــاء بـــالتزامـــات
الأداء على مــدى فترة زمنيــة أو في وقــت 

محدد؛ و
 تقــــدیر إجمــــالي التكــــاليف اللازمــــة للوفــــاء

ــة   ــالتزامـــات الأداء بموجـــب العقود المبرمـ بـ
مع العملاء، وبـالنســــــــــــــبـة لالتزامـات الأداء 

ــا   بــهـــــ ــاء  الــوفـــــ تــم  الــوقـــــــت الــتــي  ،  بــمــرور 
ــاســـــــــــــــــبوالاعتراف بــــالإیرادات   ــالتنــ  بين  بــ
ــدة   المتكبــــ ــاليف  ــاليف  و التكــــ التكــــ ــالي  إجمــــ

.المقدرة

 ــياســــات المحاســــبية المتعلقة قمنا بتقييم مدى ملاءمة الســ
بالاعتراف بالإیرادات والمُطبقة من قبل المجموعة ومدى 
ــــب المعایير الدولية   امتثالها وفقاً لمعایير المحاســــــبة حســ

لإعداد التقاریر المالية؛ 

  ــا تطبيقهـــــ تم  التي  الإجراءات  بفهم  ــا  ــاقمنـــــ یتعلق    فيمـــــ
؛بإجراء معاینات للعملية مع المالك  بالإیرادات

  قمنــــا بــــاختبــــار الإجراءات المتعلقــــة بتصــــــــــــــميم وتطبيق
الضوابط الرقابية ذات الصلة؛

  ،عقود    بـالتحقق منقمنـا، من خلال اختبـار عينـة مختـارة
بيع العقارات لتحدید التزامات الأداء الخاصــة بالمجموعة  
بموجـب هـذه العقود وقمنـا بتقييم مـا إذا كـان قـد تم الوفـاء  

نقطـة   فيبـالتزامـات الأداء هـذه على مـدى فترة زمنيـة أو  
زمنيـة محـددة وفقـاً للمعـایير المحـددة بموجـب المعيـار رقم  

من المعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية؛ ١٥

 مـــــدى بتقييم  عينـــــة مختـــــارة،  اختبـــــار  خلال  من  ــا،  قمنـــ
ــتناداً إلى   ــييد العقارات اســــــــ ــبة الإنجاز لتشــــــــ ملاءمة نســــــــ
التكـاليف المتكبـدة حتى تـاریخـه مقـارنـة بـإجمـالي التكـاليف 
المقـــدرة وذلـــك عنـــدمـــا یتم الوفـــاء بـــالتزامـــات الأداء على  

مدى فترة زمنية؛

مـدى التحقق من  قمنـا، من خلال اختبـار عينـة مختـارة، بـ
كفــایــة إجمــالي التكلفــة المقــدرة للإنجــاز وذلــك من خلال  
ــتشـــاري التكلفة الخارجي المٌعين من قبل الإدارة  تقریر اسـ
الميزانيــــات والمعلومــــات  الــــداعمــــة، وتقييم  والاتفــــاقيــــات 

الأخرى ذات الصلة بأثر رجعي. 

 قمنـــا أیضـــــــــــــــــاً من خلال اختبـــار عينـــة مختـــارة، بتقييم
ي التكلفة الذین تم تعيينهم  یمؤهلات وكفاءات اســــــــتشــــــــار 

من قبل الإدارة؛ 

  فيمـا یتعلق بـالتكلفـة المتكبـدة حتى تـاریخـه، قمنـا بـاختبـار
ــر التكلفة   على أســـــــــــاس العينة، البنود الجوهریة لعناصـــــــــ

مع الوثــائق الــداعمــة    التكــاليفوذلــك من خلال مقــارنــة  
؛ ذات الصلة بما في ذلك شهادات الدفع
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كيف تمت معالجة الأمر من خلال عملية تدقيقناأمر التدقيق الهام
ر (تتمة)دخل الإیجاو الاعتراف بالإیرادات من بيع العقارات 

(تتمة) حول البيانات المالية الموحدة ٥و ٤-٢و ٢-٢راجع الإیضاحات 

الإیجــار من العقــارات التي یتم   بــدخــلیتم الاعتراف  
تأجيرها وفقاً لشـــــــــــروط عقد الإیجار المتفق عليه مع  
المســــتأجرین، وذلك على أســــاس القســــط الثابت بدءًا 
من تاریخ بدء عقـد الإیجـار التشــــــــــــــغيلي وحتى نهـایة 
مـدة الإیجـار. قـد تتضــــــــــــــمن اتفـاقيـات عقود الإیجـار 
بنود تتعلق بمـا یلي: (أ) دخـل الإیجـار المحتســـــــــــــــب 

؛ و(ب) ینالمســــــــــــــتـــأجر   معـــدل تغيُّر  على أســــــــــــــــاس
ــهيلات لخصـــــــومات  ــتأجرین التي قد تؤثر  وتســـــ لمســـــ

على مبلغ دخل الإیجار المُعترف به خلال السنة.

وطبيعة اتفاقيات عقود الإیجار   المختلفةنواع  نظراً للأ
ــمم ، فإن  لتثبيت الإیرادات س مختلفةا یؤدي إلى أســـــ

یعد أحد  دخل الإیجار من العقارات التي یتم تأجيرها
.هامةأمور التدقيق ال

مبــــالغ  قمنــــا، من خلال اختبــــار عينــــة مختــــارة، بفحص 
؛ وعقود الإیجار

  قمنا بتقييم مدى كفایة إفصـــــــاحات المجموعة فيما یتعلق
  بمتطلبــات المعيــار الــدولي لإعــداد التقــاریر المــاليــة رقم

.١٦ المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقمو  ١٥
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كيف تمت معالجة الأمر من خلال عملية تدقيقناأمر التدقيق الهام

 ("العقارات") تقييم صــافي القيمة القابلة للتحقق والمبلغ القابل للاســترداد ("القيمة") للعقارات لغرض التطویر والعقارات الاســتثماریة
على التوالي

حول البيانات المالية الموحدة ١٨و ١٣و ٤-٢و ٢-٢راجع الإیضاحات 
التطویر  لغرض  عقــــــارات  من  كلاً  المجموعــــــة  تمتلــــــك 
(شــاملة المشــروعات المكتملة والمشــروعات قيد الإنشــاء)  

  بـ"العقارات".  یشار إليهم مجتمعينوالعقارات الاستثماریة،  

تُدرج العقارات لغرض التطویر بالتكلفة وصـــــــــــافي القيمة 
المقدرة القابلة للتحقق، أیهما أقل. وتمثل صـــــــــافي القيمة 
القابلة للتحقق الســـــــــعر المقدر للبيع في ســـــــــياق الأعمال 
العــادیــة نــاقصـــــــــــــــاً التكــاليف المقــدرة للإكمــال والتكــاليف 

البيع.   ــام  ــة لإتمـــ الضــــــــــــــروریـــ ــدرة  ــارات  المقـــ العقـــ تُقـــــاس 
الاســــــــــــــتثمـاریـة بـالتكلفـة نـاقصــــــــــــــاً الاســــــــــــــتهلاك المتراكم  

والانخفاض في القيمة، إن وُجدت.

ــمن تقييم هذه العقارات إصــــــــــــدار أحكام جوهریة  ویتضــــــــــ
ــائدة في  ــات مختلفة والظروف الســـــــ ــتند إلى افتراضـــــــ تســـــــ

السوق.

ــــــــــتعين المجموعة بمقيمين مؤهلين مهنياً ومعينين من  تسـ
، حيث  هاالحصـة الأسـاسـية لعقاراتقيمة  قبل الإدارة لتقييم 

تتضـــــمن عملية تقييم القيمة إصـــــدار أحكام جوهریة عند 
تقييم الافتراضات المعنية المقرر تطبيقها.

وبالنظر إلى حالة عدم اليقين الذي یحيط بصـافي القيمة 
القـابلـة للتحقق للعقـارات لغرض التطویر لـدى المجموعـة،  

عن كثب،   الأساسيةالافتراضات   مراقبةیلزم على الإدارة 
ــدار التقــدیرات   وتقييم تــأثيرهــا على قيم العقــارات، وإصـــــــــــــ
والأحكام الجوهریة. یسـتوجب هذا الجانب تركيز الانتباه،  

.المتضمنة نظراً للتقدیرات والأحكام

قيمةعلى عملية تحدید   قمنا بتقييم تصــــميم وتنفيذ الضــــوابط 
العقارات؛

 من قبـل  القيمـة  قمنـا بتقييم تحـدیـد مؤشــــــــــــــرات الانخفـاض في
تحــدیــد صـــــــــــــــافي القيم  لالإدارة  إجراءات    وقمنــا بتقييمالإدارة  

القابلة للتحقق والمبالغ القابلة للاسترداد؛

  قمنا بالاســــــــــتعانة بخبير التقييم العقاري لدینا الذي قام، على
من قبل  أســــــــاس العينة، بتقييم منهجيات التقييم المســــــــتخدمة  

ــاوتحققفي عمليـــة التقييم  الإدارة   التي  الافتراضـــــــــــــــــات  من    نـ
التقدیرات الرئيســـية لأســـعار المبيعات والتكلفة  اعتمدت عليها 

الإیجارات في الســــــــــــوق  معدل التقدیریة لإنجاز المشــــــــــــاریع و 
ـــتقبل والتكاليف التشــــــغيلية ومعدل  ودخل الإیجارات في المســـ
الإشـغال ومعدلات الخصـم ومعدلات الرسـملة والعائد النهائي 
ــابقة   ـــــــــتخدم في التقييم، وذلك بمقارنتها بالمعدلات الســــــــ المسـ
والبيــانــات المتــاحــة في القطــاع، مع مراعــاة إمكــانيــة المقــارنـة  

؛ وعوامل السوق 

  ــــات الهامة لتقييم مدى ـــاســــــــية للافتراضــــ أجرینا تحليل الحســـــ
  التقييمات تأثير التغييرات في الافتراضــــــــــات الرئيســــــــــية على  

الإدارة؛ التي توصلت لها
المقيمين الخــارجيين واســــــــــــــتقلاليتهم  مــدى كفــاءة    قمنــا بتقييم

البيـانـات من ؛ وتحققنـا، على أســــــــــــــاس العينـة،  عملهم  ونطـاق
(عوائـد الإیجـار الخـارجيين الأصــــــــــــــليـة المقـدمـة إلى المقيمين 

؛ وومستویات الإشغال وشروط العقود وتكاليف التشغيل)

  في البيـانـات المـاليـةفصـــــــــــــــاحـات  الإقمنـا بتقييم مـدى كفـایـة  
لمعـــایير الـــدوليـــة لإعـــداد التقـــاریر لمتطلبـــات ا  وفقـــاً   الموحـــدة
المالية.
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أمر آخر
من قبل مدقق حسابات آخر   ٢٠٢٤دیسمبر    ٣١لقد تم تدقيق البيانـــــــــــــــات الماليـــــــــــــــة الموحدة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في  

.٢٠٢٥فبرایر  ١٤والذي أبدى رأیاً غير متحفظ حول تلك البيانـات الماليـة بتاریخ 

المعلومات الأخرى 
البيانات  ولا تتضــــــــمن، )تقریر مجلس الإدارةالتقریر الســــــــنوي المتكامل (شــــــــاملاً تتضــــــــمن المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في 
تتحمل الإدارة المسؤولية عن المعلومات الأخرى. المالية الموحدة وتقریر مدققي الحسابات الخاص بنا.

إن رأینا حول البيانات المالية الموحدة لا یشمل المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي استنتاج تدقيق حولها.

، تتمثـل مســــــــــــــؤوليتنـا في قراءة المعلومـات الأخرى والتحقق ممـا إذا كـانـت المعلومـات  الموحـدة  وفيمـا یتعلق بتـدقيقنـا للبيـانـات المـاليـة
أو المعرفة التي حصــــــلنا عليها في أثناء التدقيق أو التي یبدو أنها  الموحدة  الأخرى غير متســــــقة بشــــــكل جوهري مع البيانات المالية

وفي حال توصـــــــــلنا إلى اســـــــــتنتاج، بناءً على الإجراءات التي قمنا بها، أن هناك أخطاءً جوهریة في هذه   تتضـــــــــمن أخطاءً جوهریة.
وليس لدینا ما نبلغ عنه في هذا الصدد. المعلومات الأخرى، فإنه علينا الإشارة إلى ذلك.

ي حال خلصــنا إلى وجود خطأ جوهري في التقریر الســنوي المتكامل أثناء قراءته، یتعين علينا إحاطة مســؤولي الحوكمة بهذا الأمر ف
واتخاذ الإجراءات المناسبة وفقاً للمعایير الدولية للتدقيق.

مسؤولية الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية الموحدة
ــبة وفقاً للمعایير الدولية لإعداد   إن الإدارة مســــــــــؤولة عن الإعداد والعرض العادل للبيانات المالية الموحدة بحســــــــــب معایير المحاســــــــ

في دولة الإمارات العربية   ٢٠٢١) لســــنة ٣٢القانون الاتحادي رقم (و التقاریر المالية والأحكام المعنية من النظام الأســــاســــي للشــــركة  
ــواءً  (وتعدیلاته) المتحدة ، وعن الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضــــــروریة لإعداد بيانات مالية موحدة خالية من أخطاء جوهریة، ســــ

كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو خطأ.

عند إعداد البيانات المالية الموحدة، تتحمل الإدارة مســــــــؤولية تقييم قدرة المجموعة على الاســــــــتمرار على أســــــــاس مبدأ الاســــــــتمراریة 
ــتخدام مبدأ  ــلة أعمال المجموعة على أســــــاس مبدأ الاســــــتمراریة واســــ والإفصــــــاح، كما هو مناســــــب، عن الأمور ذات العلاقة بمواصــــ

أو ليس لدیها أي بدیل واقعي ســــوى  ، إذا كانت الإدارة تنوي تصــــفية المجموعة أو إیقاف أعمالهاالاســــتمراریة كأســــاس للمحاســــبة إلا
القيام بذلك.

الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد التقاریر المالية للمجموعة. ویتحمل مسؤول

مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة
ــــــــــــكـل إجمـالي، خـاليـة من الأخطـاء   إن أهـدافنـا هي الحصــــــــــــــول على تـأكيـدات معقولـة حول إذا مـا كـانـت البيـانـات المـاليـة الموحـدة، بشــ
الجوهریة، سواءً كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو خطأ، وإصدار تقریر مدققي الحسابات الذي یتضمن رأینا حول البيانات المالية الموحدة. 

ــماناً بأن التدقيق الذي تم إجراؤه وفقاً لمعایير   وإن التأكيدات المعقولة ــتوى عالٍ من التأكيدات، لكنها ليســــــــت ضــــــ هي عبارة عن مســــــ
التدقيق الدولية ســـوف یكتشـــف دائماً الأخطاء الجوهریة عند وجودها. وقد تنشـــأ الأخطاء نتيجة لاحتيال أو خطأ، وتعتبر جوهریة إذا  

، بشـكل معقول على القرارات الاقتصـادیة للمسـتخدمين والتي یتم اتخاذها بناءً على هذه كان من المتوقع أن تؤثر، منفردة أو مجتمعة
البيانات المالية الموحدة.

ـــك المهني خلال   صــــــــــــدارفي إطار عملية التدقيق التي تتم وفقاً لمعایير التدقيق الدولية، نقوم بإ الأحكام المهنية مع إبقاء مبدأ الشـــــــــ
عملية التدقيق. كما نقوم بما یلي:

 تحدید وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهریة في البيانات المالية الموحدة، ســــــــــواءً كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو خطأ، وتصــــــــــميم
وتنفيذ إجراءات التدقيق المناســــــبة لتلك المخاطر، والحصــــــول على أدلة تدقيق كافية وملائمة لتوفر لنا أســــــاس لإبداء رأینا 

طر عدم اكتشـــــــــــاف الخطأ الجوهري الناتج عن الاحتيال أعلى من المخاطر الناتجة حول البيانات المالية الموحدة. إن مخا
عن الأخطاء، نظراً لأن الاحتيال قد یتضمن التواطؤ أو التزویر أو الحذف المتعمد أو التحریف أو تجاوز الرقابة الداخلية. 
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(تتمة)  مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة

لتصميم إجراءات تدقيق مناسبة للظروف،    الموحدة  الحصول على فهم لنظام الرقابة الداخلية المعني بتدقيق البيانات المالية
وليس بهدف إبداء رأي حول فعالية نظام الرقابة الداخلية للمجموعة.

 تقييم مدى ملاءمة السـياسـات المحاسـبية المتبعة ومدى معقولية التقدیرات المحاسـبية والإفصـاحات ذات العلاقة التي قامت
بها الإدارة.

 الاســـتنتاج حول مدى ملاءمة اســـتخدام الإدارة لطریقة المحاســـبة وفقاً لمبدأ الاســـتمراریة وتقييم، بناءً على أدلة التدقيق التي
تم الحصــول عليها، ما إذا كان هناك عدم یقين جوهري فيما یتعلق بالأحداث أو الظروف التي قد تلقي بمزید من الشــكوك 

الها على أسـاس مبدأ الاسـتمراریة. إذا توصـلنا إلى أن هناك عدم یقين جوهري، فإنه حول قدرة المجموعة على مواصـلة أعم
ــلة في البيانات المالية   یتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقریر مدققي الحســــــــابات الخاص بنا إلى الإفصــــــــاحات ذات الصــــــ

ــاحات غير كافية. وتعتمد اســــــتنتاجات ــلنا عليها الموحدة أو تعدیل رأینا إذا كانت هذه الإفصــــ نا على أدلة التدقيق التي حصــــ
ــدار تقریر مدققي الحســـــــابات الخاص بنا. إلا أن الأحداث أو الظروف المســـــــتقبلية قد تتســـــــبب في توقف  حتى تاریخ إصـــــ

المجموعة عن الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة.

  تقييم العرض العـام وهيكـل ومحتوى البيـانـات المـاليـة الموحـدة، بمـا في ذلـك الإفصــــــــــــــاحـات، ومـا إذا كـانـت البيـانـات المـاليـة
.الموحدة تمثل المعاملات والأحداث المتضمنة بشكل یحقق العرض العادل للبيانات المالية الموحدة

 تخطيط وإجراء عملية تدقيق البيانات المالية الموحدة للحصــــــــــــــول على أدلة تدقيق كافية وملائمة بخصــــــــــــــوص المعلومات
التجاریة داخل المجموعة كأســـــــــاس لإبداء رأيٍ حول البيانات المالية الموحدة. ونحن نتحمل   الوحداتالمالية للمنشـــــــــآت أو 

.  للمجموعـة  الموحـدة  المـاليـة  البيـانـات  تـدقيق لأغراضوالإشــــــــــــــراف عليهـا ومراجعتهـا   التـدقيقالمســــــــــــــؤوليـة عن توجيـه عمليـة  
ونتحمل وحدنا المسؤولية عن رأینا حول البيانات المالية الموحدة.

بخصــــــــوص، من بين أمورٍ أخرى، النطاق والإطار الزمني المخطط للتدقيق ونتائج التدقيق   المســــــــؤولين عن الحوكمةنتواصــــــــل مع 
الجوهریة، بما في ذلك أي عيوب جوهریة في نظام الرقابة الداخلية نحددها خلال عملية التدقيق.

یفيد بأننا قد امتثلنا لقواعد الســــلوك المهني فيما یتعلق بالاســــتقلالية، ونبلغهم بكافة العلاقات  للمســــؤولين عن الحوكمةكما نقدم إقراراً 
 والأمور الأخرى التي قد یُعتقد بشكل معقول بأنها تؤثر على استقلاليتنا، وحيثما ینطبق، الإجراءات التي تم اتخاذها لإزالة التهدیدات

.أو الضوابط المطبقة

ـــؤولين عن الحوكمةومن بين الأمور التي یتم الإبلاغ عنها  ، یتم تحدید تلك الأمور التي نرى أنها كانت أكثر أهمية في تدقيق  للمســـــ
البيانات المالية الموحدة للســــنة الحالية، وبذلك تُعدّ من أمور التدقيق الهامة. ونقوم بوصــــف تلك الأمور في تقریر مدققي الحســــابات 

ة أو، في حـالات نـادرة للغـایـة، نرى أنـه یجـب عـدم  الخـاص بنـا إلا إذا كـان القـانون أو اللوائح تمنع الإفصــــــــــــــاح عن هـذا الأمر للعـامـ
الإفصـــــاح عن هذا الأمر في تقریرنا حيث إنه من المتوقع أن تتجاوز التداعيات الســـــلبية للقيام بذلك بشـــــكل معقول فوائد المصـــــلحة  

العامة الناتجة عن هذا الإفصاح.



ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة
ᡧᣚ كات الأعضاء ᡫᣄإحدى ال

تقریر مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي شركة إعمار العقاریة ش.م.ع (تتمة)

تقریر حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى 

ــير، وفقاً لمتطلبات   ــنة  ٣٢تحادي رقم (الاقانون  الكما نشـــــــــ ، إلى ما (وتعدیلاته) في دولة الإمارات العربية المتحدة  ٢٠٢١) لســـــــــ
یلي:

؛تحتفظ المجموعة بسجلات محاسبية منتظمة- ١

؛لقد حصلنا على جميع المعلومات التي رأیناها ضروریة لأغراض تدقيقنا- ٢

ـــــركة - ٣ ــــــاســـــــــي للشــــ تم إعداد البيانات المالية الموحدة، من كافة النواحي الجوهریة، وفقاً للأحكام المعنية من النظام الأســـ
، وتعدیلاته؛في دولة الإمارات العربية المتحدة ٢٠٢١) لسنة ٣٢تحادي رقم (الاقانون وال

؛للمجموعة الموحدة تتفق المعلومات المالية الواردة في تقریر مجلس الإدارة مع السجلات المحاسبية- ٤

 ، إن وُجدت،٢٠٢٥دیســمبر    ٣١تم الإفصــاح عن الاســتثمارات في الأســهم والأوراق المالية خلال الســنة المنتهية في  - ٥
؛حول البيانات المالية الموحدة ١٤و ١-٢ضمن الإیضاح 

المعاملات الجوهریة مع الأطراف ذات العلاقة والشــروط التي اعتمدت حول البيانات المالية الموحدة    ٣٣یبين إیضــاح  - ٦
؛عليها

قد خالفت، خلال السـنة  الشـركةاسـتناداً إلى المعلومات التي تم توفيرها لنا، لم یسـترع انتباهنا ما یسـتوجب الاعتقاد بأن  - ٧
تحادي رقم الاقانون  وال، أي من الأحكام المعنية من النظام الأســاســي للشــركة ٢٠٢٥دیســمبر    ٣١المالية المنتهية في  

على وجه قد یكون له تأثير جوهري على أنشـــطتها   (وتعدیلاته) في دولة الإمارات العربية المتحدة  ٢٠٢١) لســـنة ٣٢(
؛ وتاریخ إصدار هذا التقریرأو مركزها المالي الموحد كما في 

.المساهمات الاجتماعية التي تمت خلال السنة حول البيانات المالية الموحدة ٦یبين إیضاح - ٨

عن ارنست ویونغ الشرق الأوسط (فرع دبي)

علي حسن
٥٨٦٤رقم التسجيل: 

٢٠٢٦فبرایر  ١٢
دبي، الإمارات العربية المتحدة



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع وشركاتھا التابعة

١٠

الموحد بیان الدخل 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١في للسنة المنتھیة 

درھم)٣.  ٦٧٣دولار أمریكي = ١( 
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم إیضاح

٤٤٩٬٥٥٧٬٢٦٣٣٥٬٥٠٤٬٩٢٠الإیرادات 

)١٥٬١٢٤٬٣٦٦() ٢٢٬٣٢٩٬٩٦٠(٥تكلفة الإیرادات 
 -------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------------------

٢٧٬٢٢٧٬٣٠٣٢٠٬٣٨٠٬٥٥٤إجمالي الأرباح 

٦٩٥٬٧٤١٦٥٤٬١٩٩إیرادات تشغیلیة أخرى 
) ٢٣٩٬٤٢٢() ٢٤٥٬٨٦٢(مصروفات تشغیلیة أخرى 

) ٣٬٢٣٢٬٢٨٢() ٣٬٥٩٥٬٢١٠(٦والإداریة مصروفات البیع والمصروفات العمومیة  
) ٦٢٥٬١٣٥() ٦٨٦٬٤١١(١٧لممتلكات والآلات والمعدات لستھلاك الا
) ٨٠١٬٥٨٤() ٨٤٣٬٦٢٣(١٨لعقارات الاستثماریة  لستھلاك الا

٢٬٨١٢٬٥٨٠٢٬١٠٢٬٤٤٦(أ) ٧إیرادات التمویل 
) ٩٤٠٬٩١٤() ١٬٠٢٨٬١٤٦((ب) ٧تكالیف التمویل
٨٥١٩٬١٩٤١٬٥٩٦٬٣٢١، صافي إیرادات أخرى

١٦٨٠٠٬٨٦٨٥٬٥٩٧المشتركة الحصة من نتائج الشركات الزمیلة والائتلافات  
 -------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------------------

٢٥٬٦٥٦٬٤٣٤١٨٬٨٩٩٬٧٨٠الأرباح قبل الضریبة 

) ١٬٤٥٠٬٧٠٧() ٣٬٣٣٠٬٨٩٩(٩ضریبة الدخل مصروفات
 -------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------------------

٢٢٬٣٢٥٬٥٣٥١٧٬٤٤٩٬٠٧٣أرباح السنة صافي  
 ====== = ================= ====== = =================

إلى: العائدة 
١٧٬٥٩٩٬١٧٩١٣٬٥١٣٬٩٣٨الأم مالكي الشركة 

٤٬٧٢٦٬٣٥٦٣٬٩٣٥٬١٣٥الحصص غیر المسیطرة 
 ---------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------------
٢٢٬٣٢٥٬٥٣٥١٧٬٤٤٩٬٠٧٣

 ====== = ================= ====== = =================
: الأم إلى مالكي الشركةالعائدةربحیة السھم 

٢٩٩٩.١٥٣.١(درھم) والمخففة ربحیة السھم الأساسیة  -
 ======================= =======================

ً ٣٥إلى ١من تشُكل الإیضاحات المرفقة  لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة الموحدة. جزءا



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع وشركاتھا التابعة

١١

بیان الدخل الشامل الموحد 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

درھم)٣. ٦٧٣دولار أمریكي =  ١(
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

٢٢٬٣٢٥٬٥٣٥١٧٬٤٤٩٬٠٧٣أرباح السنة صافي 

إلى بیان الدخل تصنیفھیتعین إعادة  الذيالآخرالشامل الدخل )/ الخسائر الشاملة(
: اللاحقةواتالسنفي 

)٣١٬٢١٢() ١٠٧٬٦٨٨(المحققة الأرباح غیر  في احتیاطي(النقص)  

) ١٬٧٨٢٬٤١٤(٣٠٧٬٧٠٤في احتیاطي تحویل العملات الأجنبیة)  النقصالزیادة/ (
 --------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------

یتعین إعادة تصنیفھ إلى بیان  الذي) ة الأخرى(الخسائر الشامل/ الآخر صافي الدخل الشامل  
) ١٬٨١٣٬٦٢٦(٢٠٠٬٠١٦حقة: لال االسنوات في الدخل

 ---------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------------

یتعین إعادة تصنیفھ إلى بیان الدخل الذي لا الدخل الشامل الآخر 
: اللاحقةالسنوات  في 

٧٨٬٩٥٥٢٢٤٬٤٦٤للاستثمارات في القیمة العادلة الزیادة
 ----------------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------------------

یتعین إعادة تصنیفھ إلى بیان الدخل الذي لاصافي الدخل الشامل الآخر 
٧٨٬٩٥٥٢٢٤٬٤٦٤: لاحقةالالسنوات  في 

 ----------------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------------------
٢٢٬٦٠٤٬٥٠٦١٥٬٨٥٩٬٩١١الشامل للسنة الدخلإجمالي 

 ======================== ========================

إلى: العائد
١٧٬٨٠٨٬٤٢٢١٢٬١٣٥٬٩٤٩الأم مالكي الشركة 

٤٬٧٩٦٬٠٨٤٣٬٧٢٣٬٩٦٢الحصص غیر المسیطرة 
 ----------------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------------------
٢٢٬٦٠٤٬٥٠٦١٥٬٨٥٩٬٩١١

 ======================== ========================

جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٥إلى ١تشُكل الإیضاحات المرفقة من 





وشركاتھا التابعة ش.م.عالعقاریةإعمارشركة 

١٣

بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد  
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

درھم)٦٧٣.٣دولار أمریكي = ١(
المنسوبة إلى مالكي الشركة  

رأس 
المال 

برنامج الأسھم  
الخاص بأداء  

الإجمالي الأرباح المحتجزة الاحتیاطیات الموظفین 
الــحصص غیر  

المسیطرة  
إجـمالي  

حقوق الملكیة
ألف درھم  ألف درھم ألف درھم ألف درھم  ألف درھم ألف درھم  ألف درھم  

٢٣٬٩٢٦٬٣٥٠٥٢٬٦٦٤٬٧٧١٨٥٬٤٢٨٬٢٢٧١٠٬٦٤١٬٨٠٧٩٦٬٠٧٠٬٠٣٤) ١٬٦٨٤(٢٠٢٥٨٬٨٣٨٬٧٩٠ینایر ١الرصید في  

١٧٬٥٩٩٬١٧٩١٧٬٥٩٩٬١٧٩٤٬٧٢٦٬٣٥٦٢٢٬٣٢٥٬٥٣٥---صافي أرباح السنة 

٢٠٩٬٢٤٣٦٩٬٧٢٨٢٧٨٬٩٧١-٢٠٩٬٢٤٣--للسنة الآخرالشامل الدخل 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

٢٠٩٬٢٤٣١٧٬٥٩٩٬١٧٩١٧٬٨٠٨٬٤٢٢٤٬٧٩٦٬٠٨٤٢٢٬٦٠٤٬٥٠٦--الشامل للسنة الدخلإجمالي 

) ٩٬٩٠٠( - ) ٩٬٩٠٠( ) ٩٬٩٠٠( ---مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

) ٨٬٨٣٨٬٧٩٠( - ) ٨٬٨٣٨٬٧٩٠( ) ٨٬٨٣٨٬٧٩٠( ---) ٣٢إیضاح راجع توزیعات الأرباح المدفوعة للمساھمین (

) ٢٬٣٤٣٬٥٤٨( ) ٢٬٣٤٠٬٤٢٢() ٣٬١٢٦( ) ٣٬١٢٦( ---توزیعات أرباح ومكافآت أعضاء مجلس إدارة شركات تابعة 

٢٣٤٬٩٢٢٣٥١٬٢٠٩٥٨٦٬١٣١- ٢٣٤٬٩٢٢--) ١-٢شركة تابعة جدیدة (راجع إیضاح تأسیس

الاستحواذ على حصة غیر مسیطرة في شركة تابعة (راجع  
) ١-٢إیضاح 

--- )٣٩٢٬١٢٦( ) ٥٠٬٣٨٨( ) ٣٤١٬٧٣٨( ) ٣٤١٬٧٣٨ (

---) ١٬٧٥٩٬٩١٨( ١٬٧٥٩٬٩١٨--) ٢٨(راجع إیضاح المحول إلى الاحتیاطیات 

تحویل احتیاطي القیمة العادلة للاستثمارات المصنفة بالقیمة  
العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر للأرباح المحتجزة من  

---) ٦٥٬٣٨٨(٦٥٬٣٨٨--المبیعات
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

٢٦٬١٩٥٬٨٢١٥٩٬٢٤٥٬٠٩٠٩٤٬٢٧٨٬٠١٧١٣٬٣٩٨٬٢٩٠١٠٧٬٦٧٦٬٣٠٧) ١٬٦٨٤(٢٠٢٥٨٬٨٣٨٬٧٩٠دیسمبر ٣١الرصید كما في  
 ======================= ===================== ============ === =========== ========== == ============= ============== === ========= ======================= ============== === =========

ً ٣٥إلى ١من تشُكل الإیضاحات المرفقة  لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة الموحدة.جزءا



وشركاتھا التابعة ش.م.عالعقاریةإعمارشركة 

١٤

بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

درھم)٦٧٣.٣دولار أمریكي = ١(
المنسوبة إلى مالكي الشركة  

رأس 
المال

برنامج الأسھم  
الخاص بأداء  

الإجمالي الأرباح المحتجزة الاحتیاطیات الموظفین
الــحصص غیر  

المسیطرة  
إجـمالي  

حقوق الملكیة 
ألف درھم  ألف درھمألف درھمألف درھم  ألف درھمألف درھم  ألف درھم  

٢٢٬٥٣٢٬٢٠٧٤٦٬٣٥٤٬٨٢٠٧٧٬٧٢٤٬١٣٣٩٬١٠٦٬٨٨٥٨٦٬٨٣١٬٠١٨)١٬٦٨٤(٢٠٢٤٨٬٨٣٨٬٧٩٠دیسمبر ٣١الرصید في 

١٣٬٥١٣٬٩٣٨١٣٬٥١٣٬٩٣٨٣٬٩٣٥٬١٣٥١٧٬٤٤٩٬٠٧٣- - - صافي أرباح السنة 

) ١٬٥٨٩٬١٦٢() ٢١١٬١٧٣() ١٬٣٧٧٬٩٨٩(٥٬٢٦٤) ١٬٣٨٣٬٢٥٣(- - للسنة (الخسائر الشاملة الأخرى) /الآخرالشامل الدخل 
 ------------------------------------------------------------ -------------------------------------------------------------- ------------------ ----------- ----------------------------------- ------------------ ------------------- --------------------------- ------------------ ------------------ ----------------------------- ------------------ -------- -------------------------------------- ------------------ ------------ ------------------------------------------

١٣٬٥١٩٬٢٠٢١٢٬١٣٥٬٩٤٩٣٬٧٢٣٬٩٦٢١٥٬٨٥٩٬٩١١) ١٬٣٨٣٬٢٥٣(- - الشامل للسنة الدخل إجمالي 

)١٠٬٣٥٠(- )١٠٬٣٥٠()١٠٬٣٥٠(- - - مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

) ٤٬٤١٩٬٣٩٥(- ) ٤٬٤١٩٬٣٩٥() ٤٬٤١٩٬٣٩٥(- - - ) ٣٢إیضاح راجع توزیعات الأرباح المدفوعة للمساھمین (

- - - ) ١٬٣٥١٬٣٩٤(١٬٣٥١٬٣٩٤- - ) ٢٨(راجع إیضاح المحول إلى الاحتیاطیات 

٦٢٨٬٣٥٦٦٦٬٢٩٢٦٩٤٬٦٤٨- ٦٢٨٬٣٥٦- - ) ١-٢الاستحواذ على شركة تابعة (راجع إیضاح 

) ٢٬٨٧٣٬١٤٢() ٢٬٨٧٠٬٠١٦()٣٬١٢٦()٣٬١٢٦(- - - توزیعات أرباح ومكافآت أعضاء مجلس إدارة شركات تابعة 

- ٦٢٧٬٣٤٠) ٦٢٧٬٣٤٠() ١٬١٧٨٬٥٨٦(٥٥١٬٢٤٦- - تخفیف الحصة عند الاستحواذ على شركة تابعة

)١٢٬٦٥٦()١٢٬٦٥٦(- - - - - التغیرات الأخرى 

تحویل احتیاطي القیمة العادلة للاستثمارات المصنفة بالقیمة  
للأرباح المحتجزة من  العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر

- - - ) ٢٤٦٬٤٠٠(٢٤٦٬٤٠٠- - المبیعات
 ----------------------------- -------- ------------------------------- ------------------------ -------- ------------------------------- ------------------ --------------- ------------------------------------- ---------------- ------------- ---------------------------------------------- ------------------------ --------------- ------------------------------------ ---------------------- ------ -------------------------------------- --------------------------- -------------- -----------------------------------

٢٣٬٩٢٦٬٣٥٠٥٢٬٦٦٤٬٧٧١٨٥٬٤٢٨٬٢٢٧١٠٬٦٤١٬٨٠٧٩٦٬٠٧٠٬٠٣٤)١٬٦٨٤(٢٠٢٤٨٬٨٣٨٬٧٩٠دیسمبر ٣١الرصید كما في 
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ً ٣٥إلى ١من تشُكل الإیضاحات المرفقة  لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة الموحدة.جزءا



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 

١٥

بیان التدفقات النقدیة الموحد 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

درھم)٣. ٦٧٣دولار أمریكي =  ١(
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم إیضاح
التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة

٢٥٬٦٥٦٬٤٣٤١٨٬٨٩٩٬٧٨٠الأرباح قبل الضریبة
تعدیلات لـ:

)٥٬٥٩٧() ٨٠٠٬٨٦٨(١٦المشتركةالحصة من نتائج الشركات الزمیلة والائتلافات 
٢٠١٬٦٣٤٬٩٢٠١٬٥٣٦٬٠٢٩و ١٨و ١٧(تتضمن موجودات حق الاستخدام)الاستھلاك

١٩٥٣٬٧٦٠٢٬٦٣٩إطفاء موجودات غیر ملموسة
٢٦٥٠٬٤٧٦٥٬٠١٧صافي مخصص تعویضات نھایة الخدمة للموظفین

) ٢٬١٠٢٬٤٤٦() ٢٬٨١٢٬٥٨٠((أ)٧إیرادات التمویل
١٬٠٢٨٬١٤٦٩٤٠٬٩١٤(ب)٧تكالیف التمویل

٦٥٩٬٩٥٤٣٩٬٨٩٧مخصص الذمم المدینة والسلفیات المشكوك في تحصیلھا 
) ٢٢٩٬١٦١(- ٨إعادة قیاس القیمة العادلة لحصة قائمة مسبقاً في شركة مستحوذ علیھا

----------------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------------------
٢٤٬٨٧٠٬٢٤٢١٩٬٠٨٧٬٠٧٢النقد من العملیات قبل التغیرات في رأس المال العامل:

التغیرات في رأس المال العامل:
٤٬٥٨٣٬٠٨٦١٬٩٩٨٬٣٨٥صدر بھا فواتیرتُ ذمم مدینة تجاریة وذمم مدینة لم 

 ً )٢٬٦٠٠٬٨١٤() ٢٬٠١٥٬٧١٠(موجودات أخرى وذمم مدینة وودائع ومصروفات مدفوعة مقدما
)٢٬٥٥١٬٣٥٨() ٣٬٧٥٥٬٥٣٤(عقارات لغرض التطویر
٨٬٢٢٩٬٠٩٧٨٬٤٤٢٬٣٢٢دفعات مقدمة من العملاء
١٬٥٧٨٬٠٩٤٣٣٬٣٨٢ذمم دائنة تجاریة وأخرى
٨١٢٬٩٢٨٢٩٦٬٧٨٧ذمم المحتجزات الدائنة

--------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------
٣٤٬٣٠٢٬٢٠٣٢٤٬٧٠٥٬٧٧٦التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة

)٢٢٤٬٣١٤() ٨٤٣٬٨٣٤(ضریبة الدخل
--------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------

٣٣٬٤٥٨٬٣٦٩٢٤٬٤٨١٬٤٦٢صافي التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة
-------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------

التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة
)١٬٦٣٢٬٥٨٩() ٣٬٦٠٠٬٦٢٤(١٤شراء أوراق مالیة

٣٬٣٢٤٬٧٤٣١٬٣٢٠٬٣٣٩متحصلات من استبعاد أوراق مالیة
٢٬٥١٦٬٤٠١١٬٨٣١٬٨٤٨إیرادات التمویل المستلمة

١٦١٢٢٬٣٨١٧٦٬٤٥٥توزیعات الأرباح المستلمة من شركات زمیلة وائتلافات مشتركة
)٤٦٬٨٧٠(٢٧٬٧٣٥شركة زمیلة وائتلافات مشتركةوالاستثمار في قروض الفي الحركة

) ٧٤٧٬٠٠٠() ١٬٠١٤٬٨٤١(١٨مبالغ متكبدة على العقارات الاستثماریة
) ٥٣٣٬٥٦٩() ٩٣٤٬٣٦٩(١٧مبالغ متكبدة على الممتلكات والآلات والمعدات 

)٣٬١٩٣٬٨٤٤() ٧٬٤٠٣٬٦٠٣(١٤ودائع تستحق بعد ثلاثة أشھر (بما في ذلك الودائع المرھونة)
)٢٬٠٩٧(١٩١٬٥٥٧مبالغ متكبدة على موجودات غیر ملموسة

٦٥٧٬١٠٧- ١-٢صافي النقد وما یعادلھ المستحوذ علیھ عند الاستحواذ على شركة تابعة
--------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------

)٢٬٢٧٠٬٢٢٠() ٦٬٩٦٠٬٦٢٠(صافي التدفقات النقدیة المستخدمة في الأنشطة الاستثماریة
--------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------

جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة الموحدة.٣٥إلى ١تشُكل الإیضاحات المرفقة من 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 

١٦

بیان التدفقات النقدیة الموحد (تابع) 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

درھم)٣. ٦٧٣دولار أمریكي =  ١(
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم إیضاح
التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة 

٢٤٢٬٩٨٢٬٢٧٧٩٠٤٬٨٢٥متحصلات من القروض والسلفیات التي تخضع لفوائد 
) ٧٣٨٬١٦٧() ٢٬٨٦٥٬٤٩٣(٢٤سداد قروض وسلفیات تخضع لفوائد

) ٧٬٢٨٩٬٤١١() ١١٬١٧٨٬٤٣٨(توزیعات الأرباح (بما في ذلك توزیعات أرباح الشركات التابعة) 
) ٨٥٤٬٥٦٨() ١٬٠٠١٬٧١١(تكالیف التمویل المدفوعة 

(بما في ذلك مكافأة أعضاء  المدفوعة مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
)١٣٬٤٧٦() ١٣٬٨٠٠(إدارة شركات تابعة) مجلس  

)١٢٬٢٨٠(-الأقلیة  فيالتغیر 
- ) ٣٩٢٬١٢٥(في شركة تابعة الاستحواذ على حصص غیر مسیطرة 

)١٤٠٬٥٨٨() ١٤٦٬١١١(٢٠سداد التزامات الإیجار 
) ٢٬٧٥٠٬٧٨٨(-سداد صكوك 

٢٫١٣٤٫٦٩٤- ٢١قرض من مساھم الأقلیة 
---------------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------------------

)٨٬٧٥٩٬٧٥٩() ١٢٬٦١٥٬٤٠١(صافي التدفقات النقدیة المستخدمة في الأنشطة التمویلیة 
------------------------------------------------------------------- -------------------------------------------------------------------

١٣٬٨٨٢٬٣٤٨١٣٬٤٥١٬٤٨٣الزیادة في النقد وما یعادلھ 
) ٤٤٤٬٠٥٩(١١٨٬٥٦٧صافي فروقات تحویل العملات الأجنبیة

٣٨٬٦٣١٬٩٩٧٢٥٬٦٢٤٬٥٧٣النقد وما یعادلھ في بدایة السنة 
------------------------------------------------------------------- -------------------------------------------------------------------

١٠٥٢٬٦٣٢٬٩١٢٣٨٬٦٣١٬٩٩٧النقد وما یعادلھ في نھایة السنة 
 ========================= =======================

جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة الموحدة.٣٥إلى ١تشُكل الإیضاحات المرفقة من 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

١٧

التأسیس والأنشطة ١

صادر في سنة  ٦٦تأسست شركة إعمار العقاریة (شركة مساھمة عامة) ("الشركة")، كشركة مساھمة عامة بموجب قرار وزاري رقم  
في  ١٩٩٧ الشركة  تأسست  في  ١٩٩٧یونیو  ٢٣.  أعمالھا  و١٩٩٧یولیو  ٢٩وباشرت  الشركة  تؤلف  التابعة .  المجموعة  شركاتھا 

دبي، الإمارات العربیة المتحدة. یتم تداول أسھم الشركة في سوق دبي  ٩٤٤٠:("المجموعة"). إن العنوان المسجل للشركة ھو ص.ب
المالي.

ة  إن الأنشطة الرئیسیة للمجموعة ھي الاستثمار في العقارات وتطویرھا وإدارة المشاریع العقاریة ومراكز التسوق والبیع بالتجزئة والضیاف
وخدمات إدارة العقارات وخدمات المرافق والاستثمارات في الشركات التي تقدم خدمات مالیة. 

.  ٢٠٢٦فبرایر١٢تم التصریح بإصدار البیانات المالیة الموحدة بتاریخ 

أساس الإعداد ١- ٢

الد المحاسبة  معاییر  مجلس  عن  الصادرة  المالیة  التقاریر  لإعداد  الدولیة  للمعاییر  وفقاً  للمجموعة  الموحدة  المالیة  البیانات  إعداد  ولیة  تم 
.  ٢٠٢١) لسنة ٣٢من المرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربیة المتحدة رقم (المعمول بھاوالمتطلبات 

العملة التشغیلیة للشركة وعملة عرض البیانات  ي ") وھالإماراتيدرھمالتم إعداد البیانات المالیة الموحدة بدرھم الإمارات العربیة المتحدة ("
التي تستخدمھا  التشغیلیةلم یذكر خلاف ذلك. تحدد كل منشأة ضمن المجموعة العملة تم تقریب كافة المبالغ إلى أقرب ألف درھم، ما ،المالیة

. لتشغیلیةویتم قیاس البنود المدرجة في البیانات المالیة لكل منشأة باستخدام تلك العملة ا

لمبدأ التكلفة التاریخیة. باستثناء الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة  البیانات المالیة الموحدةلقد تم إعداد   وفقاً 
نظیر المدفوع  للمقابلالأخرى والأرباح أو الخسائر التي تم قیاسھا بالقیمة العادلة. تعتمد التكلفة التاریخیة بشكل عام على القیمة العادلة  

الموجودات. 

والتقدیرات والافتراضات التي تؤثر على تطبیق  إصدار الأحكامأعلاه من الإدارة  وفقاً للأساس المبینیتطلب إعداد البیانات المالیة الموحدة  
ة  السابقھا إلى الخبرة  لالتابعةتستند التقدیرات والافتراضات  للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات.علنةالسیاسات والمبالغ الم

للموجودات بشأن القیم الدفتریة  إصدار الأحكام إلى  نتائجھاتستندوالتي وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا معقولة في ظل ھذه الظروف،  
التي لا تتضح بسھولة من مصادر أخرى. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات. والمطلوبات

. البیانات المالیة الموحدة في ھذه المتبعمع العرض لتتوافقبعض أرقام المقارنة تمت إعادة تصنیف 

أساس التوحید 

من البیانات المالیة للشركة والمنشآت التي تخضع لسیطرة المجموعة (بما في ذلك المنشآت ذات غرض  البیانات المالیة الموحدةتتألف  
خاص). یتم تحقیق السیطرة عند استیفاء المعاییر التالیة:

على إحدى المنشآت (على سبیل المثال، الحقوق القائمة التي تعطي إمكانیة حالیة لتوجیھ الأنشطة ذات  نفوذعندما تمتلك المجموعة  ) أ(
الصلة للشركة المستثمر فیھا)؛ 

عندما تتعرض المجموعة إلى، أو یكون لھا حقوق في، إیرادات متغیرة نتیجة ارتباطھا مع المنشأة، و ) ب (
على المنشأة للتأثیر على مبلغ إیرادات الشركة. نفوذھالدى المجموعة القدرة على استخدام  ) ج(

عندما تمتلك المجموعة أقل من اغلبیة حقوق التصویت أو ما شابھھا في الشركة المستثمر فیھا، تقوم المجموعة بأخذ جمیع الحقائق والظروف 
ذات العلاقة بعین الاعتبار عند تحدید فیما إذا كانت تمتلك سیطرة على الشركة المستثمر فیھا ویتضمن ذلك:  

الترتیبات التعاقدیة مع حملة حقوق تصویت آخرین في الشركة المستثمر فیھا-
الحقوق الناتجة من الترتیبات التعاقدیة الأخرى -
حقوق التصویت الحالیة وحقوق التصویت المحتملة للمجموعة -

ناك تقوم المجموعة بإعادة تقییم فیما إذا كانت لدیھا السیطرة على الشركة المستثمر فیھا أم لا، إذا كانت الحقائق والظروف تشیر إلى أن ھ
تغیرات لواحد أو أكثر من العناصر الثلاث للسیطرة. یبدأ توحید الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السیطرة على الشركة التابعة  

السیطرة. إن موجودات ومطلوبات وإیرادات ومصروفات الشركة التابعة التي تم الاستحواذ علیھا  تتوقف تلك  توقف ذلك التوحید عندما  وی 
سیطرة   توقف  تاریخ  حصول المجموعة على السیطرة حتى  تاریخ  من  الموحدة بدءاً  في البیانات المالیة  تدرج  خلال السنة  أو استبعادھا 

ة التابعة. المجموعة على الشرك



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

١٨

أساس الإعداد (تابع) ١- ٢

أساس التوحید (تابع) 

الشركات التابعة
رة  یتم توحید بیانات الشركة التابعة بالكامل بدءاً من تاریخ الاستحواذ أو التأسیس باعتباره التاریخ الذي حصلت فیھ المجموعة على السیط

ركة  للشویستمر توحیدھا حتى التاریخ الذي تتوقف فیھ السیطرة. یتم إعداد البیانات المالیة للشركات التابعة لنفس فترة إعداد التقریر المالي  
بین شركات   والمعاملات والأرباح والخسائر غیر المحققة الناتجة من المعاملات  متسقة. إن جمیع الأرصدة  محاسبیة  سیاسات  باستخدام 

المجموعة وتوزیعات الأرباح یتم استبعادھا بالكامل.

یتم قیاس الحصص غیر المسیطرة مبدئیاً وفقاً لحصتھا التناسبیة من صافي الموجودات التي یمكن تحدیدھا في تاریخ الاستحواذ. أي تغیرات  
في حصة المجموعة في شركة تابعة لا یترتب علیھا فقدان السیطرة یتم احتسابھا كمعاملات حقوق ملكیة. 

المجموعة السیطرة على الشركة التابعة، فإنھا:فقدتفي حال 

 توقف الاعتراف بموجودات (بما في ذلك الشھرة التجاریة) ومطلوبات الشركة التابعة؛
توقف الاعتراف بالقیمة الدفتریة لأي حصص غیر مسیطرة؛
توقف الاعتراف بفروقات التحویل المتراكمة المسجلة في حقوق الملكیة؛
تعترف بالقیمة العادلة للمبلغ المستلم؛
 تعترف بالقیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ؛
 ؛ و الموحدتعترف بأي فائض أو عجز ضمن بیان الدخل
  أو  الموحد تعید تصنیف حصة المجموعة من العناصر المعترف بھا سابقاً ضمن بنود الدخل الشامل الأخرى إلى بیان الدخل الشامل

ً الأرباح المحتجزة،  .حیثما یكون ملائما

:٢٠٢٥دیسمبر  ٣١فیما یلي تفاصیل الشركات التابعة الرئیسیة للشركة كما في 

الأنشطة الرئیسیة مكان التأسیس الشركة التابعة 
نسبة

الحصة الفعلیة 

الإمارات العربیة المتحدة إعمار للتطویر ش.م.ع وشركاتھا التابعة
ت وإدارة  ا تطویر العقار

٪٨٠٫١٦المشروعات العقاریة 
إعمار لإدارة مراكز التسوق ش.ذ.م.م 

الإمارات العربیة المتحدة وشركاتھا التابعة  
تطویر البیع بالتجزئة وإدارة  

٪١٠٠٫٠٠مراكز التسوق  
ت وإدارة  ا تطویر العقارالإمارات العربیة المتحدة  میناء خور دبي ذ.م.م وشركاتھا التابعة  

المشروعات العقاریة 
١٠٠٫٠٠ ٪

٪ ١٠٠٫٠٠تقدیم خدمات الضیافة الإمارات العربیة المتحدة مجموعة إعمار للضیافة ذ.م.م 
٪١٠٠٫٠٠تقدیم خدمات الضیافة الإمارات العربیة المتحدة مجموعة إعمار للفنادق والمنتجعات 

٪١٠٠٫٠٠أنشطة التسلیة والترفیھ الإمارات العربیة المتحدة إعمار للترفیھ (ذ.م.م) 
٪ ٥٠٫٠٠تطویر وإدارة وتأجیر العقارات  الإمارات العربیة المتحدة للتجزئة ش.ذ.م.م استیتدبي ھیلز

* إعمار مصر للتنمیة ش.م.م وشركاتھا التابعة
جمھوریة مصر العربیة  

٪٧٣٫٧٩استثمار وتطویر العقارات ("مصر") 
٪٧٧٫٠١استثمار وتطویر العقارات الھندإعمار اندیا لیمتد وشركاتھا التابعة  

إعمار للعقارات جیریمینكول جیلیستیرم 
أنونیم سیركیتي 

استثمار وتطویر العقارات الجمھوریة التركیة ("تركیا") 
وتطویر عملیات البیع بالتجزئة  

ومراكز التسوق وأصول الضیافة 
١٠٠٫٠٠ ٪

٪١٠٠٫٠٠استثمار وتطویر العقارات المملكة العربیة السعودیة إعمار الشرق الأوسط ذ.م.م 

).١-٢(راجع الإیضاح ٪٧٣٫٧٩إلى ٪٨٨٫٧٤من ٢٠٢٤دیسمبر ١٩انخفضت نسبة الحصة الفعلیة في *



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

١٩

أساس الإعداد (تابع) ١- ٢

أساس التوحید (تابع) 

(تابع) الشركات التابعة 

دستركت كولنج ذ م م الاستحواذ على حصة غیر مسیطرة في شركة دبي ھیلز
في الشركة التابعة لھا، دبي ھیلز استیت ، استحوذت المجموعة على حصة غیر مسیطرة متبقیة٢٠٢٥أبریل  ١٠في  الحالیة  السنةخلال  

ألف  ٣٩٢٬١٢٦تم سداد مبلغ  .   ٪١٠٠إلى٪٥٠منزیادة حصة ملكیتھا بنسبة  )، وبالتالي أدى إلى  ”DHE DCP“دستركت كولنج ذ م م ( 
ألف درھم (القیمة الدفتریة). ٥٠٬٣٨٨متبقیة بقیمةیطرة على حصة غیر مسلاستحواذ درھم نقداً مقابل ا

ملة  بما أن المعاملة تمت مع حاملي أدوات حقوق الملكیة بصفتھم المالكین، ولم ینتج تغییر في السیطرة، تم معالجتھا محاسبیاً على أنھا معا
للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم   تم تثبیت الفرق بین المبلغ المدفوع والقیمة  "البیانـات المالیـة الموحدة".١٠حقوق ملكیة وفقاً 

الدفتریة للحصة غیر المسیطرة في حقوق الملكیة والعائدة إلى مساھمي الشركة الأم. 

:على حقوق الملكیة العائدة إلى مالكي الشركة الأم DHE DCP فیما یلي التأثیر في التغیرات في حصة ملكیة المجموعة في 

ألف درهم

(٣٩٢٬١٢٦) مبلغ مدفوع إلى أصحاب الحصص غير المسيطرة
٥٠٬٣٨٨المستحوذ عليهاغير المسيطرة القيمة الدفتریة للحصص

 ───────
) ٣٤١٬٧٣٨(حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الشركة النقص في 

 ═══════

. للسنة لیس لھذه المعاملة تأثیر على أرباح أو خسائر المجموعة 

الاستحواذ على البرو نورث كوست للتطویر ش.م.ع. 
من  المتبقیة ٪٧٥على  ")، إحدى الشركات التابعة للمجموعة  إعمار مصر (" ، استحوذت شركة إعمار مصر للتنمیة ش.م.م  السنة السابقةفي   

مما منحھا السیطرة الكاملة على شركة ألبرو.  ") ألبرو ("أسھم شركة ألبرو الساحل الشمالي للتنمیة ش.م.م

المدخلات (المخزون وعلاقات العملاء)  ألبرو المحددة التي تم الحصول علیھا في تاریخ الاستحواذ على الموجودات والمطلوباتتتضمن 
 ً في القدرة على تحقیق  جوھريتساھم بشكل والعملیات والقوى العاملة المنظمة. قررت المجموعة أن المدخلات والعملیات المكتسبة معا

، وتم  لإعداد التقاریر المالیة "دمج الأعمال"ةالدولی من المعاییر ٣رقم الإیرادات. تمثل ھذه المعاملة عملیة دمج أعمال بموجب المعیار 
باستخدام طریقة الاستحواذ المحاسبیة. احتسابھا

الثمن المحول أ. 
ألف درھم) (بعد خصم تكلفة المعاملة)  ٦٩٤٬٦٤٨ألف جنیھ مصري (٩٬٦١٥٬٠٤٤أصدرت إعمار مصر أدوات حقوق ملكیة بقیمة 

غیر الملموسة  الموجودات الملموسة وألف درھم) على أساس القیمة العادلة لصافي ١٥٬٠٩٨ألف جنیھ مصري (٢٠٨٬٩٧٣بمبلغ 
المحددة.  



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٢٠

أساس الإعداد (تابع) ١-٢

أساس التوحید (تابع) 

(تابع) الشركات التابعة 
المفترضة والمطلوبات المحددة المكتسبة الموجودات ب. 

یلخص الجدول التالي المبالغ المعترف بھا للموجودات المستحوذ علیھا والمطلوبات المفترضة في تاریخ الاستحواذ.  
٢٠٢٤دیسمبر  ١٩

ألف درهم

٦٥٧٬١٠٧الأرصدة البنكية والنقدیة 
٢٨٥٬١٧٩الموجودات الأخرى والذمم المدینة والودائع والمصروفات المدفوعة مقدماً 

١٬٥٨٨٬١٤٨)١٣عقارات التطویر (إیضاح 
٣٣٬٦٦٧الاستثمار في الأوراق المالية 

٥٥٠) ١٧الممتلكات والآلات والمعدات، صافي (إیضاح 
٣٥٢٬٦٨٤) ١٩الموجودات غير الملموسة (إیضاح  

(٥٣٥٬١٠٦) الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 
(١٬١٩٥٬٣٩٠) )٢٢السلفيات من العملاء (إیضاح 

(٢٣٦٬٤٧٢) )٩(إیضاح  التزامات الضریبة المؤجلة 
(٦٬٣١٥)ذمم المحتجزات الدائنة

──────────
٩٤٤٬٠٥٢القيمة العادلة لصافي الموجودات القابلة للتحدید

═════════

الشھرة التجاریة . ج
الناتجة عن الاستحواذ على النحو التالي: التجاریة الشھرة الاعتراف ب تم 

٢٠٢٤دیسمبر  ١٩
ألف درهم

٧٠٩٬٧٤٦المحولة الملكيةأداة 
٢٣٦٬٥٨٢زائداً: القيمة العادلة للحصة القائمة مسبقاً في ألبرو

(٩٤٤٬٠٥٢) ناقصاً: القيمة العادلة لصافي الموجودات القابلة للتحدید
 ───────

٢٬٢٧٦)* ١٩الشهرة التجاریة الناتجة عن الاستحواذ (إیضاح 
 ═══════

ة الناتج ةالمتوقعدمجالامتیازات  نمو المبیعات من عروض المنتجات المستقبلیة والعملاء الجدد و التجاریة بشكل رئیسي على  الشھرة  تنطوي*
ي معیار المحاسب البموجب  بشكل منفصل  للاعتراف  غیر المؤھلةغیر الملموسة الأخرى الموجودات بالإضافة إلى بعض  ، عن الاستحواذ

والذي یتضمن عقود العملاء. ٣٨رقمالدولي

تأسیس شركة تابعة جدیدة 
") واتفاقیة  JDAاتفاقیة تطویر مشترك ("، وھي شركة تابعة للمجموعة،")شركة إعمار للتطویر(" شركة إعمار للتطویر ش.م.ع  أبرمت  

"). وبموجب ھاتین الاتفاقیتین، استیتإعمار  ("إعمار ھیلز ذ.م.م  شركة  وھي  ،  ةجدیدمنشأة ") مع شریك آخر لتأسیس  DSAخدمات تطویر ("
للتطویر  تمتلك   شركة  ٪ ٥٠شركة إعمار  مال  عمل شركة  استیت إعمار  من رأس  مجمع متعدد  استیتإعمار  . وتتمثل خطة  تطویر  في 

ً الاستخدامات في إمارة دبي.   منشأة ، وھي  استیتإعمار  على السیطرة على شركة  شركة إعمار للتطویر  حصلتلترتیب التعاقدي،  لوفقا
ً ،  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في  كماموحدةاستیت  شركة إعمار  إن  ،  وبناءً علیھ،  فرديبند موجودات متلك  ت  لمتطلبات المعیار الدولي لإعداد  وفقا

مقابل  استیتإعمار من ملكیة شركة ٪٥٠على بالاستحواذ شركة إعمار للتطویر قامت"البیانات المالیة الموحدة".  ١٠التقاریر المالیة رقم 
)، مما أدى إلى تكوین احتیاطي  ٪٥٠ألف درھم (٢٩٣٬٢١٥وقت الاستحواذ  استیت إعمار  شركة  موجودات ألف درھم، وكان صافي  ١٥٠
ألف درھم عند الاستحواذ على الملكیة الفعلیة. ٢٣٤٬٩٢٢بمبلغ



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٢١

أساس الإعداد (تابع) ١-٢

أساس التوحید (تابع) 

(تابع) الشركات التابعة 
الشھرة التجاریة (تابع). ج

الشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة 
لغت  الشركات الزمیلة ھي الشركات التي یكون فیھا للمجموعة تأثیراً جوھریاً لكن لیس لھا سیطرة على السیاسات المالیة والتشغیلیة حتى لو ب 

أو أكثر. أما الائتلافات المشتركة ھي تلك المنشآت التي یكون فیھا للمجموعة سیطرة مشتركة ویتم تأسیسھا بموجب  ٪٥٠نسبة المساھمة  
صافي  اتفاق في  حقوق  للمجموعة  ویكون  والتشغیلیة.  المالیة  الاستراتیجیة  القرارات  بخصوص  بالإجماع  موافقة  إلى  وتحتاج  تعاقدیة  یة 

أو أكثر.٪٥٠مطلوباتھا حتى لو بلغت نسبة المساھمة ھا في في موجوداتھا والتزامات ھاموجوداتھا بخلاف حقوق

بموجب طریقة   باستخدام طریقة حقوق الملكیة للمحاسبة.  الشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة  المجموعة في  استثمارات  احتساب  یتم 
ائداً  حقوق الملكیة للمحاسبة، یتم تسجیل الاستثمارات في الشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة في بیان المركز المالي الموحد بالتكلفة، ز

رات ما بعد الاستحواذ في حصة المجموعة من صافي موجودات الشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة، ناقصاً أي انخفاض في القیمة. التغی 

حصة المجموعة من نتائج شركاتھا الزمیلة وائتلافاتھا المشتركة. إن الأرباح والخسائر غیر المحققة الناتجة  الموحد یظھر بیان الدخل الشامل  
حصة المجموعة في الشركات الزمیلة والائتلافات  مدى  عن المعاملات بین المجموعة وشركاتھا الزمیلة وائتلافاتھا المشتركة یتم حذفھا إلى  

لا یتوفر عنده دلیل على  یتم حذف الخسائر غیر المحققة بنفس طریقة حذف الأرباح غیر المحققة، ولكن فقط إلى المدى الذي المشتركة. 
انخفاض القیمة. 

جمیع الشركات التابعة والمشاریع المشتركة التي تستثمر فیھا المجموعة تزاول بصورة رئیسیة أعمال الاستثمار العقاري وتطویرھا وإدارة  
المشروعات العقاریة ومراكز التسوق والبیع بالتجزئة والضیافة وخدمات إدارة العقارات وخدمات المرافق في الشركات التي تقدم نشاط  

مالي.

المنشآت ذات غرض خاص
إن المنشــآت ذات غرض خاص ھي المنشــآت التي یتم إنشــاؤھا لأداء ھدف محدود ومعین. تدرج المعلومات المالیة للمنشــآت ذات غرض 

للمجموعة حیث یكون جوھر العلاقة ھو سـیطرة المجموعة على المنشـآت ذات غرض خاص ولذلك، یتم البیانات المالیة الموحدةخاص في  
احتسابھا على أنھا شركات تابعة. 

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة ٢- ٢

ھذه   إعداد  الموحدة إن  المالیة  الإدارة  البیانات  من  أحكامیتطلب  للإیرادات  إصدار  المعلنة  المبالغ  على  تؤثر  وافتراضات  وتقدیرات 
ھذه  الیقین بشأن  والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإفصاحات المرفقة وإفصاحات المطلوبات الطارئة في تاریخ التقریر. إن عدم  

رات  الافتراضات والتقدیرات یمكن أن ینتج عنھ نتائج تتطلب تعدیلات جوھریة على القیمة الدفتریة للموجودات أو المطلوبات المتأثرة في الفت 
المستقبلیة.

. إن التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة یتم الاعتراف بھا في  على أساس مبدأ الاستمراریةیتم مراجعة التقدیرات والافتراضات المعنیة  
الفترة التي یتم فیھا تعدیل التقدیرات. 

الأحكام 

إن الأحكام والتقدیرات والافتراضات الرئیسیة التي لھا تأثیر جوھري على البیانات المالیة الموحدة للمجموعة مبینة أدناه: 

توقیت استیفاء التزامات الأداء 
أو في وقت محدد من أجل  على مدى فترة زمنیةیجب على المجموعة تقییم كل عقودھا مع العملاء لتحدید ما إذا استوفیت التزامات الأداء  

وأحكام ء  تحدید الطریقة المناسبة للاعتراف بالإیرادات. قامت المجموعة بالتقییم استناداً إلى اتفاقیات البیع والشراء المتفق علیھا مع العملا
ذو استخدامات بدیلة  أصل القوانین واللوائح ذات الصلة، حیث تم إبرام العقود لتقدیم موجودات عقاریة للعملاء، ولم تخصص المجموعة  

على  . في ھذه الظروف تقوم المجموعة بالاعتراف بالإیرادات  تاریخھللمجموعة وعادةً یكون لھا حق ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى  
في حالة عدم حدوث ذلك یتم الاعتراف بالإیرادات في وقت محدد. بالنسبة لبعض المناطق الجغرافیة، . وةمدى فترة زمنی 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٢٢

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة ٢- ٢

(تابع) الأحكام 

تحدید أسعار المعاملات 
ر یجب على المجموعة تحدید سعر المعاملة في كل من عقودھا مع العملاء. عند اتخاذ ھذا الاجراء، تقوم المجموعة بتقییم أثر أي مقابل متغی 

في العقد، بسبب الخصومات أو الشروط الجزائیة أو وجود أي عنصر تمویل جوھري في العقد وأي مبلغ غیر نقدي في العقد.  

من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر  ١٥عند تحدید تأثیر المقابل المتغیر تستخدم المجموعة طریقة "المبلغ الأكثر احتمالاً" طبقاً للمعیار رقم 
المقابل  قیمحیث یتم تحدید سعر المعاملة استناداً إلى طریقة المبلغ الأكثر احتمالاً بین مجموعة من  الإیرادات من العقود مع العملاء"المالیة "
المحتمل. 

العملاءمع تحویل السیطرة في عقود
في الحالات التي تقرر بھا المجموعة أنھا استوفت التزامات الأداء في نقطة زمنیة محددة، یتم الاعتراف بالإیرادات عند تحویل السیطرة  
دم  على موجودات الخاصة بالعقد إلى العمیل. وفي حالة عقود بیع الموجودات العقاریة، یتم ذلك عادةً عند استلام المقابل المالي للوحدة وع

انخفاض  یترتب علیھ مما ٪،١٠٠الملكیة إلى العمیل إلا عند التحصیل بنسبة تحویل لن یتم د أي معوقات في تسلیم الوحدة الى العمیل. وجو
عن السداد وفقدانھا. التعثرمخاطر 

تحویل الموجودات العقاریة من ممتلكات وآلات ومعدات إلى عقارات لغرض التطویر
كممتلكات وآلا  ت  تقوم المجموعة في سیاق الأعمال العادیة ببیع موجوداتھا العقاریة. عندما یتم تحدید الموجودات العقاریة المصنفة سابقاً 
.  ومعدات للبیع أثناء سیر الأعمال العادیة، یتم بعد ذلك تحویل الموجودات إلى عقارات لغرض التطویر بقیمتھا الدفتریة في تاریخ التحدید

من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة. ١٥یتم الاعتراف بمتحصلات بیع تلك الموجودات كإیرادات طبقاً للمعیار رقم و

الاعتراف بإیرادات الإیجار عن مبیعات المستأجرین
الاعتراف بإیرادات الإیجار عن مبیعات المستأجرین بناءً على تقاریر المبیعات المدققة التي یقدمھا المستأجرون. في حال  تقوم المجموعة ب 

للمستأجرین الذین حققوا أو تجاوزوا حجم المبیعات المنصوص علیھ في عقود الإیجار  ھاعدم وجود تقاریر مدققة، تقوم الإدارة بإجراء تقییم
. السابقاستناداً إلى أدائھم 

تصنیف العقارات الاستثماریة
العقارات  –٤٠عقارات استثماریة وفقاً للمعیار المحاسبي الدولي رقم  كلتصنیفھمؤھلالعقارات  أحد  تقوم المجموعة بتحدید فیما إذا كان 

عن الموجودات  مستقلة بشكل كبیر . عند القیام بھذا الإجراء، تأخذ المجموعة في الاعتبار فیما إذا كان العقار ینتج تدفقات نقدیة الاستثماریة
ة  الأخرى المحتفظ بھا من قبل المجموعة. حددت المجموعة أن الفنادق ومباني الشقق الفندقیة التي تقدم لھا الخدمة والتي تمتلكھا المجموع 

عقارات استثماریة، حیث أن المجموعة تقوم بتشغیل ھذه الموجودات. من تصنیفھا كیجب تصنیفھا كجزء من الممتلكات والآلات والمعدات بدلاً  

المجموعة كمؤجر-عقود الإیجار التشغیلي 
، بناءً على تقییم لشروط وأحكام  قررت المجموعة محفظتھا العقاریة الاستثماریة.  فيالمجموعة عقود إیجار عقارات تجاریة وتجزئة  أبرمت

عقود كعقود إیجار تشغیلي. ال، تمت محاسبة بالتاليبكافة مخاطر وامتیازات ملكیة ھذه العقارات و، أنھا تحتفظ الاتفاقیات

تصنیف الاستثمارات 
كا إذا  ما  لتحدید  المطفأة.  بالتكلفة  أو  العادلة  بالقیمة  تصنیفھا  یتعین  كان  إذا  ما  المالیة  الأوراق  على  الاستحواذ  عند  الإدارة  تلك  تحدد  نت 

صلة لتحدید  الاستثمارات في الأوراق المالیة مصنفة على أنھا مدرجة بالقیمة العادلة أو التكلفة المطفأة، أخذت الإدارة بالاعتبار المعاییر المف
. الأدوات المالیة-من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة  ٩ذلك التصنیف على النحو الوارد في المعیار رقم 

حكم جوھري في تحدید مدة عقد الإیجار بالنسبة للعقود ذات خیارات التجدید
الإیجار  تحدد المجموعة مدة عقد الإیجار على أنھا المدة غیر القابلة للإلغاء لعقد الإیجار، بالإضافة إلى الفترات المشمولة بخیار تمدید عقد  

القدرة على  بشكل معقول، أو أي فترات یشملھا خیار إنھاء عقد الإیجار، إذا كان من المؤكد بشكل معقول عدم  ممارستھ  إذا كان من المؤكد  
ممارستھ. 

حول تقییم ما إذا كان  أحكام بموجب بعض عقود الإیجار، یوجد لدى المجموعة خیار إیجار الموجودات لسنوات إضافیة. تطبق المجموعة  
كافة العوامل ذات العلاقة والتي تؤدي لوجود حافزاً اقتصادیاً  ا تأخذ بالاعتبار  خیار التجدید. وھذا یعني، أنھممارسة من المؤكد بشكل معقول  

التجدید. بعد تاریخ البدء، تقوم المجموعة بإعادة تقییم مدة عقد الإیجار إذا كان ھناك حدث أو تغیر جوھري في الظروف الخاضعة  لممارسة 
) خیار التجدید. ممارسة (أو عدم ممارسة لسیطرتھا والتي تؤثر على قدرتھا على 
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(تابع) الأحكام 

تقییم العقارات الاستثماریة
تستعین المجموعة بخدمات من شركات تقییم خارجیة لدیھا مؤھلات مھنیة من أجل تقدیر القیمة السوقیة للعقارات الاستثماریة باستخدام  

أسالیب التقییم المعروفة وذلك لأغراض مراجعة انخفاض القیمة والإفصاحات في البیانات المالیة الموحدة. 

التضخم 
ً ٢٠٢٢في ذات اقتصاد شدید التضخم أصبحت تركیا  للتقاریر المالیة  ٢٩لتأثیر تطبیق معیار المحاسبة الدولي مفصلاً . أجرت الإدارة تقییما

إن على عملیاتھا في تركیا، حیث  ٢٩التضخم وأشارت إلى أنھ لا یوجد أي تأثیر لتطبیق معیار المحاسبة الدولي  شدیدةفي الاقتصادات  
علاوة على ذلك، تراقب الإدارة عن كثب السمات النوعیة والكمیة  الدولار الأمریكي.ھيبالعنصرالتشغیلیة وعملة العرض الخاصة  العملة  

في تقییمھا للاقتصادات المحتمل تعرضھا لتضخم شدید. 

التقدیرات والافتراضات 

توحید الشركات التابعة 
قامت المجموعة بتقییم جمیع المنشآت المستثمر بھا بما في ذلك المنشآت ذات الغرض الخاص من أجل تحدید فیما إذا كانت تسیطر على  

. قامت  البیانات المالیة الموحدةمن المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة:  ١٠المنشأة المستثمر بھا وفقاً للمقاییس الواردة في المعیار رقم  
المجموعة بتقییم، ضمن أمور أخرى، حصة ملكیتھا والترتیبات التعاقدیة القائمة وقدرتھا ومدى ارتباطھا بالأنشطة ذات علاقة للمنشآت  

المستثمر بھا من أجل تحدید فیما إذا كانت لدیھا السیطرة على الشركة المستثمر بھا.

بھا فواتیر والذمم المدینة الأخرى المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدَر الانخفاض في قیمة الذمم 
الذمم المدینة الأخرى القابلة للتحصیل عندما لم یعد  بھا فواتیر والمدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدَریتم إجراء تقدیر لمبلغ الذمم  

فردیة   لیست جوھریة بصورة  بصورة فردیة. إن المبالغ التي  الجوھریة الفردیة، یتم التقدیر  بالنسبة للمبالغ  كامل المبلغ.  تحصیل  ممكناً 
ھذه الذمم المدینة. لمخصص استناداً لخسائر الائتمان المتوقعة یتم رصد وجماعیة، یتم تقییمھا بصورة ومتأخرة السداد

للممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثماریة والموجودات غیر الملموسة الانتاجیةالأعمار 
للممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثماریة والموجودات غیر الملموسة من أجل  الانتاجیةتقوم إدارة المجموعة بتحدید الأعمار  

أو   الموجودات  الأخذ في الاعتبار الاستعمال المتوقع لبند  بعد  تحدید ھذا التقدیر  الاستھلاك. یتم  الناتج عن  البلي والتلف المادياحتساب 
وطریقة الاستھلاك/ الإطفاء للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك/  الأعمار الإنتاجیة المقدرة  الاستخدام. تقوم الإدارة بصورة دوریة بمراجعة  

لنموذج المتوقع للمزایا الاقتصادیة من ھذه الموجودات. متوافقة مع االإطفاء 

المُصادرة من إلغاء المبیعاتالاعتراف بالإیرادات 
عند إنھاء أو إلغاء عقود مع عملاء، تصبح المبالغ المستلمة من العملاء مستحقة الاسترداد ویخضع ذلك لبنود المصادرة المنصوص علیھا 

وحد عند  في عقود البیع الأصلیة وطبقاً للقوانین العقاریة المحلیة. یتم تسجیل المبالغ التي یتم مصادرتھا كالتزام في بیان المركز المالي الم
لمستردة من  إلغاء/إنھاء العقد. یتم لاحقاً الاعتراف بالمبالغ التي تم مصادرتھا من إلغاء/إنھاء عقود الوحدات العقاریة (مخصوماً منھا المبالغ ا

ستقبلي/ مالعملاء، حیثما ینطبق) في بیان الدخل الشامل الموحد استناداً إلى حكم الإدارة فیما إذا كانت المجموعة تتوقع وجود أي ارتباط  
.   مبالغھ السابق الذي تتم مصادرة مع العمیلمستمر 

على مدى فترة زمنیةقیاس سیر العمل عند الاعتراف بالإیرادات 
.  على مدى فترة زمنیةلتزام الأداء حیث یتم الاعتراف بالإیرادات  سیر العمل الخاص باقیاسقررت المجموعة تطبیق طریقة المدخلات عند  

الإیرادات على أساس الجھود التي تبذلھا المجموعة لاستیفاء التزام  ب تعتبر المجموعة أن استخدام طریقة المدخلات التي تتطلب الاعتراف  
حدید  الأداء یقدم أفضل صورة للإیرادات المحققة فعلاً. عند تطبیق طریقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدیر التكلفة لإتمام المشاریع من أجل ت 

مبلغ الإیرادات الذي یمكن الاعتراف بھ.  
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والتكالیف المستحقة للمشاریعالمشاریعإنجازتكالیف 
.  التي یتم الاعتراف بھاوالتكالیف المستحقة للمشاریع لتحدید التكلفة المنسوبة إلى الإیرادات  المشاریعلإنجازتقوم المجموعة بتقدیر التكالیف  

البنیة التحتیة والمطالبات المحتملة من قبل المقاولین  القیمة المتعلقة بالعمل الذي تم إنجازه حتى تاریخھ وتكلفة توفیر  التقدیراتهتشمل ھذ
العملاء. التعاقدیة تجاه تقییمھا من قبل استشاري المشروع وتكالیف الوفاء بالالتزامات التي یتم 

الضرائب  
جوھریة لتحدید  إصدار أحكام . یتوجب  المجموعةالتي تعمل فیھاالبلدانكافةتخضع المجموعة لضرائب الدخل والأرباح الرأسمالیة في  

، استناداً إلى التقدیرات المعقولة، لنتائج التدقیق  للضرائبإجمالي المخصص للضرائب الحالیة والمؤجلة. تقوم المجموعة بتكوین مخصصات
إلى عدة عوامل، مثل الخبرة السابقة لعملیات التدقیق الضریبي  استناداً  للضرائب المخصص یقدر بواسطة سلطة الضرائب للبلدان المعنیة.  

من قبل سلطة الضرائب والتفسیرات المختلفة للأنظمة الضریبیة من قبل المنشأة التي تخضع للضریبة وسلطة الضریبة المسؤولة. یمكن أن  
وف السائدة في أماكن تواجد شركات المجموعة. تنتج تلك الفروقات في التفسیرات عن مجموعة واسعة من الأمور التي تعتمد على الظر

یتم الاعتراف بموجودات الضریبة المؤجلة لخسائر الضریبة غیر المستخدمة إلى الحد الذي یمكن فیھ استخدام الأرباح الخاضعة للضریبة  
إلى  إصدار أحكاممقابل استخدام الخسائر. یتوجب على الادارة   جوھریة لتحدید مبلغ الضریبة المؤجلة الذي یمكن الاعتراف بھ، استناداً 

الأرباح المستقبلیة الخاضعة للضریبة بالإضافة إلى الاستراتیجیات المستقبلیة لتخطیط الضریبة. ومستوى الوقت المرجح 

الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة 
تقوم المجموعة بتقییم فیما إذا كانت ھناك أیة مؤشرات على الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة في تاریخ كل تقریر. یتم اختبار  

. عندما یتم إجراء  ة القیمة الدفتری على عدم إمكانیة تحصیلالانخفاض في القیمة عندما تكون ھناك مؤشرات  لتحري  الموجودات غیر المالیة  
أو الوحدة المنتجة للنقد وتختار معدل الخصم  الأصلالاستخدام، تقدر الإدارة التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة من  القیمة مناحتساب  

المناسب من أجل احتساب القیمة الحالیة لتلك التدفقات النقدیة. 

لإنشاء  یتم بیان العقارات لغرض التطویر بالتكلفة وصافي القیمة القابلة للتحقیق، أیھما أقل. تشتمل تكلفة الأعمال قید الإنجاز على تكالیف ا
كالیف  والتكالیف المباشرة الأخرى ذات الصلة. یتمثل صافي القیمة القابلة للتحقیق بسعر البیع المقدر في سیاق الأعمال الاعتیادیة ناقصاً ت 

الإنجاز ومصروفات البیع.

قیاس القیمة العادلة 
عار المتداولة  عندما تكون القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة المسجلة في بیان المركز المالي لا یمكن قیاسھا استناداً إلى الأس

م الحصول على  في الأسواق النشطة، یتم قیاس قیمتھا العادلة باستخدام أسالیب التقییم التي تشتمل على نموذج التدفقات النقدیة المخصومة. یت 
، یتطلب ذلك درجة من الأحكام عند تحدید القیمة  وعند تعذر ذلكالمدخلات لھذه النماذج من الأسواق الملحوظة عندما یكون ذلك ممكناً،  

. في الأسعارالعادلة. تشتمل الأحكام على بعض الاعتبارات بخصوص المدخلات مثل مخاطر السیولة ومخاطر الائتمان والتقلبات

من الضغوط التضخمیة  مجموعة الانتباه إلى حقیقة أن  لغرض التطویر لدى المجموعة لفت  تقریر المقیم الخارجي حول تقییم العقارات  إن
العالمیة وارتفاع أسعار الفائدة والأحداث الجیوسیاسیة الأخیرة قد زادت من احتمال حدوث تقلبات أكبر في أسواق العقارات على المدى  

وق الحالیة. القصیر إلى المتوسط، مما یتطلب من الإدارة مراقبة التقییم عن كثب وتتبع كیفیة استجابة المشاركین في السوق لتقلبات الس

أسعار الفائدة  توجھ الكبرى، ودول ، وانخفاض النمو الاقتصادي في العدید من الالمتزایدة في الوقت الراھنالتوترات الجیوسیاسیة في ضوء 
والتي زادت من احتمالات تقیید أسواق الائتمان، وتحركات قیمة رأس المال السلبیة واستمرار التقلبات في بعض  "الأعلى لفترة أطول"،  

لافتراضات  ، في ظل البیئة الحالیة، على قناعة با، وھيم دقیق للموجوداتأجرت الإدارة تقیی ،  أسواق العقارات على المدى القصیر والمتوسط
. ستواصل الإدارة مراقبة تأثیر ھذا الوضع المتطور عن كثب لتقییم تأثیره على المجموعة، إن وجد. المُعلنةوالتقییمات المُطبقة



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٢٥

التغیرات في السیاسات المحاسبیة والإفصاحات  ٣- ٢

إلا أن المجموعة لم تقم  قبل ذلك التاریخ،ویجوز تطبیقھا ،٢٠٢٥ینایر١بعدعلى الفترات السنویة التي تبدأ تسري بعض المعاییر الجدیدة
المعاییر الجدیدة أو المعدلة التالیة التي یتم فیما یلي  . عند إعداد ھذه البیانات المالیة الموحدةبشكل مسبق بتطبیق المعاییر الجدیدة أو المعدلة 

:٢٠٢٥ینایر ١لفترات السنویة التي تبدأ في تطبیقھا ل

المعاییر والتفسیرات والتعدیلات المطبقة من قبل المجموعة (أ) 

تاریخ التفعیل 

٢٠٢٥ینایر ٢١١التعدیلات على المعیار المحاسبي الدولي رقم– عدم إمكانیة صرف العملة 

المالیة الموحدة للمجموعة. البیاناتعلى كبیرأي تأثیر التحسینات / لتعدیلاتھذه اللم یكن 

التي تم إصدارھا دون أن یتم تفعیلھا بعد المعاییر والتعدیلات والتفسیرات (ب) 

الموحدة للمجموعة: المالیة البیاناتعلى جوھريمن غیر المتوقع أن یكون للمعاییر والتفسیرات المعدلة التالیة تأثیر 

٢٠٢٦ینایر ١١١مجلد - التحسینات السنویة على معاییر المحاسبة حسب المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة 
٩التعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم -عقود تشترط استخدام الكھرباء المعتمدة على الطبیعة 

٧والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
٢٠٢٦ینایر ١

٢٠٢٧ینایر ١العرض والإفصاح في البیانات المالیة–١٨المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
٢٠٢٧ینایر ١الإفصاحات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: – الشركات -١٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

٩التعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم –لتعدیلات على تصنیف الأدوات المالیة وقیاسھاا
٢٠٢٦ینایر ٧١والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

لا تتوقع المجموعة أن یكون لاتباع المعاییر والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة  ، ١٨بخلاف المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
الصادرة أعلاه تأثیر جوھري على البیانات المالیة الموحدة للمجموعة في المستقبل. 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
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٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٢٦

ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة٤- ٢

الاعتراف بالإیرادات 

الإیرادات من العقود من العملاء 
من المعاییر  ١٥المعیار رقم  تقوم المجموعة بالاعتراف بالإیرادات من عقود العملاء على أساس نموذج من خمس خطوات كما ھو مبین في  

العقود مع العملاء: الدولیة لإعداد التقاریر المالیة:

تحدید العقد أو العقود مع العمیل: یعرف العقد على أنھ اتفاق بین طرفین أو أكثر ینشأ بموجبھ حقوق والتزامات واجبھ  . ١الخطوة رقم 
النفاذ ویحدد معاییر لكل عقد یجب الوفاء بھا. 

تحدید التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء ھو وعد في العقد مع العمیل بنقل سلعة أو خدمة للعمیل. . ٢الخطوة رقم 
تحدید سعر المعاملة: سعر المعاملة ھو المبلغ الذي تتوقع المجموعة أن یحق لھا في مقابل نقل البضائع أو الخدمات  . ٣الخطوة رقم

التي وعدت العمیل بھا، باستثناء المبالغ التي حُصلت نیابةً عن أطراف أخرى. 
تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقود: بخصوص العقد الذي یحتوي على أكثر من التزام للأداء، فإن  . ٤الخطوة رقم 

المجموعة سوف تخصص سعر معاملة لكل التزام للأداء بقیمة تمثل المبلغ الذي تتوقع المجموعة أن یكون من حقھا  
في مقابل استیفاء كل التزام أداء. 

. الاعتراف بالإیرادات: عندما (أو بمجرد أن) تفي المنشأة بالتزام الأداء . ٥الخطوة رقم 

تستوفي المجموعة التزام الأداء وتعترف بالإیرادات على مدى فترة زمنیة، إذا تحقق أحد الشروط التالیة:  

یحصل العمیل على المزایا المقدمة من أداء المجموعة ویستھلكھا بصورة متزامنة بمجرد أداء المجموعة لھا؛ أو . ١
ینشئ أداء المجموعة أو یحسن أصل یسیطر علیھ العمیل بمجرد إنشاء أو تحسین الأصل؛ أو  . ٢
لا یترتب على أداء المجموعة أصل ذو استخدام بدیل للمجموعة وللمنشأة حق ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى الآن. . ٣

داء. بخصوص التزامات الأداء التي لم تحقق أحد الشروط المذكورة أعلاه، یتم الاعتراف بالإیرادات في الوقت الذي یتم فیھ استیفاء التزام الأ

أصل تعاقدي على أساس قیمة المقابل  بتسجیلعندما تفي المجموعة بالتزام الأداء من خلال تسلیم البضائع أو الخدمات التي وعدت بھا، تقوم  
تزام الذي تم الحصول علیھ نظیر الوفاء بالالتزام. عندما یزید المقابل المقبوض من العمیل عن قیمة الإیرادات المعترف بھا، ینتج عن ذلك ال

تعاقدي. 

استثناء یتم قیاس الإیرادات بالقیمة العادلة للمبلغ المقبوض أو المستحق القبض، مع الأخذ بعین الاعتبار البنود التعاقدیة المحددة للدفعات ب 
استنتجت  الضرائب والرسوم. تقوم المجموعة بتقییم ترتیبات إیراداتھا مقابل معاییر محددة لتحدید فیما إذا كانت تعمل كمورد رئیسي أم كوكیل.  

المجموعة بأنھا تعمل كمورد رئیسي في جمیع ترتیبات إیراداتھا. 

الموحد إلى الحد الذي یكون فیھ من المرجح تدفق المزایا الاقتصادیة إلى المجموعة وإن الإیرادات  یتم الاعتراف بالإیرادات في بیان الدخل
والتكالیف، حیثما ینطبق، یمكن قیاسھا بصورة موثوقة. 

برنامج الاستئجار للشراء 
: على النحو التالي المبیعات محاسبیاً ضمن برنامج الاستئجار للشراء احتسابیتم 
 لشراء؛خیار االمستأجر  یمارسالتأجیر خلال فترة الإیجار على أساس طریقة القسط الثابت إلى أن إیراداتاحتساب یتم
  الإیرادات الخاصة ببیع العقارات كما ھو مذكور  الاعتراف ب البیع حسب سیاسة  ب الاعترافیتم  ،الشراءخیار  المستأجر  یمارسعندما

أعلاه؛ و 
 العقار. عند ممارسة خیار الاستحواذ على المستأجر لازم دفعھ من المبلغ التمثلالبیع فإن الإیرادات  ب الاعترافعند

الاعتراف بإیرادات الإیجار عن مبیعات المستأجرین
یتم الاعتراف بإیرادات الإیجار عن مبیعات المســـتأجرین بناءً على تقاریر المبیعات المدققة التي یقدمھا المســـتأجرون. في حال عدم وجود  
 ً ــتنادا تقاریر مدققة، تقوم الإدارة بإجراء تقییمھا للمســتأجرین الذین حققوا أو تجاوزوا حجم المبیعات المنصــوص علیھ في عقود الإیجار اس

.السابقأدائھم إلى 

بیع الأراضيالاعتراف بإیرادات 
قطعة الأرض. عند الاعتراف بالإیرادات مقابل  استخدام یتم الوفاء بالتزام الأداء فیما یتعلق ببیع الأرض في نقطة زمنیة یمكن للعمیل خلالھا  

قطعة أرض معینة، یتم تحریر تكلفة البنیة التحتیة المخصصة لقطعة الأرض إلى بیان الدخل الشامل على أنھا تكلفة إیرادات. 
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تابع)(ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة٤- ٢

الاعتراف بالإیرادات (تابع) 

خدمات التطویر 
وذلك بالرجوع إلى  موثوقةخدمات إدارة التطویر المقدمة عندما یمكن تقدیر عوائد المعاملة بصورة  تقدیم یتم الاعتراف بالإیرادات من

، یتم الاعتراف بالإیرادات فقط إلى الحد الذي  موثوقةمرحلة إتمام التزام التطویر في تاریخ التقریر. عندما لا یمكن قیاس النتائج بصورة  
. مؤھلة للاسترداد المتكبدة تكون فیھ المصروفات 

إیرادات الإیجار من تأجیر العقارات الاستثماریة 
عقود الإیجار التشغیلي للعقارات الاستثماریة، صافیة من الخصم، وفقاً لشروط عقود الإیجار على مدى  من  یتم الاعتراف بإیرادات الإیجار 

، إلا إذا كان ھناك اساس بدیل أكثر تمثیلاً لنمط المزایا المستمدة من بند الموجودات المؤجر. القسط الثابتفترة الإیجار على أساس 

برنامج ولاء العملاء 
دق أو  تقوم المجموعة بتشغیل برنامج نقاط الولاء، باسم "یو من إعمار"، والذي یتیح للعملاء تجمیع النقاط عند قیامھم بالإنفاق في أي من فنا

وحدات الترفیھ في المجموعة. ینشأ عن نقاط الولاء التزام أداء منفصل حیث تمنح العمیل حقاً جوھریاً. ویتم تخصیص جزء من سعر المعاملة 
عقود لحین استرداد النقاط. ویتم  كالتزام، ویتم الاعتراف بھ  المنفصل ذات الصلةإلى نقاط الولاء الممنوحة للعملاء بناءً على سعر البیع  

لنقاط الولاء، تضع المجموعة في اعتبارھا المنفصلالاعتراف بالإیرادات عند استرداد المنتجات بواسطة العمیل. عند تقدیر سعر البیع  
رصید  تتوقعالنقاط.  سیستردالعمیل  أن الیة  احتم تعدیلات على  بشكلٍ ربع سنوي، وأي  استردادھا  للنقاط التي سیتم  تقدیراتھا  المجموعة 

العقود یتم تسویتھا مقابل الإیرادات. التزامات 

تكالیف الاقتراض 

التي تستغرق بالضرورة فترة زمنیة طویلة  وإن تكالیف الاقتراض المنسوبة بصورة مباشرة لحیازة أو إنشاء أو إنتاج موجودات مؤھلة،  
حتى تصبح جاھزة للاستخدام المزمع لھا أو بیعھا، تتم إضافتھا إلى تكلفة تلك الموجودات حتى تصبح تلك الموجودات جاھزة بصورة فعلیة  

لمنشأة بخصوص اقتراض مبالغ مالیة. للاستخدام المزمع لھا أو بیعھا. تتألف تكالیف الاقتراض من الفائدة والتكالیف الأخرى التي تتكبدھا ا

. في السنة التي یتم تكبدھا فیھابیان الدخل الموحد  یتم الاعتراف بكافة تكالیف الاقتراض الأخرى ضمن 

إیرادات الفائدة 
مقبوضات التدفقات النقدیة  یتم تخفیض  بموجبھا  ة والتي  یتم الاعتراف بإیرادات الفائدة على أساس الاستحقاق باستخدام طریقة الفائدة الفعلی 

. للأصل المالي المالي إلى صافي القیمة الدفتریة للأصل المتوقع على مدى العمر المستقبلیة المقدرة 

ضریبة الدخل  
ة  المتوقعتتمثل الضریبة الحالیة في الضریبة  . المجموعة تعمل فیھا  البلد الذيفي  وفقاً للأنظمة المالیة المطبقةیتم رصد مخصص للضریبة 

التقریر، وأي تعدیلات  الخاضع للضریبة للسنة، باستخدام المعدلات الضریبیة الساریة أو التي یتم تفعیلھا بشكل فعلي في تاریخ الدخلعلى  
مستحقة القبض عن السنوات السابقة. الضریبة مستحقة الدفع/على 

بین الأسس الضریبیة  في تاریخ التقریر  لفروقات المؤقتة  لكافة ا،المؤجلة باستخدام طریقة المطلوباتالدخل  مخصص ضریبة  ب الاعتراف یتم  
للموجودات والمطلوبات وقیمھا الدفتریة لأغراض إعداد التقاریر المالیة بتاریخ التقریر. 

یتم قیاس موجودات ومطلوبات ضریبة الدخل المؤجلة بمعدلات ضریبة متوقع تطبیقھا على الفترة التي یتم خلالھا تحقیق الأصل أو تسویة  
ً المطبقةالالتزام، وذلك حسب القوانین  كما في تاریخ التقریر. أو المفروضة فعلیا
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(تابع) ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة٤- ٢

(تابع) ضریبة الدخل 

وترحیل   للاستقطاع،  القابلة  المؤقتة  الفروقات  لجمیع  المؤجلة  الضریبة  بموجودات  الاعتراف  المستخدمة  موجودات یتم  غیر  الضریبیة 
مقابلھا  والتي یمكن  الأرباح الخاضعة للضریبة  تتوفر  یكون فیھ من المرجح أن  الذي مدى الإلى  وذلك  مستخدمة الغیر  الضریبیةوالخسائر  
الفروقات المؤقتة القابلة للاستقطاع وترحیل التخفیضات الضریبیة غیر المستخدمة وخسائر الضریبة غیر المستخدمة، باستثناء: استخدام

  عندما ینشأ أصل ضریبي مؤجل یتعلق بالفروقات المؤقتة القابلة للاستقطاع من الاعتراف الأولي لأصل أو التزام في معاملة لیست دمج
؛أعمال ولا تؤثر، في وقت المعاملة، على الأرباح المحاسبیة أو على الأرباح أو الخسائر الخاضعة للضریبة 

  ائتلافات في  والحصص  زمیلة  وشركات  تابعة  شركات  في  بالاستثمارات  المرتبطة  للاستقطاع  القابلة  المؤقتة  الفروقات  بخصوص 
إلى   فقط  المؤجلة  بموجودات الضریبة  الاعتراف  یتم  الذيمشتركة،  في  المدى  المؤقتة  الفروقات  تلك  عكس  المرجح  من  فیھ  یكون 

المستقبل المنظور وتوفر الأرباح الخاضعة للضریبة التي یمكن مقابلھا استخدام الفروقات المؤقتة. 

أرباح  توفر  من المحتمللم یعدوتخفض إلى المدى الذي  المؤجلة بتاریخ كل تقریر  الدخلتم مراجعة القیم الدفتریة لموجودات ضریبةت 
المؤجل. یتم إعادة تقییم موجودات الضریبة المؤجلة غیر  أصل ضریبة الدخل  افیة للسماح باستخدام كل أو جزء من  كخاضعة للضریبة

الأرباح المستقبلیة الخاضعة للضریبة  أن تسمحیصبح فیھ من المرجحالمدى الذيالمعترف بھا بتاریخ كل تقریر ویتم الاعتراف بھا إلى  
باسترداد موجودات الضریبة المؤجلة. 

موجودات  مقاصةب حق ملزم قانوناً  كان لدیھاإذا  فقط  ومطلوبات الضریبة المؤجلة  الضریبة المؤجلة  موجودات  تقوم المجموعة بمقاصة
المتعلقة بضرائب الدخل المفروضة  الضریبة المؤجلة  مطلوبات  ومطلوبات الضریبة الحالیة وموجودات الضریبة المؤجلة  والضریبة الحالیة  

منشآت مختلفة خاضعة للضریبة، والتي تنوي إما تسویة مطلوبات وموجودات  نفس المنشأة الخاضعة للضریبة ومن نفس السلطة الضریبة إما ل
، وذلك في كل فترة مستقبلیة یتوقع خلالھا  الضریبة الحالیة على أساس الصافي أو تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات بصورة متزامنة

من مطلوبات أو موجودات الضریبة المؤجلة. تسویة أو استرداد مبالغ كبیرة

التكمیلیة الحد الأدنى العالمي للضریبة

لمعدل   أدنى  حد  تفرض  والتي  الضریبي،  الوعاء  تآكل  لمكافحة  العالمیة  النموذجیة  القواعد  والتنمیة  الاقتصادي  التعاون  منظمة  أصدرت 
٪ على أساس تشریعات كل دولة على حدة (الركیزة الثانیة). تفرض العدید من الدول أو تباشر أعمال فرض تشریعات  ١٥الضریبة بنسبة  

كل كلي أو جزئي بالركیزة الثانیة.  ضریبیة للالتزام بش

بشأن فرض الحد الأدنى  ٢٠٢٤لسنة  ١٤٢المجموعة، بإصدار قرار مجلس الوزراء رقم  تعملقامت دولة الإمارات العربیة المتحدة، حیث  
طبقة  للضریبة التكمیلیة المحلیة على الشركات متعددة الجنسیات. تقع الشركة ضمن نطاق ھذه القواعد بناءً على الحد الأدنى من الإیرادات الم 

.٢٠٢٥دیسمبر٣١الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة اعتباراً من في السنة السابقة. بناءً علیھ، قامت المجموعة بتطبیق 
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الممتلكات والآلات والمعدات 

الاستھلاك المتراكم وأي انخفاض في   یتم قیاس الممتلكات والآلات والمعدات بالتكلفة، التي تتضمن تكالیف الاقتراض المرسملة، ناقصاً 
القیمة. یحتسب الاستھلاك على أساس طریقة القسط الثابت على مدى الأعمار الانتاجیة المقدرة كما یلي: 

سنوات١٥-٢التحسینات على العقارات المستأجرة 
سنوات١٠-١مراكز البیع (مدرجة ضمن الأراضي والمباني)

سنة٤٥-١٠مباني
سنوات٥-٢أجھزة الكمبیوتر والمعدات المكتبیة
سنة٢٠-٣الآلات والماكینات والمعدات الثقیلة

سنوات٥-٣سیارات
سنوات١٠-٢أثاث وتركیبات

سنة٢٥-٢موجودات للترفیھ والتسلیة وموجودات أخرى

قیة  لا یتم احتساب استھلاك على الأراضي والأعمال الرأسمالیة قید الإنجاز. تتم مراجعة الأعمار الإنتاجیة وطریقة الاستھلاك والقیم المتب 
للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك متوافقة مع النمط المتوقع للمزایا الاقتصادیة من ھذه الموجودات. بصورة دوریة 

والمعدات   الممتلكات والآلات  التي یتم تكبدھا لإحلال أحد عناصر بنود  بصورة منفصلة یتم رسملتھا وتشطب  المحتسبة إن المصروفات 
لیة للبند القیمة الدفتریة للعنصر الذي تم إحلالھ. أما المصروفات اللاحقة الأخرى فیتم رسملتھا فقط عندما تزید من المزایا الاقتصادیة المستقب 

.ھاعند تكبدالموحد الأخرى في بیان الدخل كافة النفقاتوالمعدات. یتم الاعتراف ب الآلاتالمتعلق بالممتلكات و

یتم مراجعة الممتلكات والآلات والمعدات بخصوص الانخفاض في القیمة عندما تشیر الأحداث أو التغیرات في الظروف إلى عدم إمكانیة  
سترداد،  تحصیل القیمة الدفتریة للممتلكات والآلات والمعدات. عندما تزید القیمة الدفتریة للممتلكات والآلات والمعدات عن القیمة القابلة للا

بیع ھ یتم الاعتراف بخسائر الانخفاض في القیمة في بیان الدخل الموحد. تتمثل القیمة القابلة للاسترداد في القیمة العادلة ناقصاً تكالیففإن 
تكالیف البیع تمثل المبلغ الممكن تحصیلھ م بیع  نالممتلكات والآلات والمعدات والقیمة من الاستخدام أیھما أعلى. إن القیمة العادلة ناقصاً 

المتوقعة من  الممتلكات والآلات والمعدات في سیاق الأعمال العادیة بینما تمثل القیمة من الاستخدام القیمة الحالیة للتدفقات النقدیة المستقبلیة 
استمرار استخدام الممتلكات والآلات والمعدات ومن استبعادھا عند نھایة عمرھا الإنتاجي. 

عند وجود مؤشر بأن  ،عكس خسائر الانخفاض في القیمة، خلاف انخفاض قیمة الشھرة التجاریة المعترف بھا في السنوات السابقةقید  یتم  
خسائر الانخفاض في القیمة المعترف بھا للممتلكات والآلات والمعدات لم تعد موجودة أو تم تخفیضھا.  

موجودات حق الاستخدام 

تقوم المجموعة بالاعتراف بموجودات حق الاستخدام في تاریخ بدء عقد الإیجار (أي، تاریخ توفر الأصًل ذات الصلة للاستخدام). یتم قیاس  
أي استھلاك متراكم وخسائر انخفاض القیمة، وتعدیلھا لغرض أي إعادة قیاس لالتزامات عقود   موجودات حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصاً 

شتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على قیمة التزامات الإیجار المعترف بھ والتكالیف المباشرة الأولیة المتكبدة ومدفوعات عقد  الإیجار. ت 
أي حوافز إیجار مستلمة. إذا لم تكن المجموعة متأكدة بشكل معقول من الحصول على   الإیجار التي تمت في أو قبل تاریخ البدء، ناقصاً 

ؤجر في نھایة مدة عقد الإیجار، یتم استھلاك موجودات حق الاستخدام المعترف بھا على أساس القسط الثابت على مدى  ملكیة الأصًل الم
سنة، أیھما أقصر. تخضع موجودات حق الاستخدام إلى انخفاض القیمة. ٣٥العمر الإنتاجي المقدر ومدة عقد الإیجار التي تبلغ 

العقارات الاستثماریة

ماریة  إن العقارات المحتفظ بھا للتأجیر أو لأغراض بیعھا في المستقبل بسعر أفضل یتم تصنیفھا كعقارات استثماریة. یتم قیاس العقارات الاستث 
ویتم تحمیل الاستھلاك على أساس طریقة القسط الثابت على  بالتكلفة ناقصاً أي استھلاك متراكم وأي خسائر متراكمة للانخفاض في القیمة. 

المقدرة كما یلي:الإنتاجیة مدى الأعمار 

سنة٤٥-١٠المباني
سنوات١٠-٤أثاث وتركیبات وغیرھا

سنوات١٠-٣الآلات والمعدات

لا یتم تحمیل استھلاك على الأراضي والأعمال الرأسمالیة قید الانجاز.  
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العقارات الاستثماریة (تابع) 

یتم مراجعة الأعمار الإنتاجیة وطریقة الاستھلاك بصورة دوریة للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك متوافقة مع النمط المتوقع للمزایا 
الاقتصادیة من ھذه الموجودات. 

بصورة منفصلة یتم رسملتھا وتشطب القیمة الدفتریة  المحتسبة العقارات الاستثماریةإن المصروفات التي یتم تكبدھا لإحلال أحد عناصر  
المتعل للبند  المستقبلیة  الاقتصادیة  المزایا  من  تزید  عندما  فقط  الأخرى فیتم رسملتھا  اللاحقة  المصروفات  أما  إحلالھ.  تم  الذي  ق  للعنصر 

د عند تكبدھا.بالممتلكات ولآلات والمعدات. یتم الاعتراف بكافة النفقات الأخرى في بیان الدخل الموح

للعقارات  لتحدید انخفاض القیمة عندما تشیر الأحداث أو التغیرات في الظروف إلى أن القیمة الدفتریة  العقارات الاستثماریةتتم مراجعة  
الدفتریة  الاستثماریة القیمة  تتجاوز  للاسترداد. عندما  قابلة  تكون  لا  الاستثماریةقد  تسجیل خساللعقارات  القابلة للاسترداد، یتم  ر ئ قیمتھا 

ً فيللاسترداد  ة القابلتتمثل القیمة انخفاض القیمة في بیان الدخل الموحد.   من  والقیمة  العقارات الاستثماریةتكالیف بیع  القیمة العادلة ناقصا
ً تتمثل  ، أیھما أعلى.  الاستخدام في معاملة  العقارات الاستثماریةالمبلغ الذي یمكن الحصول علیھ من بیع  فيتكالیف البیع  القیمة العادلة ناقصا

ي القیمة الحالیة للتدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة المتوقع أن تنشأ من الاستخدام المستمر  من الاستخدام فالقیمة  تتمثل  بینما  ، بشروط تجاریة
في نھایة عمرھا الإنتاجي. استبعادھاوالمعدات ومن لاتللممتلكات والآ

المعترف بھا في السنوات السابقة عند وجود مؤشر بأن خسائر  انخفاض قیمة الشھرة التجاریة،  بخلاف ،  القیمةیتم عكس خسائر انخفاض
. انخفضتلم تعد موجودة أو للعقارات الاستثماریةالانخفاض في القیمة المعترف بھا 

الموجودات غیر الملموسة

یتم قیاس الموجودات غیر الملموسة المستحوذة بشكل منفصل بالتكلفة عند الاعتراف المبدئي. إن تكلفة الموجودات غیر الملموسة المستحوذ  
صاً أي علیھا في دمج أعمال ھي قیمتھا العادلة بتاریخ الاستحواذ. لاحقاً للاعتراف المبدئي، یتم إدراج الموجودات غیر الملموسة بالتكلفة ناق
للأصل  إطفاء متراكم واي خسائر متراكمة للانخفاض في القیمة. تتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزید من المزایا الاقتصادیة المستقبلیة  

المحدد المرتبطة بھ. یتم تقییم الأعمار الإنتاجیة للموجودات غیر الملموسة إما على أنھا محددة أو غیر محددة. 

إن الموجودات غیر الملموسة ذات أعمار محددة یتم إطفاؤھا على مدى أعمارھا الإنتاجیة المقدرة ویتم تقییمھا بخصوص الانخفاض في  
القیمة عند وجود مؤشر بأن الموجودات غیر الملموسة قد تكون منخفضة القیمة. تتم مراجعة فترة وطریقة الإطفاء بخصوص الموجودات  

تاجیة محددة على الأقل في نھایة فترة كل تقریر. إن التغیرات في الأعمار الإنتاجیة المتوقعة أو النمط المتوقع للاستھلاك  غیر الملموسة ذات ان 
یكون ملائماً، وتعامل على أنھا تغیرات  حیثماللمزایا الاقتصادیة المستقبلیة المتضمنة في بند الموجودات یعتبر تعدیل لفترة وطریقة الإطفاء،  

یرات المحاسبیة. یتم الاعتراف بمصروفات الإطفاء للموجودات غیر الملموسة ذات أعمار محددة في بیان الدخل الموحد. في التقد

لانخفاض في  للتحقق من مدى تعرضھانتاجیة غیر المحددة، بل یتم اختبارھا سنویاً الإعمار الألا یتم إطفاء الموجودات غیر الملموسة ذات 
ان العمر  القیمة، إما على المستوى الفردي أو على مستوى الوحدة المنتجة للنقد. تتم مراجعة تقییم الأعمار غیر المحددة سنویاً لتحدید ما إذا ك

غیر المحدد یظل محتمل. وفي حال لم یكن محتمل، یتم تغییر العمر الإنتاجي من غیر محدد إلى محدد بشكلٍ مستقبلي. 
یتم احتساب الإطفاء على أساس طریقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة المقدرة كما یلي: 

سنوات٥مع العملاء اتالعلاق
سنوات٣البرمجیات 

لا یتم إطفاء الشھرة التجاریة والعلامة التجاریة.

یتم قیاس الأرباح أو الخسائر الناتجة عن إیقاف الاعتراف بموجودات غیر ملموسة على أنھا الفرق بین صافي المتحصلات من الاستبعاد  
. بالأصل والقیمة الدفتریة للأصًل، ویتم الاعتراف بھا في بیان الدخل الموحد عند إیقاف الاعتراف 
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العقارات لغرض التطویر 

یتم تصنیف العقارات المستحوذة أو التي تم إنشاؤھا أو قید الإنشاء لغرض البیع أثناء سیر الأعمال العادیة كعقارات لغرض التطویر ویتم 
إدراجھا بالتكلفة أو صافي القیمة الممكن تحقیقھا أیھما أقل. تشمل التكلفة: 

حقوق التملك الحر للأراضي والأراضي المستأجرة؛
 المبالغ المدفوعة إلى المقاولین للإنشاء؛ و
 العقار وتكالیف  نقل ملكیةتكالیف الاقتراض والتخطیط والتصمیم وتكالیف إعداد الموقع والأتعاب المھنیة للخدمات القانونیة وضرائب

الإنشاء غیر المباشرة والتكالیف الأخرى ذات الصلة. 

ا  یمثل صافي القیمة الممكن تحقیقھا سعر البیع المقدر في سیاق الأعمال العادیة، استناداً إلى أسعار السوق في تاریخ التقریر ویتم خصمھ
بالقیمة الزمنیة للمال إذا كانت جوھریة، ناقصاً تكالیف الإنجاز والتكالیف المقدرة للبیع. 

ً یتم تحدید تكلفة العقارات لغرض التطویر المعترف بھا في بیان الدخل الموحد عند البیع   إلى التكالیف المحددة المتكبدة على العقارات  استنادا
المباعة وتخصیص أیة تكالیف غیر محددة استناداً إلى الحجم النسبي للعقارات المباعة. 

كالیف  یتم توزیع تكالیف البنیة التحتیة العامة على المشاریع المختلفة وتشكل جزءاً من التكالیف المقدرة لإتمام المشاریع من أجل تحدید الت 
سنوات. ١٠التطویر لأكثر من قید یتم تقدیر مدة التطویر لبعض العقارات العائدة إلى الإیرادات التي یتم الاعتراف بھا. 

.متداولة بطبیعتھاوتعتبر تقوم الإدارة بمراجعة القیم الدفتریة للعقارات لغرض التطویر على أساس سنوي 

المخزون 

یدرج   بالمجموعة.  الخاصة  بالتجزئة  والبیع  الضیافة  أعمال  بقطاعات  تتعلق  التي  الأخرى  والبضائع  الاستھلاكیة  المواد  المخزون  یمثل 
المخزون بالتكلفة وصافي القیمة الممكن تحقیقھا، أیھما أقل، مع المخصص المستحق من أیة بنود متقادمة أو بطیئة الحركة. 

صافي القیمة  یرتكزلتوصیل المنتج إلى مكانھ ووضعھ الحالي على أساس المتوسط المرجح للتكلفة.  المتكبدة  المصروفات  في  التكالیف  تتمثل
أي تكالیف إضافیة متوقع تكبدھا عند الاستبعاد أو الإنجاز. ناقصاً المقدرسعر البیع فيالممكن تحقیقھا 

الاستثمار في الشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة 

بعد احتساب الضریبة والحصة غیر   یظھر بیان الدخل الموحد حصة المجموعة من نتائج عملیات شركاتھا الزمیلة وائتلافاتھا المشتركة 
أو حقوق ملكیة  الإیرادات الشاملة الأخرى  المسیطرة في الشركات التابعة للشركة الزمیلة. عندما یكون ھناك تغیرات معترف بھا مباشرة في  

الموحد أو بیان التغیرات في حقوق  الشامل ، في بیان الدخل حیثما أمكنالشركة الزمیلة، تقوم المجموعة بالاعتراف بحصتھا لأیة تغییرات،  
ة إلى  الملكیة الموحد. یتم حذف الأرباح والخسائر غیر المحققة الناتجة من المعاملات بین المجموعة وشركاتھا الزمیلة أو ائتلافاتھا المشترك

حصة المجموعة في الشركة الزمیلة أو الائتلاف المشترك. مدى

الائتلافات المشتركة لنفس فترة إعداد التقاریر المالیة للمجموعة. عند الضرورة، یتم إجراء  ویتم إعداد البیانات المالیة للشركات الزمیلة  
لمجموعة. متوافقة مع السیاسات المحاسبیة الخاصة باتعدیلات لجعل السیاسات المحاسبیة  

بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة، تحُدد المجموعة ما إذا كان من الضروري الاعتراف بخسائر الانخفاض في القیمة لاستثماراتھا في شركاتھا
الزمیلة أو الائتلافات المشتركة. تقوم المجموعة بتاریخ كل تقریر بتحدید ما إذا كان یوجد دلیل موضوعي أن الاستثمارات في الشركات  

أو الائتلافات المشتركة قد انخفضت قیمتھا. وفي ھذه الحالة فإن المجموعة تقوم باحتساب مبلغ الانخفاض في القیمة باعتباره الفرق  الزمیلة
ة في بیانبین القیمة القابلة للاسترداد للشركة الزمیلة أو الائتلاف المشترك والقیمة الدفتریة لدیھا ویتم الاعتراف بخسائر الانخفاض في القیم

الدخل الموحد. 

محتفظ بھا   استثمارات  بأیة  والاعتراف  تقوم المجموعة بقیاس  المشترك،  الائتلاف  الزمیلة أو  الجوھري على الشركة  خسارة التأثیر  عند 
ار  لة للاستثمبقیمتھا العادلة. إن أیة فروقات بین القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة أو الائتلاف المشترك عند خسارة التأثیر الجوھري والقیمة العاد

ت  المحتفظ بھ والمتحصلات من الاستبعاد یتم الاعتراف بھا في بیان الدخل الموحد. عندما تمثل الحصة المتبقیة من الاستثمار في الائتلافا
كاستثمار في شركة زمیلة. احتسابھاالمشتركة تأثیر جوھري یتم 
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یتم الاعتراف بجمیع الموجودات المالیة وإیقاف الاعتراف بھا بتاریخ المتاجرة، عند إجراء معاملة شراء أو بیع أصل مالي بموجب عقد  
بالتكلفة، زائداً   زمني محدد من قبل السوق المعني. یتم قیاس الموجودات المالیة مبدئیاً  تقتضي شروطھ تسلیم الأصل المالي خلال إطار 

عاملة، باستثناء الموجودات المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى أو من خلال الأرباح أو الخسائر  تكالیف الم
المدینة  ریة والذمموالتي تم قیاسھا مبدئیاً بالقیمة العادلة. یتم الاعتراف بالذمم المدینة التجاریة مبدئیاً في تاریخ نشأتھا. إن الذمم المدینة التجا

بشأنھا، یتم قیاسھا  الاستثناءاتالتي لم تصدر بھا فواتیر والتي لا تشتمل على عنصر تمویل جوھري أو التي قامت المجموعة بتطبیق بعض  
من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة. یتم لاحقاً قیاس جمیع الموجودات المالیة المعترف  ١٥بسعر المعاملة المحدد بموجب المعیار رقم  

كامل إما بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة. بالبھا 

ة في  إن القیمة العادلة للأدوات المالیة التي یتم تداولھا بنشاط في أسواق مالیة منظمة یتم تحدیدھا بالرجوع إلى أسعار العطاءات المتداول 
السوق للموجودات وأسعار العرض بالنسبة للمطلوبات وذلك عند إقفال الأعمال بتاریخ إعداد التقاریر المالیة. في حالة عدم توفر أسعار  

داولة في السوق، یتم الرجوع إلى عروض الأسعار المعلنة لدى الوسطاء أو التجّار. مت 

ي تكلفة الودیعة  فالقیمة الدفتریة  تتمثلفي المؤسسات الائتمانیة ھي القیمة الدفتریة لھا. للیلة واحدة إن القیمة العادلة للسعر المتغیر والودائع 
خصم التدفقات  والفائدة المستحقة. إن القیمة العادلة للودائع التي تحمل فوائد ثابتة یتم تقدیرھا باستخدام أسالیب التدفقات النقدیة المخصومة. تُ 

بتاریخ إعداد التقاریر المالیة. المماثلة النقدیة المتوقعة بأسعار السوق الحالیة للأدوات 

تصنیف الموجودات المالیة 
عة  یعتمد تصنیف الموجودات المالیة عند الاعتراف المبدئي على خصائص التدفقات النقدیة التعاقدیة للموجودات المالیة ونموذج أعمال المجمو
ى،  خر لإدارة ھذه الموجودات. لكي یتم تصنیف الموجودات المالیة وقیاسھا بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأ

والفائدة على المبلغ الأصلي القائم. یشار إلى ھذا التقییم باسم اختبار دفعات  الأصلي یجب أن تنتج عنھا تدفقات نقدیة تمثل فقط دفعات المبلغ 
المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي القائم، ویتم إجراؤه على مستوى الأداة. 

للمُصدِر  ‘حقوق الملكیة’تعریف  وینطبق علیھالأغراض تصنیف الموجودات المالیة، تعد الأداة المالیة "أداة ملكیة" إذا كانت غیر مشتقة  
العرض) باستثناء بعض الأدوات القابلة للبیع غیر المشتقة المعروضة كحقوق  : الأدوات المالیة– ٣٢(بموجب المعیار المحاسبي الدولي رقم  

ملكیة من قبل المُصدِر. إن جمیع الموجودات المالیة غیر المشتقة الأخرى ھي "أدوات دین". 

استثمارات حقوق الملكیة 
خلال  إن جمیع الموجودات المالیة التي تعد استثمارات حقوق ملكیة یتم قیاسھا بالقیمة العادلة إما من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى أو من 

یر المالیة  من المعاییر الدولیة لإعداد التقار٩الأرباح أو الخسائر. یعتبر ھذا خیار غیر قابل للإلغاء اتخذتھ المجموعة عند تطبیق المعیار رقم  
في  أو سوف تتخذ ھذا القرار عند الاستحواذ اللاحق لاستثمارات حقوق الملكیة إلا إذا كانت استثمارات حقوق الملكیة محتفظ بھا للمتاجرة، ف

ملكیة لا یتم  ھذه الحالة یجب أن تقاس بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. إن الأرباح أو الخسائر من استبعاد استثمارات حقوق ال
تدویرھا. یتم تسجیل إیرادات توزیعات الأرباح لجمیع استثمارات حقوق الملكیة من خلال بیان الدخل الموحد عند ثبوت الحق في الحصول  

تسجیل  على الدفعات، باستثناء عندما تستفید المجموعة من ھذه المبالغ المحصلة كاسترداد جزء من تكلفة الأصل المالي، وفي ھذه الحالة یتم
ھذه الأرباح ضمن الإیرادات الشاملة الأخرى. إن أدوات حقوق الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر والإیرادات 

الشاملة الأخرى لا تخضع لتقییم الانخفاض في القیمة. 

اختارت المجموعة تصنیف استثماراتھا غیر المدرجة في حقوق الملكیة بشكلٍ غیر قابل للإلغاء كموجودات مالیة مقاسة بالقیمة العادلة من  
خلال الإیرادات الشاملة الأخرى. 

أدوات الدین
فة المطفأة  یتم قیاس أدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى إلا إذا كانت مصنفة بالتكلفة المطفأة. یتم تصنیفھا بالتكل

فقط إذا: 

 تم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ بالأصل لتحصیل تدفقات نقدیة تعاقدیة؛ و
غ إذا كانت الشروط التعاقدیة لأداة الدین ینتج عنھا تدفقات نقدیة، بتواریخ محددة، تقتصر على دفعات المبلغ الأصلي والفائدة على المبل

الأصلي القائم. 

النقد وما یعادلھ 
أو  یتألف النقد وما یعادلھ من النقد في الصندوق والأرصدة المصرفیة والودائع القصیرة الأجل ذات فترات استحقاق أصلیة تمتد لثلاثة أشھر  

أقل، صافیة من التسھیلات القائمة مستحقة الدفع عند الطلب. 
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الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصدر بھا فواتیر  
صبح الذمم  ت یتم بیان الذمم المدینة التجاریة بقیمة الفاتورة الأصلیة (ما لم تمثل عنصر تمویلي ھام) ناقصاً خسائر الائتمان المتوقعة. عندما  

المدینة التجاریة غیر قابلة للتحصیل، یتم شطبھا مقابل مخصص الدیون المشكوك في تحصیلھا. إن المبالغ المحصلة لاحقاً والتي تم شطبھا  
في وقت سابق، یتم تحویلھا إلى بیان الدخل الموحد. 

صدر بھا فواتیر. تُ الخدمات المقدمة ولكن لم یصدر فواتیر بشأنھا في تاریخ التقریر، بموجب شروط الاتفاقیات، على أنھا ذمم مدینة لم  تسُجل

أرباح وخسائر صرف العملات الأجنبیة
نھایة فترة  یتم تحدید القیمة العادلة للموجودات المالیة المقوّمة بعملات أجنبیة بتلك العملات الأجنبیة ویتم تحویلھا بالسعر الفوري السائد في  

ً التقریر. تشكل بنود صرف العملات الأجنبیة جزء من أرباح أو خسائر قیمتھا العادلة. بالنسبة للموجودات المالیة المصنفة بالقیمة العادلة  ا
من خلال الأرباح أو الخسائر، یتم الاعتراف ببنود صرف العملات الأجنبیة في بیان الدخل الموحد. بالنسبة للموجودات المالیة المصنفة  

ى، یتم الاعتراف بأي بند من بنود صرف العملات الأجنبیة في بیان الدخل الشامل الموحد  بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخر
لعملات  والإیرادات الشاملة الأخرى. بالنسبة لأدوات الدین بالعملات الأجنبیة المصنفة بالتكلفة المطفأة، فإنھ یتم تحدید أرباح وخسائر صرف ا

في بیان الدخل الموحد. ‘الأرباح والخسائر الأخرى’ل ویتم الاعتراف بعھا ضمن بند الأجنبیة استناداً إلى التكلفة المطفأة للأصً

إیقاف الاعتراف بالموجودات المالیة 
یتم إیقاف الاعتراف بالأصل المالي (أو جزء من الأصل المالي، أو جزء من مجموعة موجودات مالیة مماثلة، حیثما ینطبق) عندما: 

 تنتھي الحقوق في الحصول على التدفقات النقدیة من الأصل، أو
  تحتفظ المجموعة بالحق في الحصول على التدفقات النقدیة من الأصل، ولكنھا تحملت التزام دفع التدفقات النقدیة المستلمة بالكامل

دون تأخیر كبیر لطرف آخر بموجب ترتیب تمریر؛ و 
 :تقوم المجموعة بتحویل حقوقھا للحصول على التدفقات النقدیة من الأصل من خلال إما

تحول المجموعة جمیع المخاطر والمزایا المتعلقة بالأصل، أو -
عدم قیام المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ بجمیع المخاطر والمزایا المتعلقة بالأصل بصورة فعلیة، إلا أنھا قامت بتحویل السیطرة  -

على الأصل. 

بتقییم ما إذا وإلى أي  عندما تقوم المجموعة بتحویل حقوقھا في الحصول على تدفقات نقدیة من أصل ما أو أبرمت ترتیب تمریر، فإنھا تقوم  
مخاطر وامتیازات الأصل كما لم تقم بتحویل  مدى قد احتفظت بمخاطر وامتیازات الملكیة. في حال لم تقم فعلیاً بتحویل أو الاحتفاظ بكافة  

مدى استمرار ارتباط المجموعة. یتم قیاس الارتباط المستمر الذي  السیطرة على الأصل، تواصل المجموعة الاعتراف بالأصل المحول إلى  
الذي یتعین على المجموعة دفعھ، أیھما أقل. للمقابلقیمة یأخذ شكل ضمان على الأصل المحول بالقیمة الدفتریة الأصًلیة للأصل وأقصى  

الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة  
تقوم المجموعة بالاعتراف بمخصص خسائر الائتمان المتوقعة لكافة أدوات الدین وموجودات العقود غیر المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من  

ً خلال الأرباح أو الخسائر. تستند خسائر الائتمان المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفق للعقد وجمیع التدفقات النقدیة  ا
التي تتوقع المجموعة استلامھا. ویتم خصم العجز بعد ذلك بتقریب سعر الفائدة الفعلي الأصلي للأصل. 

الائتمان التي لم یكن بھا زیادة جوھریة في المخاطر  لمخاطر تعرضات لیتم الاعتراف بخسائر الائتمان المتوقعة على مرحلتین. بالنسبة ل
ة  الائتمانیة منذ الاعتراف المبدئي، یتم تكوین مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة للخسائر الائتمانیة التي تنتج عن حالات التعثر المحتمل

المقبلة (خسائر الائتمان المتوقعة خلال   زیادة  لمخاطرلتعرضاتلشھراً). بالنسبة  ١٢خلال الاثني عشر شھراً  حدث لھا  الائتمان التي 
لخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر المتبقي  مقابل اجوھریة في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي، یلزم وجود مخصص خسارة  

نظر عن توقیت التعثر (خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة). للتعرض، بغض ال

عند تحدید ما إذا كانت مخاطر الائتمان لأصل مالي قد زادت بصورة جوھریة منذ الاعتراف المبدئي وعند تقدیر خسائر الائتمان المتوقعة،  
مات  تأخذ المجموعة بالاعتبار المعلومات المعقولة والداعمة الملائمة والمتاحة دون تكلفة أو مجھود زائد. تشتمل ھذه المعلومات على المعلو

لتحلیلات الكمیة والنوعیة بناءً على الخبرة السابقة لدى المجموعة والتقییم الائتماني المعزز والمعلومات الاستشرافیة. وا
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بھا فواتیر والذمم المدینة الأخرى، تقوم المجموعة بتطبیق منھجیة مبسطة في  المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدَر بالنسبة للذمم  

احتساب خسائر الائتمان المتوقعة بناءً على خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الاستخدام. وضعت المجموعة مصفوفة مخصصات  
مل المستقبلیة الخاصة بالمدینین والبیئة الاقتصادیة. یتم الاعتراف  بناءً على الخبرة السابقة لخسائر الائتمان للمجموعة، وتم تسویتھا للعوا 

بخسائر الائتمان المتوقعة في بیان الدخل الشامل الموحد. 

قد تعتبر المجموعة أیضاً الأصل المالي متخلف عن السداد عندما تشیر المعلومات الداخلیة أو الخارجیة إلى أنھ من غیر المحتمل أن تحصل 
لي  المجموعة على المبالغ التعاقدیة القائمة بالكامل قبل الأخذ بالاعتبار أي تعزیزات ائتمانیة تحتفظ بھا المجموعة. یتم شطب الأصل الما

دما لا تكون ھناك توقعات استرداد معقولة للتدفقات النقدیة التعاقدیة. عن 

خلال  تقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر بتقییم ما إذا كانت الموجودات المالیة المسجلة بالتكلفة المطفأة وسندات الدین بالقیمة العادلة من 
الإیرادات الشاملة الأخرى قد تعرضت لانخفاض ائتماني. یعتبر الأصل المالي أنھ ’تعرض لانخفاض ائتماني‘ عند وقوع حدث أو أكثر لھ  

ر سلبي على التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة للأصل المالي. تأثی 

تشتمل الأدلة الموضوعیة على تعرض الأصل المالي لانخفاض ائتماني على البیانات الملحوظة التالیة: 

 ؛المدینالصعوبات المالیة الحادة التي یواجھھا
 یوما؛٩٠ًالإخلال بالعقد، مثل التعثر أو التأخر في السداد لفترة تزید عن
  إعادة ھیكلة قرض أو دفعة مقدمة من قبل المجموعة بناء على شروط ما كانت المجموعة لتقبلھا في ظروف أخرى؛
 أن یكون من المحتمل تعرض المقترض للإفلاس أو إعادة ھیكلة مالیة أخرى؛ أو
 .عدم وجود سوق نشط للسند نتیجة أزمات مالیة

انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة 

تقوم المجموعة بتاریخ كل تقریر بإجراء تقییم للموجودات غیر المالیة (باستثناء المخزون وموجودات العقود وموجودات الضریبة المؤجلة)، 
إجراء تقییم یلزمما قد تعرض لانخفاض القیمة. وفي حال وجود ھذه المؤشرات، أو عندما أن أصل  على لتحدید ما إذا كان ھناك مؤشرات 

فإن المجموعة تقوم بتقدیر قیمة الأصل القابلة للاسترداد.  سنوي للانخفاض في القیمة  

للوحدات المنتجة للنقد ناقصاً تكالیف البیع وقیمتھ من الاستخدام أیھما أعلى،  تتمثل قیمة الأصل القابلة للاسترداد في القیمة العادلة للأصل أو  
في حال عدم   إلا  التدفقات النقدیة من  وتحدد لكل أصل على حدة،  بشكل كبیر عن  مستقلة  والتي تكون  تدفقات نقدیة داخلة  إنتاج الأصل 

الموجودات. عندما تزید القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المنتجة للنقد عن القیمة القابلة للاسترداد، یتم  الموجودات الأخرى أو مجموعة من  
تم خصم  عند تحدید القیمة من الاستخدام، ی تعرض لانخفاض القیمة ویتم تخفیض قیمتھ لتساوي القیمة القابلة للاسترداد. اعتبار الأصل أنھ 

تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للمال والمخاطر المتعلقة  التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة للقیمة الحالیة باستخدام معدلات خصم تعكس  
عملیات الاحتساب دعمیتم استخدام نماذج تقییم مناسبة. یتم  بالموجودات أو الوحدة المنتجة للنقد. عند تحدید القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع،  

بمضاعفات التقییم أو أسعار الأسھم المدرجة لشركات تداول عام أو عوامل القیمة العادلة الأخرى المتاحة. 

المصروفات التي تتناسب مع آلیة الأصل الذي تعرض لانخفاض  یتم الاعتراف بخسائر انخفاض القیمة ضمن بیان الدخل الموحد ضمن بنود  
ویتم تخصیصھا أولاً لتخفیض القیمة الدفتریة لأي شھرة تجاریة محددة للوحدة المنتجة للنقد، ثم لتخفیض القیم الدفتریة للموجودات  القیمة. 

الأخرى في الوحدة المنتجة للنقد على أساس تناسبي. 

بالنسبة للموجودات خلاف الشھرة التجاریة، یتم بتاریخ كل تقریر إجراء تقییم لتحدید فیما إذا كان ھناك مؤشرات تفید بأن خسائر انخفاض 
تعد قائمة، أو انخفضت. في حال وجود ھذه المؤشرات، تقوم المجموعة بتقدیر القیمة القابلة للاسترداد للأصل  القیمة المُعترف بھا سابقاً لم 

فقط عند إجراء تغیر في التقدیرات المستخدمة لتحدید  أو الوحدة   قیمة  المُنتجة للنقد. یتم عكس خسائر انخفاض القیمة المُعترف بھا سابقاً 
بلة  للأصل قیمتھ القاالأصل القابلة للاسترداد منذ آخر اعتراف بخسائر انخفاض القیمة. یتم تحدید العكس بحیث لا تتجاوز القیمة الدفتریة  

یتم الاعتراف بخسائر انخفاض القیمة  للاسترداد، ولا تتجاوز كذلك القیمة الدفتریة التي كان لیتم تحدیدھا، صافیة من الاستھلاك، في حال لم  
بالعكس ضمن بیان الدخل الموحد.  الاعتراف في السنوات السابقة. یتم 
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المطلوبات المالیة وأدوات حقوق الملكیة الصادرة من قبل المجموعة 
وبات  یتم تصنیف أدوات الدین وحقوق الملكیة إما كمطلوبات مالیة أو كأدوات حقوق ملكیة وفقاً لجوھر الاتفاقیات التعاقدیة. یتم تصنیف المطل 

لخسائر  من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة كمطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو ا٩المالیة ضمن نطاق المعیار رقم  
أو قروض وسلفیات أو كأدوات مشتقة حسبما یكون مناسباً. تحدد المجموعة تصنیف المطلوبات المالیة عند الاعتراف المبدئي.

الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 
یتم الاعتراف بالمبالغ المستحقة الدفع في المستقبل مقابل بضائع أو خدمات حصلت علیھا المجموعة، سواء صدر فواتیر بشأنھا أم لا. 

التزامات الإیجار 
ب  في تاریخ بدء عقد الإیجار، تقوم المجموعة بالاعتراف بالتزامات عقود الإیجار المقاسة بالقیمة الحالیة لدفعات عقد الإیجار التي یتوج 

أیة حوافز إیجار   سدادھا على مدى فترة عقد الإیجار. تتضمن دفعات عقد الإیجار دفعات ثابتة (بما في ذلك دفعات ثابتة جوھریة) ناقصاً 
ودفعات الإیجار المتغیرة التي تعتمد على المؤشر أو المعدل، والمبالغ المتوقع دفعھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة.  مدینة

تشمل دفعات الإیجار أیضاً سعر الممارسة لخیار الشراء المؤكد بشكل معقول أن تمارسھ المجموعة ودفع غرامات إنھاء عقد الإیجار، إذا  
كانت مدة الإیجار تعكس أن المجموعة تمارس خیار الإنھاء. یتم الاعتراف بدفعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على المؤشر أو المعدل 

في الفترة التي یحدث فیھا الحدث أو الشرط الذي یؤدي لحدوث الدفعة. كمصروف 

ئدة  عند احتساب القیمة الحالیة لدفعات عقد الإیجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض الإضافي في تاریخ بدء عقد الإیجار إذا كان سعر الفا
تخفیض  والضمني في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بسھولة. بعد تاریخ بدء العقد، تتم زیادة مبلغ التزامات عقود الإیجار لتعكس ازدیاد الفائدة

غییر في  دفعات الإیجار التي تم أداؤھا. بالإضافة إلى ذلك، تتم إعادة قیاس القیمة الدفتریة لالتزامات عقود الإیجار إذا كان ھناك تعدیل أو ت 
مدة عقد الإیجار أو تغییر في دفعات عقد الإیجار الثابتة والجوھریة أو تغییر في التقییم لشراء الأصل ذو الصلة. 

عند قیاس التزامات الإیجار لعقود الایجار المصنفة كعقود إیجار تشغیلي، تقوم المجموعة بخصم دفعات الإیجار باستخدام معدل الاقتراض  
. ٪٨إلى ٪٤الإضافي. بلغ المتوسط المطبق 

القروض والسلفیات 
یتم الاعتراف بالقروض لأجل مبدئیاً بالقیمة العادلة للمقابل المستلم ناقصاً التكالیف المنسوبة مباشرة للمعاملة. 

علي. یتم  بعد الاعتراف المبدئي، یتم قیاس القروض والسلفیات التي یترتب علیھا فوائد لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة سعر الفائدة الف
الاعتراف بالأرباح والخسائر في بیان الدخل الموحد عندما یتم إیقاف الاعتراف بالمطلوبات وكذلك من خلال عملیة الإطفاء. 

الصكوك 
لاحقاً للتثبیت الأولي،  یتم الاعتراف مبدئیاً بالصكوك الصادرة عن المجموعة بالقیمة العادلة، بعد خصم تكالیف المعاملات العائدة مباشرة.

یتم قیاس الصكوك بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الربح الفعلي. 

یتم الاعتراف بالربح المستحق لحاملي الصكوك كتكلفة تمویل في الربح أو الخسارة على مدى فترة الصكوك باستخدام طریقة معدل الربح  
یتم الاعتراف بأي فرق بین العائدات المستلمة (بعد خصم تكالیف المعاملات) وقیمة الاسترداد في الربح أو الخسارة على مدى فترة  الفعلي.

الصكوك. 

المطلوبات المالیة الأخرى 
دام طریقة  یتم قیاس المطلوبات المالیة الأخرى مبدئیاً بالقیمة العادلة، بعد خصم تكالیف المعاملات ویتم قیاسھا لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخ

الفائدة الفعلي، ویتم الاعتراف بمصروفات الفائدة على أساس العائد الفعلي. معدل 

دل  إن طریقة الفائدة الفعلیة ھي طریقة احتساب التكلفة المطفأة للالتزام المالي وتخصیص مصروفات الفائدة على مدى الفترة المعنیة. إن مع
المقدر للالتزام المالي، أو، عندما یكون مناسباً،  على مدى العمرالفائدة الفعلي ھو المعدل الذي یخصم بھ الدفعات النقدیة المستقبلیة المقدرة  

فترة أقصر. 
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(تابع) المطلوبات المالیة وأدوات حقوق الملكیة الصادرة من قبل المجموعة 

إیقاف الاعتراف بالمطلوبات المالیة 
موعة بإیقاف  تقوم المجموعة بإیقاف الاعتراف بالمطلوبات المالیة عندما یتم الوفاء بالتزاماتھا التعاقدیة أو إلغاؤھا أو انتھاؤھا. كما تقوم المج

ھذه الحالة  الاعتراف بأحد الالتزامات المالیة عندما یتم تعدیل شروطھ وتصبح التدفقات النقدیة للالتزام المعدل مختلفة بصورة جوھریة، وفي  
إلى الشروط المعدلة. عند إیقاف الاعتراف بأحد الالتزامات المالیة، یتم ا لاعتراف  یتم الاعتراف بالتزام مالي جدید بالقیمة العادلة استناداً 

تملة) في بیان الدخل  بالفرق بین القیمة الدفتریة المطفأة والمقابل المدفوع (بما في ذلك الموجودات غیر النقدیة المحولة أو الالتزامات المح
الموحد. 

مقاصة الأدوات المالیة 
ق  تتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ویتم إدراج صافي المبلغ في بیان المركز المالي الموحد فقط عندما، یكون للمجموعة ح 

. تحصیل الموجودات وتسویة المطلوبات بصورة متزامنة قانوني قابل للنفاذ بمقاصة المبالغ وتنوي إجراء تسویة على أساس صافي المبلغ أو  

دمج الأعمال والشھرة التجاریة 

بتاریخ  الذي تم قیاسھ  المحول  تكلفة الاستحواذ على أنھا إجمالي المبلغ  قیاس  الاستحواذ. یتم  باستخدام طریقة  الأعمال  احتساب دمج  یتم 
أو  الاستحواذ بالقیمة العادلة. لكل دمج أعمال، یقوم المستحوذ بقیاس الحصة غیر المسیطرة في الشركة المستحوذ علیھا إما بالقیمة العادلة

لحصة التناسبیة من صافي الموجودات القابلة للتحدید للشركة المستحوذ علیھا. یتم تحمیل تكالیف الاستحواذ كمصروفات (إلا إذا كانت  با
تتعلق بإصدار دین أو حقوق ملكیة). 

وتخصیص مناسب  عندما تستحوذ المجموعة على شركة ما، فإنھا تقوم بتقییم الموجودات والمطلوبات المالیة المفترضة لإجراء تصنیف  
فصل المشتقات الضمنیة  وفقاً للشروط التعاقدیة والظروف الاقتصادیة والظروف السائدة بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ. ویتضمن ذلك 

في العقود الأساسیة من قبل الشركة المستحوذ علیھا.  

سوف یتم الاعتراف بالثمن المحتمل تحویلھ من قبل الشركة المستحوذة بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ. سوف یتم الاعتراف بالتغیرات 
"الأدوات  من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة:  ٩اللاحقة للقیمة العادلة للثمن المحتمل الذي یعتبر أصل أو التزام وفقاً للمعیار رقم  

في بیان الدخل الشامل الموحد. إذا كان یتم تصنیف الثمن المحتمل على أنھ حقوق ملكیة، لا یجوز إعادة قیاسھ حتى تتم تسویتھ  المالیة"
بالكامل في حقوق الملكیة. 

، فإن  عمل استثماري(بما في ذلك أي التزامات مفترضة) لا تشكل  الموجودات أو مجموعة من  أحد الموجوداتإذا استحوذت الشركة على  
الأعمال. یتم احتساب  دمجتعریف  من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة حیث لا ینطبق علیھا  ٣رقم  المعاملة تكون خارج نطاق المعیار
والمطلوبات الفردیة القابلة  الموجوداتیتم فیھا توزیع تكلفة الاستحواذ بشكل عام بین  استحواذ موجودات  ھذه المعاملات على أنھا عملیات  

صفقة شراء.  ، ولا یترتب علیھا شھرة تجاریة أو أرباح من في تاریخ الاستحواذذات الصلةللتحدید في المجموعة بناء على قیمھا العادلة  

للموجودات ، ومجموع القیم العادلة الفردیة  عمل استثماريالتي لا تشكل  الموجودات في الحالات التي تستحوذ فیھا المنشأة على مجموعة من  
ومطلوبات یمكن تحدیدھا تم قیاسھا مبدئیا بالتكلفة  موجودات ، فقد تتضمن المجموعة  المعاملةالقابلة للتحدید وتختلف المطلوبات عن سعر  

وبمبلغ آخر غیر التكلفة.  



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٣٧

(تابع) ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة٤- ٢

(تابع) دمج الأعمال والشھرة التجاریة

التي تتطلب تقاریر تقییم الموجوداتوتحمل التزامات في عملیة الاستحواذ على  الموجوداتیجوز للشركة الحصول على مجموعة من  
المستحوذ  بالموجودات في تاریخ الاعتراف  الاستحواذ على موجودات  لإكمال تخصیص التكلفة. یتم الانتھاء من قیاس وتخصیص التكلفة في  

. ھذا بغض النظر عن حجم  لاستحواذ الموجوداتلا توجد فترة قیاس  الأعمال، دمجإن وجدت. على عكس  المفترضة،والالتزاماتعلیھا
أو تعقید عملیة الاستحواذ. 

غیر المسیطرة عن  یتم مبدئیاً قیاس الشھرة التجاریة بالتكلفة التي تتمثل في الزیادة في إجمالي الثمن المحول والمبلغ المعترف بھ للحصص 
ن  القیمة العادلة لصافي الموجودات الملموسة وغیر الملموسة القابلة للتحدید المستحوذ علیھا والمطلوبات المفترضة. إذا كان الثمن أقل م

بعد الاعتراف  القیمة العادلة لصافي الموجودات الخاصة بالشركة التابعة المستحوذ علیھا، یتم الاعتراف بالفرق ضمن بیان الدخل الموحد.  
لغرض اختبار   خسائر انخفاض القیمة المتراكمة.  ناقصاً  التجاریة بالتكلفة  الشھرة  قیاس  یتم  الشھرة  المبدئي،  انخفاض القیمة، یتم توزیع 

وحدة من الوحدات المنتجة للنقد لدى المجموعة التي  اریة المستحوذ علیھا في عملیة دمج الأعمال اعتباراً من تاریخ الاستحواذ إلى كل التج
تخصیص الموجودات والمطلوبات الأخرى لتلك الوحدات.  من المتوقع أن تستفید من عملیة الدمج، بصرف النظر عما إذا قد تم  

ً عندما تشكل الشھرة جزء یتم إدراج الشھرة  من الوحدة المنتجة للنقد وتم استبعاد جزء من تلك العملیات التي تنطوي على الوحدة المعنیة،  ا
الخسائر من   أو  الأرباح  تحدید  للعملیة عند  الدفتریة  القیمة  بالعملیة المستبعدة ضمن  المرتبطة  الشھرة  التجاریة  العملیة. یتم قیاس  استبعاد 

من الوحدة المنتجة للنقد.  التجاریة المستبعدة في ھذه الحالة استناداً إلى القیمة المتعلقة بالعملیة المستبعدة والجزء المحتفظ بھ  

تخضع الشھرة التجاریة بصورة سنویة لاختبار لمعرفة انخفاض القیمة في تاریخ التقریر عندما تشیر الظروف إلى أن القیمة الدفتریة قد  
تكون تعرضت لانخفاض القیمة. 

لھا. عندما  یتم تحدید انخفاض قیمة الشھرة التجاریة من خلال تقییم القیمة القابلة للاسترداد لكل وحدة منتجة للنقد التي تنتمي الشھرة التجاریة  
خل الموحد.  یكون المبلغ القابل للاسترداد للوحدة المنتجة للنقد أقل من القیمة الدفتریة، یتم الاعتراف بخسائر انخفاض القیمة ضمن بیان الد

لا یمكن عكس خسائر انخفاض القیمة المتعلقة بالشھرة التجاریة في فترات مستقبلیة. 

قیاس القیمة العادلة 

تقوم المجموعة بقیاس الأدوات المالیة مثل الاستثمار في الأوراق المالیة وعقود التحوط بالقیمة العادلة في كل تاریخ تقریر. 

في السوق بتاریخ  تتمثل القیمة العادلة في السعر الذي سیتم قبضھ لبیع أصل ما أو دفعھ لتحویل التزام ما في معاملة منتظمة بین المشاركین 
تزام  القیاس. یستند قیاس القیمة العادلة على افتراض بأن معاملة بیع أصل ما أو تحویل التزام ما یتم إما في السوق الرئیسیة للأصل أو الال

أو أفضل سوق للأصل أو الالتزام.  

على  یتم قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي سیستخدمھا المشاركین في السوق عند تسعیر الأصل أو الالتزام،  
أساس أن المشاركین في السوق یتصرفون على أساس مصلحتھم الاقتصادیة.  

باستخدام الموجودات  إن قیاس القیمة العادلة للموجودات غیر المالیة یأخذ بعین الاعتبار قدرة المشارك في السوق على تحقیق مزایا اقتصادیة  
الموجودات بأعلى وأفضل استخدام لھا. بأعلى وأفضل استخدام لھا أو عن طریق بیعھا إلى مشارك آخر في السوق الذي سوف یستخدم  

بالنسبة للاستثمارات المتداولة في سوق نشط، یتم تحدید القیمة العادلة بالرجوع إلى أسعار الطلب المدرجة في السوق. 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٣٨

(تابع) ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة٤- ٢

(تابع) قیاس القیمة العادلة 

وخصائص  یتم تقدیر القیمة العادلة للبنود التي تحمل فائدة استناداً إلى التدفقات النقدیة المخصومة باستخدام معدلات الفائدة لبنود ذات شروط
ائتمانیة مماثلة. 

لى  بالنسبة لاستثمارات حقوق الملكیة غیر المدرجة، یتم تحدید القیمة العادلة بالرجوع إلى القیمة السوقیة لاستثمارات مماثلة أو ترتكز ع
التدفقات النقدیة المتوقعة المخصومة. 

یتم احتساب القیمة العادلة لعقود صرف العملات الأجنبیة الآجلة بالرجوع إلى أسعار الصرف لعقود آجلة قائمة ذات استحقاق مماثل. 

یتم تحدید القیمة العادلة لعقود مقایضة أسعار الفائدة بالرجوع إلى القیمة السوقیة لأدوات مماثلة. 

تزید من استخدام  تستخدم المجموعة أسالیب التقییم المناسبة حسب الظروف وحیث تتوفر البیانات الكافیة لھا لقیاس القیمة العادلة، والتي  
المدخلات الملحوظة ذات العلاقة وتقلل من استخدام المدخلات غیر الملحوظة.  

النظام المتدرج  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاس قیمتھا العادلة أو الإفصاح عنھا في البیانات المالیة الموحدة ضمن 
العادلة ككل:  للقیمة العادلة، ویتم بیانھا كما یلي استناداً إلى المدخلات الجوھریة الأقل أھمیة بالنسبة لقیاس القیمة  

 قیاسات القیمة العادلة المشتقة من الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة؛ - ١المستوى
 المستوى  - ٢المستوى في  إدراجھا  تم  والتي  المدرجة  الأسعار  بخلاف  مدخلات  من  المشتقة  العادلة  القیمة  یمكن  ١قیاسات  والتي 

ملاحظتھا للموجودات والمطلوبات أما بصورة مباشرة (كالأسعار) أو بطریقة غیر مباشرة (مشتقة من الأسعار)؛ و 
 قیاسات القیمة العادلة المشتقة من أسالیب التقییم والتي تتضمن مدخلات للموجودات أو المطلوبات والتي لا تستند إلى  - ٣المستوى

بیانات السوق الملحوظة (المدخلات غیر الملحوظة). 

إذا   ما  المجموعة  تحدد  متكررة،  بصورة  الموحدة  المالیة  البیانات  في  بھا  الاعتراف  یتم  التي  والمطلوبات  الموجودات  كانت بخصوص 
التحویلات قد تمت بین مستویات النظام المتدرج للقیمة العادلة من خلال إعادة تقییم التصنیف في نھایة كل فترة لإعداد التقاریر.  

ومخاطر الأصل أو  لغرض الإفصاح عن القیمة العادلة، قامت المجموعة بتحدید مستویات الموجودات والمطلوبات وفقاً للطبیعة وخصائص  
الالتزام ومستوى النظام المتدرج للقیمة العادلة كما تم توضیحھ أعلاه. 

العملات الأجنبیة تحویل

للشركة. تحدد كل منشأة في المجموعة العملة التشغیلیة الخاصة  التشغیلیةیتم عرض البیانات المالیة الموحدة بالدرھم الإماراتي وھو العملة 
ویتم قیاس البنود المدرجة في البیانات المالیة لكل منشأة باستخدام تلك العملة التشغیلیة.  ،بھا

الموجودات   تحویل  یتم  المعاملة.  تاریخ  في  بالسعر السائد  التشغیلیة  بالعملة  بالعملات الأجنبیة  المعاملات  تسجیل  النقدیة  والمطلوباتیتم 
الدخل الموحد. یتم التعامل مع أي شھرة  بیان  كافة الفروق إلى  تحویل المقومة بالعملات الأجنبیة بسعر الصرف السائد في تاریخ التقریر. یتم  

الناشئة عن الاستحواذ  مطلوباتتنشأ عن الاستحواذ على عملیة أجنبیة وأي تعدیلات في القیمة العادلة للقیم الدفتریة للموجودات وال تجاریة  
بسعر الإقفال. حویلھاالعملیة الأجنبیة ویتم ت مطلوبات على أنھا موجودات و
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القیمة العادلة الناشئة عند الاستحواذ إلى الدرھم  عدیلاتوت التجاریة  العملیات الأجنبیة بما في ذلك الشھرة  مطلوباتوموجودات یتم تحویل  
تواریخ   في  الصرف السائدة  بأسعار  إلى الدرھم  الأجنبیة  العملیات  ومصروفات  إیرادات  تحویل  یتم  التقریر.  تاریخ  في  الصرف  بأسعار 

الحد الذي یتم وذلك إلى،  حویلویتم تجمیعھا في احتیاطي الت ،فروق العملات الأجنبیة في الدخل الشامل الآخرالاعتراف ب المعاملات. یتم  
إلى الدخل الشامل الآخر.  حویلفیھ تخصیص فرق الت 

ً عندما یتم استبعاد عملیة أجنبیة كلی  ً أو جزئی ا تم إعادة تصنیف المبلغ  ت أو السیطرة المشتركة،  الجوھري بحیث یتم فقدان السیطرة أو التأثیر  ا
عند الاستبعاد. إذا قامت  خسائرأو ال رباحكجزء من الأخسائرأو الرباح المتعلق بتلك العملیة الأجنبیة إلى الأحویلفي احتیاطي الت متراكمال

إلى  متراكمالصلة من المبلغ الربط الجزء ذي  بالسیطرة، فسیتم إعادة  مع احتفاظھاعة  ب من جزء من حصتھا في شركة تااستبعاد  المجموعة ب 
أو  بقدرة ممارسة تأثیر جوھري مشترك مع الاحتفاظ  ائتلاففقط من شركة زمیلة أو  جزء  المجموعة  تستبعد. عندما  الحصة غیر المسیطرة 

. خسائرأو الرباحإلى الأ متراكم الصلة من المبلغ الجزء ذيتم إعادة تصنیف الت سیطرة مشتركة، 

التكلفة التاریخیة بالعملة الأجنبیة باستخدام أسعار الصرف في تواریخ المعاملات الأولیة. یتم ب البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا  حویلیتم ت 
رباح مع الأتحویل البنود غیر النقدیة المقاسة بالقیمة العادلة بعملة أجنبیة باستخدام أسعار الصرف في تاریخ تحدید القیمة العادلة. یتم التعامل 

الناتجة عن  خسائرأو الرباحالاعتراف بالأسیاسة  البنود غیر النقدیة المقاسة بالقیمة العادلة بما یتماشى مع  حویل الناتجة عن ت خسائرأو ال
التغیر في القیمة العادلة لھذا البند. 

المخصصات 

سویة الالتزام  ت نتیجة لحدث سابق، ومن المحتمل أن یتطلب  ضمنيیتم الاعتراف بالمخصصات عندما یكون لدى المجموعة التزام قانوني أو  
لموارد  خارجیة  كل  تتضمنتدفقات  أو  بعض  استرداد  المجموعة  تتوقع  عندما  موثوق.  بشكل  المبلغ  تقدیر  ویمكن  اقتصادیة،  منافع 

ً فقط عندما یكون السداد مؤكدذلكالمخصصات، یتم الاعتراف بالتعویض كأصل منفصل و المتعلقة  روفات . یتم عرض المصبشكل مرجحا
أي تعویضات. عد خصمالدخل الموحد ب بیانبأي مخصص في 

لتسویة الالتزام في نھایة فترة التقریر، باستخدام معدل ما قبل الضریبة  طلبھاالمتوقع  للمصروفات یتم قیاس المخصصات بالقیمة الحالیة  
والمخاطر المحددة للالتزام.  مالالذي یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة لل

ویتم تعدیلھا لتعكس أفضل التقدیرات الحالیة. إذا لم یعد من المحتمل أن یكون  ، مركز ماليبیان  تتم مراجعة المخصصات في تاریخ كل  
منافع اقتصادیة لتسویة الالتزام، یتم عكس المخصص. تي تتضمنھناك تدفق خارجي للموارد ال

دفعات مقدمة من العملاء  
على تثبیتھاالإیرادات، یتم  تثبیتإن الدفعات المقبوضة من المشترین بخصوص العقارات المباعة أو الخدمات المقدمة قبل الوفاء بمعاییر  

الإیرادات أو الاسترداد، في غضون عامٍ واحد أو أقل،  تثبیتأنھا دفعات مقدمة من العملاء. إذا كان متوقعاً قبض ھذه الدفعات، من خلال  
على أنھا غیر متداولة. تعتبرأنھا متداولة. إن لم یكن الأمر كذلك، یتم اعتبارھا

معلومات عن القطاعات ٣

قییم تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغیلیة لقطاعات أعمالھا بشكل منفصل لغرض اتخاذ القرارات بشأن توزیع المصادر وتقییم الأداء. یتم ت 
إلى الأرباح أو الخسائر التشغیلیة ویتم قیاسھا بصورة متسقة مع الأرباح أو الخسائر التشغیلیة في البیانات ا مالیة  لأداء القطاعات استناداً 

الموحدة.  

قطاعات الأعمال 

الوحدات السكنیة في  وإدارة  لأغراض الإدارة، یتم تنظیم المجموعة في ثلاثة قطاعات رئیسیة للأعمال، وھي، القطاع العقاري (تطویر وبیع  
المجمعات والفیلات والوحدات التجاریة وقطع الأراضي) والتأجیر والتجزئة والأنشطة ذات صلة (تطویر وتأجیر وإدارة مراكز التسوق  

إن القطاعات  والتجزئة والمساحات التجاریة والسكنیة) والضیافة (تطویر وامتلاك و/أو إدارة الفنادق والشقق الفندقیة والأنشطة الترفیھیة).  
رقم   حسب المعیار  القطاعیة  التقاریر  بمفردھا بمتطلبات معیار  لا تفي  لإعداد  ٨الأخرى تشتمل على الأعمال التي  الدولیة  من المعاییر 

الخدمات المالیة. تقدم. تتمثل ھذه الأعمال في خدمات إدارة العقارات والمرافق والاستثمارات في شركات القطاعات التشغیلیةة  التقاریر المالی 

إن الإیرادات من مصادر غیر بیع العقارات وأنشطة التأجیر والتجزئة والأنشطة ذات صلة والضیافة یتم إدراجھا ضمن الإیرادات التشغیلیة  
الأخرى. 
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تشتمل الجداول التالیة على معلومات عن الإیرادات والأرباح وبعض الموجودات والمطلوبات بخصوص قطاعات الأعمال للسنتین المنتھیتین  
.  ٢٠٢٤و٢٠٢٥دیسمبر ٣١في 

والتجزئة  التأجیر  
الإجمالي أخرىالضیافة ذات صلة والأنشطة العقارات 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 
٢٠٢٥ :

الإیرادات 
الإیرادات من عملاء خارجیین 

٤٤٬٢٢٧٬٣٠٢-٣٦٬٨٤٣٬٢٢٦٦٬٤٣٢٬٢٧٢٩٥١٬٨٠٤على مدى فترة زمنیة  -
٥٬٣٢٩٬٩٦١-٢٬٧٠٧٬١٤٥١٬٢٤٨٬٩٨٩١٬٣٧٣٬٨٢٧وقت محدد  -

 --------------------------- --------------------------- ----------------------- ----------------------- ------ -- -------------------
٤٩٬٥٥٧٬٢٦٣-٣٩٬٥٥٠٬٣٧١٧٬٦٨١٬٢٦١٢٬٣٢٥٬٦٣١

 ========== ========== ========== ======== =========
النتائج 

الأرباح قبل الضریبة وقبل انخفاض القیمة،  
١٩٬٧٥١٬٨٦٧٥٬٣٢٠٬١٥١٨٦٨٬٨٢١٤٤٦٬٥١١٢٦٬٣٨٧٬٣٥٠(أ) و (ب)

 ========== ========== ========== ======== ==========

(أ) مصروفات بیع ومصروفات عمومیة 
) ١٬٣١٣٬٩٥٣(وإداریة غیر مخصصة 

٥٨٣٬٠٣٧، صافي التمویل غیر المخصصة إیرادات(ب) 
─────────

٢٥٬٦٥٦٬٤٣٤لسنة ل رباح قبل الضریبة الأ
 ===== == ===

معلومات أخرى عن القطاعات 
مصروفات رأسمالیة 

٣١٢٬٠٤٥١٬٠٧٨٬٧٦٢٢٨٦٬٩٧٦٢٧١٬٤٢٧١٬٩٤٩٬٢١٠(ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثماریة)
 ========= ========== ========== ======== ==========

الاستھلاك 

(ممتلكات وآلات ومعدات وموجودات حق  
٢٩٣٬١٢٣٩٨٢٬١٣٥٢٨٨٬٢٦٦٧١٬٣٩٦١٬٦٣٤٬٩٢٠الاستخدام وعقارات استثماریة) 

٨٦٤٬٩١٢١٢٢٬٣١٥٣٧٬٤٧٥٣٬٤٤٤١٬٠٢٨٬١٤٦تكالیف تمویل  
٢٬٧٦٩٬٨٤١٢٦٬٨١٤١٢٬٥٦٠٣٬٣٦٥٢٬٨١٢٬٥٨٠إیرادات تمویل  

 ========= ========== ========= ======== ==========

الموجودات والمطلوبات: 
١٤٩٬٦٢٠٬٣٩٩٢٤٬٣٤٠٬٤٠٤٨٬١٩١٬٢٤٠٤٬٥٤٨٬٦٤٤١٨٦٬٧٠٠٬٦٨٧إجمالي موجودات القطاع 

==== = ===== ========== ========== ======== ==== ======
٦٩٬٤٩١٬٥٩٦٧٬٣٥٥٬٩٣٤١٬٥٦٦٬٦٨٧٦١٠٬١٦٣٧٩٬٠٢٤٬٣٨٠مطلوبات القطاع إجمالي 

 =========== =========== =========== ========== ==== = =======
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التأجیر والتجزئة  
الإجمالي أخرىالضیافة والأنشطة ذات صلة العقارات 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 
٢٠٢٤ :

الإیرادات 
الإیرادات من عملاء خارجیین 

٣٠٬٠٨٩٬٦٧٢-٢٣٬٥٥١٬٣١٣٥٬٧١٠٬٥٤٢٨٢٧٬٨١٧على مدى فترة زمنیة  -
٥٬٤١٥٬٢٤٨-٢٬٩٧٩٬٢٥٧١٬٢٤٨٬٧٩٨١٬١٨٧٬١٩٣وقت محدد  -

 --------------------------- --------------------------- ----------------------- ----------------------- ------ -- -------------------
٣٥٬٥٠٤٬٩٢٠-٢٦٬٥٣٠٬٥٧٠٦٬٩٥٩٬٣٤٠٢٬٠١٥٬٠١٠
 =========== =========== ========== ========== ===========

النتائج 
الأرباح قبل الضریبة وقبل انخفاض القیمة،  

١٣٬٨٨٢٬٤٨٨٤٬٦٦٦٬٩٦٠٧٣٩٬٠٨٥٤٢٤٬٦٤٩١٩٬٧١٣٬١٨٢(أ) و (ب)
 =========== =========== =========== ========== ==========

) ١٬٠٦٧٬١٦١((أ) مصروفات بیع ومصروفات عمومیة 
٢٥٣٬٧٥٩وإداریة غیر مخصصة 

─────────، صافي التمویل غیر المخصصة إیرادات(ب) 
١٨٬٨٩٩٬٧٨٠

===== == ===== لسنة لرباح قبل الضریبة الأ

معلومات أخرى عن القطاعات 
١٩١٬٨٣٢٧٢٩٬٧٠١٢٠٢٬٠٢٣١٥٧٬٠١٣١٬٢٨٠٬٥٦٩مصروفات رأسمالیة 

=========== ========= ========== ========== ========= (ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثماریة)

الاستھلاك 
(ممتلكات وآلات ومعدات وموجودات حق  

٢٦١٬١٣٤٩٣٩٬٦٧٠٢٦٧٬٢١٥٦٨٬٠١٠١٬٥٣٦٬٠٢٩الاستخدام وعقارات استثماریة) 
٨٢٣٬٥٥٧٩٢٬٥٦٧٢٢٬٩٢٦١٬٨٦٤٩٤٠٬٩١٤تكالیف تمویل  

٢٬٠٣٨٬١٤٥٣٧٬٧٦٠١٩٬٦٠٠٦٬٩٤١٢٬١٠٢٬٤٤٦إیرادات تمویل  
 ========= ========== ========= ========== ===========

الموجودات والمطلوبات: 
١٢٤٬٥٢٦٬٣٠٩٢٤٬٣٤٠٬٩٦٤٧٬٧٧٥٬١٣٩٣٬٥٧٩٬٩٥٦١٦٠٬٢٢٢٬٣٦٨إجمالي موجودات القطاع 

 ==== = ======= =========== =========== ========== === = ========
٥٥٬٢٨٨٬٤٥٦٦٬٨٩٤٬٦١٦١٬٣١٨٬٢٢٠٦٥١٬٠٤٢٦٤٬١٥٢٬٣٣٤مطلوبات القطاع إجمالي 

 =========== =========== =========== ========== ==== = =======



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٤٢

(تابع) معلومات عن القطاعات ٣

القطاعات الجغرافیة 
تعمل المجموعة حالیاً في عدد من البلدان خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة في أعمال تطویر عدد من المشاریع التي سیكون لھا تأثیر 
جوھري على نتائج المجموعة. یشتمل القطاع المحلي على أنشطة الأعمال والعملیات داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة، بینما یشتمل  

لدولي على أنشطة الأعمال والعملیات خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة (متضمنة مبیعات التصدیر). القطاع ا

دیسمبر  ٣١تشتمل الجداول التالیة على معلومات عن الإیرادات وبعض الموجودات بخصوص القطاعات الجغرافیة للسنتین المنتھیتین في  
. ٢٠٢٤و٢٠٢٥

الإجمالي دولي محلي 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥ :
الإیرادات 

الإیرادات من عملاء خارجیین 
٤٣٬٧٩٧٬٢٤٦٤٣٠٬٠٥٦٤٤٬٢٢٧٬٣٠٢على مدى فترة زمنیة  -
٢٬٣٥٥٬٨٨٣٢٬٩٧٤٬٠٧٨٥٬٣٢٩٬٩٦١وقت محدد  -

───────────────────────
٤٦٬١٥٣٬١٢٩٣٬٤٠٤٬١٣٤٤٩٬٥٥٧٬٢٦٣
 =========== =========== ===========

الموجودات 
٤٥٦٬٣٤٥٢٥٦٬٥٩٨٧١٢٬٩٤٣موجودات حق الاستخدام 

٥٬٧٢١٬٦٨٨١٬٢٤٣٬٥٩٠٦٬٩٦٥٬٢٧٨استثمارات في شركات زمیلة وائتلافات مشتركة
١٤٩٬٧٨٢٬٥٢٠٢٩٬٢٣٩٬٩٤٦١٧٩٬٠٢٢٬٤٦٦موجودات القطاع الأخرى 

───────────────────────
١٥٥٬٩٦٠٬٥٥٣٣٠٬٧٤٠٬١٣٤١٨٦٬٧٠٠٬٦٨٧إجمالي الموجودات 

 ==== = ======= =========== ======== = ===

٦١٬٨٦٥٬٠٨٣١٧٬١٥٩٬٢٩٧٧٩٬٠٢٤٬٣٨٠إجمالي المطلوبات 
 =========== =========== ===========

معلومات أخرى عن القطاع 
مصروفات رأسمالیة 

١٬٧٨٩٬٠٢٩١٦٠٬١٨١١٬٩٤٩٬٢١٠(ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثماریة)
 =========== =========== ===========

الإجمالي دوليمحلي
ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٤ :
الإیرادات 

الإیرادات من عملاء خارجیین 
٢٩٬٧١٠٬٥٦٧٣٧٩٬١٠٥٣٠٬٠٨٩٬٦٧٢على مدى فترة زمنیة  -
٢٬٤٨٣٬٨٣٧٢٬٩٣١٬٤١١٥٬٤١٥٬٢٤٨وقت محدد  -

───────────────────────
٣٢٬١٩٤٬٤٠٤٣٬٣١٠٬٥١٦٣٥٬٥٠٤٬٩٢٠
 =========== =========== ===========

الموجودات 
٤٣٠٬٣١٠٢٥٧٬٢٤٤٦٨٧٬٥٥٤موجودات حق الاستخدام 

٤٬٠٤٧٬٣٣٨١٬٣٨٣٬٥١٦٥٬٤٣٠٬٨٥٤استثمارات في شركات زمیلة وائتلافات مشتركة
١٢٩٬١٨٢٬٤٥٣٢٤٬٩٢١٬٥٠٧١٥٤٬١٠٣٬٩٦٠موجودات القطاع الأخرى 

───────────────────────
١٣٣٬٦٦٠٬١٠١٢٦٬٥٦٢٬٢٦٧١٦٠٬٢٢٢٬٣٦٨إجمالي الموجودات 

 ==== = ======= =========== ============

٥٠٬٧٧٩٬٥٩٤١٣٬٣٧٢٬٧٤٠٦٤٬١٥٢٬٣٣٤إجمالي المطلوبات 
 =========== =========== ===========

معلومات أخرى عن القطاع 
مصروفات رأسمالیة 

١٬٠٠٣٬٥٢٤٢٧٧٬٠٤٥١٬٢٨٠٬٥٦٩(ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثماریة)
 ========== ========== ===========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٤٣

الإیرادات  ٤
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 
: الإیرادات 

الإیرادات من العقارات 
٣٧٬٣٤٦٬٥٤١٢٤٬٩٦٧٬٧٨٥بیع وحدات سكنیة

٢٬٢٠٣٬٨٣٠١٬٥٦٢٬٧٨٥بیع وحدات تجاریة وقطع أراضي وأخرى 

٢٬٣٢٥٬٦٣١٢٬٠١٥٬٠١٠الإیرادات من الضیافة 

٧٬٦٨١٬٢٦١٦٬٩٥٩٬٣٤٠الإیرادات من العقارات المؤجرة والتجزئة والإیرادات ذات الصلة 
 ------------------------- -------------------------
٤٩٬٥٥٧٬٢٦٣٣٥٬٥٠٤٬٩٢٠
 =========== ===========

تتألف الإیرادات من إیرادات معترف بھا وفقاً  . ١١في الإیضاح بھا فواتیرالمدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدَر یتم إدراج الذمم 
لما یلي: 

٤٣٬٥٢٤٬٤٩٦٣٠٬١٩٦٬٤٣٦من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة) ١٥إیرادات من عقود مع عملاء (المعیار رقم 
٦٬٠٣٢٬٧٦٧٥٬٣٠٨٬٤٨٤من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة)  ١٦عقود الإیجار (المعیار رقم 

 ------------------------- -------------------------
٤٩٬٥٥٧٬٢٦٣٣٥٬٥٠٤٬٩٢٠
 =========== ===========

الإیرادات  تكلفة ٥

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

تكلفة الإیرادات من العقارات 
١٨٬٩٦٥٬٦٨٣١٢٬٣٥٠٬٨٨٢تكلفة وحدات سكنیة  

١٬١٣٥٬٨٢٤٧٦٧٬٧٣٢تكلفة الوحدات التجاریة وقطع أراضي وأخرى 

١٬٠٦٩٬٦٦٨٩٥٥٬٨٣٨تكلفة الإیرادات من الضیافة  

١٬١٥٨٬٧٨٥١٬٠٤٩٬٩١٤تكلفة الإیرادات من العقارات المؤجرة والتجزئة والأنشطة ذات الصلة 
 ------------------------- -------------------------
٢٢٬٣٢٩٬٩٦٠١٥٬١٢٤٬٣٦٦
 =========== ===========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٤٤

مصروفات البیع والمصروفات العمومیة والإداریة٦
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

١٬٥٦٩٬٤٧٠١٬٠٢٤٬٧٤٣مصروفات المبیعات والتسویق 
٧٤٩٬١٥٣٧١١٬٤٩٢الرواتب والمصروفات ذات الصلة 

٢٥٧٬٢٤٨٣٠٤٬٩١٦مصروفات إدارة العقارات 
١٠٤٬٨٨٦١٠٩٬٣١٠) ٢٠الاستھلاك لموجودات حق الاستخدام (إیضاح 

٥٩٬٩٥٤٣٩٬٨٩٧والسلفیات المشكوك في تحصیلھا  الذمم المدینة مخصص 
٤٥٬٩٠٦٤٦٬٧٨٤التبرعات

٨٠٨٬٥٩٣٩٩٥٬١٤٠مصروفات أخرى
 ----------------------- -----------------------
٣٬٥٩٥٬٢١٠٣٬٢٣٢٬٢٨٢
 ========== ==== = ====

إیرادات التمویل (أ) ٧
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

٢٬٥٠٥٬٢٤٧١٬٨٣٠٬٢٠٦والأوراق المالیةإیرادات التمویل من الودائع المصرفیة  
٣٠٧٬٣٣٣٢٧٢٬٢٤٠إیرادات تمویل أخرى 

 ----------------------- -----------------------
٢٬٨١٢٬٥٨٠٢٬١٠٢٬٤٤٦
 ========== === = =====

تكالیف التمویل (ب) ٧
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

٤٩٢٬٠٩٢٥٨٥٬٨٥٢تكالیف التمویل المتعلقة بالقروض 
٥٣٦٬٠٥٤٣٥٥٬٠٦٢) ٣٣والإیضاح أدناه )١(( تكالیف تمویل أخرى 

 -------- -- ------------ -------- -- ------------
١٬٠٢٨٬١٤٦٩٤٠٬٩١٤

 ==== = ===== =========

ألف  ٨٣٫٥٠٠:  ٢٠٢٤(ألف درھم  ١٣٨٫٦٣٦طویلة الأجل بلغت  عكس ذمم دائنة  عندتمویل  تكالیفالسنة  خلالسجلت المجموعة  ) ١(
. درھم)



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٤٥

إیرادات أخرى، صافي ٨
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

- ٩٩٬٠٦٥) ١٦(إیضاح ائتلاف مشتركبیع ربح من 
- ٩٥٬٠٨٢) ١٦(إیضاح الربح عند تخفیف الاستثمار في شركة إعمار المدینة الاقتصادیة

٥٠٥٬٤٤٢) ٢٦٠٬٠٥٤(أرباح تحویل العملات الأجنبیة، صافي (خسائر)/ 
أرباح من إعادة قیاس القیمة العادلة لحصة قائمة مسبقاً في شركة مستحوذ  

٢٢٩٬١٦١-) ١-٢علیھا (إیضاح 
٥٨٥٬١٠١٨٦١٬٧١٨أخرى  

 ----------------------- -----------------------
٥١٩٬١٩٤١٬٥٩٦٬٣٢١

 ========== ==== = ====

ضریبة الدخل ٩
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

بیان الدخل الموحد 
١٬٢٨٤٬٤٥١١٬٢٢٣٬٨٨٤، صافي مصروف ضریبة الدخل

- ٢٬١١٤٬٣٨١) ٤-٢(إیضاح الحد الأدنى للضریبة التكمیلیة المحلیة في الإمارات العربیة المتحدة
٢٢٦٬٨٢٣) ٦٧٬٩٣٣(ضریبة المؤجلة ال مصروفات/ (خصم)

 ---------------------- ----------------------
٣٬٣٣٠٬٨٩٩١٬٤٥٠٬٧٠٧
 ========== ==========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٤٦

ضریبة الدخل (تابع) ٩

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

بیان المركز المالي الموحد 
١٬٢٣٧٬٨٣٨٢٣٨٬٢٦٨ضریبة الدخل مستحقة الدفع، الرصید في بدایة السنة 

٣٬٣٩٨٬٨٣٢١٬٢٢٣٬٨٨٤المحملة للسنة، صافي 
) ٢٢٤٬٣١٤() ٨٤٣٬٨٣٤(المدفوع خلال السنة / تسویات أخرى

 ---------------------- ----------------------
٣٬٧٩٢٬٨٣٦١٬٢٣٧٬٨٣٨ضریبة الدخل مستحقة الدفع، الرصید في نھایة السنة  

 ========= =========

١٬١١٧٬٨٥٣٧٢٦٬٥٣٤ضریبة المؤجلة في بدایة السنة التزامات ال رصید صافي  
٢٢٦٬٨٢٣) ٦٧٬٩٣٣(للسنة  ضریبي(خصم)/ مصروفات

٢٣٦٬٤٧٢-) ١-٢التزام ناشئ عند الاستحواذ على شركة تابعة بعد تعدیل القیمة العادلة (إیضاح 
)٧١٬٩٧٦() ٩٬٤٣٤(تغیرات أخرى، صافي 

 -------------------- --------------------
١٬٠٤٠٬٤٨٦١٬١١٧٬٨٥٣ضریبة الدخل المؤجلة، الرصید في نھایة السنة التزامات  صافي 

 ========= =========

یتم الإفصاح عنھا كالتالي: 
١٬٠٧٣٬٠٥٧١٬١٤٥٬٧٥٤مؤجلة الضریبة التزامات ال

)٢٧٬٩٠١() ٣٢٬٥٧١() ١٢موجودات الضریبة المؤجلة (إیضاح 
 --------------------- ---------------------

١٬٠٤٠٬٤٨٦١٬١١٧٬٨٥٣الضریبة المؤجلة التزامات صافي 
 ========= =========

تم الاعتراف بالتزامات الضرائب المؤجلة في السنوات  المؤقتة.الضریبة المؤجلة بصورة رئیسیة من الفروقات والتزامات تتألف موجودات 
مطلوبات تتعلق.غیر المالیةالموجوداتالھندیة التي تم تخفیضھا بسبب انخفاض قیمة  من الموجوداتالقیمة العادلة  أرباحنتیجةالسابقة  

ركة تابعة في  شبتأثیر تخصیص سعر الشراء بسبب الاستحواذ علىرئیسيالسنة السابقة بشكل  خلالالمثبتةالضریبة المؤجلة الإضافیة  
مصر والفروق المؤقتة الناشئة في مصر عن الدخل غیر المحقق. 

التي  الدولوالمعدلة حسب القوانین والأنظمة الضریبیة في  المجموعةتتعلق مصروفات ضریبة الدخل بالضریبة مستحقة الدفع على نتائج  
. یمكن توضیح العلاقة بین مصروفات الضریبة والأرباح المحاسبیة كما یلي: المجموعةتعمل فیھا 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

٢٥٬٦٥٦٬٤٣٤١٨٬٨٩٩٬٧٨٠الأرباح قبل الضریبة 
- -الأرباح التي لا تخضع للضریبة، صافي 

 ------------ - --------------- ------------ - ---------------
٢٥٬٦٥٦٬٤٣٤١٨٬٨٩٩٬٧٨٠الأرباح المحاسبیة التي تخضع لضریبة الدخل، صافي 

 ========= =========
) ١٬٤٥٠٬٧٠٧() ٣٬٣٣٠٬٨٩٩(صافي ضریبة الدخل المحملة للسنة  

 ========= =========
٪ ٦٨.٧٪ ٩٨.١٢معدل الضریبة الفعلي  

 ========= =========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٤٧

ضریبة الدخل (تابع) ٩
المجموعة قامت الإدارة.  مصروف ضریبة الدخل على الشركات في دولة الإمارات العربیة المتحدة بناءً على تقدیربتثبیتقامت المجموعة  

٢٠٢٢لسنة  ٤٧لمرسوم بقانون اتحادي رقم  الغرض بموجب القواعد الانتقالیة على التعدیل  ٢٠٢٣لسنة  ١٢٠القرار الوزاري رقم  بتطبیق
على الممتلكات غیر المنقولة في دولة الإمارات العربیة المتحدة.  )  ١٢٠القرار الوزاري رقم  (بشأن فرض ضرائب الشركات والأعمال  

، تم تقدیم طلب توضیح رسمي  ١٢٠لضمان الامتثال وتحقیق مزید من الوضوح بشأن الطریقة المناسبة لاحتساب تأثیر القرار الوزاري رقم  
الإعفاء الضریبي، بما یتماشى مع  تثبیت  الإدارة ب قامت،  بناءً على استلام الردالمتحدة. إلى الھیئة الاتحادیة للضرائب في الإمارات العربیة  

الصادر عن لجنة تفسیرات التقاریر المالیة الدولیة "التقدیرات غیر المؤكدة حول معالجة ضریبة الدخل".  ٢٣مبادئ التفسیر رقم 

للعقارات الاستثماریةالجوھر  على استبعاد الدخل القائم 
للعقارات  استبعاد الدخل القائم على الجوھر  تطبیق میزة استبعاد الدخل القائم على الجوھر ("للمطالبة ب مدى أھلیتھا  تقییمعلى  المجموعة  تعمل

التي  من قواعد الركیزة الثانیة لدولة الإمارات العربیة المتحدة، وذلك فیما یخص العقارات الاستثماریة  ٣-٥") بموجب المادة  الاستثماریة
استخدام ھذه المیزة الإدارة أن تفسیر وتوفر  استنتجت .  ٢٠٢٥خلال السنة المالیة  والتي یتم تأجیرھا في دولة الإمارات العربیة المتحدة  تقع

من   مزید  إصدار  إلى  ب طرقوال التوضیحات یخضعان  الضریبیة  الھیئات  من  تختر  دولة  الحسابیة  لم  وعلیھ،  المتحدة.  العربیة  الإمارات 
.٢٠٢٥الدخل القائم على الجوھر فیما یتعلق بالعقارات الاستثماریة للسنة المالیة استبعاد أن تقوم بتثبیت بشكل تحفظي،المجموعة، 

أرباح بند الموجودات إجمالي 
من قواعد الركیزة الثانیة  ٦-٢-٣بموجب المادة  إجمالي أرباح بند الموجوداتقامت المجموعة بتقییم أھلیتھا لتطبیق الإعفاء الضریبي على 

الأرباح شروط محددة، بفرض ضریبة نسبیة على  ضوعاً لاختیار واستیفاءخ ،  المخصصفي دولة الإمارات العربیة المتحدة. یسمح ھذا  
في   التصرف  عن  العربیة المتحدة.  الموجوداتالناتجة  الإمارات  دولة  في  وتطبیقھ  ترىالمادیة الموجودة  الإعفاء  ھذا  توافر  أن  الإدارة 

توضیحیة من السلطات الضریبیة في دولة الإمارات العربیة المتحدة. وبناءً على ذلك،  تعلیماتیخضعان لعدم الیقین، لا سیما في ظل غیاب  
.٢٠٢٥للسنة المالیة إجمالي أرباح بند الموجودات لم تختر المجموعة الاعتراف بالإعفاء الضریبي على 

النقد وما یعادلھ ١٠
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

٢٦٬٩١٤٧٬٠٠١نقد في الصندوق 
٤٧٬٤٧٤٬٠١١٣٤٬٢٦٢٬٨٤٥حسابات جاریة وحسابات ودائع مصرفیة تحت الطلب 

٥٬١٣١٬٩٨٧٤٬٣٦٢٬١٥١أشھر أو أقل ٣ودائع ثابتة ذات فترات استحقاق أصلیة تمتد إلى 
 -------------------------- --------------------------

٥٢٬٦٣٢٬٩١٢٣٨٬٦٣١٬٩٩٧الإجمالي 
 =========== ===========

: وما یعادلھ وجد النقد ی
٥١٬٢٩١٬٨١٢٣٦٬٦٥٥٬٨٢٧داخل الإمارات العربیة المتحدة 
١٬٣٤١٬١٠٠١٬٩٧٦٬١٧٠خارج الإمارات العربیة المتحدة 

 -------------------------- --------------------------
٥٢٬٦٣٢٬٩١٢٣٨٬٦٣١٬٩٩٧
 =========== ===========

مقوّم بالعملات التالیة:  وما یعادلھ النقد
٥١٬١٤٣٬١٨١٣٦٬٦٨٤٬٧٣٠الدرھم الإماراتي
٣٩٥٬٦٦٥١٬٢٠٨٬٤٨٨الدولار الأمریكي

٧٦٢٬٧٢١٣٩٥٬٦٧٨الروبیة الھندیة  
٩٢٬٨٨١٧٢٬٧٦٢الریـال السعودي 
٧٤٬٣٤٦١٤٩٬٠٧٦الجنیھ المصري 
١٦٤٬١١٨١٢١٬٢٦٣عملات أخرى 

 ------------------------- -------------------------
٥٢٬٦٣٢٬٩١٢٣٨٬٦٣١٬٩٩٧
 =========== ===========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٤٨

(تابع) النقد وما یعادلھ ١٠

ثابتة استناداً إلى المعدلات السائدة على الودائع البنكیة. إن الودائع الثابتة قصیرة الأجل مودعة لفترات  بمعدلاتالنقد لدى البنوك فائدةیحقق
تتراوح من یوم واحد حتى ثلاثة أشھر، ویتوقف ذلك على المتطلبات النقدیة للمجموعة وتحقق فوائد حسب المعدلات السائدة على الودائع  

قصیرة الأجل. 

الدفعات المقدمة  یمثل  درھم)ألف٣٠٫٧٥٥٫٢٤٩:  ٢٠٢٤(ألف درھم  ٤٢٫٨٧٨٫٩٢٣مبلغ  النقد وما یعادلھتضمنی كما في تاریخ التقریر،  
الأرصدة غیر مرھونة. المستلمة من العملاء نظیر بیع عقارات لغرض التطویر والتي تم إیداعھا في حسابات ضمان. ھذه الودائع/

الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر ١١

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

الذمم المدینة التجاریة 
٢٬٢٦٨٬٥٩٦١٬٢٧٠٬٥٢٨شھراً، صافي ١٢مبالغ مستحقة القبض خلال 

ً ١٢مبالغ مستحقة القبض بعد  ١٨٠٬٦٤٠١٩٥٬٥٨٧، صافي شھرا
 ----------------------- -----------------------
٢٬٤٤٩٬٢٣٦١٬٤٦٦٬١١٥
 ----------------------- -----------------------

الذمم المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر 
ً ١٢ذمم مدینة لم تصُدر بھا فواتیر تستحق خلال  ٥٬٤٩٨٬٧٦٥٩٬٧٠٧٬١٨٥، صافي شھرا

٣٬١٨٩٬٤١٣٤٬٣١٠٬٩٧٦شھراً، صافي ١٢ذمم مدینة لم تصُدر بھا فواتیر تستحق بعد 
 ------------------------- -------------------------
٨٬٦٨٨٬١٧٨١٤٬٠١٨٬١٦١

 ------------------------- -------------------------
١١٬١٣٧٬٤١٤١٥٬٤٨٤٬٢٧٦إجمالي الذمم المدینة التجاریة والتي لم تصُدر بھا فواتیر 

 =========== ===========

یتعلق بمخصص الدیون المشكوك  درھم) ألف ٤٠٧٫٣٧٥:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(ألف درھم ٤١١٫٨٦٦یخُصم من الذمم المدینة أعلاه مبلغ 
في تحصیلھا. تعُتبر جمیع الذمم المدینة الأخرى قابلة للاسترداد بالكامل. 

فیما یلي الحركة في مخصص الدیون المشكوك في تحصیلھا خلال السنة: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

٤٠٧٬٣٧٥٥٢٨٬٠٤٨الرصید في بدایة السنة 
٢٨٬٢٩٩٣٬٦٩١مخصص تم تكوینھ خلال السنة 

) ١٢٤٬٣٦٤() ٢٣٬٨٠٨(خلال السنة عكس/ تعدیل آخر 
 --------------------- ---------------------

٤١١٬٨٦٦٤٠٧٬٣٧٥الرصید في نھایة السنة 
 ========= =========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٤٩

(تابع) الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر ١١

دیسمبر: ٣١فیما یلي تحلیل لفترات استحقاق صافي الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر في 

متأخرة السداد 

الإجمالي 
الذمم المدینة التي لم  

تصُدر بھا فواتیر 
أقل من  

یوم ٣٠
إلى  ٣٠من 
یوم ٦٠

إلى  ٦٠من 
یوم ٩٠

أكثر من  
یوم ٩٠

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥١١٬١٣٧٬٤١٤٨٬٦٨٨٬١٧٨١٬٠٤٤٬٦٦٠٣٠٦٬٣١١١٩٠٬٤٢١٩٠٧٬٨٤٤
 =========== =========== ======== ======== ======= ========

٢٠٢٤١٥٬٤٨٤٬٢٧٦١٤٬٠١٨٬١٦١٦٨٦٬٥٢٣١١٣٬٧٢٥٦١٬٠٢٣٦٠٤٬٨٤٤
 =========== =========== ======== ======== ======= ========

(أ) حول مخاطر الائتمان التي تتعلق بالذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر والذي یوضح  ٣٤راجع الإیضاح رقم  
المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر والتي   المدینة التجاریة والذمم  وقیاس الجودة الائتمانیة للذمم  ن غیر  وتكلا كیف تقوم المجموعة بإدارة 

متأخرة السداد ولم تتعرض لانخفاض في القیمة. 

ً موجودات ١٢ أخرى وذمم مدینة وودائع ومصروفات مدفوعة مقدما

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

٤٬٥٨٣٬٤٢٧٢٬٨٩١٬٦٨٤) ١(مؤجلةعمولة مبیعات
٣٬٩١٠٬٨٢٨٣٬١٠٣٬٤٣٧) ٢(مبالغ مدفوعة مقدماً لمقاولین وآخرین

٥٢٢٬١٠٠٧٣٠٬٣٢٦المالكینمن جمعیات مبالغ مستحقة
٥١٩٬١٠٢٥١٢٬٥٩٩صافي مبالغ قابلة للاسترداد من حصص غیر مسیطرة،  

٥١٣٬٠٠٥٥٢٤٬٧٥٦للاستردادضریبة القیمة المضافة القابلة 
٢٠٤٬٠٨٤١٨٣٬٥١٦مبالغ مدفوعة مقدماً  

٤٥٬٠٢٨٤٩٬٧٧٠قطاع الأعمال الخاص بالضیافة والتجزئة – مخزون 
٣٢٬٥٧١٢٧٬٩٠١) ٩موجودات الضریبة المؤجلة (إیضاح 

١٬٦٨٧٬٩٩٩٢٬٠٢٧٬٥٣٨ذمم مدینة أخرى وودائع  
──────────────
١٢٬٠١٨٬١٤٤١٠٬٠٥١٬٥٢٧

 ========== ==========
فترات استحقاق الموجودات والذمم المدینة والمصروفات المدفوعة مقدماً الأخرى: 

ً ١٢خلال  ١١٬٤٤٠٬٠٢٩٩٬٤٩٩٬٢٨٨شھرا
ً ١٢بعد  ٥٧٨٬١١٥٥٥٢٬٢٣٩شھرا

 ------------------------- -------------------------
١٢٬٠١٨٬١٤٤١٠٬٠٥١٬٥٢٧
 =========== ===========

ناً. یتم إطفاء عمولات المبیعات المتكبدة للحصول على عقود مع العملاء أو تنفیذھا على مدى فترة استیفاء التزامات الأداء، حیثما یكون ممك) ١(
مقابل الفواتیر المرحلیة المصدرة من قبل المقاولین طوال مدة تنفیذ  الأعمال یتم تعدیل الدفعات المقدمة المدفوعة إلى المقاولین في بدایة) ٢(

المشروع.   



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٥٠

عقارات لغرض التطویر ١٣

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

٤٥٬٠٩٦٬٢٦٤٤٠٬٩٩٧٬٥٩٥الرصید في بدایة السنة  
 -------------------------- --------------------------

٢٥٬١٧٢٬٦٢٥١٧٬٥٤٣٬٨٥٥تكالیف المتكبدة خلال السنة الزائداً: 
١٬٥٨٨٬١٤٨-) ١-٢(إیضاح شركة تابعةزائداً: الاستحواذ على 

)١٣٬١١٨٬٦١٤() ٢٠٬١٠١٬٥٠٧(ناقصاً: تكالیف محولة إلى تكلفة الإیرادات خلال السنة 
)٤٢٬٧١٣(٤٬٨٢٦)* ١٨عقارات استثماریة (إیضاح )إلى(من/ناقصاً: تكالیف محولة زائداً /

٢١٬٦٣٥١٬٢٧٠) ١٧زائداً: التكالیف المحولة من الممتلكات والآلات والمعدات (إیضاح 
) ١٬٨٧٣٬٢٧٧(٤١٬٦٢٠ناقصاً: فروقات تحویل العملات الأجنبیة

 -------------------------- --------------------------
٥٠٬٢٣٥٬٤٦٣٤٥٬٠٩٦٬٢٦٤الرصید في نھایة السنة 

 =========== ===========

إلى التغیر في  والممتلكات والمكائن والمعدات العقارات الاستثماریة) إلى(من/ قامت المجموعة بتحویل بعض التكالیف* استخدام  استناداً 
التطویر.  العقارات لغرض

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

: القائمةالعقارات لغرض التطویر 
٣٥٬٠٨٨٬٨٦٣٣٢٬٥٧٩٬٥٠٤داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
١٥٬١٤٦٬٦٠٠١٢٬٥١٦٬٧٦٠خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

 -------------------------- --------------------------
٥٠٬٢٣٥٬٤٦٣٤٥٬٠٩٦٬٢٦٤
 ============ ===========

للتحقبلغ  ی  القابلة  القیمة  التطویر  لللعقارات  قی صافي  التقریر  غرض  تاریخ  في  درھم  ١٥٩٫٦٥١٫٣٢٣كما  :  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(ألف 
. ألف درھم)١٣٤٫٩٤٥٫٥٩٦

ً لمجموعة وفقاً للتقییمات التي أجراھا  الدى للعقارات لغرض التطویر القیمة العادلة تم تحدید   . تم إجراء التقییم مقیمین خارجیین مؤھلین مھنیا
لإعداد  وفقاً لمعاییر التقییم الصادرة عن المعھد الملكي للمسّاحین القانونیین من خلال تطبیق أساس القیمة العادلة بموجب المعاییر الدولیة  

رنة مع السوق والتكلفة  التقاریر المالیة وباستخدام طرق التقییم المعروفة. تم تحدید قیمة العقارات لغرض التطویر باستخدام طریقة المقا
ومعدلات خصم  . تتضمن المعطیات الھامة الملحوظة أسعار السوق لمعاملات مشابھة وھوامش مشتقة  ، المعدلة بناءً على تكلفة البیعالمتبقیة

جودات.  كما أن أي تغیرات في الافتراضات ستؤدي إلى انخفاض / ارتفاع القیمة العادلة لھذه المو

كتكلفة قروض لإنشاء عقارات لغرض  ألف درھم) ٢٠٢٤:٣٨٫٢٠٢دیسمبر  ٣١(ألف درھم  ١١٦٫٣٦٠خلال السنة، تمت رسملة مبلغ  
. التطویر

النظام المتدرج للقیمة العادلة 

تستخدم المجموعة النظام المتدرج التالي لتحدید القیمة العادلة لعقاراتھا لغرض التطویر والإفصاح عنھا عن طریق طریقة التقییم:

٣المستوى  ٢المستوى  ١المستوى  الإجمالي 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٣٢٣٬٦٥١٬١٥٩--٢٠٢٥١٥٩٬٦٥١٬٣٢٣
 ============ ============ ============ ============

٥٩٦٬٩٤٥٬٤١٣--٢٠٢٤١٣٤٬٩٤٥٬٥٩٦
 ============ ============ ============ ============



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٥١

الموجودات المالیة الأخرى ١٤

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

ودائع قصیرة الأجل 
٦٨٠٬١٥٥٣١٢٬٣٧٨) أ-٣٠ودائع مرھونة (الإیضاح 

١٨٬١٤٧٬٦٣٢١١٬١١١٬٨٠٦أشھر أو أكثر ونقد مُقید٣ودائع ثابتة ذات فترات استحقاق أصلیة تمتد إلى 
 ----------------------- -----------------------

١٨٬٨٢٧٬٧٨٧١١٬٤٢٤٬١٨٤
----------------------- ----------------------- الاستثمارات في الأوراق المالیة 

٩٤٠٬١٥١٤١٧٬٩٨٢الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة 
٤٩٠٬٩٦٢٧٩٦٬٣٣٣الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى  

٣٥٢٬٨٣٤٢٩٣٬٧٥١الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 ----------------------- -----------------------
١٬٧٨٣٬٩٤٧١٬٥٠٨٬٠٦٦
 ========== ==========

٢٠٬٦١١٬٧٣٤١٢٬٩٣٢٬٢٥٠الموجودات المالیة الأخرى إجمالي 
 ========== ==========

١٧٬١٩٣٬٩٠٤١٠٬٩٧٥٬٥٢٣داخل الإمارات العربیة المتحدة 
٣٬٤١٧٬٨٣٠١٬٩٥٦٬٧٢٧خارج الإمارات العربیة المتحدة 

 ------------------------ ------------------------
٢٠٬٦١١٬٧٣٤١٢٬٩٣٢٬٢٥٠
 =========== ==========

النظام المتدرج للقیمة العادلة 
عن طریق أسالیب  (بالقیمة العادلة  للاستثمارات في الأوراق المالیةتستخدم المجموعة النظام المتدرج التالي للتحدید والإفصاح عن القیمة العادلة  

:)التقییم

٣المستوى  ٢المستوى  ١المستوى  الإجمالي 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥٨٤٣٬٧٩٦٣٦٤٬٨٨٧٥٩٬٧٣١٢٣٬٣٩٤
 ========= ======== ========= ========

٢٠٢٤٠٨٤٬٠٩٠١٬٧٥٦٬١٥٣٨٥٠٬٩٠٧٤٧٨٬٢٨
 ========= ======== ========= ========

من خلال تحدید قیمة استردادھا والتي تكون عادة صافي قیمة الأصل للحصة  ٢تم التوصل إلى تقییم الاستثمارات في الأوراق المالیة ضمن المستوى  
یمة العادلة  الواحدة في الشركات المستثمر فیھا. تتضمن المدخلات الھامة غیر الملحوظة مضاعفات السوق القابلة للتعدیل التي من شأنھا أن تزید الق

خلال السنة. ٢والمستوى ١عند الارتفاع. لم تتم تحویلات بین المستوى 

والتي یتم تسجیلھا بالقیمة العادلة: ٣یوضح الجدول التالي مطابقة بین الرصید الافتتاحي والرصید الختامي للموجودات المالیة في المستوى 
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

٣٢٫١٥١٣٢٫١٥١ینایر١الرصید في 
-) ٨٬٧٥٧(ناقصاً: الاستبعادات خلال السنة  

 ------------------ ------------------
٢٣٫٣٩٤٣٢٫١٥١دیسمبر  ٣١الرصید في 

 ======== ========

ألف  ١٫٦٣٢٫٥٨٩:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(ألف درھم  ٣٫٣٠٣٫١٣٣بمبلغ  وودائع  مجموعة خلال السنة بشراء استثمارات في أوراق مالیة  القامت  
. درھم)



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٥٢

لشركات زمیلة وائتلافات مشتركة قروض١٥

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

٧٠٥٬٣٥٩٦٦٧٬٤٢٦)١(إعمار دبي الجنوب دي دبلیو سي ذ.م.م 
١٣٤٬٥٤٦١٣١٬٧٧٥)١(زعبیل منطقة 

٣٨٬١٨٨-)٢أملاك للتمویل ش.م.ع (
٢٢٠٬١٨٤١٦٨٬٧٩٠شركات زمیلة وائتلافات مشتركة أخرى

 ---------------------- ----------------------
١٬٠٦٠٬٠٨٩١٬٠٠٦٬١٧٩
 ========== =========

تخضع القروض الممنوحة للشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة لضمانات وتسُتحق السداد عند الطلب وفقاً  لا  ) أدناه،  ٢(البندبخلاف  
لشروط الاتفاقیة ولا یترتب علیھا فوائد. 

ً ١٢بعد  همن المتوقع استردادوالذيألف درھم) ٦٧٥٫١٣٧:  ٢٠٢٤(ألف درھم  ٣٨٠٫٦١٨مبلغیشمل ذلك) ١( من تاریخ التقریر.شھرا
٪ من المبلغ الأصلي للقرض من قبل شركة أملاك في سنة  ٢٠، تم سداد  ٢٠١٤وفقاً لشروط اتفاقیة إعادة الھیكلة، المبرمة في سنة  ) ٢(

بواقع سنة ویترتب علیھ معدل ربح١٢٪ من المبلغ إلى تسھیل طویل الأجل یسُتحق السداد على مدى  ٦٥، وتمت إعادة ھیكلة  ٢٠١٤
، تم زیادة سعر الفائدة  ٢٠٢٥مارس  ١٤اعتباراً من  سنة.١٢قابلة للتحویل لمدة  محتملة ٪ إلى أداة  ١٥٪ سنویاً وتمت إعادة ھیكلة  ٢

أیھما أقل.٪٦٬٢٥أو  ٪٢سنویاً إلى معدل التمویل المضمون للیلة الواحدة زائداً  ٪٢على التسھیل طویل الأجل بمعدل ثابت بنسبة  
الحالیة، قامت أملاك بتسویة القرض المستحق بالكامل إلى جانب تسویة الأداة الطارئة القابلة للتحویل. السنة خلال  

استثمارات في شركات زمیلة وائتلافات مشتركة ١٦

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

القیمة الدفتریة للاستثمارات في الشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة:

١٬٤٩٤٬١٥١٧٠٩٬٩٣٣)١( مدرجة* – أملاك للتمویل ش.م.ع 
١٬٣٦٣٬٧١٣٦٧٧٬٨١١إعمار دبي الجنوب دي دبلیو سي ش.ذ.م.م 

١٬٢٠٨٬٠٣٣١٬١٩٩٬٢٠١) ٢(* مدرجة– إعمار، المدینة الاقتصادیة (شركة مساھمة سعودیة) 
٤٥٦٬٦٩٥٤٧١٬٣٩٩داون تاون دي سي بي ذ.م.م* 
٤١١٬٣٩٤٣٠٧٬١٣٠دي دبلیو تي سي إعمار ذ.م.م 

٢٦٠٬٠٥٠٢٧٩٬٤٠٨تیرنر انترناشیونال الشرق الأوسط المحدودة 
١٥٧٬٣٨٣١٢٨٬٩٣٧ش.م.خ * كابیتال  إعمار للصناعة والاستثمار 

٨٬٢٣٣١٣٬٣٥٧أولد تاون فیوز ذ.م.م 
١٬٦٠٥٬٦٢٦١٬٦٤٣٬٦٧٨شركات زمیلة وائتلافات مشتركة أخرى 

 ----------------------- -----------------------
٦٬٩٦٥٬٢٧٨٥٬٤٣٠٬٨٥٤
 ========== =========

* یمثل استثمار المجموعة في شركات زمیلة. 

دیسمبر  ٣١بلغت القیمة السوقیة للأسھم المحتفظ بھا في أملاك للتمویل ش.م.ع (”أملاك“) (مدرجة في سوق دبي المالي) كما في  ) ١(
. ألف درھم)٦٢٥٫٣٢٦: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١(ألف درھم ١٫٢١١٬٧٠٤ما قیمتھ٢٠٢٥

٣١تداول) كما في  –بلغت القیمة السوقیة للأسھم المحتفظ بھا في إعمار، المدینة الاقتصادیة (مدرجة في السوق المالیة السعودیة  ) ٢(
. ألف درھم) ٢٫٢٧٦٫٤٣٤: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١(ألف درھم ١٫١٧٧٫٠٣٢ما قیمتھ٢٠٢٥دیسمبر 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٥٣

(تابع) استثمارات في شركات زمیلة وائتلافات مشتركة ١٦

لدى المجموعة حصص الملكیة الفعلیة التالیة في الشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة الھامة: 

الملكیـة 

بلد التأسیس 
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر ٣١

٢٠٢٤

٪ ٩٥.٢٢٪ ٦٠.١٣السعودیة ) ١(إعمار المدینة الاقتصادیة (شركة مساھمة سعودیة) 
٪ ٠٨.٤٨٪ ٠٨.٤٨الإمارات العربیة المتحدة ) ٢(أملاك للتمویل ش.م.ع  

٪ ٠٠.٥٠٪ ٠٠.٥٠الإمارات العربیة المتحدة إعمار بوادي ذ.م.م 
٪ ٠٠.٦٥٪ ٠٠.٦٥الإمارات العربیة المتحدة انترناشیونال الشرق الأوسط المحدودة تیرنر

٪ ٠٠.٥٠-تركیا ) ٣(إیكو تیمالي باركلار توریزم إیسلیتمیلیري أنونیم شیركتي
٪ ٠٠.٤٠٪ ٢٧.٤٢الإمارات العربیة المتحدة ) ٤(ش.م.خ كابیتال  إعمار للصناعة والاستثمار 

٪ ٠٠.٥٠٪ ٠٠.٥٠الإمارات العربیة المتحدة إعمار دبي الجنوب دي دبلیو سي ش.ذ.م.م 
٪ ٠٠.٥٠٪ ٠٠.٥٠الإمارات العربیة المتحدة دي دبلیو تي سي اعمار ش.ذ.م.م 

٪ ٠٠.٢٠٪ ٠٠.٢٠الإمارات العربیة المتحدة داون تاون دي سي بي ذ.م.م  
٪ ٢٥.٦١٪ ٢٥.٦١الإمارات العربیة المتحدة أولد تاون فیوز ذ.م.م 
٪ ٠٠.٥٠٪ ٠٠.٥٠الإمارات العربیة المتحدة روف للضیافة ذ.م.م 

مليار ریال سعودي٤٬١١ل  ، وافق مجلس إدارة إعمار المدینة الاقتصادیة، زیادة رأس مال من خلال تحوی٢٠٢٥مارسفي) ١(
وافق المساهمون في اجتماع الجمعية  لاحقاً،  من الدیون من حكومة المملكة العربية السعودیة إلى أسهم.  ) درهممليار٤٬٠٢(

حقوق ملكية إلى زیادة في  هذاأدىمما.على تحویل الدین إلى حقوق الملكية٢٠٢٥العمومية غير العادیة المنعقد في دیسمبر  
. ٪١٣.٦٠إلى ٪٢٢.٩٥في حصة ملكية المجموعة من تخفيضو إعمار المدینة الاقتصادیة

شركة أملاك للتمویل (ش.م.ع.)السنةخلال  ) ٢( ("اتفاقية ، قامت  القائمة  التمویلية الإسلامية  التزاماتها  جميع  ("أملاك") بتسویة 
. ونتيجةً لهذه التسویة، تم حلّ لجنة المقرضين المنشأة بموجب اتفاقية التسهيلات الخاصة بأملاك. ولم  التسهيلات") مع دائنيها

بالكامل تمنح هذه التسویة أي حقوق أو صلاحيات إضافية لشركة إعمار على أملاك، نظرًا لأن مجلس إدارة أملاك مستقل  
اً ویعمل دون تمثيل من المجموعة. وبناءً على ذلك، قررت الإدارة أن المجموعة لا تسيطر على أملاك، ولكن لها تأثير كبير وفق

"الاستثمارات في الشركات الزميلة والمشاریع المشتركة". وعليه، یستمر المحاسبة عن استثمار ٢٨الدولي رقم  يمعيار المحاسبلل
المجموعة في أملاك كشركة زميلة باستخدام طریقة حقوق الملكية. 

وهي شریك  ("إیكو تيمالي")  إیكو تيمالي باركلار توریزم إیسليتميليري أنونيم شيركتيالمجموعة اتفاقية مع  أبرمت  ،  ٢٠٢٣في  ) ٣(
خلال السنة الحالية،  .مليون درهم)٢٢٤مليون دولار أمریكي (٦١لهم بمبلغ  كامل حصة ملكيتهالبيع  مشتركمشروعفي  

البيعالمجموعة  استلمت والاعتراف  متحصلات  باستثماراتها  الاعتراف  الغاء  عن  الناتج  مشروع مشترك،  شریك  من  بالكامل 
. ٨راجع أیضاً الإیضاح . بالأرباح عند استبعاد شركة زميلة

بعد عملية إعادة شراء الأسهم التي  ٪٤٢٬٢٧إلى  ٪٤٠خلال السنة، زادت حصة المجموعة في اي آي آي كابيتال ش.م.خ من  ) ٤(
شركة اي آي   ش.م.خ.آقامت بها  الشراء.ي كابيتال  إعادة  في عملية  زیادة  لم تشارك المجموعة  المعاملة، تم  نتيجة لهذه 

. الزميلةالحصص التناسبية في صافي موجودات الشركة 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 

٥٤

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

(تابع) استثمارات في شركات زمیلة وائتلافات مشتركة ١٦

استناداً إلى المبالغ المسجلة في البیانات المالیة الموحدة للمجموعة.  ٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في للشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة للمجموعة یلخص الجدول التالي بیانات الدخل  

إعمار، المدینة  
الاقتصادیة  

(شركة مساھمة  
عامة سعودیة)  

مدرجة* 

إعمار  
للصناعة  

والاستثمار 
كابیتال

ش.م.خ 

إعمار دبي  
الجنوب دي  

دبلیو سي  
ذ.م.م 

تیرنر  
إنترناشیونال

الشرق الأوسط  
المحدودة 

أولد تاون فیوز  
ذ.م.م 

داون تاون  
دي سي بي  

الإجمالي أخرىذ.م.م 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٨٥٠٬٢٢٠٥٩٤٬٥٥٣٢٬٧٨٧٬٧١٠١٣٠٬٤٢٩١٣٬٣٤٣٤٥٠٬٣٤٥٥٬٣٣٩٬٩٤٩١٠٬١٦٦٬٥٤٩الإیرادات 
 ----------------------- ------------------- -------------------- -------------------- ------------------ -------------------- ---------------------- -----------------------

٨٩٬٦٠٨١٬٤٧٥٬٧٠١٥١٬٤٠٤١١٬١٠٨١٩٢٬٥٤٣١٬٤١٢٬٣١٩٢٬٩٤٨٬٦٦٨) ٢٨٤٬٠١٥(الأرباح / (الخسائر) قبل الضریبة 
) ٣٥١٬٧٩٢() ٣٣٠٬٠١٦() ١٧٬٢٩٧() ١٬٥٢٨() ٥٬٢٨٢(-) ٤٬٠٣٣(٦٬٣٦٤ضریبة الدخل )/ خصممصروفات (

 ----------------------- ------------------- -------------------- -------------------- ------------------ -------------------- --------------------- ---- -- ---------------
٨٥٬٥٧٥١٬٤٧٥٬٧٠١٤٦٬١٢٢٩٬٥٨٠١٧٥٬٢٤٦١٬٠٨٢٬٣٠٣٢٬٥٩٦٬٨٧٦) ٢٧٧٬٦٥١(الأرباح / (الخسائر) للسنة 
) ٢٨٢٬٨٣٣() ٢٧٦٬٥٠٢(-----) ٦٬٣٣١(الإیرادات الشاملة الأخرى 

 ------------------------ ------------------ --------------------- ------------------- ------------------- ------------------- ------------------- ------------------
٨٥٬٥٧٥١٬٤٧٥٬٧٠١٤٦٬١٢٢٩٬٥٨٠١٧٥٬٢٤٦٨٠٥٬٨٠١٢٬٣١٤٬٠٤٣) ٢٨٣٬٩٨٢(إجمالي الإیرادات الشاملة للسنة 

 ========== ======== ========= ======== ======== ======== ======== ========

٦٩٬٨٧١١٬٣٧١٬٨٠٥٤٠٬٨١٧٩٬٥٨٠١٧٥٬٢٤٦١٬١٨٦٬١٩٨٢٬٥٧٥٬٨٦٦) ٢٧٧٬٦٥١(الأرباح/ (الخسائر) المنسوبة إلى مالكي الشركة  
 ========== ========= ======== === = ==== ======== ======== ======== ========

٣١٬٢٣٨٦٨٥٬٩٠٢٢٦٬٥٣١٥٬٨٦٨٢٨٬٢٩٦٨٦٬٧٤٢٨٠٠٬٨٦٨) ٦٣٬٧٠٩(حصة المجموعة من الأرباح / (الخسائر) للسنة 
 ========== ========= ======== ======== ======== ======== ======== ========

٤٥٬٨٨٩١٠٬٩٩٢٤٣٬٠٠٠١٥٬٠٠٠١٢٢٬٣٨١-٧٬٥٠٠-توزیعات الأرباح المستلمة خلال السنة 
 ========= ========= ======== ======== ======== ======== ======== ========

.٪١٣٫٦٠إلى ٪٢٢٫٩٥حصة ملكیة المجموعة من في الاعتبار تأثیر ووضعت٢٠٢٥سبتمبر ٣٠ما في قامت المجموعة بتطبیق طریقة حقوق الملكیة باستخدام أحدث المعلومات المالیة المتاحة ك* 

السیاسات المحاسبیة المتبعة من قبل المجموعة. تم تعدیل المعلومات المالیة للشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة للمجموعة المدرجة أعلاه حتى تصبح سیاساتھا المحاسبیة متوافقة مع



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 

٥٥

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

استثمارات في شركات زمیلة وائتلافات مشتركة (تابع) ١٦

استناداً إلى المبالغ المسجلة في البیانات المالیة الموحدة للمجموعة.  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١یلخص الجدول التالي بیانات الدخل للشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة للمجموعة للسنة المنتھیة في 

إعمار، المدینة  
الاقتصادیة  

(شركة مساھمة  
عامة سعودیة)  

مدرجة* 

إعمار 
للصناعة  
والاستثمار

ش.م.خ كابیتال

إعمار دبي  
الجنوب دي  

دبلیو سي ذ.م.م 

تیرنر 
إنترناشیونال

الشرق الأوسط  
المحدودة 

أولد تاون فیوز  
ذ.م.م 

داون تاون  
الإجمالي أخرى دي سي بي ذ.م.م 

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٣٣٨٬٩٥٠٤١٩٬٩٤٥٧٦٩٬٩٣٢١٤٧٬٠٨٣١٬٩٨٧٤٥٦٬٦٤٣١٬٥٥٧٬٢٢٥٣٬٦٩١٬٧٦٥الإیرادات 
 ----------------------- ------------------- -------------------- -------------------- ------------------ -------------------- ---------------------- -----------------------

) ٣٦٤٬٢١٣(٢٤٬٠٦٢٣٧٠٬٦٨٥٥٩٬٣٦٠٣٬١٤٨١٩٨٬٧٨٧٢٠٣٬٣٥٨) ١٬٢٢٣٬٦١٣(الأرباح / (الخسائر) قبل الضریبة 
) ١٨٠٬٩٣٤()٥٢٬٩٢٨()١٧٬٨٩١()٢٥٠()٣٬٥٥٦(- )١٬٢٦٦() ١٠٥٬٠٤٣(مصروفات ضریبة الدخل 

 ----------------------- ------------------- -------------------- -------------------- ------------------ -------------------- --------------------- ---- -- ---------------
) ٥٤٥٬١٤٧(٢٢٬٧٩٦٣٧٠٬٦٨٥٥٥٬٨٠٤٢٬٨٩٨١٨٠٬٨٩٦١٥٠٬٤٣٠) ١٬٣٢٨٬٦٥٦(الأرباح / (الخسائر) للسنة 
) ١٣٠٬٢٠٥() ١١٧٬٨٨٠(- - - - - )١٢٬٣٢٥(الإیرادات الشاملة الأخرى 

 ------------------------ ------------------ --------------------- ------------------- ------------------- ------------------- ------------------- ------------------
) ٦٧٥٬٣٥٢(٢٢٬٧٩٦٣٧٠٬٦٨٥٥٥٬٨٠٤٢٬٨٩٨١٨٠٬٨٩٦٣٢٬٥٥٠) ١٬٣٤٠٬٩٨١(إجمالي الإیرادات الشاملة للسنة 

 ========== ======== ========= ======== ======== ======== ======== ========

) ٥٤٢٬٥٦٧(١٦٬٧٢٣٣٥٠٬٣٠٨٤٨٬٦٢٢٢٬٨٩٨١٨٠٬٨٩٦١٨٦٬٦٤٣) ١٬٣٢٨٬٦٥٧(الأرباح/ (الخسائر) المنسوبة إلى مالكي الشركة  
 ========== ========= ======== === = ==== ======== ======== ======== ========

٦٬٦٨٩١٧٥٬١٥٤٣١٬٦٠٤١٬٧٧٥٢٩٬٤٣٠٦٥٬٨١٣٥٬٥٩٧) ٣٠٤٬٨٦٨(حصة المجموعة من الأرباح / (الخسائر) للسنة 
 ========== ========= ======== ======== ======== ======== ======== ========

١٩٬٩٩٦١٢٬٩٢٩٢٤٬٠٠٠١١٬١٣٧٧٦٬٤٥٥- ٨٬٣٩٣- توزیعات الأرباح المستلمة خلال السنة 
 ========= ========= ======== ======== ======== ======== ======== ========

.٢٠٢٤سبتمبر ٣٠* قامت المجموعة بتطبیق طریقة حقوق الملكیة باستخدام أحدث المعلومات المالیة المتاحة كما في 

مع السیاسات المحاسبیة المتبعة من قبل المجموعة. إن المعلومات المالیة للشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة للمجموعة المدرجة أعلاه قد تم تعدیلھا لجعل سیاساتھا المحاسبیة تتماشى



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 

٥٦

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

استثمارات في شركات زمیلة وائتلافات مشتركة (تابع) ١٦

: استناداً إلى المبالغ المسجلة في البیانات المالیة الموحدة للمجموعة ٢٠٢٥دیسمبر ٣١یلخص الجدول التالي بیانات المركز المالي للشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة للمجموعة كما في 

إعمار، المدینة  
الاقتصادیة (شركة  

مساھمة عامة  
سعودیة) مدرجة* 

إعمار للصناعة  
والاستثمار  

ش.م.خ كابیتال  

إعمار دبي  
الجنوب دي  

دبلیو سي  
ذ.م.م 

تیرنر  
إنترناشیونال

الشرق الأوسط  
المحدودة 

أولد تاون فیوز  
ذ.م.م 

داون تاون دي  
الإجمالي أخرىسي بي ذ.م.م 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

إجمالي الموجودات (بما في ذلك النقد وما  
١٤٬٩٨٧٬٢٥٨٨٢٥٬٠٢١٧٬٤٢٣٬١٤٩٤٢٢٬٥٠٨٢٧٬٦١٠٨٧٤٬٢١٠١١٬٩٠٤٬٢٩٦٣٦٬٤٦٤٬٠٥٢ألف درھم)٨٫٩٣٧٫١٦٤یعادلھ البالغ 

٦٬١٠٣٬٦٧١٤٥٢٬٦٥٢٤٬٦٩٥٬٧٢٣١٩٤٬١٧٣١٤٬١٦٨٨٣٬٩٥٨٤٬٧٠٧٬٥٠٠١٦٬٢٥١٬٨٤٥إجمالي المطلوبات 

٨٬٨٨٣٬٥٨٧٣٧٢٬٣٦٩٢٬٧٢٧٬٤٢٦٢٢٨٬٣٣٥١٣٬٤٤٢٧٩٠٬٢٥٢٧٬١٩٦٬٧٩٦٢٠٬٢١٢٬٢٠٧صافي الموجودات 
═══════════════════════════════════════════════════

١٬٢٠٨٬٠٣٣١٥٧٬٣٨٣١٬٣٦٣٬٧١٣١٤٨٬٤١٨٨٬٢٣٣١٥٨٬٠٥٠٣٬٥٢٤٬٤٤٠٦٬٥٦٨٬٢٧٠صافي الموجودات منحصة المجموعة 
 ==========═════════════════════════════════════

٤٥٦٬٥٠٨الشھرة التجاریة / الموجودات غیر الملموسة 

) ٥٩٬٥٠٠(مخصص انخفاض القیمة 
 ==========
٦٬٩٦٥٬٢٧٨
 ==========

.٪١٣٫٦٠إلى ٪٢٢٫٩٥حصة ملكیة المجموعة من ووضعت في الاعتبار تأثیر ٢٠٢٥سبتمبر٣٠* قامت المجموعة بتطبیق طریقة حقوق الملكیة باستخدام أحدث المعلومات المالیة المتاحة كما في 

٤٫٥٥٨٫٦١٧وارتباطات بمبلغ  درھم) ألف١٢٠٫٢٠٢:  ٢٠٢٤( ألف درھم  ١٣٠٫٧٠٤المشتركة  والائتلافات للشركات الزمیلة  المحتملةبلغت حصة المجموعة من الالتزامات  ،  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في  
. ألف درھم)٢٫٦٧٥٫٤٦٧: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١(ألف درھم 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 

٥٧

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

استثمارات في شركات زمیلة وائتلافات مشتركة (تابع) ١٦

: استناداً إلى المبالغ المسجلة في البیانات المالیة الموحدة للمجموعة ٢٠٢٤دیسمبر ٣١یلخص الجدول التالي بیانات المركز المالي للشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة للمجموعة كما في 

إعمار، المدینة  
الاقتصادیة (شركة  

مساھمة عامة  
سعودیة) مدرجة* 

إعمار للصناعة  
والاستثمار

ش.م.خ كابیتال

إعمار دبي  
الجنوب دي  

دبلیو سي ذ.م.م 

تیرنر 
إنترناشیونال

الشرق الأوسط  
المحدودة 

أولد تاون فیوز  
ذ.م.م 

داون تاون دي  
الإجمالي أخرى سي بي ذ.م.م 

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

إجمالي الموجودات (بما في ذلك النقد وما  
١٤٬٦٨٥٬٠٦٢٧٠٠٬٦٩٢٤٬٧٣١٬٠١١٤٧٤٬٢٠٤٥٩٬٥٤٣٧٧٤٬٥١٥١٠٬٣١٣٬٩٣٨٣١٬٧٣٨٬٩٦٥درھم)ألف ٥٫٦٤٣٫٧٩٧یعادلھ البالغ 

٩٬٤٥٨٬٧٨١٣٧٨٬٣٥٠٣٬٣٧٣٬٤١٣٢١٦٬٠٨٨٣٧٬٧٣٦٧٠٬٦٦٨٤٬٩٠٥٬٣٥٦١٨٬٤٤٠٬٣٩٢إجمالي المطلوبات 

٥٬٢٢٦٬٢٨١٣٢٢٬٣٤٢١٬٣٥٧٬٥٩٨٢٥٨٬١١٦٢١٬٨٠٧٧٠٣٬٨٤٧٥٬٤٠٨٬٥٨٢١٣٬٢٩٨٬٥٧٣صافي الموجودات 
═══════════════════════════════════════════════════

١٬١٩٩٬٢٠١١٢٨٬٩٣٧٦٧٨٬٧٩٩١٦٧٬٧٧٦١٣٬٣٥٧١٤٠٬٧٦٩٢٬٦١٨٬٢٥٩٤٬٩٤٧٬٠٩٨صافي الموجودات منحصة المجموعة 
 ==========═════════════════════════════════════

٥٧٥٬٣٢٥الشھرة التجاریة / الموجودات غیر الملموسة 

)٩١٬٥٦٩(مخصص انخفاض القیمة 
 ==========
٥٬٤٣٠٬٨٥٤
 ==========

.٢٠٢٤سبتمبر٣٠* قامت المجموعة بتطبیق طریقة حقوق الملكیة باستخدام أحدث المعلومات المالیة المتاحة كما في 

مع السیاسات المحاسبیة المتبعة من قبل المجموعة. إن المعلومات المالیة للشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة للمجموعة المدرجة أعلاه قد تم تعدیلھا لجعل سیاساتھا المحاسبیة تتماشى



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 

٥٨

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

الممتلكات والآلات والمعدات ١٧
٢٠٢٥ :

التحسینات على 
العقارات 

الأراضي والمبانيالمستأجرة 

كمبیوتر  الأجھزة 
معدات  الو
مكتبیةال

الآلات والماكینات  
السیارات والمعدات الثقیلة

الأثاث  
والتجھیزات 

ترفیھ  للموجودات
والتسلیة 

أخرى وموجودات 

الأعمال 
الرأسمالیة قید 

الإجماليالإنجاز
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

التكلفة:
٢٠٢٥٦٢٠٬٢١٦٨٬٣٢٧٬٥٤٨١٬٠٣٣٬٥٨٦١٬٦٤٤٬٦٨٨٦٢٬٦٠٩١٬٣٣٧٬٠٠٨١٬٦٤٥٬٨٣٩٩٩٢٬٠٨٩١٥٬٦٦٣٬٥٨٣ینایر ١في 

٨٬٣٤٨٤٢٬٥٣٧١٢٧٬٤٠٠٤٠٬٢٥١١١٬٨٧٠٣٢٬٥٢٨٣٥٬١٣٣٦٣٦٬٣٠٢٩٣٤٬٣٦٩الإضافات/التعدیلات  
) ١٢٬٦٢٣(-) ٢٬٠٧١() ١٬٧٣٢() ١٬٠٥٧() ٢٬٤٩٣() ٣٬٨٢٩() ١٬٤٤١(-الاستبعادات 
-) ٤٢٩٬٦٧٩(٢٦٬٩٣٤١٨٠٬٢٥٦١١٬٥٥٤١٨٠٬٥٥٦١٬٩٣١٢٤٬٩٠٣٣٬٥٤٥التحویلات 

) ٢١٬٦٣٥(------) ٢١٬٦٣٥(-)١٣للتطویر (إیضاح عقارات إلى المحول  

٤٬٠٧٧----٤٬٠٧٧---)١٨عقارات استثماریة (إیضاح منالمحول 
٣٨٬٤٤٤٢٦٬١٤١٣٬٢٧٨٢٬٨١٨٦٠١٥٬٢٩١١٬٧٨٥١٣٬٤٤٦٩١٬٨٠٤فروقات تحویل العملات الأجنبیة 

──────────────────────────────────────────────────────────────────
٢٠٢٥٦٩٣٬٩٤٢٨٬٥٥٣٬٤٠٦١٬١٧١٬٩٨٩١٬٨٦٩٬٨٩٧٧٥٬٩٥٤١٬٣٩٧٬٩٩٨١٬٦٨٤٬٢٣١١٬٢١٢٬١٥٨١٦٬٦٥٩٬٥٧٥دیسمبر  ٣١في 

──────────────────────────────────────────────────────────────────
الاستھلاك المتراكم: 

٦٬٦٧٦٬٦٨٩-٢٠٢٥٣٠١٬٠٥٢٢٬٥٥٣٬٣١٥٨٧٨٬٢٥٢٦٩٠٬٦٠٥٥٠٬٦٢١٩٩٦٬٣١١١٬٢٠٦٬٥٣٣ینایر ١في 
٦٨٦٬٤١١-١٠٣٬١٠٣٢٤٨٬٦٣٤١٠٨٬٥٩٤٨٣٬٥٧٣٧٬٩١٤٧٤٬٠٥١٦٠٬٥٤٢الاستھلاك المحمل للسنة 

) ٧٬٢١٩(-) ٢٬٠٣١() ١٬٦٤٧() ٣٩٨() ٢٬٤٧٣() ٦٦٨() ٢(-التعدیلات /الاستبعادات

٥٦٩----٥٦٩---)١٨عقارات استثماریة (إیضاح منالمحول 
٣٦٬١٣٩-٢٤٬٠٦٣٧٨٩٥٬٣٤٤٦٣٧٤٢٠٣٬٩٦٧٩١٩فروقات تحویل العملات الأجنبیة 

──────────────────────────────────────────────────────────────
٧٬٣٩٢٬٥٨٩-٢٠٢٥٤٢٨٬٢١٨٢٬٨٠٢٬٧٣٦٩٩١٬٥٢٢٧٧٢٬٩١١٥٨٬٥٥٧١٬٠٧٢٬٦٨٢١٬٢٦٥٬٩٦٣دیسمبر  ٣١في 

──────────────────────────────────────────────────────────────
٢٦٥٬٧٢٤٥٬٧٥٠٬٦٧٠١٨٠٬٤٦٧١٬٠٩٦٬٩٨٦١٧٬٣٩٧٣٢٥٬٣١٦٤١٨٬٢٦٨١٬٢١٢٬١٥٨٩٬٢٦٦٬٩٨٦صافي القیمة الدفتریة:

 ======== ========== ======== ========== ======== ======== ========== ========== ===========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 

٥٩

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

الممتلكات والآلات والمعدات (تابع) ١٧
٢٠٢٤ :

التحسینات على  
العقارات  
المستأجرة

الأراضي  
والمباني

أجھزة  
الكمبیوتر  
والمعدات  

المكتبیة 

الآلات  
والماكینات  

السیارات والمعدات الثقیلة
الأثاث  

والتجھیزات 

موجودات للترفیھ  
والتسلیة  

وموجودات أخرى 

الأعمال  
الرأسمالیة قید  

الإجماليالإنجاز 
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

التكلفة:
٢٠٢٤٥٧٤٬٢١٤٨٬١٥٠٬٠٣٢٩٧١٬٠٥١١٬٦٣٦٬٩١٢٦٢٬٤٠٥١٬٣١٣٬٢٤٢١٬٦٠٠٬٥٧٦١٬٣٥٤٬٩١٧١٥٬٦٦٣٬٣٤٩ینایر ١في 

٨٬٤٦٢٣٨٬٥٣٢٨٠٬٢٩٢١٧٬٤١٠٤٬٦٦٣٣٤٬٩٥٤٣٩٬٧٨٠٣٠٩٬٤٧٦٥٣٣٬٥٦٩الإضافات/التعدیلات  
) ٢٣٬٨٦١()٥٢٤()٣٬٤٣٨()٨٬٩١٢()٤٨١()٧٬٠٦٠()١٬٧١٧()١٬٧٢٣()٦(الاستبعادات 

٥٥٠-٥٣٦----١٤-) ١-٢(إیضاح استحواذ على شركة تابعة
-)٥٠٦٬٧٣٩(٥٨٬٤٣٢٣٦٧٬٣٩٢٦٬٦٣٢٢٩٬٠١٣٥٩٥٢٧٬١٥٩١٧٬٥١٦التحویلات 

)١٬٢٧٠()١٬٢٧٠(-------)١٣(إیضاح لغرض التطویرعقارات إلى المحول  
)٤٬٣١٨(------١٬٠٢١)٥٬٣٣٩()١٨(إیضاح  استثماریةعقارات إلى المحول  

)٥٠٤٬٤٣٦()١٦٣٬٧٧١()٩٬١٣١() ٢٩٬٤٣٥()٤٬٥٧٣() ٣١٬٥٨٧() ٢٢٬٦٧٢()٢٢٧٬٧٢٠() ١٥٬٥٤٧(فروقات تحویل العملات الأجنبیة 
──────────────────────────────────────────────────────────────────٢٠٢٤دیسمبر ٣١في 

٦٢٠٬٢١٦٨٬٣٢٧٬٥٤٨١٬٠٣٣٬٥٨٦١٬٦٤٤٬٦٨٨٦٢٬٦٠٩١٬٣٣٧٬٠٠٨١٬٦٤٥٬٨٣٩٩٩٢٬٠٨٩١٥٬٦٦٣٬٥٨٣
──────────────────────────────────────────────────────────────────الاستھلاك المتراكم:

٢٠٢٤ینایر ١في 
٦٬١٧٢٬٤١٧-٣٠٠٬٩٧٠٢٬٣٤٦٬٠٨٦٨١٢٬١٥٩٦٢٧٬٤٥٨٤٧٬٢٩٩٩٥٦٬٨٦٣١٬٠٨١٬٥٨٢الاستھلاك المحمل للسنة 

٦٢٥٬١٣٥-١٤٬٣٩٦٢٣٥٬٣٦٨٨٤٬٢٦٤٨٢٬٣٦٢٧٬٠٧١٦٥٬٧٩٦١٣٥٬٨٧٨الاستبعادات 
) ٢٢٬٢٢٥(-)٣٬٣٢٥()٨٬٠٢٢()٣٠٢()٦٬٨٧٥()٢٬٠٠٥()١٬٦٩٠()٦(تحویلات/تعدیلات 

)٤٬٩٤٠(-------)٤٬٩٤٠()١٨عقارات استثماریة (إیضاح  إلى المحول  
) ٩٣٬٦٩٨(-)٧٬٦٠٢() ١٨٬٣٢٦()٣٬٤٤٧() ١٢٬٣٤٠() ١٦٬١٦٦() ٢٦٬٤٤٩()٩٬٣٦٨(فروقات تحویل العملات الأجنبیة 

──────────────────────────────────────────────────────────────
٦٬٦٧٦٬٦٨٩-٢٠٢٤٣٠١٬٠٥٢٢٬٥٥٣٬٣١٥٨٧٨٬٢٥٢٦٩٠٬٦٠٥٥٠٬٦٢١٩٩٦٬٣١١١٬٢٠٦٬٥٣٣دیسمبر ٣١في 

──────────────────────────────────────────────────────────────
٣١٩٬١٦٤٥٬٧٧٤٬٢٣٣١٥٥٬٣٣٤٩٥٤٬٠٨٣١١٬٩٨٨٣٤٠٬٦٩٧٤٣٩٬٣٠٦٩٩٢٬٠٨٩٨٬٩٨٦٬٨٩٤صافي القیمة الدفتریة:

 ======== ========== ======== ========== ======== ======== ========== ========== ===========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٦٠

الممتلكات والآلات والمعدات (تابع) ١٧

م رسملة صافي  ـن مھنیاً. ت ـل مقیمین مؤھلی  ـن قب ـمة ـدى المجموعـلجوھریة المحققة لإیرادات  الھامة دات ـلممتلكات والآلات والمعاتم تقییم 
نھائي یتراوح من  ـالدخ بعائد  ٪  ٧٥.١٠إلى  ٪  ٧٥.٨ومعدل خصم یتراوح من  )٪٧٥.٨٪ إلى  ٧٥.٦:  ٢٠٢٤(٪  ٧٥.٨٪ إلى  ٧٥.٦ل 

ونطاق المخاطر للأصل لتحدید قیمة كل بند من بنود الممتلكات والآلات والمعدات المحققة  خصائصیمثل  )٪٧٥.١٠٪ إلى  ٢٠٢٤:٧٥.٨(
ألف درھم  ١٢٫٨٠٣٫٥٠١، بلغت القیمة العادلة لھذه الممتلكات والآلات والمعدات المحققة للإیرادات  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١للإیرادات. في  

ألف ٧٫٩٩٤٫٨٠٥:  ٢٠٢٤(ألف درھم  ٨٫٠٥٤٫٨٢٨مقارنة مع القیمة الدفتریة البالغة  ألف درھم)١١٫٧١٥٫٤٣٣:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(
.  درھم)

. ٢٤الإیضاح على النحو المبین في یترتب علیھا فوائد وسلفیاتوالمعدات كضمان مقابل قروض والآلات تم رھن بعض الممتلكات  

النظام المتدرج للقیمة العادلة 
للإیرادات   وآلاتھا ومعداتھا المحققة  العادلة لممتلكاتھا  القیمة  والإفصاح عن  لتحدید  المتدرج التالي  النظام  المجموعة  عن طریق  (تستخدم 

:)طریقة التقییم

٣المستوى  ٢المستوى  ١المستوى  الإجمالي 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٥٠١٬٨٠٣٬١٢--٢٠٢٥١٢٬٨٠٣٬٥٠١
 =========== ========== ========== ===========

٤٣٣٬٧١٥٬١١--٢٠٢٤١١٬٧١٥٬٤٣٣
 =========== ========== ========== ===========

الإیرادات  وتقییم العادل للممتلكات والآلات والمعدات المحققة للإیرادات مثل معدلات الخصم  لحركة جوھریة في الافتراضات المستخدمة لأي
عادلة لتلك الموجودات. القیمة للتؤدي إلى انخفاض / ارتفاع جوھريإلخ، سوف نمو ھامش الربح/طویلة الأجل 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 

٦١

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

العقارات الاستثماریة ١٨

٢٠٢٥ :

والمعدات الآلات المباني الأراضي 
وتركیبات  أثاث 

وغیرھا  
الأعمال الرأسمالیة  

الإجمالي قید الإنجاز 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

التكلفة: 
٢٠٢٥٢٬١٠٨٬٢٢٥٢٣٬٣١١٬٣٩٣٤٨٠٬٤٣٦١٬٧٦٦٬١٠١٩٧٥٬٢٢٧٢٨٬٦٤١٬٣٨٢ینایر  ١في 

١٠٥٬٢٥٧٧٥٨٬٩٤١١٬٠١٤٬٨٤١- ٤٬٠٩٩١٤٦٬٥٤٤الإضافات/التعدیلات 
) ٤٬٦٨٨( ) ١٬٤٨٨( - - ) ٣٬١٥٤( ) ٤٦( الاستبعادات
- ) ٤٥٣٬٤٤٤( ٩١٨٣٧٠٬٩٨٥٤٧٬٦٣٩٣٣٬٩٠٢إعادة التصنیف / التحویلات

) ٤٬٨٢٦( ) ٣٬١٨٥( - - - ) ١٬٦٤١( ) ١٣عقارات لغرض التطویر (إیضاح الإلىالمحول 
) ٤٬٠٧٧( - - ) ٤٬٠٧٧( - - ) ١٧الممتلكات والآلات والمعدات (إیضاح إلىالمحول 

٤٬٨٤٨٢١٬٨١١- - ٥٨٥١٦٬٣٧٨فروقات تحویل العملات الأجنبیة 
 ----------------------- -------------------------- -------------------- ----------------------- ----------------------- -------------------------

٢٠٢٥٢٬١١٢٬١٤٠٢٣٬٨٤٢٬١٤٦٥٢٣٬٩٩٨١٬٩٠٥٬٢٦٠١٬٢٨٠٬٨٩٩٢٩٬٦٦٤٬٤٤٣دیسمبر  ٣١في 
 ----------------------- ------------------------ -------------------- ----------------------- ----------------------- --------------------------

الاستھلاك المتراكم: 
٧٬٣٠١٬١٦٥- ٥٬٦١٠٬٣٩٠٤٤٥٬١٩٦١٬٢٤٥٬٥٧٩- ٢٠٢٥ینایر ١في 

٨٤٣٬٦٢٣- ٦٨٦٬١٧٨١١٬٨٠٠١٤٥٬٦٤٥- الاستھلاك المحمل للسنة 
) ٢٣٦( - - - ) ٢٣٦( - الاستبعادات

) ٥٦٩( - - ) ٥٦٩( - - ) ١٧الممتلكات والآلات والمعدات (إیضاح إلىالمحول 
٢٬٦٦١- - - ٢٬٦٦١- فروقات تحویل العملات الأجنبیة 

 ----------------------- ----------------------- ------------------ ---- -- ---------------- --------------------- ------------------------
٨٬١٤٦٬٦٤٤- ٦٬٢٩٨٬٩٩٣٤٥٦٬٤٢٧١٬٣٩١٬٢٢٤- ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في 

 ----------------------- ----------------------- ------------------- ------ -- -------------- --------------------- ------------------------
صافي القیمة الدفتریة: 

٢٠٢٥٢٬١١٢٬١٤٠١٧٬٥٤٣٬١٥٣٦٧٬٥٧١٥١٤٬٠٣٦١٬٢٨٠٬٨٩٩٢١٬٥١٧٬٧٩٩دیسمبر  ٣١في 
 ========== =========== ======== ========= ========== ===========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 

٦٢

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

العقارات الاستثماریة (تابع) ١٨

٢٠٢٤:

الآلات والمعدات المباني الأراضي 
أثاث وتركیبات  

وغیرھا 
الأعمال الرأسمالیة  

الإجمالي قید الإنجاز 
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

التكلفة: 
٢٠٢٤٢٬٠٩٤٬٠٢٠٢٣٬٢٧٨٬٥٨٣٤٣٨٬٣٣٤١٬٥٥٨٬٥١٥٦٤٣٬١٢٥٢٨٬٠١٢٬٥٧٧ینایر ١في 

٩٨٬٩٠٥٤٢٨٬٠٥٥٧٤٧٬٠٠٠-٣٣٬٧٤٨١٨٦٬٢٩٢الإضافات/التعدیلات 
) ٦٬١٨٦( ) ٥٬٩٥٢( )٢٣٤( ---الاستبعادات
-)١٢١٬٨٢٥( ٤٢٬١٠٢١٠٣٬٥٧٦)٣١٬٥٣٤( ٧٬٦٨١التحویلات 

٦٤٬٤١٤٤٢٬٧١٣---)٢١٬٧٠١( ) ١٣عقارات لغرض التطویر (إیضاح الالمحول من 
٤٬٣١٨) ١٬٠٢١( ٥٬٣٣٩---) ١٧الممتلكات والآلات والمعدات (إیضاح إلىالمحول 

)١٥٩٬٠٤٠( )٣١٬٥٦٩( --)١٢١٬٩٤٨( ) ٥٬٥٢٣( فروقات تحویل العملات الأجنبیة 
 ----------------------- -------------------------- -------------------- ----------------------- ----------------------- -------------------------

٢٠٢٤٢٬١٠٨٬٢٢٥٢٣٬٣١١٬٣٩٣٤٨٠٬٤٣٦١٬٧٦٦٬١٠١٩٧٥٬٢٢٧٢٨٬٦٤١٬٣٨٢دیسمبر ٣١في 
 ----------------------- ------------------------ -------------------- ----------------------- ----------------------- --------------------------

الاستھلاك المتراكم: 
٦٬٥١٩٬٠٦٢-٥٬٠٠٤٬١٩٩٤٣٧٬٠٥٤١٬٠٧٧٬٨٠٩-٢٠٢٤ینایر ١في 

٨٠١٬٥٨٤-٦٣٠٬٣٧٧٨٬١٤٢١٦٣٬٠٦٥-الاستھلاك المحمل للسنة 
)٢٣٥( -)٢٣٥( ---الاستبعادات

٤٬٩٤٠-٤٬٩٤٠---) ١٧الممتلكات والآلات والمعدات (إیضاح إلىالمحول 
)٢٤٬١٨٦( ---)٢٤٬١٨٦( -فروقات تحویل العملات الأجنبیة 

 ----------------------- ----------------------- ------------------ ---- -- ---------------- --------------------- ------------------------
٧٬٣٠١٬١٦٥-٥٬٦١٠٬٣٩٠٤٤٥٬١٩٦١٬٢٤٥٬٥٧٩-٢٠٢٤دیسمبر ٣١في 

 ----------------------- ----------------------- ------------------- ------ -- -------------- --------------------- ------------------------
صافي القیمة الدفتریة: 

٢٠٢٤٢٬١٠٨٬٢٢٥١٧٬٧٠١٬٠٠٣٣٥٬٢٤٠٥٢٠٬٥٢٢٩٧٥٬٢٢٧٢١٬٣٤٠٬٢١٧دیسمبر ٣١في 
 ========== =========== ======== ========= ========== ===========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٦٣

العقارات الاستثماریة (تابع) ١٨

بناءً على تقییمات تم إجراؤھا من  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١تم تحدید القیمة العادلة لحصة التملك الحر في العقارات الاستثماریة للمجموعة كما في  
بقاً للمعاییر قبل مقیمین مؤھلین مھنیاً. تم إجراء التقییم وفقا لمعاییر تقییم المعھد الملكي للمساحین القانونیین، باتباع أساس القیمة العادلة ط

الاستثماریة من خلال تحلیل التدفق النقدي للدخل  الدولیة لإعداد التقاریر المالیة واستخدام طرق التقییم المعروفة. تم تحدید قیم العقارات 
اقد علیھا والإیجارات  القابل للتحقیق من المباني مع الأخذ بعین الاعتبار المصاریف السنویة المتوقعة. تم الوضع بعین الاعتبار الإیجارات المتع

مخصصات للفترات التي تكون فیھا العقارات شاغرة وتكالیف التشغیل ونسبة العقارات الشاغرة وتكالیف   المقدرة عند التقییم مع تكوین 
٪ إلى  ٥.٦ن  ـد مكافئ یتراوح مـم تحدید قیمة كل عقار من خلال رسملة صافي الدخل المقدر بعائ ـوع وموقع العقار، ت ـرى. بناء على ن ـأخ
(طریقة رسملة الدخل). عندما توجد تكالیف لاستكمال تشیید العقار، یتم استخدامھا في التقییم (طریقة  ) ٪٥.٧٪ إلى  ٥.٦:  ٢٠٢٤(٪  ٥.٧

.  ٢-٢القیمة المتبقیة). راجع أیضاً الإیضاح 

٧٣٫٤٥٥٫٣١٨:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(ألف درھم  ٨٠٫٣٣٥٫٩٦٧ما قیمتھ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة كما في  تبلغ
. ألف درھم)

الموجودة في  ومراكز التسوق وموجودات التجزئة حصة المجموعة بصورة رئیسیة في الأراضي والمبانيفي تمثل العقارات الاستثماریة ت 
ومصر.  وتركیا  والھند  السعودیة  العربیة  والمملكة  المتحدة  العربیة  الإمارات  الإیجاردولة  إیرادات  تبلغ  الحالیة،  السنة  بھا في  المعترف 

.  )٥) (إیضاح  ألف درھم٥٫٣٠٨٫٤٨٤:  ٢٠٢٤(ألف درھم  ٦٫٠٣٢٫٧٦٧

النظام المتدرج للقیمة العادلة 

تستخدم المجموعة النظام المتدرج التالي للتحدید والإفصاح عن القیمة العادلة لعقاراتھا الاستثماریة عن طریق طریقة التقییم: 

٣المستوى  ٢المستوى  ١المستوى  الإجمالي 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٨٠٫٣٣٥٫٩٦٧--٢٠٢٥٨٠٫٣٣٥٫٩٦٧
 =========== ========== ========== ============

٧٣٬٤٥٥٬٣١٨--٢٠٢٤٧٣٬٤٥٥٬٣١٨
 =========== ========== ========== ============

الإیجارات ونسبة   الخصم والعائد ونمو  معدلات  مثل  العادل للعقارات الاستثماریة  للتقییم  المستخدمة  في الافتراضات  جوھریة  أي حركة 
عادلة لتلك الموجودات. القیمة لل إلى انخفاض / ارتفاع جوھري تؤديسوف ،إلخ،العقارات الشاغرة

الموجودات غیر الملموسة ١٩
الإجماليالبرمجیاتالعلاقة مع عملاءالشھرة التجاریة

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
٢٠٢٥
التكلفة:

٢٠٢٥٢١٠٬٦٤٦٤٠٤٬٢٤٩٢٣٬١٢٤٦٣٨٬٠١٩ینایر ١في 
١٬٥٥٧١٬٥٥٧--الإضافات

٢١٬٧٩١)  ٤٩١(١٥٢٢٢٬١٣٠تغیرات أخرى 
 -------------------- ------------------- ---------------- -------------------

٢٠٢٥٢١٠٬٧٩٨٤٢٦٬٣٧٩٢٤٬١٩٠٦٦١٬٣٦٧دیسمبر ٣١في 
 -------------------- ------------------ ----------------- -------------------

الإطفاء:
٥١٬٧٠٠١١٬٩٦٣٦٣٬٦٦٣- ٢٠٢٥ینایر ١في 

٥٠٬٤٢١٣٬٣٣٩٥٣٬٧٦٠-المحمل للسنة
٢٬٠١٩) ٢٧٨(٢٬٢٩٧-حركات أخرى 

 -------------------- ----------------- ---------------- -------------------
١٠٤٬٤١٨١٥٬٠٢٤١١٩٬٤٤٢- ٢٠٢٥دیسمبر ٣١في 

 -------------------- ----------------- ---------------- -------------------
صافي القیمة الدفتریة:

٢٠٢٥٢١٠٬٧٩٨٣٢١٬٩٦١٩٬١٦٦٥٤١٬٩٢٥دیسمبر ٣١في 
 ======== ======== ======== ========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٦٤

الموجودات غیر الملموسة (تابع) ١٩

الإجماليالبرمجیاتالعلاقة مع عملاءالشھرة التجاریة
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٢٠٢٤
التكلفة:

٢٠٢٤٢٠٨٬٣٧٠٥١٬٧٠٠٢٠٬٦٧٧٢٨٠٬٧٤٧ینایر ١في 
٢٬٠٩٧٢٬٠٩٧--الإضافات

٣٥٤٬٩٦٠- ٢٬٢٧٦٣٥٢٬٦٨٤)١-٢الاستحواذ على شركة تابعة (إیضاح 
٣٥٠٢١٥)١٣٥(-تغیرات أخرى 

 -------------------- ------------------- ---------------- -------------------
٢٠٢٤٢١٠٬٦٤٦٤٠٤٬٢٤٩٢٣٬١٢٤٦٣٨٬٠١٩دیسمبر ٣١في 

 -------------------- ------------------ ----------------- -------------------
الإطفاء:

٥١٬٧٠٠٩٬٣٢٤٦١٬٠٢٤- ٢٠٢٤ینایر ١في 
٢٬٦٣٩٢٬٦٣٩- - المحمل للسنة

 -------------------- ----------------- ---------------- -------------------
٥١٬٧٠٠١١٬٩٦٣٦٣٬٦٦٣- ٢٠٢٤دیسمبر ٣١في 

 -------------------- ----------------- ---------------- -------------------
صافي القیمة الدفتریة:

٢٠٢٤٢١٠٬٦٤٦٣٥٢٬٥٤٩١١٬١٦١٥٧٤٬٣٥٦دیسمبر ٣١في 
 ======== ======== ======== ========

تقییم الانخفاض في قیمة الشھرة التجاریة 
٤٦٫٠٦٦الشرق الأوسط وشمال إفریقیا (منطقة تتضمن الوحدات المنتجة للنقد، بما في ذلك الشھرة التجاریة، عملیات شركة ھامبتونز في  

،  ألف درھم)٢٫٢٧٦(الساحل الشمالي للتنمیة ش.م.م  شركة ألبرووألف درھم)١٦٢٫٣٠٤(للتطویر والترفیھوشركة میراج)  ألف درھم
الاستخدام   نموذج القیمة من الاستخدام. تتسم عملیة احتساب القیمة من  في القیمة باستخدام  وتم اختبارھا للتحقق من تعرضھا لانخفاض 

بالحساسیة تجاه الافتراضات التالیة: 

ترتكز ھوامش الربح الإجمالیة على توقعات الإدارة استناداً إلى الخبرات السابقة والتوقعات لظروف السوق  ھوامش الربح الإجمالیة:) ١(
في المستقبل. 

: تعكس معدلات الخصم تقدیرات الإدارة للمخاطر المحددة. تستند معدلات الخصم على المعدل الخالي من المخاطر  معدلات الخصم ) ٢(
لبلد الاستثمار، وعلاوة العائد من مخاطر السوق المتعلقة بمجال العمل وعلاوة/انخفاض العائد من المخاطر المتعلقة بالوحدة الفردیة،  

الإدارة لمراجعة الأداء وتقییم عروض الاستثمار في المستقبل. وفقاً لتقدیر الإدارة، فإن معدلات  وھي نفس المنھجیة المتبعة من قبل
.  )٪١٧٪ إلى ٥.٧: ٢٠٢٤( ٪ ١٧إلى ٪٥.٧الخصم المستخدمة في تقییم الاستثمارات تتراوح من 

قامت الإدارة بإعداد موازنة تقدیریة لخمس سنوات استناداً لتوقعاتھا للنتائج المستقبلیة وعلیھ تم افتراض معدل  تقدیرات معدل النمو: ) ٣(
. استناداً إلى طبیعة الوحدات المنتجة للنقد٪)٤٪ إلى ١: ٢٠٢٤(٪  ٤٪ إلى ١نمو یتراوح من 

یة  فیما یتعلق بتقییم القیمة من استخدام الشھرة التجاریة، ترى الإدارة أنھ لا یوجد تغیر محتمل بصورة معقولة في أحد الافتراضات الأساس
عن قیمتھا القابلة للاسترداد. كبیرقد یترتب علیھ زیادة القیمة الدفتریة للشھرة التجاریة بشكل 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٦٥

حق الاستخدام والتزامات الإیجار موجودات٢٠
فیما یلي القیم الدفتریة لموجودات حق الاستخدام والتزامات الإیجار الخاصة بالمجموعة والتغیرات خلال السنة:  

موجودات حق الاستخدام 
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

٦٨٧٬٥٥٤٨٤٥٬٩٢١ینایر ١كما في 
١٣١٬٢٣٤١٥٬٤٣٩الإضافات 

) ١٠٩٬٣١٠() ١٠٤٬٨٨٦() ٦الاستھلاك (إیضاح (
)٦٤٬٤٩٦() ٩٥٩(إیقاف الاعتراف/ التعدیلات 

 --------------------- ---------------------
٧١٢٬٩٤٣٦٨٧٬٥٥٤دیسمبر ٣١كما في 

 ========= ==========

التزامات الإیجار  
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

٧٦١٬١٠٠٨٦٣٬٦٦٠ینایر١كما في 
١٣١٬٢٣٤١٥٬٤٣٦الإضافات 

٥٤٬٧١٧٤٦٬٨٢٢مصروفات الفوائد
) ١٤٠٬٥٨٨() ١٤٦٬١١١(المدفوعات  

)٢٤٬٢٣٠(٧٬٩٤٦تسویات أخرى 
 ---------------------- ----------------------

٨٠٨٬٨٨٦٧٦١٬١٠٠) ٢١دیسمبر (إیضاح ٣١كما في 
 ========= =========

عند قیاس التزامات الإیجار، قامت المجموعة بتخفیض  إن جمیع عقود الإیجار تكون بشكل رئیسي للمباني المستخدمة لأغراض تجاریة.  
للمجموعة في بدایة عقد الإیجار. یتراوح متوسط المعدل المطبق  الإضافيمدفوعات الإیجار إلى القیمة الحالیة باستخدام معدل الاقتراض  

. )٪٨إلى  ٪٤: ٢٠٢٤(٪٨إلى ٪٤من 

الذمم الدائنة التجاریة والأخرى ٢١
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

٦٬٥٩٢٬٢٦٣٥٬١٧٥٬٤٦٤المستحقة  تكلفة عقود المشاریع
٢٬٢٦٢٬٣١٨٢٬٣٦٧٬٣١٧) ٣٣* (الإیضاح مبالغ مستحقة الدفع للحصص غیر المسیطرة

٣٬٨٥٤٬٠٢٩٢٬٠٤٦٬٠١٨دائنون لشراء أراضي 
١٬٧٤٤٬٠٨٦١٬٤٦١٬٦٠٠ذمم دائنة تجاریة 

٨٠٨٬٨٨٦٧٦١٬١٠٠) ٢٠التزامات الإیجار (الإیضاح 
٥٬٥٢٠٬٨٣٩٥٬٧٥٩٬٣٢٧ذمم دائنة واستحقاقات أخرى 

 -------------------------- --------------------------
٢٠٬٧٨٢٬٤٢١١٧٬٥٧٠٬٨٢٦
 =========== ===========

، أبرمت المجموعة اتفاقیة مع أحد المساھمین غیر المسیطرین في بعض الشركات التابعة، والتي بموجبھا تم تحویل جزء  السابقةخلال السنة *  
خضع ألف درھم المستحقة لھذا المساھم غیر المسیطر إلى قروض المساھمین لتلك الشركات التابعة. ت ٢٫١٣٤٫٦٩٤من أرباح الأسھم البالغة  

ً ٪١٫٧٥+  أشھر٣عر الفائدة السائد لدى بنوك الإمارات لمدة سلھذه القروض  .سنویا

لا یترتب على الذمم الدائنة التجاریة والأخرى فوائد ولمزید من التفاصیل حول عملیة إدارة المجموعة لمخاطر السیولة  بخلاف ما جاء أعلاه،  
. )٣٤راجع الإیضاح رقم (وفترات الاستحقاق للمطلوبات المالیة  



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٦٦

من العملاء دفعات مقدمة ٢٢
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

٣٢٬٤٩٥٬٢٨٨٢٢٬٨٥٧٬٥٧٦الرصید في بدایة السنة  
٥٥٬٣٧٤٬٣٢٩٤٢٬٨٢٣٬٤٢٩الإضافات خلال السنة 

)٣٣٬٤٨٩٬٩١٠() ٤٧٬٢٣٢٬٢٣٣(الإیرادات المعترف بھا خلال السنة 
١٬١٩٥٬٣٩٠-) ١-٢(إیضاح على شركة تابعةالاستحواذ المستحوذ علیھا نتیجة 

) ٨٩١٬١٩٧(٨٧٬٠٠١فروقات تحویل العملات الأجنبیة 
 ------------------------- -------------------------

٤٠٬٧٢٤٬٣٨٥٣٢٬٤٩٥٬٢٨٨الرصید في نھایة السنة 
 =========== ===========

دیسمبر  ٣١كما في  بشكل كلي أو جزئي  استیفاؤھابلغت القیمة الإجمالیة لسعر البیع المخصص لالتزامات الأداء لدى المجموعة التي لم یتم  
قیمتھ٢٠٢٥ . تتوقع  ألف درھم)٩٣٫٩٧٦٫٨١٤:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(المشتركة)  الائتلافاتألف درھم (باستثناء  ١٧٤٫٨٨٣٫١٥٢ما 

سنوات. ٥كإیرادات خلال فترة استیفاؤھاالمجموعة أن یتم الاعتراف بالتزامات الأداء التي لم یتم 

ذمم المحتجزات الدائنة ٢٣
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

شھر ١٢المحتجزات مستحقة الدفع خلال 
١٬٢٥٢٬٤٦٥١٬٠٧٠٬٨٣٩

١٬٣٩٥٬١٦٦٧٦٣٬٨٦٤شھر١٢المحتجزات مستحقة الدفع بعد 
 ----------------------- -----------------------
٢٬٦٤٧٬٦٣١١٬٨٣٤٬٧٠٣
 ========== ==========

فائدة تخضع لقروض وسلفیات  ٢٤
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

٣٬٢٦٥٬٣٩٠٣٬٠٩٨٬٧٣٢الرصید في بدایة السنة 
٢٬٩٨٢٬٢٧٧٩٠٤٬٨٢٥زائداً: قروض مسحوبة خلال السنة 
) ٧٣٨٬١٦٧() ٢٬٨٦٥٬٤٩٣( ناقصاً: قروض مُسددة خلال السنة 

 ------- --- ----------------- ------- --- -----------------
٣٬٣٨٢٬١٧٤٣٬٢٦٥٬٣٩٠السنةنھایةالرصید في 

 ------- --- ----------------- ------- --- -----------------
فترات استحقاق القروض والسلفیات التي یترتب علیھا فائدة: 

ً ١٢خلال  ٢٬٤٢٧٬١٩١١٬٩٤٧٬٢٨٧شھرا
ً ١٢بعد  ٩٥٤٬٩٨٣١٬٣١٨٬١٠٣شھرا

 ------- --- ----------------- ------- --- -----------------
٣٬٣٨٢٬١٧٤٣٬٢٦٥٬٣٩٠الرصید في نھایة السنة 

 ========== ==========
القروض والسلفیات التي یترتب علیھا فائدة حسب الموقع الجغرافي: 

٣٬٦٧٣٣٬٦٧٣داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٣٬٣٧٨٬٥٠١٣٬٢٦١٬٧١٧خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

 ------- --- ----------------- ------- --- -----------------
٣٬٣٨٢٬١٧٤٣٬٢٦٥٬٣٩٠
 ========== ==========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٦٧

(تابع)  قروض وسلفیات تخضع لفائدة ٢٤

لدى المجموعة قروض وسلفیات مضمونة وغیر مضمونة تترتب علیھا فوائد على النحو التالي: 
مضمونة 

ألف درھم) من بنك تجاري مضمون بموجب بعض الموجودات في لبنان ویترتب  ١٤٫٧٤٧ألف دولار أمریكي (٤٫٠١٥قرض بمبلغ  -
. ٢٠٢٦٪ سنویاً ویتم سداده في ٥.٩علیھ فائدة بنسبة 

غیر مضمونة 

بسحب  - المجموعة  من  ٣٫٦٧٣مبلغ  قامت  درھم  البالغ  ألف  ("التسھیل")  المتجدد  الائتماني  درھم  ٣٫٦٧٣٫٠٠٠التسھیل  ألف 
یبور  الإبسعر  ویترتب علیھ فائدةفي دولة الإمارات العربیة المتحدة،  مشتركةبنوك تجاریةمن  الذي تم الحصول علیھ  ")  التسھیل("

ً ٠٫٩٥زائداً  ٣٫٦٧٣بمبلغ المرحلیة الموجزة البیانات المالیة الموحدة التسھیل فيعرض تم . ٢٠٣٠یستحق السداد بحلول و٪ سنویا
المنسوبة مباشرة.  المطفأةتكلفة المعاملات غیر بعد خصمألف درھم

من بنوك تجاریة في دولة الإمارات العربیة المتحدة، ویترتب علیھ فائدة بسعر  تم الحصول علیھ ألف درھم ٦٣٥٫٤٣٠قرض بمبلغ -
ً ر أشھ٣إیبور لمدة  .٢٠٢٧بحلول هسنویاً ویستحق سداد٪٠. ٩٠زائدا

بفائدة العربیة مصر جمھوریة  ألف درھم) یمثل تسھیلات تمویل من بنوك تجاریة في  ٢٥٫١٥٤(ألف جنیھ مصري ٣٢٦٫٤٠٨مبلغ-
.٢٠٢٧في ٪ ویستحق السداد  ٢٨.١١بواقع

العربیة مصرجمھوریة  ألف درھم) یمثل تسھیلات تمویل من بنوك تجاریة في  ٢٧٥٫٤٤٥(ألف جنیھ مصري٣٫٥٧٤٫٢٣٣مبلغ-
.٢٠٢٦في٪ ویستحق السداد  ٢١بواقعبفائدة 

العربیة مصرجمھوریة  ألف درھم) یمثل تسھیلات تمویل من بنوك تجاریة في  ٣٠٢٫٦٧٦(ألف جنیھ مصري٣٫٩٢٧٫٥٩٤مبلغ-
.٢٠٢٦في ٪ ویستحق السداد ٢٠٫٥بواقع بفائدة 

، ویترتب  باكستانألف درھم) یمثل تسھیلات تمویل من بنوك تجاریة في  ٤٣٠٫٧٨٤(ةباكستانی ةروبی ألف  ٣٢٫٨٥٤٫١٤٤مبلغ  -
.٢٠٢٦٪ ویستحق السداد في ٠.١-٪ إلى  ١٥.٠- لمدة ثلاثة أشھر الكیبور وفقاً لسعر على فائدة

وتترتب علیھا فوائد تتراوح  في الھند،ألف درھم) من بنوك تجاریة ١٫٦٩٤٫٢٦٥ألف روبیة ھندیة (٤١٫٤٧٣٫٢٦٣قروض بمبلغ -
. ٢٠٢٨فيوتستحق السداد  ٪ سنویاً ٦٢.٨٪ إلى ٨٠.٦من 

.وسلفیاتھاقروضھا ذات الصلة ب لتعھدات المالیة باالمجموعةالتزمت في تاریخ التقریر، كما 

صكوك ٢٥
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 
إعمار صكوك لیمتد:

٣٢٬٧٥٢٬٥٦٥٢٬٧٥١٬٤٥١المجموعة -
٤١٬٨٣٦٬٨٣٠١٬٨٣٥٬٦٢٥المجموعة -
٥١٬٨٣٤٬٥٣٤١٬٨٣٤٬٠١٨المجموعة -

 ----------------------- -----------------------
٦٬٤٢٣٬٩٢٩٦٬٤٢١٬٠٩٤إجمالي التزامات الصكوك كما في نھایة السنة  

 ========== ==========
فترات الاستحقاق: 

- ٢٬٧٥٢٬٥٦٥داخل دولة الإمارات العربیة المتحدة
٣٬٦٧١٬٣٦٤٦٬٤٢١٬٠٩٤خارج دولة الإمارات العربیة المتحدة

 ----------------------- -----------------------
٦٬٤٢٣٬٩٢٩٦٬٤٢١٬٠٩٤إجمالي التزامات الصكوك كما في نھایة السنة  

 ========== ==========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٦٨

صكوك (تابع) ٢٥

إعمار صكوك لیمتد: . أ
قامت شركة إعمار صكوك لیمتد ("المُصدر")، شركة ذات مسؤولیة محدودة مسجلة في جزر كایمان وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل  
لغایة   أمانة  شھادات  إصدار  لأخر  وقت  من  للمُصدر  بموجبھ  یجوز  (”البرنامج“)  أمانة  شھادات  إصدار  برنامج  بتأسیس  للمجموعة، 

ألف درھم) في شكل مجموعة من شھادات الأمانة. ٧٫٣٤٦٫٠٠٠ألف دولار أمریكي ( ٢٫٠٠٠٫٠٠٠

: ٣المجموعة  
ألف دولار أمریكي  ٧٥٠٫٠٠٠“) بمبلغ  ٣، قام المُصدر بإصدار المجموعة الثالثة من شھادات أمانة (”الصكوك  ٢٠١٦سبتمبر  ١٥في  

ویترتب  ٢٠٢٦سبتمبر١٥في بورصة ناسداك دبي، وتستحق السداد في  ٣ألف درھم) بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك  ٢٫٧٥٤٫٧٥٠(
: ٣٪ سنویاً ویتوجب سدادھا على أساس نصف سنوي. فیما یلي القیمة الدفتریة للصكوك ٦٤.٣توزیعات أرباح بنسبة ٣على الصكوك 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

٢٬٧٥٢٬٥٦٥٢٬٧٥١٬٤٥١التزامات الصكوك كما في نھایة السنة
 =========== =========

: ٤المجموعة  
("الصكوك  أصًدر ،  ٢٠١٩سبتمبر  ١٧في   أمانة  شھادات  من  الرابعة  المجموعة  بمبلغ  ٤المُصدر  أمریكي  ٥٠٠٫٠٠٠")  دولار  ألف 

ویترتب على  ٢٠٢٩في بورصة ناسداك دبي، وتستحق السداد في سنة ٤ألف درھم) بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك ١٫٨٣٦٫٥٠٠(
:  ٤٪ سنویاً ویتوجب سدادھا على أساس نصف سنوي. فیما یلي القیمة الدفتریة للصكوك ٨٧٥.٣توزیعات أرباح بنسبة  ٤الصكوك 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

١٬٨٣٦٬٨٣٠١٬٨٣٥٬٦٢٥التزامات الصكوك كما في نھایة السنة
 =========== =========

: ٥المجموعة  
ألف  ٥٠٠٫٠٠٠ألف درھم (١٫٨٣٦٫٥٠٠“) بمبلغ  ٥المجموعة الخامسة من شھادات أمانة (”الصكوك  ٢٠٢١یولیو  ٦صدر في  أصدر المُ 

وتستحق السداد في  ٥دولار أمریكي) بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك   ٥. یترتب على الصكوك  ٢٠٣١في بورصة ناسداك دبي، 
:  ٥لى أساس نصف سنوي. فیما یلي القیمة الدفتریة للصكوك عوتسدد٪ سنویاً  ٧.٣توزیعات أرباح بنسبة 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

١٬٨٣٤٬٥٣٤١٬٨٣٤٬٠١٨التزام الصكوك كما في نھایة السنة 
 =========== =========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٦٩

لموظفین تعویضات نھایة الخدمة ل مخصص ٢٦

نھایة الخدمة  تعویضات

نھایة الخدمة للموظفین: تعویضات فیما یلي الحركة في مخصص 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

١٨١٬٤٤١١٧٦٬٤٢٤الرصید في بدایة السنة  
٥٠٬٤٧٦٣٧٬٤٣١خلال السنة المكونالمخصص 

) ٣٢٬٤١٤() ٣٣٬٩٧٠( المدفوع خلال السنة 
 -------------------- --------------------

١٩٧٬٩٤٧١٨١٬٤٤١الرصید في نھایة السنة 
 ========= ========

رأس المال ٢٧

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

درھم للسھم  ١سھماً بواقع ٨٫٨٣٨٫٧٨٩٫٨٤٩رأس المال المصرح بھ: 
٨٫٨٣٨٫٧٩٠٨٫٨٣٨٫٧٩٠(راجع الإیضاح أدناه) درھم للسھم)١سھماً بواقع ٨٫٨٣٨٫٧٨٩٫٨٤٩: ٢٠٢٤(

 ========== ==========
درھم للسھم  ١سھماً بواقع ٨٫٨٣٨٫٧٨٩٫٨٤٩المصدر والمدفوع بالكامل: 

٨٫٨٣٨٫٧٩٠٨٫٨٣٨٫٧٩٠(راجع الإیضاح أدناه) درھم للسھم)١سھماً بواقع ٨٫٨٣٨٫٧٨٩٫٨٤٩: ٢٠٢٤(
 ========== =========



وشركاتھا التابعةش.م.عالعقاریةإعمارشركة 

٧٠

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

الاحتیاطیات ٢٨

الاحتیاطي 
القانوني  

احتیاطي رأس 
المال  

الاحتیاطي 
العام 

احتیاطي علاوة  
أسھم 

احتیاطي صافي  
(الخسائر) /الأرباح

غیر المحققة 
احتیاطي تحویل  
الإجمالي العملات الأجنبیة 

ألف درھم  ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم  ألف درھم  

٢٢٫٥٣٢٫٢٠٧)٦٫٧٧٨٫٠٨٨()٨٤٧٫٦١٩(٢٠٢٤٢٠٫٤٠٩٫٠٥٠٣٫٦٦٠٩٫١٦٦٫٩٧٠٥٧٨٫٢٣٤ینایر ١الرصید كما في 

١٩٠٬٠١٦-١٩٠٬٠١٦----في الاحتیاطي غیر المحقق الزیادة

المحول إلى احتیاطي القیمة العادلة للاستثمارات المصنفة بالقیمة العادلة  
٢٤٦٬٤٠٠-٢٤٦٬٤٠٠----للأرباح المحتجزة من المبیعات من خلال الدخل الشامل الأخر

٦٢٨٬٣٥٥--٥٣٨٬٣٨٤--٨٩٬٩٧١) ١-٢(راجع إیضاح إصدار أسھم جدیدة في شركة تابعة

٨١٤٬٥٢٢٥٥١٬٢٤٦-)٢٣٩٬٦٩٦(--)٢٣٬٥٨٠()١-٢تخفیف الحصة في شركة تابعة (راجع إیضاح 

١٬٣٥١٬٣٩٤---١٬٣٥١٬٣٩٤--المحول إلى الاحتیاطي 

)١٬٥٧٣٬٢٦٨()١٬٥٧٣٬٢٦٨(-----النقص في احتیاطي تحویل عملات أجنبیة
 ---------------------------- ---------------------- --------------------------- ------------------------ ------------------------ ------------------------ ------------------------

١٬٣٩٤٬١٤٣)٧٥٨٬٧٤٦(١٬٣٥١٬٣٩٤٢٩٨٬٦٨٨٤٣٦٬٤١٦-٦٦٬٣٩١صافي الحركة خلال السنة 
 ---------------------------- ----------------------- --------------------------- ----------------------- --------------------------- --------------------------- -----------------------------

٢٣٬٩٢٦٬٣٥٠)٧٬٥٣٦٬٨٣٤()٤١١٬٢٠٣(٢٠٢٤٢٠٬٤٧٥٬٤٤١٣٬٦٦٠١٠٬٥١٨٬٣٦٤٨٧٦٬٩٢٢دیسمبر ٣١الرصید كما في 
 ============ ========== ============ ========== ============ ============ ============



وشركاتھا التابعةش.م.عالعقاریةإعمارشركة 

٧١

إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)
٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

(تابع) الاحتیاطیات ٢٨

الاحتیاطي 
القانوني  

احتیاطي رأس 
المال  

الاحتیاطي 
العام 

احتیاطي علاوة  
أسھم 

احتیاطي صافي  
(الخسائر) /الأرباح

غیر المحققة 
احتیاطي تحویل  
الإجمالي العملات الأجنبیة 

ألف درھم  ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم  ألف درھم  

٢٣٬٩٢٦٬٣٥٠) ٧٬٥٣٦٬٨٣٤() ٤١١٬٢٠٣(٢٠٢٥٢٠٬٤٧٥٬٤٤١٣٬٦٦٠١٠٬٥١٨٬٣٦٤٨٧٦٬٩٢٢ینایر ١الرصید كما في 

) ٢٨٬٨١٥(-) ٢٨٬٨١٥(----في الاحتیاطي غیر المحقق النقص

المحول إلى احتیاطي القیمة العادلة  للاستثمارات المصنفة بالقیمة العادلة  
٦٥٬٣٨٨-٦٥٬٣٨٨----للأرباح المحتجزة من المبیعات من خلال الدخل الشامل الأخر 

١٬٧٥٩٬٩١٨---١٬٧٥٩٬٩١٨--المحول إلى الاحتیاطي 

٢٣٤٬٩٢٢----٢٣٤٬٩٢٢-)١-٢تأسیس شركة تابعة جدیدة (راجع إیضاح 

٢٣٨٬٠٥٨٢٣٨٬٠٥٨-----في احتیاطي تحویل عملات أجنبیةالزیادة
 ---------------------------- ---------------------- --------------------------- ------------------------ ------------------------ --------------------------- -----------------------------

٣٦٬٥٧٣٢٣٨٬٠٥٨٢٬٢٦٩٬٤٧١-٢٣٤٬٩٢٢١٬٧٥٩٬٩١٨-صافي الحركة خلال السنة 
 ---------------------------- ----------------------- --------------------------- ----------------------- --------------------------- --------------------------- -----------------------------

٢٦٬١٩٥٬٨٢١) ٧٬٢٩٨٬٧٧٦() ٣٧٤٬٦٣٠(٢٠٢٥٢٠٬٤٧٥٬٤٤١٥٨٢٬٢٣٨١٢٬٢٧٨٬٢٨٢٨٧٦٬٩٢٢دیسمبر ٣١الرصید كما في 
 ============ ========== ============ ========== ============ ============ ============



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٧٢

الاحتیاطیات (تابع) ٢٨
: الاحتیاطي القانوني والعام) أ(

، ٢٠٢١) لسنة  ٣٢رقم (لدولة الإمارات العربیة المتحدةاتحاديقانون  المرسوم ب من  ٢٤١من النظام الأساسي للشركة والمادة  ٥٧طبقا للمادة  
٪ أخرى إلى الاحتیاطي العام. یجوز  ١٠إلى الاحتیاطي القانوني وبعد الحصص غیر المسیطرة ٪ من صافي الأرباح السنویة ١٠یتم تحویل 

إیقاف التحویلات إلى  ٥٠إیقاف التحویلات إلى الاحتیاطي القانوني متى بلغ رصید ھذا الاحتیاطي   ٪ من رأس المال المدفوع. یجوز أیضاً 
٪ من رأس المال المدفوع. ٥٠ذا الاحتیاطي الاحتیاطي العام بقرار من الجمعیة العمومیة العادیة للشركة عندما یبلغ رصید ھ

٪ من رأس المال المدفوع للشركة ولذلك وبناءً على قرار الجمعیة العمومیة السنویة، أوقفت المجموعة  ٥٠یزید رصید الاحتیاطي القانوني عن  
أیة تحویلات إضافیة إلى ھذا الاحتیاطي.  

یشتمل الاحتیاطي القانوني على: 
دراهم  ١٠درهم للسهم (كانت القيمة الاسمية للسهم في ذلك الوقت  ١٥علاوة الإصدار المحصلة بواقع  یمثلألف درهم  ٢٬٤٧٥٬٠٠٠- 

؛ ١٩٩٨دیسمبر  ٣١خلال السنة المنتهية في ١:١.٦٥للسهم) على أساس حقوق إصدار أسهم بنسبة

درهم للسهم) على أساس  ١القيمة الاسمية للسهم  بلغتدرهم للسهم (٤علاوة الإصدار المحصلة بواقع  یمثلألف درهم  ١١٬٣٢١٬٦٥٦- 
؛ ٢٠٠٥دیسمبر ٣١خلال السنة المنتهية في ١:١حقوق إصدار أسهم معلنة بنسبة 

درهم للسهم) عند تحویل السندات بقيمة ١القيمة الاسمية  بلغتدرهم للسهم ( ٣.٣٨علاوة إصدار بواقع  یمثلألف درهم  ١٬٣٤٨٬٣٣١- 
؛  ٢٠١٤ینایر  ٢٢ألف درهم) في ١٬٧٤٧٬٢٤٦ألف دولار أمریكي (٤٧٥٬٧٠٠اسمية 

درهم للسهم) عند تحویل السندات بقيمة اسمية ١القيمة الاسمية  بلغتدرهم للسهم (٣.٣٨علاوة إصدار بواقعیمثلألف درهم  ٦٣٬٢٠٧- 
و؛ ٢٠١٤دیسمبر ٢٢ألف درهم) في ٨١٬٩٠٧ألف دولار أمریكي (٢٢٬٣٠٠

بعد خصم الانخفاض في حقوق  )،للسهمدرهم ١الاسمية بلغت القيمةدرهم للسهم الواحد ( ٤. ١٣علاوة یمثل ألف درهم ٢٬٠٩٧٬٨٥٦- 
، والتي الخاصة بهان إعمار مولز وتكاليف المعاملات على حصص غير مسيطرة مإلى مالكي الشركة عند الاستحواذ ةالملكية المنسوب 

. ٢٠٢١دیسمبر ٣١المنتهية في السنةتمت خلال 

درهم للسهم الواحد) عند  ١للسهم الواحد (القيمة الاسمية للسهم الواحد بقيمة  درهم  ٤.  ٦٩بواقعیمثل علاوة ألف درهم  ٣٬٠٩٠٬٩٤٩- 
من مجموعة ميناء خور دبي ذ.م.م لاستحواذ الكامل على حصة  ا مقابلإصدار أسهم جدیدة للشركة إلى مجموعة دبي القابضة كجزء من  

.  ٢٠٢٢دیسمبر ٢٢دبي القابضة في 

) وأصدرت  ١-٢في ألبرو (إیضاح  ٪١٠٠، استحوذت شركة إعمار مصر للتنمية ش.م.م (إعمار مصر) على نسبة  السابقةخلال السنة- 
أسهماً جدیدة. عند إصدار الأسهم الجدیدة في إعمار مصر، تم تخفيف مساهمة المجموعة وتم تخصيص جزء من علاوة الإصدار إلى 

يه،والنظام الأساسي للمجموعة. بناء علالتجاریة بجمهوریة مصر العربيةلقانون الشركات  اً الاحتياطي القانوني لشركة إعمار مصر وفق
ألف درهم (صافي) في احتياطيها القانوني الذي یمثل حصة هذا الاحتياطي المنسوبة إلى مالكي ٦٦٬٣٩١قامت المجموعة بتسجيل مبلغ  

الشركة.

: علاوة الأسھم ) ب (
المجموعة في شركة إعمار مصر للتنمیة ش.م.م من خلال  یف أسھمتخفعندألف درھم  ٥٧٨٫٢٣٤بمبلغعلاوة إصدار الأسھم  تم تسجیل

. ٢٠١٥طرح أولي للأسھم في طرح عام أولي خلال 

المجموعة في شركة إعمار مصر للتنمیة ش.م.م  تخفیف أسھمعند(بالصافي) ألف درھم ٢٩٨٫٦٨٨بمبلغعلاوة إصدار الأسھم تم تسجیل
.) ١-٢(إیضاح الاستحواذ على شركة تابعةمن خلال 

:  احتیاطي رأس المال)ج (
. ٢٠٠٣ألف درھم من أرباح بیع أسھم خزینة في ٣٫٦٦٠تم تكوین احتیاطي رأس المال البالغ 

تابعة جدیدة. شركة إعمار ھیلز ذ.م.م وھي درھم في السنة الحالیة على تأسیس ٢٣٤٬٩٢٢البالغ احتیاطي رأس المال تم إدراج 

احتیاطي صافي الأرباح/(الخسائر) غیر المحققة: (د) 
من  یسجل ھذا الاحتیاطي تغیرات القیمة العادلة في الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى وحصة المجموعة 

احتیاطي القیمة العادلة للائتلافات المشتركة والشركات الزمیلة. 

احتیاطي تحویل العملة الأجنبیة: (ھـ) 
لة  یسُتخدم احتیاطي تحویل العملات الأجنبیة لتسجیل فروقات التحویل الناتجة عن تحویل البیانات المالیة للشركات التابعة والشركات الزمی 

والائتلافات المشتركة الخارجیة. 
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ربحیة السھم ٢٩

دیة  یتم احتساب ربحیة السھم الأساسیة بتقسیم صافي أرباح أو خسائر السنة العائدة إلى مالكي الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العا
القائمة خلال السنة.  

الفائدة على السندات القابلة  حسب  تعدیل  الیتم احتساب ربحیة السھم المخففة بتقسیم صافي الأرباح أو الخسائر العائدة إلى مالكي الشركة (بعد  
ع  للتحویل) على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال السنة زائداً المتوسط المرجح لعدد الأسھم التي ستصدر عند تحویل جمی 

الأسھم العادیة المحتمل تخفیضھا إلى أسھم عادیة. 

: مخففةفیما یلي المعلومات الضروریة لاحتساب ربحیة السھم الأساسیة وال
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 
الأرباح: 

١٧٬٥٩٩٬١٧٩١٣٫٥١٣٫٩٣٨الربحیة الأساسیة العائدة إلى مالكي الشركة  
 =========== ==========

٢٠٢٥٢٠٢٤
عدد الأسھم بالآلاف: 

٨٫٨٣٨٫٧٩٠٨٫٨٣٨٫٧٩٠المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة لاحتساب ربحیة السھم الأساسیة  
 ========== ==========

٢٠٢٥٢٠٢٤
السھم: یةربح

٩٩.١٥٣.١ربحیة السھم الأساسیة والمخففة (بالدرھم)-
 ======= =======

الضمانات والالتزامات الطارئة  ٣٠

الضمانات  ) أ

. درھم)ألف ٤٧٢٫٢٢٠:  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١(ألف درھم  ٢٠٣٫٥٨١أصدرت المجموعة ضمانات مالیة واعتمادات مستندیة بمبلغ . ١

كضمان مقابل خطاب ضمان صادر من  ألف درھم) ٥٫٠٠٠:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(ألف درھم ٥٫٠٠٠المجموعة ضمان مالي بمبلغ  قدمت. ٢
بنك تجاري لإصدار رخصة تجاریة من حكومة دبي. 

إلى مؤسسة التنظیم  درھم) ألف  ٧٫٦١٥٫٠٨٩: ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١( ألف درھم  ٩٫٠٠٨٫٤١٢قدمت المجموعة ضمان حسن أداء بمبلغ  . ٣
العقاري في دبي مقابل مشاریعھا الجدیدة بموجب اللوائح الخاصة بمؤسسة التنظیم العقاري. 

إلى عدة سلطات حكومیة في  ألف درھم)٩٩٫٠٩٧: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١(ألف درھم ١٠٣٫١٧٧قدمت المجموعة ضمانات حسن أداء بمبلغ . ٤
. مقابل عدة تسھیلاتدرھم) ألف  ٢٥٤٫١٥٨:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(ألف درھم  ٦٧٩٫٩٠٩رھن بقیمة  وكالھند فیما یخص مشاریعھا. لدى البن 

مقابل  العربیة مصرجمھوریة  في  ألف درھم)٢٤٦:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(ألف درھم  ٢٠٢تسھیل بطاقة ائتمان بمبلغ  على  المجموعة حصلت . ٥
مقابل بطاقة الائتمان.ألف درھم)٢٢٧: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١(ألف درھم ٢٤٦مشروعھا. لدى البنك رھن بقیمة 
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(تابع) المحتملةالضمانات والالتزامات ٣٠

المحتملة الالتزامات ) ب

كوربوریشن لیمتد، وھي شریك في ائتلاف مشترك في بعض الشركات التابعة للمجموعة  (أ) أصدرت اندرا برادیش اندستریـال انفراستراكتشر . ١
اندستریـال  إلى  في الھند، إشعار قانوني   شركة إعمار ھیلز تاون شیب برایفت لیمتد (ائتلاف مشترك للمجموعة مع شركة اندرا برادیش 

اندرا برادیش اندستریـال انفراستراكتشر كوربوریشن لیمتد لإنھاء بعض  منشأة ذات غرض خاص مع  انفراستراكتشر كوربوریشن لیمتد)
وشركة إعمار ھیلز تاون شیب برایفت لیمتد. بالإضافة إلى  لیمتد  اتفاقیات التطویر والإدارة التشغیلیة التي تم إبرامھا بین شركة إعمار اندیا  

ات في حیازة وتخصیص الأراضي وبیع قطع أراضي.  ذلك، تم رفع عدد من الدعاوى ضد المجموعة من قبل أطراف أخرى لوجود مخالف
٤٬٦٤٥بقیمة  لدى المجموعة موجودات ومطلوبات  التنفیذ.إدارةمن  على بعض العقارات  أیضا أمر حجز  المجموعةتلقت  ذلك،  بموجب

على التوالي. ملیون درھم) ٥٢ملیون روبیة ھندیة (١٬٢٧٥ملیون درھم) و ١٩٠ملیون روبیة ھندیة (

ندستریـال  بناءً على الاستشارة القانونیة التي حصلت علیھا، ترى الإدارة أن كافة القضایا المذكورة آنفاً المرفوعة من قبل شركة اندرا برادیش ا
قبل  انفراستراكتشر كوربوریشن قد تم الطعن فیھا من قبل تیلانجانا ستیت اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن وسوف یتم تسویتھا ودیاً من 

. المعمول بھاجمیع الأطراف من خلال الأحكام المحلیة والقانونیة 

(ب) قامت شركة تیلانجانا ستیت اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن برفع دعوى أمام محكمة قانون الشركات الوطنیة في حیدراباد ضد  
. ترى  ٢٠١٣من قانون الشركات الھندي لسنة  ٢٤٢و٢٤١لیمتد وبعض الأطراف الأخرى بموجب القسم  إعمار ھیلز تاون شیب برایفت

تریـال الإدارة أن الوضع الفعلي فیما یتعلق بإجراءات الفصل بین اندرا برادیش اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن لیمتد وتیلانجانا ستیت اندس
حق رفع  ا ل قید التنفیذ، ولذلك فإن تیلانجانا ستیت اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن لیس لھانفراستكشر كوربوریشن لم یتغیر ولا تزا 

السجل القانوني   تسجیل اسمھا في  ولم یتم  شیب برایفت لیمتد  ھیلز تاون  دعوى حیث إنھا لیست مساھم ولیست عضو مسجل في إعمار 
. وعلیھ، ترى الإدارة أنھ لا یجوز قبول الدعوى التي رفعتھا تیلانجانا ٢٠١٣للأعضاء طبقاً لشروط وأحكام قانون الشركات الھندي لسنة  

، تم البت في مسألة قابلیة الصیانة من قبل محكمة قانون الشركات  ٢٠٢٢یولیو  ٢٥ستیت اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن. ومع ذلك، في  
مع   التعامل  من  ممثلیھا  أو  المجموعة  تقیید  وتم  كوربوریشن  انفراستكشر  اندستریـال  ستیت  تیلانجانا  شركة  لصالح  حیدراباد  في  الوطنیة 

الحكم الصادر عن محكمة قانون الشركات الوطنیة أمام  ضد موجودات وممتلكات إعمار ھیلز تاون شیب برایفت لیمتد. استأنفت المجموعة 
محكمة استئناف قانون الشركات الوطنیة، أصدرت  ٢٠٢٢أكتوبر  ١٠الحكم الصادر في  بموجب  .محكمة استئناف قانون الشركات الوطنیة

ً حكم بشأن مسألة قابلة للصیانة لصالح تیلانجانا ستیت اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن، غیر أن محكمة استئناف قانون الشركات الوطنیة  ا
للطعن في الحكم الصادر عن محكمة  في الھند  قد ألغت الحكم المبدئي الذي یمنح التعویض. قدمت المجموعة استئنافا أمام المحكمة العلیا  

استئناف قانون الشركات الوطنیة حیث رفضت المحكمة العلیا التدخل في أحكام محكمة استئناف قانون الشركات الوطنیة، وتركت القرار  
.  ي في الأمرحتى الحكم النھائ بشأن قابلیة الصیانة مفتوحا

دیة  وعلیھ، قدمت إعمار ھیلز تاون شیب برایفت لیمتد طلب التماس بإحالة القضیة إلى التحكیم على النحو المنصوص علیھ في الاتفاقیات التعاق
.إلى جانب الاستئناف الرئیسيبین الطرفین. یخضع ھذا الطلب حالیاً للمداولة أمام محكمة قانون الشركات الوطنیة 

لیمتد، وھي شركة تابعة للمجموعة، بتطویر وتشیید مشروع كومنولث جیمز فیلدج في  قامت شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برایفت . ٢
لاتفاقیة تطویر المشاریع المبرمة مع ھیئة التخطیط العمراني في دلھي  تعزیزالھند على أساس نموذج الشراكة بین القطاعین العام والخاص

بنكيھیئة التخطیط العمراني في دلھي ضمان، طلبت إصدار شھادة الإشغالواكتمال المشروع  الاعتراف ب بعد.  ٢٠٠٧سبتمبر  ١٤في  
ورفعت دعاوى أخرى تدعي  درھم) كتعویض عن الأضرار التي لحقت بھا  ملیون  ٧٥روبیة ھندیة (ملیون  ١٫٨٣٠والبالغ  التنفیذحسن  ل

لشروط اتفاقیة تطویر المشاریع. وقد  للمشروع لیمتد لم تلتزم بالجدول الزمنيأن شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برایفتفیھا   وفقاً 
ً استئناف أمام محكمة دلھي  تقدیم  من خلال  ھذا الأمرطعنت شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برایفت لیمتد على   ھیئة  التي شكلت لاحقا

درھم)  ملیون  ٥٨١روبیة ھندیة (ملیون١٤٫١٨٢برایفت لیمتد مذكرة مطالبة بمبلغ  قدمت شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن  .تحكیم
بدأت المرافعات  رھم).  ملیون د٥٩٣روبیة ھندیة (ملیون١٤٫٤٦٠بمبلغ  مطالبةمقابلةدعوى وقدمت ھیئة التخطیط العمراني في دلھي  

الختامیة أمام المحكمة ولم یتم الانتھاء منھا بعد. 

لاتفاقیة  ترى إلى الرأي القانوني، أن شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برایفت لیمتد قد حققت جمیع المتطلبات وفقاً  الإدارة، استناداً 
تطویر المشاریع، وأن التعویض النقدي عن الأضرار المفروض والضمان البنكي المسحوب والمطالبات الأخرى المقدمة من ھیئة التخطیط  

لھي لیس لھا مبررات. العمراني في د
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الالتزامات ٣١

بمبلغ  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في   التزامات  المجموعة  لدى  كان  درھم  ٣٥٬٤٥٠٬٦٥٤،  درھم) ٢٥٫٠٠٨٫٥٨٠:  ٢٠٢٤(ألف  وتشمل  ألف 
. تمثل ھذه الالتزامات قیمة العقود المبرمة  درھم)ألف  ٢٤٫٥٧٧٫٢٦٢:  ٢٠٢٤(ألف درھم  ٣٥٬٠٤٣٬٦٦٤التزامات مرتبطة بمشاریع قیمتھا  

والمبالغ المستحقة في ذلك التاریخ. المستلمةالسنة بعد خصم قیمة الفواتیر خلال من قبل المجموعة بما في ذلك عقود شراء أراضي 

لأعمال ومن غیر المتوقع أن  لالاعتیادي  سیاق  الكانت ھناك مطالبات مقدمة من مقاولین وأطراف أخرى تتعلق بعدة مشاریع للمجموعة في  
ینتج عنھا التزامات جوھریة لم یتم رصد مخصص لھا. 

المجموعة كمؤجر -التزامات عقود الإیجار التشغیلي  

ب  أبرمت المجموعة عقود إیجار تتعلق بمحفظة استثماراتھا العقاریة. فیما یلي الحد الأدنى لدفعات الإیجار المستقبلیة مستحقة القبض بموج
عقود الإیجار التشغیلي غیر القابلة للإلغاء المتعاقد علیھا كما في تاریخ التقریر والتي لم یتم الاعتراف بھا كذمم مدینة: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

٥٬٠١٣٬٧٨٠٤٬٢٩٥٬٩٩٦خلال سنة واحدة 
٩٬٨٦٩٬١٣١٨٬٩١٦٬٦٣٢سنوات ٥بعد سنة ولكن لیس أكثر من 

١٬٨٩٤٬٥٣٩١٬٥٨٧٬٨٤٧أكثر من خمس سنوات 
 ---------------------------- --------------------------
١٦٬٧٧٧٬٤٥٠١٤٬٨٠٠٬٤٧٥
 =========== ==========

الإیجار المذكورة أعلاه، لدى المجموعة أیضاً عقود إیجار تستحق بموجبھا المجموعة الحصول على إیجار استناداً  مستحقاتبالإضافة إلى  
رسوم الخدمات.  تحصیل  إلى إیرادات المستأجرین و

توزیعات الأرباح ٣٢

والتي تم اعتمادھا من قبل  ٢٠٢٤عن سنة  ) الواحدللسھمدرھم  ١ألف درھم (٨٫٨٣٨٫٧٩٠قیمتھا  أرباح نقدیةات الشركة توزیعدفعت
. ٢٠٢٥مارس ٢٥المُنعقد بتاریخ في اجتماع الجمعیة العمومیة السنوي للشركة المساھمین 

(درھم للسھم الواحد) من قبل مجلس إدارة الشركة خضوعاً لموافقة  ٢٠٢٥ألف درھم لسنة  ٨٬٨٣٨٬٧٩٠تم اقتراح توزیع أرباح نقدیة بواقع  
المساھمین في اجتماع الجمعیة العمومیة السنوي القادم. 

إفصاحات حول الأطراف ذات العلاقة٣٣

تشتمل الأطراف  . العلاقةتقع ضمن تعریف الطرف ذي أفراد ومنشآت أخرى تبرم المجموعة في سیاق الأعمال الاعتیادیة في معاملات مع 
المجموعة   لدى  العلاقة  والشركات  ذات  الرئیسیین  الإدارة  بموجب  موظفي  بھا  الزمیلة  المحتفظ  والشركات  مشتركة  والائتلافات سیطرة 

المشتركة وغیرھا. 

تأثیرلھا  ) “الحكومة”لحكومة دبي (ة مملوكمنشأةوھي  مؤسسة دبي للاستثمارات الحكومیة،إن المجموعة مملوكة بشكل جزئي من قبل  
ومنشآت تتمتع فیھا مؤسسة  مملوكة للحكومة  لأعمال، معاملات مع منشآت  لالاعتیادي  سیاق  الالمجموعة، في  تبُرم.  جوھري على الشركة 

ووفقا للإعفاء المتاح بموجب المعیار المحاسبي الدولي  .  جوھري تأثیرأو سیطرة مشتركة أو  مطلقة سیطرةدبي للاستثمارات الحكومیة ب 
في  ،  ٢٤ أنشطةقررت الإدارة عدم الإفصاح عن ھذه المعاملات، التي ھي  أراضي  كھرباء ومرافق  ( تشغیلیةویةتمویلطبیعتھا  وشراء 

وفق شروط تجاریة.لأعمال لسیاق الاعتیادي الفي إبرامھایتم ، والتي إلخ)خدمات الإنشاءاتووخدمات بنیة تحتیة
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المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 

للأعمال  لسیاق الاعتیادي  الفي  خلال السنةالتي تم تنفیذھامع الأطراف ذات العلاقة  الھامةالمعاملات  یتم فیما یلي عرض شروط  لوفقاً 
: أو المعاملات الأخرى التي تم الإفصاح عنھا في البیانات المالیةمتفق علیھا بین الأطراف المعنیة ال

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

: وأخرىالشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة
٣٬٩٢٥٨٬٦٣٢مصروفات تطویر عقارات 
١٬٨٨٢٩٠٠إیرادات التمویل الإسلامي 

١١٬٣٥٩٧٬١٦٤مصروفات البیع والمصروفات العمومیة والإداریة  
٢٬٦١٤٢٬٨٥٤إیرادات الإیجار من العقارات المؤجرة والإیرادات ذات الصلة 

١٣٠٬٣٦٤١٤٥٬٢٣٩تكلفة الإیرادات 
١٣٨٬٠٤٣٤٨٬٣٧٠تكلفة التمویل 

١٢٬٥٠٠٧٬٥٦٧الإیرادات التشغیلیة الأخرى 
 ====== == = ====

ذات العلاقة: الأخرىموظفي الإدارة العلیا والأطراف
٧٣٬٢٥١٧٠٬١٩٣مصروفات البیع والمصروفات العمومیة والإداریة  

٩٦٬٨٦٤٩٠٬١٤٤إیرادات الإیجار من العقارات المؤجرة والإیرادات ذات الصلة 
١٧٬١٣٩٢٠٬٥٤١مصروفات التمویل  

٢٬٧٢٩٤٬٣٦٢تكلفة الإیرادات 
٤٧٬٠٦١٤١٬٢٨٣إیرادات تشغیلیة أخرى 

١٣٬١٥٨١٧٬٧٦٤إیرادات أخرى 
 = = ====== =======

أرصدة الأطراف ذات العلاقة 
فیما یلي الأرصدة الھامة مع الأطراف ذات العلاقة (والمدرجة ضمن بنود بیان المركز المالي الموحد): 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

الشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة: 
٢٬٠٦٧٬٤٣٨٢٬٥٨٥٬٤٠٢الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 

٧٩٣١٬٤٥٣الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر  
 = = ===== ======
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أرصدة الأطراف ذات العلاقة (تابع) 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف درھمألف درھم 

موظفي الإدارة العلیا والأطراف ذات العلاقة معھم: 
٤٠١١٣٢الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر

١٦٬٣٠٠٣٨٬٣٧٨الموجودات والذمم المدینة والوداع والمصروفات المدفوعة مقدماً الأخرى 
٢٩٨٬٧٣١٣٣٢٬٨٩٤الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 

 ======== ========
تعویضات موظفي الإدارة العلیا 

موظفي الإدارة العلیا خلال السنة: آت فیما یلي مكاف
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھم 

١٠٠٬٨٧٠١١٠٬٦١٥مزایا قصیرة الأجل 
٢٦٬٦٢٤١٨٬٢٠٨حوافز طویلة الأجل 

١٬٦٧١٢٬٣٩٩مكافأة نھایة الخدمة للموظفین
 --------------------- ---------------------
١٢٩٬١٦٥١٣١٬٢٢٢
 ======== ========

أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة  ٣٤

نظرة عامة
تتعرض المجموعة للمخاطر التالیة نتیجة استخدامھا الأدوات المالیة:

مخاطر الائتمان،)أ
مخاطر السوق، و)ب 
خاطر السیولة.مج) 

یعرض ھذا الإیضاح معلومات عن تعرض المجموعة للمخاطر المذكورة أعلاه، كما یوضح أھداف وسیاسات وعملیات المجموعة لقیاس  
وإدارة المخاطر وإدارة المجموعة لرأس المال. 

یكون مجلس الإدارة مسؤول بشكل عام عن وضع ومتابعة الإطار العام لإدارة المجموعة للمخاطر. وتكون الإدارة العلیا للمجموعة مسؤولة  
عن تطویر ومراقبة سیاسات المجموعة لإدارة المخاطر وتقدیم تقاریر دوریة عن أنشطتھا إلى مجلس الإدارة. 

اسات  إن الإطار العام الحالي لإدارة المجموعة للمخاطر المالیة یمثل مزیجاً من سیاسات إدارة المخاطر الموثقة رسمیاً في بعض المجالات وسی 
الرسمیة) لإدارة مخاطر لتحدید وتحلیل   سیاسات المجموعة (الرسمیة وغیر  في مجالات أخرى. یتم وضع  غیر رسمیة لإدارة المخاطر 

سیاسات  المخاطر الت  بتلك الحدود. یتم مراجعة  ملائمة للمخاطر ومراقبة المخاطر والتقید  ي تواجھھا المجموعة ولوضع حدود وضوابط 
وأنظمة إدارة المخاطر بصورة دوریة لبیان التغیرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. 

تشرف لجنة التدقیق لدى المجموعة على كیفیة مراقبة الإدارة لمدى الالتزام بسیاسات وإجراءات المجموعة لإدارة المخاطر ومراجعة مدى  
إطار إدارة المخاطر فیما یتعلق بالمخاطر التي تواجھھا المجموعة. یتم مساعدة لجنة التدقیق لدى المجموعة في الدور الإشرافي من  كفایة

قبل قسم التدقیق الداخلي. یتعھد قسم التدقیق الداخلي بإجراء مراجعة دوریة وخاصة لضوابط وإجراءات إدارة المخاطر ویقدم تقریر عن  
جنة التدقیق. النتائج إلى ل
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نظرة عامة (تابع) 

ھا فوائد والصكوك وذمم المحتجزة الدائنة والذمم  ی تتألف المطلوبات المالیة الرئیسیة لدى المجموعة من القروض والسلفیات التي تترتب عل
الدائنة التجاریة والأخرى. إن الغرض الرئیسي من ھذه الأدوات المالیة ھو الحصول على التمویل اللازم لعملیات المجموعة. توجد لدى  

والموجودات المالیة  التي لم تصُدر بھا فواتیر المدینةوالذمم المدینة التجاریة والذممیعادلھوماالمجموعة موجودات مالیة متنوعة مثل النقد 
وقروض إلى ائتلافات مشتركة وشركات زمیلة والذمم المدینة الأخرى والودائع، التي تنتج مباشرة من عملیاتھم.الأخرى 

یقوم مجلس الإدارة بمراجعة واعتماد سیاسات إدارة كل خطر من تلك المخاطر والملخصة على النحو التالي:

مخاطر الائتمان) أ

لوفاء  تتمثل مخاطر الائتمان في مخاطر الخسائر المالیة التي قد تتكبدھا المجموعة في حالة عجز العمیل أو الطرف المقابل في أداة مالیة عن ا
ن  بالتزاماتھ التعاقدیة. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئیسي من ذممھا المدینة المستحقة من العملاء والذمم المدینة الأخرى وم
الي  أنشطة التمویل، بما في ذلك الودائع لدى البنوك والمؤسسات المالیة ومعاملات صرف العملات الأجنبیة والأدوات المالیة الأخرى. بلغ إجم

كما في تاریخ التقریر.ألف درھم) ٧٠٫٠٢٦٫٦٣١: ٢٠٢٤(ألف درھم  ٨٧٫٢٨١٫٤٦١الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة  

الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصدر بھا فواتیر والذمم المدینة الأخرى 
بالسمات الفردیة لكل عمیل. إن دیموغرافیة قاعدة العملاء لدى المجموعة، التي   یتأثر تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئیسي 
ة  تشمل مخاطر التعثر المرتبطة بقطاع العمل والدولة التي یزاول فیھا العملاء نشاطھم، لھا تأثیر أقل على مخاطر الائتمان. تحقق المجموع

من الذمم المدینة التجاریة والذمم  ٪) ٩٧: ٢٠٢٤(٪ ٩٧من عدد كبیر من العملاء المنتشرین عبر قطاعات جغرافیة مختلفة. إلا أن إیراداتھا
المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر لدى المجموعة تتواجد جغرافیاً في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفریقیا. 

أبرمت المجموعة عقود لبیع وحدات سكنیة وتجاریة وقطع أراضي بنظام الأقساط. یتم تحدید الأقساط في العقود. تتعرض المجموعة لمخاطر  
تحصیل  ائتمان ترتبط بالأقساط المستحقة. إلا أنھ یتم نقل الملكیة القانونیة للوحدات السكنیة والتجاریة وقطع الأراضي إلى المشتري فقط بعد 

. كما یتضح من انخفاض مستوى الدیون المعدومة للمجموعةع الأقساط. علاوة على لذلك، یتم متابعة الأقساط المستحقة بشكل مستمر جمی 

نة  تقوم المجموعة بتكوین مخصص للانخفاض في القیمة بتاریخ كل تقریر ویمثل تقدیراتھا لخسائر الائتمان المتوقعة فیما یتعلق بالذمم المدی 
ات  التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر والذمم المدینة الأخرى. تعتمد نسب المخصص على عدد أیام التأخر في السداد لمجموع
والقیمة الزمنیة للمال والمعلو تعكس عملیة الاحتساب النتائج الأكثر احتمالاً  أنماط الخسارة.  مات  قطاعات العملاء المختلفة التي لھا نفس 

الأحداث السابقة تاریخ التقریر حول  متاحة في  التي تكون  الحالیة الداعمة المعقولة  .  المستقبلیةالاقتصادیة الظروف وتوقعات والظروف 
. مستقبلیةالمعلومات العلىبناءً السابقةالائتمانخسائر لتعدیلالجدولبمعایرةالمجموعةومستق

الموجودات المالیة الأخرى والودائع النقدیة  
والموجودات المالیة الأخرىوما یعادلھفیما یخص مخاطر الائتمان الناتجة من الموجودات المالیة الأخرى لدى المجموعة، التي تشمل النقد  

والقروض إلى شركات زمیلة وائتلافات مشتركة والذمم المدینة الأخرى والودائع، فإن تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان ینتج عن تعثر  
الطرف المقابل على أن یكون الحد الأقصى للتعرض مساویاً للقیمة الدفتریة لھذه الموجودات. 

إدارة مخاطر الائتمان من الأرصدة المصرفیة والمؤسسات المالیة وفقاً لسیاسة المجموعة. تقوم المجموعة بالحد من التعرض لمخاطر  تتم  
ذات سمعة طیبة. مع الأخذ بالاعتبار سابقة أعمال البنوك التي تتعامل معھا  ودولیة محلیة  الائتمان عن طریق إیداع الأرصدة لدى بنوك  

كانت الاستثمارات في الأوراق المالیة المقاسة بالتكلفة  المجموعة، لا تتوقع الإدارة عجز أي من الأطراف المقابلة عن الوفاء بالتزاماتھ.
.  - Bشھراً وكان التصنیف الائتماني ١٢المطفأة خاضعة لخسائر الائتمان المتوقعة لمدة 

الضمانات 
تقتضي سیاسة المجموعة تقدیم ضمانات مالیة فقط إلى شركاتھا التابعة وبعض الشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة. لمزید من التفاصیل  

. ٣٠الضمانات القائمة كما في تاریخ التقریر، یرجى الاطلاع على الإیضاح رقم عن
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مخاطر الائتمان (تابع)  أ) 

مخاطر التركیز الزائدة 

ینشأ التركیز عندما یزاول عدد من الأطراف المقابلة أنشطة تجاریة متشابھة أو أنشطة في نفس المنطقة الجغرافیة، أو عندما یكون لھم  
أو   السیاسیة  الاقتصادیة أو  الظروف  بشكل مماثل بالتغیرات في  تتأثر  التعاقدیة  قدرتھم على الوفاء بالالتزامات  تجعل  اقتصادیة  سمات 

التركیزات إلى الحساسیة النسبیة لأداء المجموعة تجاه التطورات التي تؤثر على قطاع أعمال معین. غیرھا. تشیر

من أجل تجنب التركیز الزائد للمخاطر، تتضمن سیاسات وإجراءات المجموعة إرشادات محددة تركز على الاحتفاظ بمحفظة استثماریة  
طبقاً لذلك. متنوعة، وبالتالي یتم التحكم في التركیزات المحددة لمخاطر الائتمان وإدارتھا

یتمثل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاریخ التقریر في القیمة الدفتریة لكل فئة من الموجودات المالیة. 

مخاطر السوق ب) 

خاطر  تتمثل مخاطر السوق في مخاطر تقلب القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة بسبب التغیرات في أسعار السوق، مثل م
ف  د العملات ومخاطر أسعار الفائدة ومخاطر أسعار الأسھم مما یؤثر على إیرادات المجموعة أو قیمة أدواتھا المالیة التي تحتفظ بھا. إن الھ

من إدارة مخاطر السوق ھو إدارة ومراقبة حالات التعرض لمخاطر السوق من خلال معاییر مقبولة وتحقیق أعلى عائد ممكن. 

ً لا تمتلك المجموعة  لأغراض المضاربة. وحینما تمتلك تلك الأدوات لا تكونأدوات مالیة مشتقةحالیا

التعرض لمخاطر أسعار الفائدة 
لفائدة  تتمثل مخاطر أسعار الفائدة في مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة بسبب التغیرات في أسعار ا

السائدة في السوق. یرتبط تعرض المجموعة لمخاطر التغیرات في أسعار الفائدة بالسوق بشكل رئیسي بالتزامات الدیون طویلة الأجل لدى  
مجموعة التي یترتب علیھا أسعار فائدة متغیرة. ال

تقوم المجموعة بإدارة مخاطر أسعار الفائدة التي تتعرض لھا من خلال امتلاك محفظة متوازنة من القروض والسلفیات التي یترتب علیھا  
م  فائدة بمعدلات ثابتة ومتغیرة. یتم إعادة تسعیر الفائدة على الأدوات المالیة الخاضعة لأسعار فائدة متغیرة على فترات أقل من سنة ویت 

ا یتعلق  تثبیت  لفائدة على الأدوات المالیة الخاضعة لأسعار فائدة ثابتة حتى تاریخ استحقاق الأداة. بخلاف الظروف التجاریة والعامة، 
تعرض المجموعة لمخاطر السوق من حیث التغیرات في سعر الفائدة بصورة رئیسیة بالاقتراض من المؤسسات المالیة وباستثماراتھا في  

دائع الثابتة. المنتجات المالیة والو

ح  یبین الجدول التالي الحساسیة تجاه التغیرات المحتملة بصورة معقولة في أسعار الفائدة، مع ثبات كافة المتغیرات الأخرى، الخاصة بأربا
المجموعة قبل الضریبة (من خلال التأثیر على القروض الخاضعة لأسعار فائدة متغیرة). 

٢٠٢٥٢٠٢٤
التغیر في  نسبة 

نقاط الأساس 
حساسیة  

مصروفات الفائدة 
التغیر في  نسبة 

نقاط الأساس 
حساسیة  

مصروفات الفائدة 
ألف درھمألف درھم 

١٠٠٢٩٫٨٧٥+١٠٠٢٦٫١٦٥+مطلوبات مالیة 

إن الاستثمارات في المنتجات المالیة لیست للمتاجرة أو للمضاربة بل إنھا استثمارات في أوراق مالیة أو ودائع ثابتة تھدف إلى تحقیق  
١٥عوائد أفضل من النقد لدى البنوك. تم بیان أسعار الفائدة على القروض إلى الشركات الزمیلة والائتلافات المشتركة في إیضاح رقم  

حول البیانات  ٢٤حول البیانات المالیة الموحدة. كما تم الإفصاح عن أسعار الفائدة على القروض من المؤسسات المالیة في الإیضاحین  
الموجودات  ببعض  المجموعة كذلك  تحتفظ  الموحدة.  جوھري  والمطلوبات المالیة  بشكل  تتعرض  ولا  الثابتة  الفائدة  أسعار  ذات  المالیة 

لمخاطر أسعار الفائدة. 



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٨٠

أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة (تابع) ٣٤

مخاطر السوق (تابع) ب) 

التعرض لمخاطر العملات الأجنبیة
رف  تتمثل مخاطر العملات الأجنبیة في مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة بسبب التغیرات في أسعار ص

العملات الأجنبیة. إن الموجودات والمطلوبات النقدیة الجوھریة لدى المجموعة المقومة بعملات أجنبیة تكون إما بالدولار الأمریكي أو  
فإن الأرصدة  بعملا الإماراتي أمام الدولار الأمریكي،  سعر صرف الدرھم  لثبات  نظراً  الأمریكي.  ت مثبت سعر صرفھا أمام الدولار 

بالدولار الأمریكي والعملات الأخرى المرتبطة بالدولار الأمریكي لا یتم اعتبارھا أنھا تمثل مخاطر عملات جوھریة. 

یتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغیرات في أسعار العملات الأجنبیة بشكل رئیسي بصافي استثمارات المجموعة في الشركات التابعة  
مجموعة وسعر صرفھا غیر ثابت أمام الدرھم  لوالشركات الزمیلة حیث تكون العملات الرسمیة مقومة بعملة مختلفة عن العملة الرسمیة ل

الإماراتي والدولار الأمریكي. یتم تسجیل فروقات صرف العملات الأجنبیة الناتجة عند توحید تلك المنشآت لغرض إعداد البیانات المالیة  
الموحدة للمجموعة في بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد من خلال بیان الدخل الشامل الموحد. 

ھذه العملات وتأثیرھا على الإیرادات  الدرھم الإماراتي أمام كل عملة منصرف یبین الجدول التالي تحلیل للحساسیة تجاه التغیر في أسعار 
الشاملة الأخرى: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
نسبة التغیر في  

سعر الصرف 
الدخل  التأثیر على 

الشامل 
نسبة التغیر في  

سعر الصرف 
الدخل  التأثیر على 

الشامل 
ألف درھم%ألف درھم %

١٠٣٢٣٫٨٠٧+١٠٣٧٦٫١٤٢+الجنیھ المصري 
١٠٨٢٫٨٧٩+١٠٨٧٫٤٩١+الروبیة الھندیة 

)٤٣٫٥٦٠(١٠+) ٤٥٫٦٠٧(١٠+عملات أخرى غیر مرتبطة بالدولار الأمریكي 

التعرض لمخاطر أسعار الأسھم 

تتمثل مخاطر أسعار الأسھم في مخاطر انخفاض أو ارتفاع القیمة العادلة للأسھم نتیجة التغیرات في مستویات مؤشرات الأسھم وقیمة  
أسعار الأسھم المستقلة. ینشأ التعرض لمخاطر أسعار الأسھم غیر التجاریة من المحفظة الاستثماریة لدى المجموعة. تنتج مخاطر أسعار  

الملكیة التي تحتفظ بھا المجموعة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشامل الأخرى والقیمة العادلة من خلال الأرباح  الأسھم من أدوات 
الى مؤشرات السوق. یتم إدارة الاستثمارات   والخسائر. تقوم إدارة المجموعة بمراقبة سندات الملكیة في محفظتھا الاستثماریة استناداً 

ة من خلال مدراء صنادیق مؤھلین وأیضاً على أساس فردي. إن الھدف الرئیسي من استراتیجیة الاستثمار لدى  الجوھریة ضمن المحفظ
(نتیجة التغیر في القیمة  لاستثمارات الأسھم  فیما یلي التأثیر على القیمة العادلة  المجموعة ھو زیادة عائدات الاستثمار لأقصى حد ممكن. 

٣١في  العادلة لأدوات الملكیة المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى والقیمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر  
دیسمبر) بسبب التغیر المحتمل بصورة معقولة في مؤشرات الأسھم، مع ثبات كافة المتغیرات الأخرى: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
التغیر في  
⁒ سعر السھم

التأثیر على  
حقوق الملكیة

التغیر في  
⁒ سعر السھم 

التأثیر على 
حقوق الملكیة 

ألف درھمألف درھم 

١٠١٠٦٫٣٠٢+١٠٥٩٫٦٢٩+الاستثمارات  

التعرض لمخاطر البلدان الخارجیة 
تقوم الإدارة بمراقبة الأحداث السیاسیة والاقتصادیة والتطورات في البلدان التي تزاول فیھا المجموعة نشاطھا من أجل تقییم أي تأثیر  

محتمل على المركز المالي للمجموعة ونتائج عملیاتھا.



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٨١

أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة (تابع) ٣٤

مخاطر السیولة ج) 

استحقاقھا. تقوم المجموعة بمراقبة مخاطر  في تاریختتمثل مخاطر السیولة في مخاطر عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتھا المالیة  
استحقاق الاستثمارات المالیة والموجودات  تاریخ  في الاعتبار  الأداةالمتكرر. تأخذ ھذه  سیولة نقص الأموال باستخدام طریقة أداة تخطیط ال

قدرة من  المالیة (مثل: الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصُدر بھا فواتیر والموجودات المالیة الأخرى) والتدفقات النقدیة الم
العملیات. 

زیادة كفاءة وفعالیة إدارة مصادر  بھدفیتم مراقبة التدفقات النقدیة ومتطلبات التمویل والسیولة لدى شركات المجموعة بشكل مركزي  
رأس المال للمجموعة. تھدف المجموعة إلى الحفاظ على التوازن بین استمراریة التمویل والمرونة باستخدام السـحوبات المصرفیة على  

ت كافیة وتسھیلات بنكیة  المكشـوف والقروض البنكیة وعقود الإیجار التمویلي. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر السیولة بالاحتفاظ باحتیاطیا
فترات استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة. ومطابقةوتسھیلات اقتراض، وذلك بمراقبة التدفقات النقدیة الفعلیة المتوقعة باستمرار 

لدى المجموعة حالیاً نقد كافي عند الطلب لتوفیر المصروفات التشغیلیة المتوقعة بما في ذلك الوفاء بالالتزامات المالیة. 

غیر المخصومة الى الدفعات التعاقدیة  وتتضمن دفعات  یلخص الجدول إلیھ أدناه فترات استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة استناداً 
الفائدة التعاقدیة:  

خلال سنة  المطلوبات المالیة 
واحدة 

٥إلى  ١من 
سنوات 

أكثر من  
الإجمالي سنوات ٥

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 
٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في 

٣٬٥٦٢٬٨٥٤-٢٬٥٣٤٬٣٩٥١٬٠٢٨٬٤٥٩القروض والسلفیات التي تترتب علیھا فوائد
٢٬٦٤٧٬٦٣١-١٬٢٥٢٬٤٦٥١٬٣٩٥٬١٦٦ذمم المحتجزات الدائنة 

١٣٤٬٨٥١٤٧٢٬٦٤٧٢٨٥٬٦٧٦٨٩٣٬١٧٤التزامات الإیجار
٢٬٤٦٥٬٩٢٧-٢٬٤٦٥٬٩٢٧-المستحق إلى الحصص غیر المسیطرة

٧٬٢٢٠٬٢٤٦-٢٬٩٩٤٬٠٠٠٤٬٢٢٦٬٢٤٦صكوك
١٠٬٥٢٨٬٠١٢٥٬٠٣٧٬٢٦٧١٬١٢٥٬٨٤٠١٦٬٦٩١٬١١٩مطلوبات أخرى

 ------------------------- ------------------------- ----------------------- -------------------------
١٧٬٤٤٣٬٧٢٣١٤٬٦٢٥٬٧١٢١٬٤١١٬٥١٦٣٣٬٤٨٠٬٩٥١إجمالي المطلوبات المالیة غیر المخصومة

 =========== =========== ========== ===========

خلال سنة  المطلوبات المالیة 
واحدة 

٥إلى ١من 
سنوات 

أكثر من 
الإجمالي سنوات ٥

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
٢٠٢٤دیسمبر ٣١كما في 

٣٬٥٤١٬٢٢٤- ٢٬٠٨٠٬٢٠٢١٬٤٦١٬٠٢٢القروض والسلفیات التي تترتب علیھا فوائد
١٬٨٣٤٬٧٠٣- ١٬٠٧٠٬٨٣٩٧٦٣٬٨٦٤ذمم المحتجزات الدائنة 

١٣٢٬٨٧٥٤٨٢٬٨٣٧١٤٥٬٣٨٨٧٦١٬١٠٠التزامات الإیجار
٢٬٥٨٠٬٣٧٦- ٢٬٥٨٠٬٣٧٦- المستحق إلى الحصص غیر المسیطرة

٢٣٩٬٢٥٠٥٬٤٤٨٬١١٥١٬٩٧٢٬٤٠١٧٬٦٥٩٬٧٦٦صكوك
٨٬٤٥٠٬٠٨٣٥٬٢٤٦٬١٦٧٤٩٩٬٨١١١٤٬١٩٦٬٠٦١مطلوبات أخرى

 ------------------------- ------------------------- ----------------------- -------------------------
١١٬٩٧٣٬٢٤٩١٥٬٩٨٢٬٣٨١٢٬٦١٧٬٦٠٠٣٠٬٥٧٣٬٢٣٠إجمالي المطلوبات المالیة غیر المخصومة

 =========== =========== ========== ===========



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٨٢

أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة (تابع) ٣٤

إدارة رأس المال د) 

یشتمل رأس المال على حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي أسھم الشركة. تھدف سیاسة المجموعة إلى الحفاظ على قاعدة قویة لرأس المال  
استمراریة تطور الأعمال في المستقبل. إن ھدف المجموعة الرئیسي من   والمحافظة على  للحفاظ على ثقة المستثمر والدائن والسوق 

س المال ھو التأكد من احتفاظ المجموعة بتصنیف ائتماني قوي ونسب جیدة لرأس المال لدعم أعمالھا وزیادة قیمة  استراتیجیة إدارة رأ 
حقوق المساھمین لأقصى حد ممكن. 

تقوم المجموعة بمراقبة رأس المال باستخدام نسبة الرفع المالي التي تمثل صافي الدیون المقسمة على مجموع رأس المال زائد صافي  
٪. تضم المجموعة ضمن صافي الدیون، قروض وسلفیات  ٥٠الدیون. تھدف سیاسة المجموعة إلى الحفاظ على نسبة الرفع المالي لأقل من  

صافي احتیاطي  تترتب علیھا فوائد وص كوك ناقصاً النقد وما یعادلھ. یشمل رأس المال حقوق الملكیة العائدة إلى مالكي الشركة ناقصاً 
في   المجموعة  لدى  المالي  الرفع  نسـبة  إن  المحققة.  غیر  ٪ ٨٩:  ٢٠٢٤(بالسالب٪١٨٨ھي  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١الأرباح/(الخسائر) 

الممیزات  ).بالسالب مع  القروض  مستویات  زیادة  حالة  في  المحتملة  الكبیرة  العائدات  بین  التوازن  على  للحفاظ  الإدارة  مجلس  یسعى 
والضمانات التي یوفرھا الوضع الجید لرأس المال.  

یقوم مجلس الإدارة أیضاً بمراقبة العائد على رأس المال، الذي تعُرّفھ المجموعة بأنھ صافي الدخل التشغیلي مقسوماً على إجمالي حقوق  
ل  الملكیة للمساھمین، باستثناء حقوق الأقلیة. یقوم مجلس الإدارة أیضا بمراقبة مستوى توزیعات الأرباح إلى المساھمین وعائدات رأس الما 

المساھمین أو إصدار أسھم جدیدة للحفاظ على ھیكل رأس المال أو تعدیلھ. إلى 

٢٠٢٥دیسمبر  ٣١لم یتم إجراء أیة تغییرات في الأھداف أو السیاسات أو العملیات المتبعة لإدارة رأس المال خلال السنتین المنتھیتین في  
.٢٠٢٤دیسمبر ٣١و

تھا التابعة لمتطلبات رأسمالیة مفروضة من جھات خارجیة باستثناء متطلبات الاحتیاطي القانوني في  الا تخضع الشركة أو أي من شرك
الدول التي تأسست فیھا شركات المجموعة. 

المالیة. والمطلوبات المالیة الموجوداتالأدوات المالیة من تتألف

النقد   بھا فواتیر  وما یعادلھ تتألف الموجودات المالیة للمجموعة من  المدینة التي لم تصدر  المدینة التجاریة والذمم  والموجودات  والذمم 
الأخرى  المالیة  المالیة  المطلوبات  وتتألف  العلاقة.  ذات  الأطراف  من  المستحقة  والمبالغ  الأخرى  المدینة  والذمم  والسلفیات  والقروض 

الدائنة والذمم  وذمم المحتجزات للمجموعة من ودائع العملاء والقروض والسلفیات التي تترتب علیھا فوائد والصكوك والحسابات الدائنة  
الدائنة الأخرى. 

لا تختلف القیم العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة بصورة جوھریة عن قیمتھا الدفتریة، ما لم یذُكر خلاف ذلك. 

ذات حصص غیر مسیطرة جوھریة  الشركات التابعة ٣٥

غیر مسیطرة جوھریة موضحة أدناه: ذات حصص إن المعلومات المالیة عن الشركات التابعة للمجموعة 

ملكیةنسبةبلد
غــیــر   الــحصــــــص 

المسیطرة

ملكیةنسبة
غـیـر  الـحصـــــص 

المسیطرة
٢٠٢٥٢٠٢٤التأسیس

٪٨٤.١٩٪٨٤.١٩الإمارات العربیة المتحدةإعمار للتطویر ش.م.ع
٪٢١.٢٦٪٢١.٢٦مصرإعمار مصر للتنمیة ش.م.م

٪٩٩.٢٢٪٩٩.٢٢الھندإعمار الھند لیمتد



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٨٣

الشركات التابعة ذات حصص غیر مسیطرة جوھریة (تابع) ٣٥

. تستند ھذه المعلومات إلى المبالغ  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في  یلخص الجدول التالي بیان المركز المالي لھذه الشركات التابعة  
قبل حذف الأرصدة بین شركات المجموعة.  

إعمار الھند إعمار مصر إعمار 
لیمتد للتنمیة ش.م.م للتطویر ش.م.ع 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٨٠٬٨٩٤٬٢٧٨١٣٬٨٦١٬٢٢٠٨٬٢٤٧٬٨٧٧إجمالي الموجودات 
٣٩٬٦٠٩٬٤٧٦٨٬٧٦٣٬٨١٦٧٬٣١١٬٠٨٩إجمالي المطلوبات 

٤١٬٢٨٤٬٨٠٢٥٬٠٩٧٬٤٠٤٩٣٦٬٧٨٨إجمالي حقوق الملكیة 
 -------------------------- ------------------------ -------------------------

العائدة إلى: 
٢٧٬٥٨٢٬٤١٥٣٬٧٦١٬٤٢٠٦٣٧٬٤٨٧مالكي الشركة  

١٣٬٧٠٢٬٣٨٧١٬٣٣٥٬٩٨٤٢٩٩٬٣٠١الحصص غیر المسیطرة 
 ------------------------ ----------------------- ------------------------

. تستند ھذه المعلومات إلى المبالغ قبل حذف  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في  للسنة المنتھیةیلخص الجدول التالي بیان الدخل لھذه الشركات التابعة  
الأرصدة بین شركات المجموعة.  

إعمار الھند إعمار مصر إعمار 
لیمتد للتنمیة ش.م.م للتطویر ش.م.ع 

ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٧٬٤٨٥٬٨٢٦١٬٥٢٠٬٢٦٨١٬٠٣٠٬٦٩٤الإیرادات 
١٣٬٦٠٧٬٢٨٢٣٨٩٬٣١٧١٠٠٬١٠٥(خسائر) السنة / أرباح

١٣٬٦٠٧٬٢٨٢٣٨٩٬٣١٧١٠٠٬١٠٥الشامل للسنة الدخل إجمالي 
 ------------------------- ----------------------- ------------------------

العائدة إلى: 
٩٬٠٧١٬٠٥٧٢٨٣٬٦٠٠٦٩٬٦٠٠مالكي الشركة  

٤٬٥٣٦٬٢٢٥١٠٥٬٧١٧٣٠٬٥٠٥الحصص غیر المسیطرة 
 ------------------------ --------------------- ------------------------



ش.م.ع وشركاتھا التابعة العقاریةإعمارشركة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة (تابع)

٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

٨٤

الشركات التابعة ذات حصص غیر مسیطرة جوھریة (تابع) ٣٥

تستند ھذه المعلومات إلى المبالغ قبل حذف  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١یلخص الجدول التالي بیان المركز المالي لھذه الشركات التابعة كما في  
الأرصدة بین شركات المجموعة.  

إعمار الھندإعمار مصر إعمار
لیمتد للتنمیة ش.م.م للتطویر ش.م.ع 

ألف درھمألف درھمألف درھم

٥٩٬٤٢١٬٠٧٧١٠٬٠٧٧٬٢٧٥٧٬٤٢٥٬٢٨٨إجمالي الموجودات 
٢٧٬٨٠٥٬٧٨٧٥٬٦٨٩٬١٠٥٦٬٥٤٣٬٥٤٥إجمالي المطلوبات 

٣١٬٦١٥٬٢٩٠٤٬٣٨٨٬١٧٠٨٨١٬٧٤٣إجمالي حقوق الملكیة 
 -------------------------- ------------------------ -------------------------

العائدة إلى: 
٢٠٬٩٤٢٬١٩٣٣٬٢٣٨٬٠٧٠٦٠٢٬٣٥٩مالكي الشركة  

١٠٬٦٧٣٬٠٩٧١٬١٥٠٬١٠٠٢٧٩٬٣٨٤الحصص غیر المسیطرة 
 ------------------------ ----------------------- ------------------------

. تستند ھذه المعلومات إلى المبالغ قبل حذف الأرصدة  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١یلخص الجدول التالي بیان الدخل لھذه الشركات التابعة كما في 
بین شركات المجموعة.  

إعمار الھندإعمار مصر إعمار
لیمتد للتنمیة ش.م.م للتطویر ش.م.ع 

ألف درھمألف درھمألف درھم

١٩٬١٤٦٬٦١٣١٬٦١٦٬٢٧٩٧٢٥٬٢٣٣الإیرادات 
٩٬٦٨٦٬٦٦٠١٬٢٨٥٬٨٦٣٢٥٠٬٩٣٧(خسائر) السنة / أرباح

٩٬٦٨٦٬٦٦٠١٬٢٨٥٬٨٦٣٢٥٠٬٩٣٧الشامل للسنة الدخل إجمالي 
 ------------------------- ----------------------- ------------------------

العائدة إلى: 
٦٬١١٨٬٧٨٨١٬١٤١٬٠٧٦١٧١٬٦٦٢مالكي الشركة  

٣٬٥٦٧٬٨٧٢١٤٤٬٧٨٧٧٩٬٢٧٥الحصص غیر المسیطرة 
 ------------------------ --------------- ---- ------ ------------------------
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