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 الموحد  الأرباح أو الخسائربيان  
 2025 ديسمبر 31في  للسنة المنتهية

  2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم إيضاحات  
 )معاد بيانها(**    
     

 72,369  2,951,712 13 إيرادات من عقارات للتطوير

     

 20,592  51,074 4 ايرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية

     

 381  522  إيرادات من الودائع

     

 23,203   20,991 12 إيرادات الإيجار

     

 12,632  16,564 12 أرباح القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية

     

  9,310  (11,518)  )خسائر( / أرباح بيع عقارات استثمارية، بالصافي

     

 8,519  2,852 15 حصة من أرباح شركة زميلة، بعد خصم الضريبة

     

 -  3,478  الأرباح من بيع موجودات ثابتة

     

 44,536  - 21 الأرباح من تسوية ديون، بالصافي

     

 6,200  7,500 13 عكس عقارات للتطوير تم تخفيض قيمتها

     

  26,617   74,933 14 حصة من أرباح ائتلاف مشترك، بعد خصم الضريبة

     

 8,625  1,754 5 يرادات أخرىإ

  3,119,862  232,984 

     

 10,090  6,475  عكس انخفاض القيمة، بالصافي

     

 -  (21,979) 15 خسائر انخفاض قيمة موجودات محتفظ بها للبيع

     

 -  (3,147) 15 خسائر من بيع استثمار في شركة زميلة

     

 (17,347)  (20,651) 21 استثمارية    بودائعالخسائر من إيقاف الاعتراف  

     

 (31,302)  (17,861) 21 إطفاء أرباح القيمة العادلة من الودائع الاستثمارية *

     

 (72,369)  (813,660) 13 تكلفة بيع عقارات للتطوير

     

  (101,244)  (92,063) 8 مصروفات تشغيلية

 20,812  2,156,976  الأرباح قبل التوزيعات على الممولين

     

 (25,555)  (16,505) 7 توزيعات على الممولين *

 (4,743)  2,140,471  العمليات المستمرة  –قبل ضريبة الدخل   السنة أرباح/ )خسائر( 

     

 361  (191,860) 25 مصروف ضريبة الدخل )العمليات المستمرة(

 (4,382)   1,948,611  العمليات المستمرة  – صافي أرباح/ )خسائر( السنة 

     
     العمليات المتوقفة 

 16,870  (605) 20 )خسائر(/ أرباح من العمليات المتوقفة )بعد خصم الضريبة( 

 بعد  )خسائر صرف العملات الأجنبية المحققة من تصفية شركة تابعة 
    (الضريبة خصم
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(477,653) 

  

- 

 12,488   1,470,353  صافي الربح للسنة  

     

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية على احتساب معدل التمويل الفعلي للتوزيعات على الممولين.   9يتعلق هذا المبلغ بتأثير تطبيق المعيار رقم  *
 تشمل التوزيعات على الممولين الأرباح التعاقدية المستحقة على الودائع الاستثمارية. 
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 )تابع(  بيان الأرباح أو الخسائر الموحد
 2025 ديسمبر 31في  للسنة المنتهية

 
  2025  2024 

 ألف درهم  ألف درهم إيضاحات  

 )معاد بيانها(    

     الشركة الأم:  حاملي الأسهم العادية في ربحية السهم المنسوبة إلى  

     إجمالي الربحية 

 0.0047  0.9788   9 ربحية السهم الأساسية )درهم( 

 0.0034  0.9163 9 ربحية السهم المخففة )درهم( 

     

     العمليات المستمرة 

  (0.0065)  1.2977 9 ربحية السهم الأساسية )درهم( 

  (0.0065)  1.2148 9 ربحية السهم المخففة )درهم( 
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  الموحدالشامل  بيان الدخل  
 2025 ديسمبر 31في  للسنة المنتهية

 
  2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم  
 )معاد بيانها(    
     

 12,488  1,470,353  الأرباح للسنة

     
      الأخرىالإيرادات / )الخسائر( الشاملة 

     بند قد يتم إعادة تصنيفه لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر:

     

 (68,861)  2,762  عمليات متوقفة –فروقات أسعار الصرف من تحويل العمليات الأجنبية 

     

 -   484,573  عمليات متوقفة –تحويل العملات الأجنبية  اتإعادة تصنيف احتياطي 

     

 (4,762)  540   في شركات زميلة الأخرىالإيرادات / )الخسائر( الشاملة الحصة من 

 )73,623(  487,875  للسنة الأخرىالإيرادات / )الخسائر( الشاملة 

 )61,135(   1,958,228  إجمالي الإيرادات / )الخسائر( الشاملة للسنة

     

 
 

ير في  ي والتغ  (20. كما تم إعادة عرض المعلومات المقارنة بسبب العمليات المتوقفة )إيضاح  36يضاح  الإ  في  تم إعادة بيان المعلومات المقارنة  **
 (.  36التصنيف )إيضاح 

  



   وشركاتها التابعةأملاك للتمويل (ش.م.ع) 

  .البيانات المالية الموحدةجزءاً من هذه  ٣٦إلى  ١من المرفقة تشكل الإيضاحات 
١٢  

  بيان المركز المالي الموحد
  ٢٠٢٥ ديسمبر ٣١كما في 

  *(معاد بيانها)    *(معاد بيانها)
  يناير ١  ديسمبر  ٣١  ديسمبر ٣١

٢٠٢٤  ٢٠٢٤  ٢٠٢٥  
  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات

  الموجودات
  ٢٠٨٬٦١١١٢٦٬٤٣١      ١٩٥٬٤٠١  ١٠  **نقد وأرصدة لدى البنوك

  ١٬٣١٨٬٧٦٤  ٦٣٧٬١٧٧  ٢٬٧٠٠٬٣٢٧  ١١  **سلاميةالموجودات التمويلية والاستثمارية الإ
  --  ١٠١٬٣٣٧  ١٦  ذمم مدينة من بيع استثمارات

  ٤٤٠٬٤٤٤  ٣٧٦٬٤٦٣  ٤٦٬٨٦٨  ١٢  عقارات استثمارية
  ٨٩٢٬٣٩٦  ٨٢٦٬٢٢٧  ٤٧٬٤٧٣  ١٣  عقارات للتطوير

  ٢١٬٩٥٥١٣٥٬٣٣٨   ٩٦٬٨٨٨  ١٤  استثمار في ائتلاف مشترك
  ٢١٦٬٦١٧  ٢١٨٬٨٠٤-١٥  استثمار في شركة زميلة

  ٥٢٬٨٥٦  ٩١٬٤٣٣  ١٧١٢٧٬٤٦٠  موجودات أخرى
-٢٬٣٦٤-٢٤  موجودات الضريبة المؤجلة

  ٩٬٠٣٣٩٬٨٠٩  ١٨٢٬٤٣٠  أثاث وتـركيبات ومعدات مكتبية
  --  ١٩٩٨٬٦٩٣  موجودات محتفظ بها للبيع

  ٣٬١٩٢٬٦٥٥  ٢٬٣٩٢٬٠٦٧  ٣٬٤١٦٬٨٧٧  إجمالي الموجودات

  المطلوبات وحقوق الملكية
  المطلوبات

  ١٬٢٢٩٬١٦٨  ٥٩٠٬٦٧٢-٢١  أخرى  إسلاميةودائع استثمارية وتمويلات 
  ٢٠١٬٢٥٣  ١٦٠٬٣٠٦-٢٢  تمويل إسلامي لأجل

  ٤٬٨٤٥  ٥٬٦٨٨  ٢٣٦٬٢٧٥  مكافآت نهاية الخدمة للموظفين
-٩٢٣  ٢٥٣٠٢  مطلوبات الضريبة المؤجلة
  ٥٬٧٤٧٢٠٬٣٣٥  ٢٥١٧٩٬٩٨٨  ضريبة الدخل مستحقة الدفع

  ١٢٢٬٩٦١  ١٢٠٬٠٢٨  ٢٤١٠٨٬٨٣٤  مطلوبات أخرى
  ١٬٥٧٨٬٥٦٢  ٢٩٥٬٣٩٩٨٨٣٬٣٦٤   إجمالي المطلوبات

  حقوق الملكية
  ١٬٥٠٠٬٠٠٠  ١٬٥٠٠٬٠٠٠  ١٬٥٠٠٬٠٠٠  ٢٦  رأس المال

  ٣٠٢٬١٥٥  ٣٠٧٬٣٩٢  ١٤٧٬٠٣٥  ٢٧  الاحتياطي القانوني
  ٩٩٬٢٦٥  ٩٩٬٢٦٥-٢٨  الاحتياطي الخاص

  ٨٢٬٨٧٢  ٧٠٬٨٧٢-٢٩  أداة المضاربة
  ٣١١٬٥٦٥  ٢٦٦٬٤٤٨-٢٩  احتياطي أداة المضاربة

  ٤٬٢٢٢  (٥٤٠)-١٦  التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة
  (٤١٨٬٤٧٤)  (٤٨٧٬٣٣٥)-٣٠  احتياطي تحويل العملات الأجنبية

  (٢٦٧٬٥١٢)  (٢٤٧٬٣٩٩)  ١٬٤٧٤٬٤٤٣  (خسائر متـراكمة) / أرباح محتجزة
  ١٬٦١٤٬٠٩٣  ١٬٥٠٨٬٧٠٣  ٣٬١٢١٬٤٧٨  إجمالي حقوق الملكية

  ٣٬١٩٢٬٦٥٥  ٢٬٣٩٢٬٠٦٧  ٣٬٤١٦٬٨٧٧  إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية

قدية للمجموعةعلى حد علمنا، إن البيانات المالية الموحدة تعرض بشكل عادل، من جميع النواحي المادية، المركز المالي والأداء المالي والتدفقات الن
  المعروضة فيها.  وللسنواتكما في 

  تم اعتماد هذه البيانات المالية الموحدة والتصريح بإصدارها من قبل أعضاء مجلس الإدارة، وتم التوقيع عليها بالإنابة عنهم من قبل:

  الرئيس التنفيذي  مجلس الإدارة رئيس

  الذي يبين تأثير إعادة البيان على البيانات المالية المقارنة.  ٣٦راجع الإيضاح   *
ديسمبر  ٣١(ألف درهم    ١٦٠٫٤٠١على النقد وما يعادله بمبلغ    سلاميةالموجودات التمويلية والاستثمارية الإو  رصدة لدى البنوكالأنقد و** يشتمل ال

يناير ١ألف درهم،  ٦٩٫٦٠٩: ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١( ألف درهم ٨٦٨٫٣٤٤) وألف درهم ٩١٫٤٣١: ٢٠٢٤يناير  ١ألف درهم،   ١٧٣٫٦١١: ٢٠٢٤
ألف درهم) على التوالي.   ٣٨٣٫٦٣٩: ٢٠٢٤
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 بيان التدفقات النقدية الموحد
 2025 ديسمبر 31في  للسنة المنتهية

  2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم إيضاحات 
 )معاد بيانها(*    

     الأنشطة التشغيلية

 18,535  1,655,196  الأرباح / )الخسائر( للسنة قبل الضريبة 

     تعديلات لـ:

 1,092  957 18 الاستهلاك

 -  484,573 6 خسائر صرف العملات الأجنبية المحققة من تصفية شركة تابعة 

 (8,519)  (2,852) 15 الحصة من ربح شركة زميلة، بعد خصم الضريبة

  (26,617)  (74,933) 14 الحصة من ربح ائتلاف مشترك، بعد خصم الضريبة

 -   21,979 15 خسائر الانخفاض في قيمة أصل محتفظ به للبيع

 (10,272)  (6,475)  القيمة  خسائر انخفاضعكس 

 67,525  39,103 20 خسائر انخفاض القيمة

 (20,110)  (23,936) 20 عكس انخفاض القيمة ومبالغ مستردة

 -  18,547 20 خسارة من الاستبعاد

 -  5,200 20 خسارة القيمة العادلة لموجودات تمويلية إسلامية 

 (12,632)  (16,564) 12 ربح القيمة العادلة لعقارات استثمارية

 (6,200)   (7,500) 13 عكس عقارات للتطوير تم تخفيض قيمتها

 31,302  17,861 21 القيمة العادلة لودائع استثمارية تعديلإطفاء 

  17,347  20,651 21 الخسارة من إيقاف الاعتراف بودائع استثمارية 

 73,911  36,728  توزيعات على الممولين

 (8,836)  (2,339)  من الودائع إيرادات

 (8,765)  (2,317) 5 إيرادات أخرى

  (9,310)   11,518  الخسارة/)الربح( من بيع عقارات استثمارية

 -   (3,478)  الربح من بيع موجودات ثابتة

 -  3,147 15 الخسارة من بيع استثمار في شركة زميلة 

 -  (8,728) 20  بيع شركة تابعة الربح من 

 (44,536)  - 21 دين تسويةالربح من 

 875  1,266 23 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

 54,790  2,167,604  الأرباح التشغيلية قبل التغيـرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

 201,385  (128,987)  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية

 (51,222)   (33,353)  موجودات أخرى

 (2,933)  (1,731)  مطلوبات أخرى

 72,369  786,254  التغيرات في عقارات للتطوير

 274,389  2,789,787  النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

 (32)  (678) 23 مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

 (12,853)  (8,170) 25 الضريبة المدفوعة

 8,379  1,584  من الودائع إيرادات

 269,883  2,782,523  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

     

     الأنشطة الاستثمارية

 121,738  261,981  عائدات من بيع استثمارات عقارية

 -  5,574  عائدات من بيع موجودات ثابتة

 -  197,070  في شركة زميلة حصةعائدات من بيع 

 140,000  -  توزيعات أرباح من ائتلاف مشترك

 4,303  -  عائدات من استبعاد أوراق مالية استثمارية 

 -  4,810,564 11 عائدات من ودائع وكالة

 -  (6,287,271) 11 إيداع ودائع وكالة

 (533)  (302) 18 شراء أثاث وتـركيبات ومعدات مكتبية

 265,508  (1,012,384)  صافي النقد )المستخدم في(/ الناتج من الأنشطة الاستثمارية

     

     الأنشطة التمويلية

 75,221  37,364  استلام تمويل إسلامي لأجل

 (37,212)  (17,767)  تمويل إسلامي لأجلسداد 

 (48,355)  (16,980)  تمويل إسلامي لأجلعلى مدفوع ال الربح

 (642,610)  (946,658)  ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى

 (25,683)  (15,700)  مدفوع على ودائع استثماريةال الربح

 (39,982)  -  استرداد أداة مضاربة

 (2,874)  (26,235)  سداد ربح عيناً  

 (1,400)  (1,400)  أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة

 (722,895)  (987,376)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

     

 (187,504)  782,763  صافي الزيادة / )النقص( في النقد وما يعادله

 (44,346)  2,762  احتياطي تحويل العملات الأجنبية

 475,070  243,220  النقد وما يعادله في بداية السنة

 243,220  1,028,745 10 النقد وما يعادله في نهاية السنة

 148,204  93,180  الربح المقبوض
 

 (. 36إيضاح  راجع تم إعادة بيان المعلومات المقارنة )*  
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 بيان التغيـرات في حقوق الملكية الموحد
 2025 ديسمبر 31في  للسنة المنتهية

 رأس المال  
الاحتياطي  

 القانوني 
الاحتياطي  

 أداة مضاربة  الخاص 
احتياطي أداة  

 المضاربة 

التغيـرات  
المتـراكمة في  
 القيمة العادلة 

احتياطي تحويل  
العملات  
 * الأجنبية

الأرباح  
 الإجمالي  المحتجزة 

 ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم 
          

 1,508,703 (247,399) (487,335) (540) 266,448 70,872 99,265 307,392 1,500,000 2025ينايـر  1في 

          

 1,470,353 1,470,353 - - - - - - - أرباح السنة  

 487,875 - 487,335 540 - - - - - للسنة  الآخر الشامل  الربح

 1,473,655 1,470,353 487,335 540 - - - - - للسنة إجمالي الدخل الشامل 

          

 - (147,035) - - - - -  147,035 - القانوني المحول إلى الاحتياطي 

 أداة مضاربة إلى ودائع إعادة تصنيف 
 (337,320) - - - (266,448) (70,872) - - - ( 21استثمارية )إيضاح 

 ربح مستحق من أداة مضاربة إلى ودائع  إعادة تصنيف 
 (25,028) (25,028) - - - - - - - استثمارية

ربح مستحق من أداة مضاربة إلى  إعادة تصنيف  الربح من 
 19,444 19,444 - - - - - - - ( 1-21)إيضاح  ودائع استثمارية

 - 406,657 - - - - (99,265) (307,392) - من الاحتياطي القانوني والاحتياطي الخاص  المحول 

 (1,149) (1,149) - - - - - - - أموال من شركة تابعة  رد فرق التحويل عند 

 (1,400) (1,400) - - - - - - - أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة

 3,121,478 1,474,443 - - - - -  147,035 1,500,000 2025  ديسمبر  31في 
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 )تابع(    بيان التغيـرات في حقوق الملكية الموحد
 2025 ديسمبر 31في  للسنة المنتهية

 

 رأس المال  
الاحتياطي  

 القانوني 
الاحتياطي  

 أداة مضاربة  الخاص 
احتياطي أداة  

 المضاربة 

التغيـرات  
المتـراكمة في  
 القيمة العادلة 

احتياطي تحويل  
العملات  
 الأجنبية* 

الخسائر  
 الإجمالي  المتراكمة 

 ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم 
          

 1,623,709 (257,896) (418,474) 4,222 311,565 82,872 99,265 302,155 1,500,000 (  عرضها سبق)الرصيد كما  2024ينايـر  1في 

 (9,615) (9,615) - - - - - - - تأثير التغير في التقييم 

 1,614,094 (267,511) (418,474) 4,222 311,565 82,872 99,265 302,155 1,500,000 2024يناير  1الرصيد المعاد بيانه في 

          

 12,488 12,488 - - - - - - - للسنة )معاد بيانه(   الربح

 (73,623) - (68,861) (4,762) - - - - - للسنة  ة الأخرى الشامل الخسارة 

 (61,135) 12,488 (68,861) (4,762) - - - - - للسنة )معاد بيانه( الدخل الشامل )الخسارة الشاملة(/إجمالي 

          

 - (5,237) - - - - - 5,237 - القانوني المحول إلى الاحتياطي 

 (57,117) - - - (45,117) (12,000) - - - ( 2-21سداد اختياري لأداة مضاربة )إيضاح 

 14,261 14,261 - - - - - - - ( 2-21الربح من سداد اختياري لأداة مضاربة )إيضاح 

 (1,400) (1,400) - - - - - - - أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة

 1,508,703 (247,399) (487,335) (540) 266,448 70,872 99,265 307,392 1,500,000 )معاد بيانه(    2024ديسمبر  31في 

          

 
 يتعلق بفروقات صرف العملات الأجنبية الناتجة عن تحويل الشركات التابعة في مصر. * 
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 الأنشطة 1
 

كشركة مساهمة خاصة وفقاً   2000نوفمبر  11تأسست شركة أملاك للتمويل ش.م.ع )"الشركة"( في دبي، الإمارات العربية المتحدة، في  
  32وبالقانون رقم  2015لسنة   2، والمعدل بالقانون الاتحادي رقم 1984( لسنة 8للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )

 (. “قانون الشركات الجديد”أن الشركات التجارية )بش 2021لسنة 
 

 . 2004مارس  9المنعقد بتاريخ  التأسيسيصدر قرار بتحويل الشركة إلى شركة مساهمة عامة وذلك في اجتماع المساهمين 
 

الأنشطة التمويلية والاستثمارية التي تعتمد    وتزاولإن الشركة مرخصة من قبل مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي كشركة تمويل  
التي تحرّم الربا    سلاميةعلى خدمات مثل الإجارة والمرابحة والمضاربة والوكالة والمشاركة. تتم أنشطة الشركة وفقاً لأحكام الشريعة الإ

 عقد التأسيس للشركة. والنظام الأساسي   أحكام وبموجب
 

 : لا شيء(. 2024خلال السنة، لم تقم المجموعة بشراء أي أسهم )
 

 دبي، الإمارات العربية المتحدة. 2441إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب 
 

 المادية  السياسات المحاسبية 2
 

 تقييم افتراض مبدأ الاستمرارية  2-1
 

:  معاد بيانها  2024  ديسمبر  31)  درهم  ألف  1.470.353المجموعة أرباح بلغت    ، سجلت2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
 السيولة.  مركزفي ملحوظ التحسن الالقوي و المالي الأداء ما يعكس ، وهودرهم(  ألف  12.488

 

البيانات المالية للفترة المنتهية في   ً   ، تعرضت المجموعة 2025  مارس  31كما هو موضح في  لحالة من عدم اليقين المادي بشأن    سابقا
"( المؤرخة ةالمشترك تالمُعاد هيكلتها )"اتفاقية التمويلا ةالمشترك تقدرتها على الوفاء بالتزامات السداد المستقبلية بموجب اتفاقية التمويلا

 الالتزاماتمن مبيعات الموجودات لتسوية    كافيةتدفقات نقدية    تحقيق. ترتبط هذه الحالة من عدم اليقين بالحاجة إلى  2025مارس    17في  
 الممولين.  تجاهالقائمة 

 

مليار درهم في    2.9أنجزت المجموعة عملية بيع أراضيها في رأس الخور مقابل مبلغ  بالكامل.    حسم حالات عدم اليقين  ، تمالسنةخلال  
تم استخدام هذه العائدات لتسوية كافة التزاماتها المتبقية تجاه الممولين بقيمة   ، واستلمت كامل العائدات في نفس التاريخ. 2025يوليو    23

بالإضافة إلى ذلك، أنجزت المجموعة معاملة بيع استثمارها في شركة   .2025يوليو    24مليون درهم، شاملةً الأرباح المستحقة في    898
 .لديها  من قوة مركز السيولة مما عزز،  2025زميلة في يونيو ويوليو 

 

ً التمويلات المشتركةبموجب اتفاقية  بالكامل التزاماتها كافةبهذه المعاملات، أوفت المجموعة  عقب إتمام على مركز سيولة  ، وتحافظ حاليا
أن المجموعة تمتلك موارد كافية لمواصلة عملياتها التشغيلية على يقين بالإدارة ومجلس الإدارة   إنقوي دون أي التزامات تمويلية قائمة. 

 في المستقبل المنظور.
 

مجموعة ومكانتها  المعزز لدى الهيكل رأس المال    من شأنها تحسين  وضع خطة عمل استراتيجية جديدةفي  الإدارة ومجلس الإدارة    بدأت
إلى الوضع المالي الحالي،    اً استناد  وسوف يتم عرض هذه الخطة على المساهمين لاعتمادها خلال اجتماع الجمعية العمومية.  السوقفي  

المستقبلية،   المتاحة وخطط الأعمال  الإدارة  إن والسيولة  ب  الإدارة ومجلس  ثقة  المجموعة تمتلك موارد كافية لمواصلة عملياتها على  أن 
 التشغيلية في المستقبل المنظور.

 
 الاستمرارية. وفقاً لمبدأ 2025 ديسمبر 31المنتهية في   للسنةالمالية الموحدة  البياناتهذه  تم إعداد وبناءً على ذلك، 

 
 عداد الإ أسس

 والموجودات  المدرجة بالقيمة العادلة  التكلفة التاريخية باستثناء العقارات الاستثمارية  على أساستم إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة  
 .الأرباح أو الخسائربالقيمة العادلة من خلال  المالية

 

وتم تقريب جميع  المالية    هاوعملة عرض بيانات   للشركةوهي العملة التشغيلية    (الدرهمالبيانات المالية الموحدة بالدرهم الإماراتي )  عرضتم  
 خلاف ذلك.  يذُكر( ما لم درهمألف  القيم إلى أقرب ألف )
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 المادية )تابع(   السياسات المحاسبية 2
 

 الالتزام بيان 
 

للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الصادرة عن مجلس المعايير المحاسبية الدولية    يتم إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقاً 
لشركة  الداخلية باالرقابة الشرعية    لجنةالشرعية المحددة من قبل    والمبادئوالقواعد    (الدولية لإعداد التقارير المالية  )المعايير المحاسبية

ل اتحادي  بقانون  المتحدةوالمرسوم  العربية  الإمارات  )   دولة  لسنة  32رقم  ل  2021(  اتحادي  بقانون  والمرسوم  الإمارات وتعديلاته  دولة 
 . 2025( لسنة 6رقم ) العربية المتحدة

 
 توحيد الأسس 

 
ديسمبر    31شركة أملاك للتمويل ش.م.ع والشركات التابعة لها )المجموعة( كما في  لتتألف البيانات المالية الموحدة من البيانات المالية  

2025 . 
 

  على السيطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لديها حقوق، لعوائد متغيرة من ارتباطها مع الشركة المستثمر فيها ولديها القدرة    تتحقق
 التأثير على تلك العوائد من سلطتها على الشركة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تقوم المجموعة بالسيطرة على الشركة المستثمر فيها 

 إذا وفقط إذا كان لدى المجموعة: 
 

المجموعة القدرة الحالية على توجيه أنشطة ذات علاقة في الشركة   تمنحالسلطة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق الحالية التي   •
 ؛ المستثمر فيها(

 و ؛الشركة المستثمر فيها، بسبب ارتباطها بمتغيرةاللعوائد الحقوق للحصول على ا ، أو للعوائد المتغيرة التعرض •

 . القدرة على استخدام السلطة على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها •
 

تمر  يتم توحيد البيانات المالية للشركات التابعة بالكامل من تاريخ الاستحواذ باعتباره التاريخ الذي تحصل فيه المجموعة على السيطرة ويس
دام تختوحيد البيانات حتى تاريخ توقف تلك السيطرة. تعد البيانات المالية للشركات التابعة لنفس فترة إعداد التقارير للشركة الأم وذلك باس

تها المحاسبية تتماشى مع اسياسات محاسبية مماثلة. عند الضرورة يتم إجراء التعديلات على البيانات المالية للشركات التابعة لجعل سياس
والأرباح والخسائر غير المحققة وتوزيعات الأرباح الناتجة عن   المصروفاتالسياسات المحاسبية للمجموعة. إن جميع الأرصدة والدخل و

 المعاملات ضمن المجموعة يتم استبعادها بالكامل.
 

 يتم احتساب التغيير في حصص ملكية الشركة التابعة، بدون تغيير السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. 
 

لشركة الأم للمجموعة والحصص  ل  للمساهمين العاديينإن الأرباح أو الخسائر وكل عنصر من عناصر بنود الدخل الشامل الأخرى تعود  
 غير المسيطرة، حتى ولو كانت نتائج الحصص غير المسيطرة تظهر عجزاً في الرصيد. 

 
 المجموعة السيطرة على شركة تابعة فإنها:فقدت إذا 

 ؛الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات كموجودات ومطلوبات خاصة بالشركة التابعةب الاعتراف توقف •

 ؛المبلغ المدرج لأي من الحصص غير المسيطرةب الاعتراف توقف •

 ؛فروقات التحويل المتراكمة، المسجلة في حقوق الملكيةب الاعتراف توقف •

 ؛القيمة العادلة للمبلغ المستلمب تعترف •

 ؛القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ بهتعترف ب •

 ؛ وفائض أو عجز في الأرباح أو الخسائر تعترف بأي •

 إلى الأرباح أو الخسائر. الآخرسابقاً في الدخل الشامل  المعترف بها من المكونات  تعيد تصنيف حصة الشركة الأم •
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 المادية )تابع(   السياسات المحاسبية 2
 

   )تابع(  توحيدالأسس 
 

 في الشركات التابعة:  مجموعةنسبة مساهمة ال فيما يليلشركة الأم. ا أنشطةإن الأنشطة الرئيسية للشركات التابعة هي نفس 
 

 نسبة المساهمة      بلد  أسس توحيد  الشركة

 2024 2025 التأسيس  البيانات 

     

 % 100 - جمهورية مصر العربية شركة تابعة ( 1-20)إيضاح  أملاك للتمويل شركة مصر ش.م.م
 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة أملاك سكاي جاردنز ذ.م.م 

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة أملاك القابضة المحدودة
 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة مرتفعات الورقاء ذ.م.م 

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة أملاك كابيتال ذ.م.م 
 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة أملاك للاستثمار العقاري ذ.م.م 

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة شركة تابعة أملاك المحدودة
 % 100 % 100 جمهورية مصر العربية شركة تابعة (2-20)إيضاح  أملاك مدينة نصر للعقارات الاستثمارية

 
 التغييـرات في السياسات والتقديـرات والأحكام المحاسبية 2-2
 

 الحالية للسنةالدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة السارية المحاسبية المعايير  
 

تفسيرات الصادرة عن  الوالمعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية  من التعديلات على    اً عدد   الحالية  السنة   فيالمجموعة    طبقت
 . 2025يناير  1ة الدولية والتي تسري لفترة سنوية تبدأ في أو بعد يمعايير المحاسبالمجلس 

 
للفترات السنوية التي تبدأ في أو   أصبحت ساريةالجديدة والمعدلة التالية، والتي المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية تم تطبيق 

على الإفصاحات أو المبالغ   ماديتلك المعايير أي تأثير    لتطبيقالمالية الموحدة للمجموعة. لم يكن    البيانات، في هذه  2025يناير    1بعد  
 المالية الموحدة للمجموعة.  البياناتفي هذه   المدرجة

 
 الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلةالمحاسبية لمعايير ملخص ل

 
رقم   الدولي  المحاسبي  إمكانية   )تعديلات(  21المعيار  عدم 

 العملات صرف
، وكيفية للصرفتوضح هذه التعديلات متى تعُتبر العملة غير قابلة   

هذه   وبموجب  الحالات.  هذه  مثل  في  الفوري  الصرف  سعر  تقدير 
نهج موحد لتحديد سعر صرف    تطبيق  المنشأةالتعديلات، يجب على  

التعديلات  هذه  تتطلب  كما  الرسمي.  السعر  يتوفر  لا  عندما  مناسب 
تقديم إفصاحات جديدة لمساعدة المستخدمين على فهم تأثير استخدام  

 سعر صرف تقديري.
 

دولية لإعداد التقارير المالية وتعديلات جوهرية أخرى كانت سارية المفعول لأول مرة   محاسبية  بخلاف ما ورد أعلاه، لا توجد معايير
 . 2025يناير  1للسنة المالية التي تبدأ في أو بعد  
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 المادية )تابع(   السياسات المحاسبية 2
 
 )تابع( التغييرات في السياسات والتقديـرات والأحكام المحاسبية 2-2
 

  تطبيقها ولكنها غير سارية المفعول بعد ولم يتم  التي تم إصدارها  الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة    المحاسبية  المعايير
 مبكرًا

 
الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة    المحاسبية  المالية الموحدة، لم تقم المجموعة بتطبيق المعايير  البياناتفي تاريخ اعتماد هذه  

 التالية التي تم إصدارها ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد:
 

 سارية للفترات السنوية  الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة المحاسبية المعايير
 التي تبدأ في أو بعد

   
  7رقم    والمعيار  " الأدوات المالية" لإعداد التقارير المالية    ةالدوليمن المعايير    9رقم  تعديلات على المعيار  

الأدوات المالية: الإفصاحات المتعلقة بتصنيف وقياس الأدوات "   لإعداد التقارير المالية  ةالدوليمن المعايير  
تتناول التعديلات المسائل التي تم تحديدها أثناء مراجعة ما بعد التنفيذ لمتطلبات التصنيف والقياس  ." المالية

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. 9بموجب المعيار رقم 

 2026يناير  1 

   
 2027يناير  1  العرض والإفصاح في البيانات المالية –من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية   18المعيار رقم 

   
متطلبات لجميع المنشآت التي تطبق  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    18المعيار رقم  يتضمن  

المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية لعرض المعلومات والإفصاح عنها في البيانات المالية للمساعدة في  
الملكية  وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  عادل  بشكل  تظهر  التي  الصلة  ذات  المعلومات  تقديم  ضمان 

 ة.والإيرادات والمصروفات الخاصة بالمنشأ

  

   
 2027يناير  1  الشركات التابعة دون مساءلة عامة  –من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية   19المعيار رقم 

المالية    19المعيار رقم  يحدد   التقارير  الدولية لإعداد  المعايير  للشركة  من  يسُمح  التي  متطلبات الإفصاح 
التابعة المؤهلة بتطبيقها بدلاً من متطلبات الإفصاح الواردة في المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير 

 المالية الأخرى. 

  

   
معيار الو  " البيانات المالية الموحدة" من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    10تعديل على المعيار رقم  

 (2011)المشتركة  والائتلافاتالاستثمارات في الشركات الزميلة   28الدولي رقم   يالمحاسب
 

بيع الموجودات أو المساهمة بها من المستثمر إلى شركته الزميلة أو  ل  بالمعالجة المحاسبيةتتعلق التعديلات  
 المشترك ائتلافه

تاريخ السريان تم إرجاء   
مسمى غير  أجل  ،  إلى 

التطبيق يزال  لا   ولكن 
 ً  به.  مسموحا

   
 2026يناير  1  ( 11)المجلد   2026 –  2024تحسينات سنوية 

   
وتشمل هذه التعديلات تغييرات   .2026يناير    1تسري اعتباراً من    عدة معايير  تعديلات محدودة النطاق على 

، بهدف  7  رقم  الدولي   يمعيار المحاسبالو  10و   9و  7و  1طفيفة على المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  
 توضيح الإرشادات وتصحيح الأخطاء غير الجوهرية. 

  

 
المالية الموحدة للمجموعة عندما تكون قابلة    البياناتهذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة في    أنه سوف يتم تطبيقتتوقع المجموعة  

في  المالية الموحدة للمجموعة    البياناتهذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة على    تطبيق  بصدد تقييم تأثير  الآن   والإدارة  للتطبيق،
 فترة التطبيق الأولي.
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 تعريفات 2-3
 

 لقد تم استخدام المصطلحات التالية في البيانات المالية الموحدة مع معانيها المحددة:
 

 الإجارة )الإجارة المنتهية بالتمليك(
الإجارة هي عقد بحيث يقوم طرف )مؤجر( بتأجير أصل ما إلى طرف آخر )مستأجر(، بعد شراء/استحواذ على الأصل بناءً على طلب  

ية.  المتعامل مقابل دفعات إيجار محددة وشروط/مدة إيجار محددة. إن مدة العقد بالإضافة لأساس دفعات الإيجار يتم الاتفاق بشأنها في البدا
ملكية الأصل خلال فترة العقد. وتنتهي الإجارة بتحويل الملكية في الأصل إلى المستأجر وفقًا لاتفاقية بيع وشراء. وبموجب يحتفظ المؤجر ب

 عقد الإجارة يمكن أن تعمل المجموعة كمؤجر أو كمستأجر حسب ما تقتضي الحاجة. 
 

 الإجارة الآجلة )إجارة موصوفة في الذمة( 
الإجارة الآجلة هي عقد بحيث توافق الأطراف )أي المؤجر والمستأجر( على أن المؤجر، بتاريخ محدد في المستقبل، سيقوم بتقديم عقار  
المستأجر  العقار. ويسدد  ذلك  المؤجر  اشترى منه  الذي  المطوّر  قبل  إتمامه وتسليمه من  للمستأجر عند  الإيجار  بعقد  بمواصفات محددة 

ارية خلال فترة الإنشاء والتي يتم تسويتها مقابل التزامات عقد الإيجار التي تبدأ فقط من تاريخ استلام المستأجر للعقار من المدفوعات الإيج
أو   كمؤجر  المجموعة  تعمل  أن  يمكن  الآجلة،  الإجارة  بموجب  المستأجر.  إلى  الأصل  ملكية  بتحويل  الآجلة  الإجارة  تنتهي  المجموعة. 

 الحالة. كمستأجر، حسب ما تقتضي 
 

 شركة الملك 
هي ملكية مشتركة بين منشأتين /شخصين أو أكثر في أصل أو ممتلكات معينة دون وجود نية مشتركة للمشاركة في الأعمال، فيما يتعلق  

ات بهذه الموجودات أو الممتلكات. ويتقاسم الأطراف الدخل / الايرادات الناتجة من هذه الملكية المشتركة سواءً عند تأجير أو بيع الموجود
 كات. أو الممتل

 
 المرابحة لصاحب أمر الشراء

المرابحة لصاحب أمر الشراء هي اتفاق بيع، يبيع طرف )البائع( بموجبه لطرف آخر )المشتري( الأصل سبق له شراؤه وحيازته بناءً على  
وعد المشتري بشرائه الأصل بشروط معينة. ويتعين على البائع الإفصاح للمشتري عن تكلفة الأصل والربح المتفق عليه. بموجب عقد  

 عمل المجموعة إما كبائع أو كمشتري حسب ما تقتضي الحالة. المرابحة يمكن أن ت
 

 المضاربة  
المضاربة لصاحب أمر الشراء هي عقد بين طرفين بحيث يقدم أحد الأطراف المال )رب المال( إلى الطرف الآخر )المضارب(، الذي  
يوفر المال )رأس مال المضاربة( إلى الطرف الآخر )المضارب(. ثم يستثمر المضارب رأس مال المضاربة في مشروع أو نشاط معين  

لربح. إن المضاربة هي عقد استثماري، ومع ذلك يتحمل المضارب الخسارة في حالة الإخفاق أو الإهمال في مقابل حصة متفق عليها من ا 
أو خرق أي من شروط المضاربة من قبل المضارب. بموجب عقد المضاربة يمكن أن تعمل المجموعة إما كمضارب أو كرب المال حسب 

 ما تقتضي الحالة. 
 

 الشريعة
هي جوهر القانون الإسلامي وقد تم اقتباسها من القرآن الكريم والسنة الشريفة والإجماع والقياس. وبما أن المجموعة هي مؤسسة تمويل  

 إسلامي فإنها تطبق مبادئ الشريعة في أنشطتها كما تفسرها لجنة الرقابة الشرعية الداخلية. 
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 المادية )تابع(   السياسات المحاسبية 2
 
 )تابع(    تعريفات 2-3
 

 استثمارات الوكالة
  هي عقد الوكالة حيث بموجبه يقوم )"الموكل الرئيسي"( بتقديم مبلغ معين من المال )"رأس مال الوكالة"( إلى وكيل )"الوكيل"( للاستثمار 

وحسب دراسة الجدوى / الخطة الاستثمارية المقدمة إلى "الموكل" من قبل الوكيل. يحق للوكيل   سلاميةبطريقة متوافقة مع أحكام الشريعة الإ
مقدم الخدمات الحصول على رسوم محددة )رسوم الوكالة( وكذلك، إذا كان الوكيل يحقق عائدا يفوق مقدار الربح المتوقع )كما جاء في  

ومع ذلك، يتوجب على    وكل" منح الفائض إلى الوكيل كحافز له عن الأداء الممتاز.دراسة الجدوى الاقتصادية / خطة الاستثمار( يجوز "للم
مبلغ المستثمر به في حالة الإخفاق أو الإهمال أو خرق أي من شروط الوكالة. يجوز للمجموعة إما استلام الأموال من الوكيل إعادة ال

 المستثمرين كوكيل الاستثمار الخاص بهم )"الوكيل"( أو تقديم الأموال للإدارة / الاستثمار كموكل.
 

 أداة المضاربة 
هي أداة أصدرت لصالح وكيل التسهيل، بصفته ممثلاً عن الممولين ونائباً عنهم )كوكيل( فيما يتعلق بحصتهم في محفظة التمويل العقاري 

(.  والتي بموجبها يقوم الوكيل بنقل الحقوق والفوائد والمنافع والمستحقات في محفظة التمويل العقاري لشركة أملاك شاهين المحدودة )كمصدر
الشركة والمصدر )كرب للمال( في المضاربة حيث سيتم الاستثمار في محفظة التمويل العقاري على أنها رأس مال المضاربة من  دخلت  

 المجموعة دفعة بموجب عقد مضاربة للمصدر.  سدادقبل الشركة. ويتم تحصيل أداة المضاربة من خلال 
 
 تقديرات وأحكام الإدارة الجوهرية 2-4
 

 استخدام التقديرات 
المالية  يتطلب   البيانات  أحكامها  الموحدة  إعداد  استخدام  الإدارة  على    ووضعمن  تؤثر  قد  التي  والافتراضات    المسجلة   القيمةالتقديرات 

والإفصاحات عن المطلوبات الطارئة والمخصصات الناتجة عن الانخفاض في    مصروفاتلموجودات والمطلوبات المالية والإيرادات والل
السابقة وعوامل أخرى، بما في ذلك توقعات الأحداث  الخبرةالقيمة والقيم العادلة. يتم تقييم التقديرات والأحكام بصورةٍ منتظمة وتستند إلى 

 . الراهنةالمستقبلية التي يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف 
 

 التي تتطلب استخدام تقديرات وأحكام:البنود الجوهرية فيما يلي 
 
 المالية  الأدوات ( 1)
 

ر على المبالغ المعترف بها في البيانات المالية الموحدة بكالأجوهري  التأثير  الالأحكام الصادرة في تطبيق السياسات المحاسبية والتي لها  إن  
 :بما يلي تتعلق 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 للموجودات الذي يتم فيه الاحتفاظ بالموجودات وتقييم ما إذا كانت الشروط التعاقدية    الأعمالالمالية: تقييم نموذج    الموجوداتتصنيف   −
 .القائم الأصليوالربح على المبلغ   الأصليالمبلغ عبارة فقط عن دفع   المالية هي

المتوقعة  احتساب − الائتمان  تأثير جوهري على  خسائر  لها  المؤكدة والتي  الافتراضات والتقديرات غير  التغيرات في  تتعلق  خسائر : 
  المستخدمة والأساليبالتأثير بشكل رئيسي إلى المدخلات والافتراضات  يعود. 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الائتمان المتوقعة

 . من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية 9المعيار رقم بموجب منهجية  خسائر الائتمان المتوقعةاحتساب  في

. موجوداتالمالية إلا عند تغيير المجموعة لنموذج أعمالها لإدارة هذه ال موجوداتالمالية: لا يعُاد تصنيف ال  موجوداتإعادة تصنيف ال −
من المتوقع أن تكون هذه التغييرات غير متكررة، ويجب أن تكون جوهرية وقابلة للإثبات. تطُبق عمليات إعادة التصنيف بأثر مستقبلي 

تقييم ما إذا كان قد طرأ تغيير حقيقي في نموذج   عند  أحكامعاد بيان الفترات السابقة. تمارس المجموعة  يمن تاريخ إعادة التصنيف، ولا  
 الأعمال. 

 

 خسائر الائتمان المتوقعة لاحتساب المستخدمة  والأساليب المدخلات والافتراضات 
الرئيسية  ا المفاهيم  خسائر الائتمان  أثناء تحديد    في الاعتبار  المجموعة  الأحكام وتضعهاوتتطلب درجة عالية من    أهمية  التأثير الأكثر  ذات ن 

 ، هي: المتوقعة

 
 
 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة 

 )تابع(  المالية الموحدة   البياناتإيضاحات حول 

 2025 ديسمبر 31في 
 

 جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة. 36إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 

22 

22 

 المادية )تابع(   السياسات المحاسبية 2
 

 )تابع(   تقديرات وأحكام الإدارة الجوهرية 2-4
 

 )تابع(  المالية الأدوات ( 1)
 

 في مخاطر الائتمان ةالجوهري الزيادةتقييم 
صل مالي قد زادت بشكل جوهري لأفي مخاطر الائتمان على أساس نسبي. من أجل تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان    الزيادة الجوهريةيتم تقييم  

المقابلة  منذ نشأتها، تقوم المجموعة بمقارنة مخاطر التعثر الناشئة على مدى العمر المتوقع للأصل المالي في تاريخ التقارير المالية بالمخاطر  
 إدارة المخاطر الحالية للمجموعة. للتعثر في السداد عند نشوء الأصل، باستخدام مؤشرات المخاطر الرئيسية التي يتم استخدامها في عمليات 

 

الجوهرية في مخاطر الائتمان بشكل ربع سنوي على الأقل لكل تعرض فردي بناءً على ثلاثة عوامل. إذا كان أي من    للزيادات يتم إجراء تقييم  
 : 2إلى المرحلة  1في مخاطر الائتمان قد حدث، سوف يتم نقل الأداة من المرحلة  زيادة جوهريةالعوامل التالية يشير إلى حدوث 

 

يف  لقد وضعت المجموعة سقفاً للارتفاعات الجوهرية في مخاطر الائتمان استناداً إلى التغيّر في احتمالية التعثر على النحو المحدد في تصن .1
 المبدئي وكذلك أسقف احتمالية التعثر. بالاعترافمخاطر الملتزم المتعلقة 

 زادت مخاطرهامراجعات نوعية إضافية لتقييم نتائج المراحل وإجراء تعديلات، حسب الضرورة، لتعكس بشكل أفضل المراكز التي    تم إجراء .2
 . بشكل جوهري

 30على افتراض قابل للنقض بأن الأدوات التي تجاوز موعد استحقاقها    من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية   9المعيار رقم  يحتوي   .3
 في مخاطر الائتمان.  ةجوهري زيادةيوماً قد شهدت 

 

المرحلة   التحركات بين  المالية قد انخفضت قيمتها الائتمانية كما في تاريخ    3والمرحلة    2تعتمد  الموجودات  إذا كانت  . تقوم التقريرعلى ما 
خسائر الائتمان ويتضمن تقييم    انخفضت قيمتها الائتمانيةللموجودات المالية التي    سلاميةموجوداتها التمويلية والاستثمارية الإ  المجموعة بمراجعة

 الذي يتم بشكل منفرد الافتراضات الرئيسية المستخدمة في تقدير التدفقات النقدية القابلة للاسترداد.  المتوقعة
 

 والسيناريوهات المتعددة  المستقبليةعوامل الاقتصاد الكلي والمعلومات 
في مخاطر الائتمان في الاعتبار المعلومات المتعلقة بالأحداث   الزيادات الجوهريةيجب أن يأخذ قياس خسائر الائتمان المتوقعة لكل مرحلة وتقييم  

وتطبيق   تقدير  يتطلب  سوف  الاقتصادية.  والظروف  المستقبلية  للأحداث  والداعمة  المعقولة  التنبؤات  عن  فضلاً  الراهنة،  والظروف  السابقة 
 المعلومات المستقبلية أحكاماً جوهرية.

 

المستخدمة لتقدير مخصصات الخسارة  والتعرض عند التعثر  يتم بناء النموذج على أساس مدخلات احتمالية التعثر والخسارة الناتجة عن التعثر  
مثل معدلات الاشغال وأسعار  بناءً على متغيرات الاقتصاد الكلي )أو التغيرات في متغيرات الاقتصاد الكلي(    2والمرحلة    1الائتمانية للمرحلة  

ترتبط ارتباطاً وثيقاً بخسائر الائتمان في المحفظة ذات الصلة. إن أي ( والتي  حيثما ينطبقالنفط ومؤشر سعر السكن والناتج المحلي الإجمالي )
د سيناريو من سيناريوهات الاقتصاد الكلي تم استخدامه في احتساب المجموعة لخسائر الائتمان المتوقعة سيكون له توقعات لمتغيرات الاقتصا

 الكلي ذات الصلة. 
 

عبارة عن تقدير مخصوم للاحتمالات المرجحة والذي يأخذ   2والمرحلة    1خسائر الائتمان المتوقعة في المرحلة  ل   المجموعة  سوف يكون تقدير
 في الاعتبار ما لا يقل عن ثلاثة سيناريوهات مستقبلية للاقتصاد الكلي.

 

المتاحة. يتم العامة  الاقتصاد الكلي التي نشرها الخبراء الخارجيون والبيانات الأخرى    توقعات على    للمجموعةيستند سيناريو الحالة الأساسية  
بالنسبة لسيناريو الحالة الأساسية للمجموعة استنادًا إلى ظروف الاقتصاد الكلي البديلة المعقولة. سيحدث    والسلبية  الإيجابيةسيناريوهات  ال  تحديد

 إضافية على الأقل سنويًا وبشكل متكرر إذا اقتضت الظروف ذلك.  سلبيةتصميم السيناريوهات، بما في ذلك تحديد سيناريوهات 
 

إلى التكرار التاريخي والاتجاهات والشرإن   وط السيناريوهات هي الاحتمال المرجح وفقاً لأفضل تقدير للمجموعة لاحتمالاتها النسبية استناداً 
 الاحتمال على أساس ربع سنوي )إذا لزم الأمر(.   ترجيحات الحالية. يتم تحديث 

 

يتم إجراء    الاحتمالات.   بنفس  لخسائر الائتمان المتوقعة السيناريوهات التي يتم أخذها في الاعتبار على جميع المحافظ الخاضعة    كافةيتم تطبيق  
 الحركة في كل متغير اقتصادي كلي والأوزان المعنية ضمن السيناريوهات الثلاثة بشكل دوري من قبل المجموعة. نتيجةتقييم دوري للحساسية 

 

دائمًا جميع خصائص السوق في تاريخ    احتساب خسائر الائتمان المتوقعةالمدخلات والنماذج المستخدمة في    تعكسفي بعض الحالات، قد لا  
هذا، يتم إجراء بعض التعديلات النوعية أحيانًا كتعديلات مؤقتة عندما تكون هذه الاختلافات جوهرية. تخضع هذه    لبيان البيانات المالية الموحدة.  

 الحالات لعملية حوكمة المجموعة للرقابة. 
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 )تابع( المادية السياسات المحاسبية 2
 
 )تابع( التقديرات والأحكام الإدارية الجوهرية 2-4
 
 الأدوات المالية )تابع( (1)
 
 تعريف التعثر (2)
 

عن السداد    تعثربين المراحل مع تعريف الفيما  وتقييم الانتقال    خسائر الائتمان المتوقعةعن السداد المستخدم في قياس    تعثريتوافق تعريف ال
عن السداد،    تعثرال  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية   9المعيار رقم  المستخدم لأغراض إدارة مخاطر الائتمان الداخلية. لا يعُرّف  

 يوم. 90عن السداد قد حدث عندما يتجاوز تاريخ استحقاق التعرض  تعثرولكنه يتضمن افتراض قابل للدحض بأن ال
 

 العمر المتوقع
 

المتوقعةعند قياس   المجموعة مراعاة أقصى فترة تعاقدية تتعرض خلالها لمخاطر الائتمان.    يتعين،  خسائر الائتمان    يتم أخذ كافة على 
يتم في الاعتبار عند تحديد العمر المتوقع، بما في ذلك خيارات السداد المُسبق وخيارات التمديد والتجديد.    ذات الصلةالشروط التعاقدية  

التي لا يمكن فيها تخفيف خسائر   تقدير الحالات  المجموعة لمخاطر الائتمان، وفي  التي تتعرض خلالها  المتوقع بناءً على الفترة  العمر 
 الائتمان من خلال إجراءات الإدارة.

 
 الحوكمة

 
ً فريق عمل داخلي للإشراف على عملية تقييم انخفاض القيمة وفقبتكريس  المجموعة    قامتبالإضافة إلى إطار إدارة المخاطر الحالي،    ا

لإعداد التقارير المالية. يتألف فريق العمل من ممثلين رفيعي المستوى من فريق المالية وإدارة المخاطر،   ةالدولي من المعايير    9رقم  للمعيار  
للمجموعة.    خسائر الائتمان المتوقعةكون مسؤول عن مراجعة واعتماد المدخلات والافتراضات الرئيسية المستخدمة في تقديرات  بحيث ي

 كما أنها تقيم مدى ملاءمة نتائج المخصصات الإجمالية لإدراجها في البيانات المالية للمجموعة. 
 
 القيمة العادلة للأدوات المالية ( 1)
 

لل القيم العادلة  الموحد من الأسعار    موجودات والمطلوباتعندما يتعذر استخلاص  المالي  المركز  المسجلة في بيان  ، يتم  المدرجةالمالية 
مدخلات هذه النماذج من بيانات    الحسابية. يتم استخلاصتحديدها باستخدام مجموعة متنوعة من أساليب التقييم، بما في ذلك استخدام النماذج  

مراعاة السيولة    الأحكام. تشمل هذه  وضع درجة من الأحكامأمكن، ولكن في حال تعذر ذلك، يتطلب تحديد القيم العادلة    حيثماالسوق المتاحة  
 والتقلب بالنسبة للمشتقات طويلة الأجل. الترابطومدخلات النموذج، مثل 

 
 لمخاطر.ل الجهة المعرضةتخضع القيم العادلة لإطار رقابي مصمم لضمان تحديدها أو التحقق من صحتها من قبل جهة مستقلة عن 

 
 الاستثمارية وقيد التطويرالعقارات  ( 2)
 

 أي تغييرات في القيمة العادلة في بيان الأرباح والخسائر الموحد.ويتم الاعتراف ب  تحتفظ المجموعة بعقاراتها الاستثمارية بالقيمة العادلة،
باستخدام أسلوب التقييم المناسب بالرجوع   موجودات. يتم تقييم هذه السنةاستعانت المجموعة بخبراء تقييم مستقلين لتقييم القيمة العادلة خلال ال

ً السوق، باستخدام أسعار مماثلة معدلة وفق  المتاحة فيإلى الأدلة   لعوامل سوقية محددة مثل طبيعة العقار وموقعه وحالته، كما يقوم المختص   ا
 .إن وجد بتقييم أي انخفاض في القيمة

 
التغييرات في بيان الأرباح أيهما أقل، ويتم الاعتراف بصافي القيمة القابلة للتحقق،    وأالتكلفة  ب  قيد التطويرعقاراتها    تقوم المجموعة بتقييم

القابلة للتحقق   أسعار البيع المتوقعة وتكاليف  وضع أحكام لتقدير    قيد التطويرلعقارات  من اوالخسائر الموحد. يتطلب تقييم صافي القيمة 
 بيعها. تعتمد هذه التقديرات على ظروف السوق وعوامل خاصة بكل مشروع، وقد تتغير بمرور الوقت.
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 )تابع( المادية السياسات المحاسبية 2
 
 )تابع( التقديرات والأحكام الإدارية الجوهرية 2-4
 
 الأدوات المالية )تابع( (1)
 
 فقدان السيطرة (3)
 

ً في تقييم السيطرة وفق  أحكام جوهريةمارست الإدارة    النفوذ، والذي يتطلب تقييم  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  10معيار رقم  لل  ا
 للتأثير على تلك العوائد.  ا النفوذعلى الأنشطة ذات الصلة، والتعرض للعوائد المتغيرة، والقدرة على استخدام هذ

 
المستلم، والمبالغ   ثمنعن المعلومات الرئيسية المتعلقة بالمعاملة، بما في ذلك تاريخ فقدان السيطرة، والالإفصاح  (  1-20  إيضاحأدناه )  تم

 المالي وأداء المجموعة.  المركز، وتأثير ذلك على  إيقاف الاعتراف بهاالدفترية التي تم 
 
 الوفاء بالتزامات الأداء ( 4)
 

 في تحديد التاريخ الذي يتم فيه نقل السيطرة على الأرض إلى العميل. أحكامتمارس المجموعة 
 
 الأعمال دمج ( 4)
 

اعتبار  دمجعمليات  باحتساب  المجموعة    تقوم الاستحواذ  باستخدام طريقة  فيه   اً الأعمال  تنتقل  الذي  التاريخ  الاستحواذ، وهو  تاريخ  من 
 السيطرة إلى المجموعة. 

 
 في تاريخ الاستحواذ على النحو التالي:  الشهرة التجارية تقوم المجموعة بقياس

 

 زائداً المدفوع؛  للثمنالقيمة العادلة  •

 زائداً القيمة المُعترف بها لأي حصة غير مسيطرة في الشركة المستحوذ عليها؛  •

ً  في حال إتمام دمج الأعمال على مراحل، القيمة العادلة لحصة الملكية القائمة في الشركة المستحوذ عليها؛ •  ناقصا

 والالتزامات المُفترضة.  المستحوذ عليهاصافي القيمة المُعترف بها )عادةً القيمة العادلة( للموجودات القابلة للتحديد   •
 

 ضمن المصروفات الإدارية. ويتم إدراجهاالأعمال على المصروفات عند تكبدها  دمجتكاليف المعاملات المتكبدة فيما يتعلق ب يتم تحميل
 

ً الأعمال مبدئي  دمجوالالتزامات المُفترضة في    المستحوذ عليهاالقابلة للتحديد    موجوداتال  يتم قياس يتم  بقيمتها العادلة في تاريخ الاستحواذ.    ا
ً وفق  يتم قياسهاالأعمال و  دمجالمؤجلة المنسوبة إلى المجموعة والناشئة عن    ضريبةالتزامات ال  /بموجودات  الاعتراف  يمعيار المحاسبلل  ا

 الدخل(.  ضريبة) 12الدولي رقم 
 

العادلة في تاريخ الاستحواذ،  يتم قياس   الدفع بالقيمة  ً قياسه لاحق  وتتم إعادةأي مقابل مشروط مستحق  ويتم الاعتراف  ،  إذا أمكن ذلك،  ا
 .خسائرأو ال رباحالتغييرات في الأب

 
 باستثناء تلك الخاضعة لسيطرة مشتركة. ،الأعمال دمجعمليات  كافة هذه السياسة على  يتم تطبيق
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الفترات المعروضـة في هذه البيانات المالية الموحدة للمجموعة، باسـتثناء   كافةطبقت المجموعة باسـتمرار السـياسـات المحاسـبية التالية على  
 .2-2والواردة في الإيضاح رقم بعد التي لم تسر   التغييرات

 
 الاعتراف بالإيرادات

 
  الثمنبالإيرادات عندما تفي المجموعة بالتزام الأداء عن طريق نقل السيطرة على سلعة أو خدمة إلى العميل، بمبلغ يعكس  يتم الاعتراف  

عقد مع العميل. خلصت المجموعة إلى أنها الطرف  الالمحدد في  الثمنبناءً على  اتالإيراديتم قياس . الحصول عليهالذي تتوقع المجموعة 
ترتيبات الإيرادات، ولأنها تتمتع بحرية تحديد الأسعار،   كافة كونها المدين الرئيسي في    ترتيبات الإيرادات الخاصة بها،  كافةالأصيل في  

 بالإيرادات في بيان الدخل على النحو التالي: يتم الاعتراف كما أنها معرضة لمخاطر الائتمان. 
 

 الإيرادات من العقود مع العملاء
ً الإيرادات من العقود مع العملاء وفق تقوم المجموعة بتسـجيل من المعايير  15معيار رقم  لنموذج من خمس خطوات كما هو موضـح في ال ا

 :الدولية لإعداد التقارير المالية
 

تحديد العقد )العقود( مع العميل: يعُرف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينُشئ حقوق والتزامات قابلة للتنفيذ، ويحدد   :1الخطوة 
 الوفاء بها لكل عقد. يتعينالمعايير التي 

 

 مع عميل بتسليم سلعة أو خدمة إليه.ما تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في عقد  :2الخطوة 
 

ــعر المعاملة هو  :3الخطوة  ــعر المعاملة: س ــلع أو الخدمات  الثمنتحديد س ــليم الس ــول عليه مقابل تس الذي تتوقع المجموعة الحص
 .أخرىعن أطراف  بالإنابةإلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة  المتعهد بها

 

د، تقوم المجموعـة  :4الخطوة  د: في حـال وجود أكثر من التزام أداء في العقـ ة على التزامـات الأداء في العقـ توزيع ســـــعر المعـاملـ
عر المعاملة على كل التزام أداء بما يتناسـب مع ال الذي تتوقع المجموعة الحصـول عليه مقابل الوفاء بكل  ثمنبتوزيع سـ

 التزام أداء.
 

 المنشأة بالتزام أداء. تفي( بمجرد أن)أو  الاعتراف بالإيرادات عندما :5الخطوة 
 

 ، إذا تحقق أحد المعايير التالية:وتعترف بالإيرادات على المدى الزمنيتفي المجموعة بالتزام أداء 
 
 يتلقى العميل ويستفيد من مزايا أداء المجموعة بالتزامن مع أدائها؛ أو . 1
 

 أو يحُسّنه، ويتحكم فيه العميل أثناء إنشائه أو تحسينه؛ أو أداء المجموعة أصلاً  ينشأ عن .2
 

في الحصـول على مقابل الأداء المُنجز  منشـأة حق نافذاسـتخدام بديل للمجموعة، ويكون للذي    أداء المجموعة أصـل  ينشـأ عنلا  .3
 حتى تاريخه.

 
 عند إتمام التزام الأداء.  اتبالإيراديتم الاعتراف في حال التزامات الأداء التي لا يستوفي فيها أحد الشروط المذكورة أعلاه، 

 
، فإنها تنُشئ أصل تعاقدي بناءً على قيمة المقابل المكتسب من متعهد بهاعندما توُفي المجموعة بالتزام أداء بتسليم السلع أو الخدمات ال
 ، فإن ذلك ينُشئ التزام تعاقدي. االمعترف به اتالأداء. إذا تجاوزت قيمة المقابل المُستلم من العميل قيمة الإيراد

 
ً ، مع مراعاة شروط الدفع المحددة تعاقديالمقبوض أو مستحق القبضبالقيمة العادلة للمقابل    اتالإيراديتم قياس   والرسوم.    ضريبة، واستبعاد الا

ً ترتيبات إيراداتها وفق تقوم المجموعة بتقييم ً لمعايير محددة لتحديد ما إذا كانت تعمل بصفتها طرف   ا . خلصت المجموعة إلى  أم وكيلاً   أصيلاً   ا
 ترتيبات إيراداتها. كافةأنها تعمل بصفتها طرف أصيل في 

 
قياس الإيرادات   ويمكنفي بيان الدخل الموحد بالقدر الذي يرُجّح فيه تدفق المنافع الاقتصادية إلى المجموعة،    يتم الاعتراف بالإيرادات

 والتكاليف، إن وُجدت، بشكل موثوق.
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 )تابع( الاعتراف بالإيرادات
 

الجـدول التـالي معلومات حول طبيعـة وتوقيـت الوفاء بالتزامات الأداء في العقود المبرمة مع العملاء، بمـا في ذلك شـــــروط الدفع   يوضـــــح
 الرئيسية، وسياسات الاعتراف بالإيرادات ذات الصلة.

 
ا في  نوع المنتج/ الخدمات ات الأداء  بمـ التزامـ اء بـ ت الوفـ ة وتوقيـ طبيعـ

 ذلك شروط الدفع الرئيسية
 سياسات الاعتراف بالإيرادات

   
العقــارات   قيــد الإيرادات من 

 حديقة الورقاء.التطوير إلى 
ً وفق الورقاء  حدائق  مع    الائتلاف المشتركلاتفاقية    ا
المشترك)"  البيع الائتلاف  اتفاقية  توقيع  عند   ،)"

بين   والشراء"(  البيع  )"اتفاقية  الائتلاف والشراء 
الأطراف    المشترك من  تنتقل الأخرىوالعملاء   ،

التطوير  السيطرة على العقارات   الائتلاف إلى  قيد 
في تاريخ توقيع اتفاقية البيع والشراء بين   المشترك

  . الأخرىوالعملاء من الأطراف    الائتلاف المشترك
 يوم. 30عادةً ما يستحق سداد الفواتير خلال 

قيد التطوير يتم الاعتراف بالإيرادات من العقارات  
محددة زمنية  نقطة  البيع   في  اتفاقية  توقيع  عند 

بين   المشتركوالشراء  من   الائتلاف  والعملاء 
 ، عند نقل السيطرة على العقار. الأخرىالأطراف  

   
العقــارات قيــد الإيرادات من  

 التطوير
الاعتراف   التطويربإيرادات  يتم  قيد  في   العقارات 

محددة   زمنية  إلى نقطة  العقار  ملكية  انتقال  عند 
العقارات قيد إيرادات  ب  يتم إيقاف الاعترافالعميل.  
عادةً    عند انتقال ملكية العقار إلى العميل.  التطوير

 يوم. 30ما يستحق سداد الفواتير خلال 

يتم الاعتراف بإيرادات بيع العقارات قيد التطوير 
محددةفي   زمنية  بدقة  نقطة  ذلك  يعكس  حيث   ،

الاعتراف   يتم  العميل.  إلى  السيطرة  انتقال 
إجمالي  أساس  على  يتم  القيمة  بالإيرادات  بينما   ،

الاعتراف بتكلفة المخزون في الأرباح والخسائر  
التطوير.   قيد  العقارات  مبيعات  تكلفة  بند  تحت 

الل  بالنسبة ً مقدممستلمة  لدفعات  ف  ا العملاء  يتم من 
بها كالتزامات تعاقدية إلى حين الوفاء  الاعتراف  

 بالتزامات الأداء ذات الصلة. 
   

الاعتراف   الإيجار إيرادات الإيجار  يتم  العقارات   منبإيرادات 
أساس   على  والخسائر  الأرباح  في  الاستثمارية 
القسط الثابت خلال مدة عقد الإيجار، في حال كان  

بحوافز الإيجار يتم الاعتراف  يجار تشغيلي.  الإعقد  
إيرادات   إجمالي  من  يتجزأ  لا  كجزء  الممنوحة 
الثابت خلال مدة عقد  القسط  الإيجار، على أساس 

الفواتير خلال    الإيجار. ما يستحق سداد    30عادةً 
 يوم.

 

   
العـقـــارات    ربـــاحالأ بيـع  من 

 الاستثمارية
الاعتراف   مع    رباحبالأيتم  المبرمة  العقود  من 

عند  الاستثمارية  العقارات  ببيع  والمتعلقة  العملاء 
انتقال ملكية العقار إلى العميل، والذي يحدث عادةً  

المقابل.   الطرف  إلى  العقار  ملكية  انتقال  يتم  عند 
بعد   المعاملةبسعر    رباحالأقياس   عليه،  المتفق 

،  بالإنابة عن أطراف أخرىخصم المبالغ المحصلة  
مثل ضريبة القيمة المضافة، والقيمة الدفترية للعقار 

إيقاف الاعتراف بهالاستثماري   ما    . الذي تم  عادةً 
 يوم. 30يستحق سداد الفواتير خلال 

عرض العقارات    ة الناتج  رباحالأ  يتم  بيع  عن 
صاف أساس  على  القيمةالاستثمارية  بيان   ي  في 

 الأرباح والخسائر الموحد للمجموعة. 
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 )تابع( الاعتراف بالإيرادات
 

 الإجارة
 خلال مدة الإيجار. أساس التناسب الزمنيبإيرادات الإجارة على يتم الاعتراف 

 

 الإجارة الآجلة 
 من تاريخ بدء عقد الإيجار.  اً خلال مدة الإيجار، بدء أساس التناسب الزمنيبإيرادات الإجارة الآجلة على يتم الاعتراف 

 

 الملك شركة 
الجوهرية لملكية   والامتيازاتخلال مدة الإيجار أو عند نقل المخاطر    أساس التناسب الزمنيعلى    الملكبإيرادات شركة  يتم الاعتراف  

 العقار إلى المشتري.
 

 المرابحة 
 .القائمةخلال مدة العقد بناءً على صافي مبالغ المرابحة  أساس التناسب الزمنيللمرابحة على  ةالمؤجل رباحالأ يتم احتساب

 

 المضاربة 
خلافاً لذلك،  .  بشكل موثوقإذا أمكن تقديرها    أساس التناسب الزمنييتم احتساب الإيرادات أو الخسائر الناتجة عن تمويل المضاربة على  

 الخسائر على الإيرادات عند إعلانها من قبل المضارب. يتم تحميلمن قبل المضارب، بينما  يتم الاعتراف بالإيرادات عند توزيعها
 

 المشاركة
 عكس العائد الفعلي على الأصل. يي  ذال  أساس التناسب الزمنييتم احتساب الإيرادات على أساس صافي رأس مال المشاركة المستثمر على  

 

 رسوم التوثيق 
 يتم احتساب رسوم التوثيق المقدرة لتغطية تكاليف المعالجة عند الموافقة على التسهيلات ذات الصلة. 

 

 الأرباح توزيعات 
 الحق في استلامها.  عند ثبوتإيرادات الأرباح  توزيعات يتم احتساب

 
 إيرادات الودائع

على  الفعلي، التي توزع الإيرادات على الفترة ذات الصلة    ربحيتم احتساب إيرادات الودائع على أساس الاستحقاق باستخدام طريقة معدل ال 
 عكس معدل عائد دوري ثابت على رصيد الوديعة. ي نحو

 

بالإيرادات بناءً على الشروط التعاقدية للإيداع، ويطُبق باستمرار طوال مدة الإيداع.   الاعتراف المبدئيالفعلي عند    الربحمعدل    يتم تحديد
بالإيرادات    يتموبالتالي،   الزمني  الاعتراف  التناسب  أساس  بالإيرادات بشكل   الربحبناءً على معدل  على  الفعلي، مما يضمن الاعتراف 
 خلال الفترة التي تتعلق بها.  منطقيمنهجي و

 
 عن تسوية الديون ةالناتج رباحالأ

 تقوم المجموعة بشطب الالتزام المالي عند انقضائه، أي عند سداد الالتزام التعاقدي أو إلغائه أو انتهاء مدته.
 

المالي و  بشأنالتفاوض    تم إعادةإذا   المعدلة تختلف اختلاف   نتج عن ذلكشروط الالتزام  الحالية للشروط  القيمة  ً تعديل جوهري )أي أن    ا
 ً يتم الاعتراف  بالتزام مالي جديد بالقيمة العادلة.  يتم الاعتراف  الالتزام المالي الأصلي ويتم إيقاف الاعتراف بعن الشروط الأصلية(،    جوهريا

ناتجة   خسائرأو    أرباحك  خسائرأو ال  رباحبأي فرق بين القيمة الدفترية للالتزام المالي الأصلي والقيمة العادلة للالتزام المالي الجديد في الأ
 انقضاء الالتزام المالي. عن تعديل/

 

يتم الاعتراف في اتفاقية تسوية الديون، إذا وافق المُقرض على قبول شروط تؤدي إلى انقضاء الالتزام الأصلي )مثل تخفيض أصل الدين(،  
غير نقدية   موجوداتالمقابل المدفوع )بما في ذلك أي  بين  و  الذي تم إيقاف الاعتراف بهبالفرق بين القيمة الدفترية للالتزام المالي    اً فور

 عن تسوية الديون.  ةناتج أرباحك  خسائرأو ال رباحمُحولة( في الأ
 

من   9معيار رقم )ال تسوية الدين" في بيان الأرباح والخسائر. أرباحطفاء كبند منفصل تحت مسمى " الإالأرباح المحققة من ب يتم الاعتراف
 الاعتراف والتعديل( إيقاف: الأدوات المالية: متطلبات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية
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 الأرباح  تخصيص
 

ً بين الممولين والمسـاهمين وفقفيما الأرباح   تخصـيصيتم  لمجموعة، ويعُتمد من قبل لجنة الرقابة الشـرعية الداخلية  دى ال قياسـيةلإجراءات  ا
 للمجموعة.

 
 النقد وما يعادله

 
 ، والأرصدة المصرفية، والودائع قصيرة الأجل التي لا تتجاوز مدة استحقاقها الأصلية ثلاثة أشهر. في الصندوقالنقد    النقد وما يعادلهيشمل  

 
 الإسلامية يةوالاستثمار يةالتمويل موجوداتال
 

مالية غير مشـتقة ذات مدفوعات ثابتة أو قابلة للتحديد، وغير مدرجة في   موجوداتي  ف تتمثل الموجودات التمويلية والاسـتثمارية الإسـلامية
 سوق نشط.

 

ً مبدئي  بالموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية  يتم الاعتراف أي   شاملاً   موجوداتبالقيمة العادلة، وهي المقابل النقدي لإنشاء هذه ال  ا
الموجودات التمويلية    يتم الاعتراف بالإيرادات منالفعلي.    الربحباستخدام طريقة معدل    التكلفة المطفأةب  اً لاحق  يتم قياسهاتكاليف معاملات، ثم  

 .موجوداتمن هذه ال إيراداتفي بيان الأرباح والخسائر ك والاستثمارية الإسلامية
 

ب  بالاعتراف  المجموعة  القيمة  تقوم  انخفاض  الإسلاميةمخصصات  والاستثمارية  التمويلية  نموذج    للموجودات  الائتمان باستخدام  خسائر 
ً وفق  المتوقعة المعايير  9رقم    للمعيار  ا نموذج    ةالدولي  من  يمُثلّ  المالية.  التقارير  المتوقعةلإعداد  الائتمان  باحتمالية   خسائر  تقدير مرجح 

سيناريوهات  العديد من  الخسائر الائتمانية، ويشمل أحداث سابقة وظروف حالية ومعلومات استشرافية معقولة وقابلة للدعم، بما في ذلك  
 . الكلي قتصادالا
 

 : عتراف المبدئيإلى ثلاث مراحل بناءً على التغيرات في مخاطر الائتمان منذ الا الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية يتم تصنيف
 

يتم الاعتراف بخسائر  : 1المرحلة   • بها.  المبدئي  الائتمان منذ الاعتراف  لم تشهد زيادة جوهرية في مخاطر  التي  الموجودات 
 شهر. 12ائتمان متوقعة لمدة 

  

لم تتعرض لانخفاض  في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي بها، ولكنها    جوهريةالموجودات التي شهدت زيادة   : 2المرحلة   •
 ائتماني. يتم تسجيل خسائر ائتمانية متوقعة طوال فترة وجودها.

  

على مدى عمرها، ويتم احتساب  خسائر ائتمان متوقعةب الاعترافائتماني. يتم  التي تعرضت لانخفاضالموجودات  : 3المرحلة   •
 . القيمة الدفتريةإيرادات الأرباح على أساس صافي 

 
عن السداد في تاريخ التقرير مع مخاطر   تعثر، وذلك بمقارنة مخاطر التناسبيفي مخاطر الائتمان على أساس    الجوهريةيتم تقييم الزيادة  

عن السداد( والمؤشرات   تعثرالكمية )بما في ذلك التغيرات في احتمالية ال  الحدود، باستخدام كل من  الاعتراف المبدئيعن السداد عند    تعثرال
السداد لأكثر من    افتراضالنوعية. ك المتأخرة عن  التعرضات  تعُتبر  للدحض،  زيادة    أنها  يوم  30قابلة  في مخاطر جوهرية  قد شهدت 

 الأدلة خلاف ذلك. يثبت بالائتمان، ما لم 
 

وضعها ، والتي  تعثرالتعرض عند الإجمالي  ، وتعثرعند الالمحتملة    خسائر، والتعثرباستخدام احتمالية ال  خسائر الائتمان المتوقعةيتم تقدير  
الناتج  إجمالي  ذات صلة، مثل معدلات الإشغال، وأسعار النفط، ومؤشرات أسعار المساكن، و الكلي  قتصادالاباستخدام متغيرات    في نماذج

المجموعة   الكلي  ثلاثة سيناريوهاتعلى الأقل  المحلي. تستخدم  السيناريو الأساسياستشرافية للاقتصاد  ،  والتصاعدي والتنازلي  ، تشمل 
 لإدارة لاحتمالية حدوثها. موضوع من قبل اوالتي ترُجّح احتمالاتها بناءً على أفضل تقدير 

 

 التقديرات. تخضع هذه للإدارة وضع تقديراتللمخاطر المرصودة أو الناشئة بشكل كامل، يمكن  محل النموذجفي حال عدم شمول النتائج 
 ومراجعة دورية.  موضوعحوكمة طار لإ
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 )تابع( الإسلامية يةوالاستثمار يةالتمويل موجوداتال
 

الفعلي الأصلي. يتم تخفيض    الربحبالقيمة الحالية للعجز النقدي المتوقع، بعد خصمها باستخدام معدل    خسائر الائتمان المتوقعة  يتم قياس
هذه التغييرات في بيان الأرباح يتم الاعتراف بمن خلال حساب مخصص، و  للموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلاميةالقيمة الدفترية  

 والخسائر.
 

  مقابل مخصص انخفاض القيمة ذي الصلة.   يتم شطبهغير قابل للتحصيل،    الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلاميةعندما يكون أحد  
 في بيان الأرباح والخسائر عندما لا يكون هناك توقع معقول للاسترداد.بالمشطوبات  يتم الاعتراف

 
، أو إذا قررت المجموعة أن نموذج  موجوداتالمالية في حال تغير هدف نموذج أعمال المنشأة لإدارة هذه ال  موجوداتإعادة تصنيف ال  يتعين

من اليوم الأول للفترة  اً المتأثرة اعتبار موجوداتال كافةتصنيف  تتم إعادةلعملياتها. في هذه الحالة،  بالنسبة أعمالها قد تغير بشكلٍ جوهري 
 الفترات السابقة.  تتم إعادة بيانالمحاسبية التالية )تاريخ إعادة التصنيف(. ولا 

 
إلى القيمة العادلة من    التكلفة المطفأةالمالية الإسلامية من    موجوداتتصنيف بعض البإعادة  المجموعة    قامت،  2025أكتوبر    1من    اعتباراً 

الأ ال  رباحخلال  الخسائرأو  إدارة هذه  أعمال  لتغيير في نموذج  نتيجةً  ً . وفقموجودات، وذلك  الدولية لإعداد  9معيار رقم  لل  ا المعايير  من 
يتم  عادة التصنيف،  لاحقاً لإ، دون إعادة بيان الفترات السابقة.  اعتباراً من تاريخ إعادة التصنيف فصاعداً إعادة التصنيف    التقارير المالية، تم

 .خسائرأو ال رباحالتغييرات في القيمة العادلة ضمن الأويتم الاعتراف ب، كل تقريرتاريخ  المتأثرة بالقيمة العادلة في موجوداتال قياس
 

 العقارات الاستثمارية
 

ً العقارات الاستثمارية مبدئي  يتم قياس تكلفة استبدال جزء من العقار الاستثماري    ةالدفتري  تشمل القيمةبالتكلفة، بما في ذلك تكاليف المعاملات.    ا
المبدئي،   لاحقاً للاعترافالقائم وقت تكبد هذه التكلفة، إذا استوُفيت معايير الاعتراف؛ ويستثني تكاليف الصيانة اليومية للعقار الاستثماري.  

القيم العادلة في البيانات   يتم تحديدالمركز المالي.   بيانالعقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة، التي تعكس ظروف السوق في تاريخ  يتم تقييم
الأرباح أو الخسائر الناتجة عن تغيرات القيم العادلة  يتم الاعتراف بالمالية الموحدة بناءً على تقييمات يجُريها مُقيّم خارجي مستقل معتمد.  

 الدخل في السنة التي نشأت فيها. بيانللعقارات الاستثمارية في 
 

ً أو عند سحبها نهائي  استبعادهاالعقارات الاستثمارية عند  ب  يتم إيقاف الاعتراف من الاستخدام، مع عدم توقع أي منفعة اقتصادية مستقبلية   ا
إيقاف  في فترة   خسائرأو ال  رباحالأ  بيانفي   موجوداتوالقيمة الدفترية لل  الاستبعادبالفرق بين صافي عائدات  يتم الاعتراف  .  استبعادهامن  

 . الاعتراف
 

 السوق المفتوح بناءً على التقييمات التي يجريها مساحون واستشاريون مستقلون.  القيم المتاحة فييتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى 
 

من وإلى العقارات الاستثمارية إلا عند حدوث تغيير في الاستخدام، شريطة تقديم ما يثُبت ذلك. تطبق المجموعة نموذج يتم التحويل  لا  
من    التحويلناتجة عن    يتم تحويل أي أرباح أو خسائر، وتحويلتقييم العقار بالقيمة العادلة في تاريخ ال  يتم إعادة القيمة العادلة، وبالتالي  

ً العقارات   بالفرق بين القيمة    يتم الاعترافوالآلات والمعدات( إلى العقارات الاستثمارية.    ممتلكات)ال  خاصة  لأغراض  المستخدمة سابقا
كتعديل لإعادة التقييم في الدخل الشامل الأخرى، ويبقى فائض إعادة التقييم في الدخل الشامل    تحويلالدفترية والقيمة العادلة في تاريخ ال

 . الاستبعاد في الأرباح المحتجزة عند الأرباح أو الخسائر عند التحويل أو الاستبعاد، ويتم إعادة بيانهفي  بيانه يتم إعادةالأخرى ولا 
 

التكلفة  وتكون هي    بالقيمة العادلةيتم التحويل  من العقارات الاستثمارية إلى العقارات المشغولة من قبل المالك أو المخزون،    تحويلللبالنسبة  
بأي فرق بين القيمة الدفترية السابقة والقيمة   قيد التطوير. يتم الاعتراف  والآلات والمعدات أو العقارات ممتلكات  ال  بندالمفترضة ضمن  

 .التحويل في الأرباح أو الخسائرالعادلة عند 
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 العقارات قيد التطوير
 

العقارات قيد التطوير  يتم قياستشـمل العقارات قيد التطوير العقارات المحتفظ بها للبيع في سـياق العمل المعتاد، وتصُـنف ضـمن المخزون.  
 بأقل القيمتين: التكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق.

 
ــبيل إيصــال العقارات إلى   ــاء، والنفقات الأخرى المنســوبة مباشــرةً والمتكبدة في س تشــمل التكلفة تكلفة الأرض، وتكاليف التطوير والإنش

 موقعها وحالتها الراهنة. ترُسمل التكاليف عند بدء الأنشطة اللازمة لإعداد العقارات لبيعها المُزمع.
 
 المحتفظ بها للبيع موجوداتال
 

 الشروط التالية: كافة( ويفُصح عنه على أنه محتفظ به للبيع عند استيفاء الاستبعادالأصل )أو مجموعة   يتم تصنيف
 

 التزام الإدارة بخطة البيع •

 توفر الأصل للبيع الفوري بحالته الراهنة •

 شهر( 12احتمالية البيع عالية )متوقع خلال  •

 بسعر معقول بفاعليةتسويق الأصل  •

 لإتمام البيع إلى استبعاد سحب الخطة أو تغييرها اللازمةتشير الإجراءات  •
 

ً  القيمة العادلة وأالقيمة الدفترية بالمحتفظ بها للبيع، المصنفة على هذا النحو،  موجوداتال يتم قياس  .، أيهما أقلتكاليف البيع ناقصا
 

 العمليات المتوقفة
 

منفصل أو منطقة   اً على أنه محتفظ به للبيع، ويمثل خط أعمال رئيسي  تصنيفه  أو  استبعادهي جزء من المجموعة تم فالعملية المتوقفة  تتمثل  
 خسائرأو    أرباحنتائج العمليات المتوقفة، بما في ذلك أي    يتم عرضهذا الجزء.    لاستبعادجغرافية عملياتية مستقلة، أو جزء من خطة منسقة  

ً ، مع إعادة عرض المعلومات المقارنة خسائرأو ال رباح، كمبلغ واحد في بيان الأالاستبعادبعد الضريبة من   لذلك.  تبعا
 

 الأوراق المالية الاستثمارية
 

ً الاستثمارات مبدئي يتم الاعتراف بكافة  تكاليف الاستحواذ. بالقيمة العادلة، وهي القيمة العادلة للمقابل المدفوع شاملاً   ا
 

 خسائرأو ال رباحبالقيمة العادلة من خلال الأالبنود 
 

ً مبدئي  ثماراتالاســتيتم الاعتراف بهذه  أو  رباحالأرباح والخســائر الناتجة عن تغيرات القيم العادلة في بيان الأيتم تســجيل  بالقيمة العادلة.    ا
ً الأرباح المستلمة ضمن الإيرادات الأخرى وفقيتم تسجيل توزيعات  للسنة.  خسائرال  .استلامهاالحق في  ثبوتلشروط العقد أو عند  ا
 

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالبنود 
 

يتم  تقييم الاستثمارات المصنفة ضمن "القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر" بالقيمة العادلة.    يتم إعادة،  لاحقاً للاعتراف المبدئي
إ  الإعلان عن إلى حين  الملكية  المحققة كمكون منفصل من حقوق  أنه  الاعتراف بالاستثمار أو    يقافالأرباح والخسائر غير  يحدد على 

أدوات حقوق الملكية المُعترف بها في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح    منالأرباح والخسائر المتراكمة    يتم تحويل.  ةقيمالنخفاض  تعرض لا
 الاستثمار. استبعادالمحتجزة عند 
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 الائتلافات المشتركةالاستثمار في الشركات الزميلة و
 

الزميلة  تتمثل   المجموعة    في منشأةالشركة  الجوهري في.  بإمكانية ممارسة تأثير جوهري عليهاتتمتع  التأثير  لمشاركة في  ل  نفوذ  يتمثل 
 قرارات السياسة المالية والتشغيلية للشركة المستثمر فيها، ولكنه لا يشمل السيطرة أو السيطرة المشتركة على تلك السياسات.

 
نوع من الترتيبات المشتركة حيث يكون للأطراف التي تسيطر بشكل مشترك على الترتيب حقوق في صافي    في  يتمثل الائتلاف المشترك

السيطرة المشتركة هي تقاسم السيطرة على الترتيب بموجب اتفاق تعاقدي، ولا تتحقق إلا عندما تتطلب  إن  .  الائتلاف المشترك  موجودات
 . التي تتقاسم السيطرة القرارات المتعلقة بالأنشطة ذات الصلة موافقة بالإجماع من الأطراف

 
ً باستخدام طريقة حقوق الملكية وفق  شركتها الزميلة أو ائتلافاتها المشتركةيتم احتساب استثمارات المجموعة في   للمعيار المحاسبي الدولي    ا

 .الائتلافات المشتركةو زميلةالاستثمارات في الشركات ال - 28رقم 
 

ل الملكية،  وفقاً  في  يتم الاعتراف بطريقة حقوق  المشتركةالاستثمارات  ً مبدئي  الائتلافات  ثم    ا تعديلهابالتكلفة،  بلا  اً لاحق  يتم  حصة  عتراف 
التوزيعات المستلمة حسب  للاستثمار ب  يتم تخفيض القيمة الدفتريةوالدخل الشامل الآخر.    الائتلافات المشتركةالمجموعة من أرباح أو خسائر  

 . الائتلافات المشتركةمن 
 

في    بتقييم  المجموعة  تقوم المشتركةالاستثمارات  تاريخ    للتحقق من  الائتلافات  القيمة في  في  انخفاض  تقريرأي  بخسائر  ، وكل  تعترف 
 قيمة.النخفاض لا تعرض الاستثمار على دليل موضوعيانخفاض القيمة ضمن الأرباح أو الخسائر عند وجود 

 
يمثل هو  الخسائر، و  وأبيان الأرباح    مقدمةفي    الائتلاف المشتركإجمالي حصة المجموعة من أرباح أو خسائر الشركات الزميلة و  يتم بيان

 بعد الضريبة. خسائرأو ال رباحالأ
 

 الأثاث والتجهيزات والمعدات المكتبية
 

ً  الأثاث والتجهيزات والمعدات المكتبية بالتكلفة يتم بيان بطريقة  يتم احتساب الاستهلاك الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمة.  ناقصا
 موجودات على النحو التالي:القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر لل

 
 سنة  25         المكاتب 

 سنوات 7-4        الأثاث والتجهيزات 
 سنوات 5-3      أجهزة الحاسوب ومعدات المكاتب

 
الإنجاز قيد  الرأسمالية  الأعمال  بيان  ً بالتكلفة    يتم  و  ناقصا القيمة،  تحويلها  انخفاض  اليتم  فئة  تكون متاحة المناسبة    موجوداتإلى  عندما 

ً وفق للاستخدام. يتم احتساب الاستهلاك  للسياسات المحاسبية للمجموعة. ا
 

أي انخفاض في القيمة عندما تشير الأحداث أو التغيرات في  للتحقق من  القيم الدفترية للأثاث والتجهيزات ومعدات المكاتب    تتم مراجعة
  قيمة المقدرة القابلة تجاوز القيم الدفترية المتالظروف إلى احتمال عدم إمكانية استرداد هذه القيمة. في حال وجود أي مؤشر على ذلك، و

ً   إلى قيمتها القابلة للاسترداد، وهي قيمتها العادلة  موجوداتقيمة ال  يتم تخفيضللاسترداد،   قيد الاستخدام، أيهما قيمتها    وأتكاليف البيع    ناقصا
 أكبر.

 
تتم رسملة  للمكون المُستبدل.    ويتم شطب القيمة الدفتريةالمتكبدة لاستبدال الأثاث والتجهيزات ومعدات المكاتب،  تتم رسملة المصروفات  

يتم الاعتراف بكافة المصروفات اللاحقة الأخرى فقط عندما تسُاهم في زيادة المنافع الاقتصادية المستقبلية للمعدات ذات الصلة.    المصروفات
 الأخرى في بيان الأرباح والخسائر الموحد عند تكبدها.

 
 الذمم والاستحقاقات الدائنة 

 
 من المورد أم لا. بشأنها فاتورة  صدرمقابل السلع أو الخدمات المُستلمة، سواء  المستحقة الدفع مستقبلاً  يتم الاعتراف بالمطلوبات بالقيمة
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 المخصصات
 

حالي نتيجة لأحداث سابقة، ومن المحتمل أن يتطلب تسوية   ضمنييتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام قانوني أو  
 .تقدير قيمة الالتزام بشكل موثوقهذا الالتزام تدفق موارد خارجية تتضمن منافع اقتصادية، ويمكن 

 
 عقود الإيجار 

 
تصنيف يحتفظ    يتم  التي  الإيجار  بكافةالمؤجر    بموجبهاعقود  فعلي  و  بشكل  تشغيلي.    امتيازاتمخاطر  إيجار  كعقود  الأصل  يتم ملكية 

 في بيان الدخل على أساس القسط الثابت خلال مدة الإيجار.مصروفات مدفوعات الإيجار التشغيلي كب الاعتراف
 

 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين 
 

التأمينات فيما يتعلق بموظفيها المواطنين في دولة الإمارات العربية المتحدة، تسُاهم المجموعة في صندوق تقاعد أنشأته الهيئة العامة للتقاعد و
يتم الاعتراف  المساهمة كنسبة مئوية من رواتب الموظفين. تقتصر التزامات المجموعة على هذه المساهمات، التي    وتحتسب هذهالاجتماعية،  

 عند استحقاقها. خسائرأو ال رباحفي بيان الأ بها
 

الحد  المجموعة مكافآت نهاية الخدمة لموظفيها الوافدين. يستند استحقاق هذه المكافآت إلى راتب الموظف ومدة خدمته، شريطة إتمام    تقدم
 العمل.  مدى فترةالتكاليف المتوقعة لهذه المكافآت على  . يتم احتسابخدمةالفترة الأدنى ل

 
 تسويةاحتساب تاريخ المتاجرة وال

 
ال  يتم الاعتراف بكافة "تاريخ    " الاعتيادية" المالية    موجوداتعمليات شراء وبيع  المجموعة  المتاجرةفي  الذي تشتري فيه  التاريخ  "، أي 

المالية التي تتطلب تسليمها خلال الإطار الزمني    موجوداتالأصل أو تبيعه. تشمل عمليات الشراء والبيع الاعتيادية عمليات شراء أو بيع ال
ً المحدد عموم  بموجب اللوائح أو الأعراف السائدة في السوق.  ا

 
 المالية موجوداتال أ(
 

 الاعتراف المبدئي 
 

القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، أو ب، أو  على أنه مقاس بالتكلفة المطفأةالأصل المالي    يتم تصنيف،  الاعتراف المبدئيعند  
 . خسائرأو ال رباحالقيمة العادلة من خلال الأب

 
ً المالية مبدئي موجوداتتسُجل جميع ال  موجوداتبالقيمة العادلة، بالإضافة إلى تكاليف المعاملات المتعلقة باقتناء الأصل المالي، في حالة ال ا

 . خسائرأو ال رباحالمالية التي لم تسُجل بالقيمة العادلة من خلال الأ
 

المالية التي تتطلب تسليمها خلال إطار زمني محدد بموجب اللوائح أو الأعراف    موجوداتعمليات شراء أو بيع ال  يتم الاعتراف بكافة
 ، أي التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة بشراء الأصل أو بيعه. المتاجرةالاعتيادية( في تاريخ  المتاجراتالسائدة في السوق )

 
 المبدئيالاعتراف والقياس  (1)
 

 القياس اللاحق
 

 المالية على تصنيفها كما هو موضح في ثلاث فئات: موجوداتيعتمد القياس اللاحق لل
 

 التكلفة المطفأةب •

 من خلال الأرباح أو الخسائر الموجودات المالية بالقيمة العادلة •

 من خلال الدخل الشامل الأخرالموجودات المالية بالقيمة العادلة  •
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 )تابع( المالية موجوداتال أ(
 
 المبدئي )تابع(الاعتراف والقياس  (1)
 

 )تابع( القياس اللاحق
 

 أداة الدين
 

من خلال الأرباح أو   إذا اسـتوفى الشـرطين التاليين ولم يصُـنف على أنه بالقيمة العادلة التكلفة المطفأةالأصـل المالي )أداة الدين( بيتم قياس 
 :الخسائر

 

 يحُتفظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و  •

تتمثل فقط في دفعات المبلغ الأصلي والربح على المبلغ   الشروط التعاقدية للأصل المالي تدفقات نقدية في تواريخ محددة  ينشأ عن •
 الأصلي القائم.

 

ً المالية لاحق  موجوداتهذه ال  يتم قياس،  مبدئيال  لاحقاً للقياس الفعلي، بعد خصم أي انخفاض   الربح باستخدام طريقة معدل    التكلفة المطفأةب  ا
جزء لا   شملمع الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاستحواذ والرسوم أو التكاليف التي ت  التكلفة المطفأة  يتم احتسابفي القيمة.  

يتم الاعتراف الموحد.    خسائرأو ال  رباحالفعلي ضمن إيرادات التمويل في بيان الأ  ربحمعدل اليتم إدراج إطفاء  الفعلي.    ربحيتجزأ من معدل ال
 . خسائرأو ال رباحفي بيان الأ الائتمان المتوقعةخسائر ب
 

الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر فقط إذا استوفى الشرطين التاليين ولم يصُنف على أنه بالقيمة العادلة من    يتم قياس أداة
 : خسائرأو ال رباحخلال الأ

 

 يحُتفظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يحقق هدفه من خلال تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الموجودات المالية؛ و •

 تتمثل فقط في دفعات المبلغ الأصلي والربح على المبلغ الأصلي القائم. الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة  ينشأ •
 

من خلال    يتم قياس الموجودات المالية التي لا تستوفي معايير التكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بالقيمة العادلة
الخسائر ولا  بيان الأرباح أو الخسائر. بالنسبة للأرباح أو الخسائر من استثمار الدين الذي يقُاس لاحقاً بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  

يشكل جزء من علاقة تحوط، يتم الاعتراف بها في بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر، ويتم عرضها على أساس صافي القيمة  
قة " باستخدام طريأرباح التمويلمن هذه الموجودات المالية ضمن "إيرادات    أرباح التمويلفي الفترة التي تنشأ فيها. يتم إدراج إيرادات  

 الفعلي.  الربحمعدل 
 

 أداة حقوق الملكية 
 

المبدئيعند   اختيار عرض    الاعتراف  نهائي،  للمجموعة، بشكل  المتاجرة، يجوز  به لأغراض  الملكية غير محتفظ  في حقوق  باستثمار 
. خسائرأو ال  رباحالأ  ضمنالأرباح  توزيعات  التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة ضمن الدخل الشامل الآخر، مع الاعتراف فقط بإيرادات  

 ر على أساس كل استثمار على حدة. اتخاذ هذا القرا يتم 
 

إلى ذلك، عند   المبدئيبالإضافة  لقياسه بالاعتراف  اللازمة  الشروط  للمجموعة، بشكل نهائي، تحديد أصل مالي يستوفي  التكلفة ، يجوز 
ترتب على ذلك  ، إذا  خسائرأو ال  رباحأو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، كما هو الحال في القيمة العادلة من خلال الأ  المطفأة

 ذلك. التي كانت لتنشأ خلافاً لمحاسبي التطابق العدم تلاشي أو تقليص حالة 
 

 تقييم نموذج الأعمال
 

أفضــل طريقة   ذلكيعكس  حيث  الاحتفاظ بالأصــل على مســتوى المحفظة،   إطاره  تقوم المجموعة بتقييم هدف نموذج الأعمال الذي يتم في
 دارة الأعمال وتوفير المعلومات للإدارة. تشمل المعلومات التي يتم أخذها في الاعتبار ما يلي:لإ
 

 السياسات والأهداف المعلنة للمحفظة الاستثمارية، وكيفية تطبيق هذه السياسات عملياً. •

 كيفية تقييم أداء المحفظة الاستثمارية وتقديم التقارير بشأنه إلى إدارة المجموعة؛ و •

 المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج العمل )والموجودات المالية المحتفظ بها ضمن هذا النموذج(، وكيفية إدارة هذه المخاطر. •
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 )تابع( المالية موجوداتال أ(
 

النقدية التعاقدية   ، تنظر المجموعة في الشروط التعاقدية للأداة  تمثل دفعات المبلغ الأصلي والأرباح فقطعند تقييم ما إذا كانت التدفقات 
ً المالية. يشمل ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي يتضمن شرط ً تعاقدي ا يغُير توقيت أو قيمة التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا   من شأنه أن ا

 إجراء هذا التقييم، تأخذ المجموعة في الاعتبار ما يلي:عند يستوفي هذا الشرط.  
 

 شروط السداد المُسبق والتمديد؛ •

القابلة   • الموجودات غير  ترتيبات  )مثل  مُحددة  النقدية من موجودات  التدفقات  الحصول على  في  المجموعة  تقُيد حق  التي  الشروط 
 للرجوع(؛

 دورياً. الربح، مثل إعادة ضبط معدل للمالالتي تعُدل القيمة الزمنية  السمات •
 

 إعادة التصنيف 
 

إعادةلا   ال  يتم  للاعترافالمالية    موجوداتتصنيف  أعمالها لإدارة المبدئي    لاحقاً  لنموذج  المجموعة  تغيير  تلي  التي  الفترة  في  إلا  بها، 
 . موجودات الماليةال
 

. من موجوداتبها إلا عندما تغُير المجموعة نموذج أعمالها لإدارة هذه الالمبدئي    لاحقاً للاعترافالمالية    موجوداتتصنيف ال  يتم إعادةلا  
بإعادة  المجموعة    تقوم. عند حدوث تغيير حقيقي في نموذج الأعمال،  وغير متكررةالمتوقع أن تكون هذه التغييرات جوهرية وقابلة للإثبات  

الفترات السابقة.    تتم إعادة بيانمن فترة التقرير التالية وحتى تاريخ تغيير نموذج الأعمال؛ ولا  اً المالية المتأثرة اعتبار موجوداتتصنيف ال
 بعد إعادة التصنيف نموذج الأعمال الجديد. موجوداتيعكس تصنيف ال

 
 إيقاف الاعتراف

 

ً الاعتراف بالأصل المالي )أو،  يتم إيقاف  مالية مماثلة( عندما: موجودات، جزء من أصل مالي أو جزء من مجموعة حيثما يكون مناسبا
 

 حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل.  تنتهي •

التزام بدفع التدفقات النقدية المستلمة بالكامل   يكون لديهاالمجموعة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل، أو    تقوم •
 : وإما أنبموجب اتفاقية "تمرير"؛  أخر إلى طرف  ماديدون تأخير 

 ، أو بشكل فعليالأصل  امتيازاتمخاطر و كافةالمجموعة بتحويل  تقوم )أ(
 ، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل. امتيازات الأصل بشكل فعليمخاطر و بكافة)ب( لم تقم المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ 

 

م ما إذا كانت قد احتفظت  يعندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من أصل ما، أو تدخل في اتفاقية تمرير، فإنها تقُ 
، ولا بشكل فعليالأصل    كافة مخاطر وامتيازاتالملكية، وإلى أي مدى. عندما لا تقوم المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ ب  امتيازاتبمخاطر و

  تقوم بتحويل السيطرة على الأصل، فإنها تستمر في الاعتراف بالأصل المحول بقدر مشاركة المجموعة المستمرة فيه. في هذه الحالة، 
المجموعة أيض ً تعترف  الم   ا به. يتم قياس الأصل  التي حبالتزام مرتبط  الحقوق والالتزامات  المرتبط به على أساس يعكس  ول والالتزام 

 عة.احتفظت بها المجمو
 

بالقيمة العادلة من  المصنفة  حقوق الملكيةفي الدخل الشامل الأخر فيما يتعلق بأوراق الاستثمار في  متراكمة معترف بها خسائر /أرباحأي 
 . إيقاف الاعتراف بهذه الأوراق الماليةالخسائر عند  وأالأرباح  خلال الدخل الشامل الأخر، لا يتم الاعتراف بها في

 

كأصل أو التزام  يتم الاعتراف بها  ئها أو تحتفظ بها المجموعة، فشوالتي تنُ  يقاف الاعتراف،مالية مُحولة مؤهلة لإ  موجوداتأي حصة في  
 منفصل.

 
 الشطب

 

ً لدخل الشامل الأخر )جزئيبالقيمة العادلة من خلال ا  المالية لحقوق الملكيةوراق  الأو  التكلفة المطفأةب  المسجلة   موجوداتال  يتم شطب أو   ا
ً كلي ما  ( عندما لا يكون هناك احتمال واقعي لاستردادها.  ا المجموعة    ذلكيحدث  عادةً   العلاجيةالقانونية و  كافة الإجراءاتعندما تستنفد 

لإجراءات المجموعة لاسترداد   المالية المشطوبة لإجراءات إنفاذ قانونية امتثالاً   موجوداتلاستردادها من العملاء. ومع ذلك، قد تخضع ال
 المبالغ المستحقة.
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 الأدوات المالية )تابع(
 

 ب( المطلوبات المالية
المطلوبات المالية إما    يتم تصنيف:  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  9رقم    معايير تصنيف المطلوبات المالية بموجب المعيار

كأدوات تحوط ضمن علاقة    مصنفة، أو بالتكلفة المطفأة، أو كمشتقات مالية  الأرباح أو الخسائركمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال  
 حيثما يكون مناسباً. تحوط فعّالة، 

 
    المبدئيالاعتراف 

العادلة من خلال الأر بالقيمة  المُسجلة  المالية غير  المطلوبات  العادلة، وفي حالة  بالقيمة  المالية مبدئيًا  بالمطلوبات  أو يتم الاعتراف  باح 
 الخسائر، بعد خصم تكاليف المعاملات المنسوبة مباشرة. 

 
والذمم الدائنة التجارية تشمل المطلوبات المالية للمجموعة ودائع الاستثمار وغيرها من التمويلات الإسلامية، والتمويل الإسلامي لأجل،  

 على المكشوف. المصرفي على المكشوف، والتمويل بما في ذلك والسحب المصرفي  ، والسحب الدائنة الأخرى والذمم
 

 القياس اللاحق  
 يعتمد قياس المطلوبات المالية على تصنيفها كما هو موضح أدناه:

 
 المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر   

جميع المطلوبات    يتم تسجيليتم قياس المطلوبات المالية المحتفظ بها لغرض المتاجرة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، بينما  
 المالية الأخرى بالتكلفة المطفأة.

 
لتحقيق أرباح قصيرة الأجل في حال أصدرتها بصورة أساسية  المطلوبات المالية كمحتفظ بها لغرض المتاجرة    بتصنيف  المجموعة  تقوم

من خلال أنشطة المتاجرة، أو عندما تشكل جزءًا من محفظة أدوات مالية تدُار معًا ويوجد دليل على نمط حديث لتحقيق أرباح قصيرة 
 نة التي تنشأ فيها. الأجل. يتم إدراج الأرباح والخسائر الناتجة عن التغيرات في القيم العادلة في بيان الأرباح أو الخسائر الموحدة في الس

 
 يتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر المتعلقة بالمطلوبات المحتفظ بها لغرض المتاجرة في بيان الأرباح أو الخسائر الموحدة. 

  
 التمويل  

، يتم قياس أي تمويل يتم الحصول عليه لاحقًا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الربح الفعلي. يتم الاعتراف  المبدئيبعد الاعتراف  
 الاعتراف بالمطلوبات وكذلك من خلال إطفاء معدل الربح الفعلي.  ايقافبالأرباح والخسائر في الأرباح أو الخسائر عند 

 
والرسوم أو التكاليف التي تعُد جزءًا لا يتجزأ من معدل   الاستحواذأي خصم أو علاوة عند    بالأخذ بالاعتباريتم احتساب التكلفة المطفأة  

 يتم إدراج إطفاء معدل الربح الفعلي ضمن تكاليف التمويل في بيان الأرباح أو الخسائر الموحدة.. الربح الفعلي
 

 الاعتراف    ايقاف
. عندما يتم استبدال التزام مالي قائم بآخر من نفس الوفاء به أو إلغائه أو انتهائهعندما يتم  بأحد المطلوبات المالية  الاعتراف    ايقافيتم  

  إيقاف المُقرض بشروط مختلفة بشكل جوهري، أو يتم تعديل شروط التزام قائم بشكل جوهري، يعُامل هذا الاستبدال أو التعديل على أنه  
 حدة.اعتراف بالالتزام الأصلي والاعتراف بالتزام جديد. يتم الاعتراف بالفرق في القيم الدفترية المعنية في بيان الأرباح أو الخسائر المو 
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 الأدوات المالية )تابع(
 
 ( انخفاض القيمة  2)

والمطلوبات   المُطفأة  بالتكلفة  المقاسة  المالية  الموجودات  على  المتوقعة  الائتمان  لخسائر  القيمة  انخفاض  بمخصص  المجموعة  تعترف 
 المصدرة. 

 
، باستثناء الأدوات المالية التي عمر الأداةمخصص انخفاض القيمة بمبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة على مدى تقوم المجموعة بقياس  

 شهرًا.   12بها، وفي هذه الحالة يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة لمدة    المبدئيالائتمان بشكل جوهري منذ الاعتراف    مخاطرفيها  تزداد  لم  
 

الناتج عن أحداث تعثر محتملة عمر الأداة وشهرًا الجزء من خسائر الائتمان المتوقعة على مدى    12تمثل خسائر الائتمان المتوقعة لمدة  
 شهرًا التالية لتاريخ التقرير.    12داة مالية خلال الـ لأ
 

 :قياس خسائر الائتمان المتوقعة
خسائر   يتم احتساب انخفاض قيمة الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المُطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وفقًا لنموذج

. يتضمن نموذج خسائر الائتمان المتوقعة نهجًا من من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  9رقم  الائتمان المتوقعة الوارد في المعيار  
. ويعُد نموذج خسائر الائتمان المتوقعة نموذجًا المبدئيالمالية منذ الاعتراف    للموجوداتثلاث مراحل يستند إلى التغير في جودة الائتمان  

الجوهرية   الزيادات  في  استشرافيًا ويتطلب استخدام توقعات مستقبلية معقولة ومدعومة بشأن الظروف الاقتصادية المستقبلية عند تحديد 
 مخاطر الائتمان وقياس خسائر الائتمان المتوقعة.

 
شهرًا على جميع الموجودات المالية التي لم تشهد زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان   12تنطبق خسائر الائتمان المتوقعة لمدة    :1المرحلة  

شهرًا    12منذ نشأتها ولم تتعرض لانخفاض ائتماني. يتم احتساب خسائر الائتمان المتوقعة باستخدام عامل يمثل احتمال التعثر خلال الـ  
 . عند التعثر  القادمة والخسارة

 
ولكن لا تعُتبر الأدوات المالية متعثرة   ،المبدئي، حيث حدثت زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف 2في المرحلة   :2المرحلة 

عمر  ويتم احتسابه باستخدام مقاييس احتمال التعثر على مدى    عمر الأداةائتمانيًا، يتم تسجيل مبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة على مدى  
والخسارة عند التعثر والتعرض عند التعثر. من المتوقع أن تكون المخصصات أعلى في هذه المرحلة بسبب زيادة المخاطر وتأثير  الأداة  

 . 1شهرًا في المرحلة   12الأفق الزمني الأطول الذي يتم أخذه في الاعتبار مقارنة بـ 
 

، حيث توجد أدلة موضوعية على انخفاض القيمة في تاريخ التقرير، يتم تصنيف هذه الأدوات المالية على أنها 3في المرحلة    :3المرحلة  
 المالية. للموجودات العمرمتعثرة ائتمانيًا ويتم تسجيل مبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة على مدى  

 
  تزداد مخصصات الخسارة بمبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر، باستثناء الأدوات المالية التي لم  تقوم المجموعة بقياس  

شهرًا جزءًا من خسائر الائتمان    12بها. وتمثل خسائر الائتمان المتوقعة لمدة    المبدئيالائتمان بشكل جوهري منذ الاعتراف    مخاطرفيها  
 شهرًا التالية لتاريخ التقرير.  12الناتج عن أحداث تعثر محتملة على أداة مالية خلال الـ عمر الأداة والمتوقعة على مدى  

 
المالية،  كما تأخذ المجموعة في الاعتبار المتطلبات الرقابية ذات الصلة، في سياق مواءمة تلك المتطلبات مع المعايير الدولية لإعداد التقارير  

 . 3عند تقدير خسائر الائتمان المتوقعة فيما يتعلق بالتعرضات المصنفة ضمن المرحلة  
 

يتم احتساب خسائر الائتمان المتوقعة من خلال ضرب ثلاثة مكونات رئيسية، وهي احتمال التعثر والخسارة عند التعثر، والتعرض عند  
من النماذج لتقدير هذه المعايير. بالنسبة للمحافظ التي تتوفر عنها   عددالمجموعة  وضعت  .  المبدئيالتعثر، وخصمها بمعدل الربح الفعلي  
 على الأحكام.بيان نماذج تقديرية  وضعنموذج إحصائي، وبالنسبة للمحافظ الأخرى تم  بوضعبيانات تاريخية كافية، قامت المجموعة 
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 الأدوات المالية )تابع(
 

    التي تعرضت لانخفاض ائتماني في القيمة المالية الموجودات 
المالية المُقاسة بالتكلفة المطفأة وأصول الدين المالية المُقاسة بالقيمة العادلة  الموجودات  بتقييم ما إذا كانت  بتاريخ كل تقارير    تقوم المجموعة

عندما يكون  "ذات انخفاض ائتماني في القيمة"  الأصل المالي    يعتبر.  تعرضت لانخفاض ائتماني في القيمةمن خلال الدخل الشامل الآخر قد  
 على التدفقات النقدية المستقبلية المقدّرة للأصل المالي.    سلبيقد وقع حدث أو أكثر له تأثير 

 
 البيانات التالية:   تعرض لانخفاض ائتماني في القيمة تشمل الأدلة على أن الأصل المالي 

 مالية كبيرة لدى العميل؛    اتصعوب •

 إخلال بالعقد مثل التعثر أو التأخر في السداد؛    •

 في الظروف العادية؛   لتقبلها إعادة هيكلة تمويل أو سلفة من قبل المجموعة بشروط لم تكن المجموعة  •

 أخرى؛  هيكلة مالية دخول العميل في إفلاس أو إعادة زيادة احتمالية  •

 ؛ أوسوق نشط لضمان نتيجة صعوبات مالية عدم وجود •

 يومًا أو أكثر عن السداد وفقًا لشروط الدفع التعاقدية.    90تأخر المشتري  •
 
 ( مقاصة الأدوات المالية   3)

المركز المالي الموحدة إذا كان هناك حق قانوني بيان  صافي المبلغ في  ويتم عرضالمالية  والمطلوباتالمالية الموجودات  تتم مقاصة
وتسوية الموجودات حاليًا لإجراء المقاصة بين المبالغ المعترف بها، وكانت هناك نية للتسوية على أساس الصافي أو لتحقيق  قابل للنفاذ

 .   ذات الوقت فيالمطلوبات 
 

 المطلوبات الطارئة
القوائم المالية، بل يتم الإفصاح عنها ما لم يكن احتمال حدوث تدفق خارج للموارد التي تتضمن  بالمطلوبات الطارئة في لا يتم الاعتراف 

بالأصل المحتمل في القوائم المالية، ولكن يتم الإفصاح عنه عندما يكون تدفق المنافع  يتم الاعترافمنافع اقتصادية احتمالًا ضعيفًا. ولا 
 الاقتصادية محتملًا.  

 
 الزكاة   

   الزكاة على الأساس التالي:    يتم احتساب

رأس المال المدفوع، ناقصاً الزكاة على حقوق المساهمين بناءً على وعاء الزكاة الخاص بهم )حقوق المساهمين يتم احتساب  •
 نهاية الخدمة للموظفين(.  زائداً تعويضات 

 

 الزكاة على رأس المال المدفوع ضمن احتساب الزكاة أيضًا، وتكون مستحقة على المساهمين شخصيًا.   الاعتراف بلا يتم  •
 

 قياس القيمة العادلة  
 غير المالية بالقيمة العادلة في كل تاريخ تقرير.   الموجودات تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية و

 
 يستند قياس القيمة العادلة إلى افتراض أن المعاملة لبيع الأصل أو نقل الالتزام تتم إما:   

 في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام، أو    . 1
 في حال عدم وجود سوق رئيسي، في السوق الأكثر فائدة للأصل أو الالتزام.    . 2
 

لقيمة  النظام المتدرج ليتم قياسها أو الإفصاح عن قيمتها العادلة في القوائم المالية ضمن  التيالمطلوبات والموجودات تصُنف جميع 
 العادلة، كما هو موضح أدناه، استنادًا إلى أدنى مستوى من المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة ككل:   

 
 عدلة( في أسواق نشطة لأصول أو التزامات مماثلة   علنة )غير مُ أسعار سوقية مُ  - 1المستوى 
تقييم يكون أدنى مستوى من المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة فيها قابلاً للملاحظة بشكل مباشر أو غير  أساليب - 2المستوى 
 مباشر  

 تقييم يكون أدنى مستوى من المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة فيها غير قابل للملاحظة    أساليب - 3المستوى 
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 )تابع( الماديةملخص معلومات السياسة المحاسبية  3
 

 الأدوات المالية )تابع(
 

 )تابع( قياس القيمة العادلة 
 

بها في القوائم المالية بالقيمة العادلة على أساس متكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت قد حدثت   المعترفالمطلوبات  و  للموجوداتبالنسبة  
من خلال إعادة تقييم التصنيف )استنادًا إلى أدنى مستوى من المدخلات الجوهرية لقياس القيمة  النظام المتدرج  تحويلات بين مستويات  

 العادلة ككل( في نهاية كل فترة تقرير.  
 

ارية  تحدد إدارة المجموعة السياسات والإجراءات لكل من قياس القيمة العادلة المتكرر، مثل العقارات الاستثمارية والأوراق المالية الاستثم
    غير المدرجة.

 
الجوهرية، مثل العقارات الاستثمارية. تشمل معايير الاختيار المعرفة بالسوق، والسمعة، الموجودات  يتم الاستعانة بمقيمين خارجيين لتقييم  

 والاستقلالية، ومدى الالتزام بالمعايير المهنية.  
 

التي يتعين إعادة قياسها أو إعادة تقييمها وفقًا للسياسات    المطلوباتوالموجودات  في كل تاريخ تقرير، تقوم الإدارة بتحليل الحركات في قيم  
المحاسبية للمجموعة. لأغراض هذا التحليل، تتحقق الإدارة من المدخلات الرئيسية المستخدمة في أحدث تقييم من خلال مطابقة المعلومات  

 الواردة في احتساب التقييم مع العقود والمستندات ذات الصلة الأخرى.   
 

ات  كما تقوم الإدارة، بالتعاون مع المقيمين الخارجيين للمجموعة، بمقارنة التغير في القيمة العادلة لكل أصل والتزام مع مصادر خارجية ذ
 صلة لتحديد ما إذا كان التغير معقولًا.  

 
العادلة، حددت المجموعة فئات   القيمة  على أساس طبيعة الأصل أو الالتزام وخصائصه    المطلوباتوالموجودات  لغرض الإفصاح عن 

 لقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه.   النظام المتدرج لومخاطره ومستوى 
 

 العملات الأجنبية   
ذات الصلة في تاريخ استيفاء    التشغيليةالمعاملات بالعملات الأجنبية مبدئيًا من قبل المجموعة بأسعار الصرف الفورية للعملة    يتم تسجيل

 المعاملة لمعايير الاعتراف لأول مرة.  
 

للعملة    المطلوباتوالموجودات    يتم تحويل الفورية  المقومة بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف  التقرير.    التشغيليةالنقدية  ويتم في تاريخ 
 .   الأرباح أو الخسائرالبنود النقدية في  تحويلالفروق الناشئة عن التسوية أو الاعتراف ب

 
. أما البنود غير  المبدئيةقاسة بالتكلفة التاريخية بعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف في تواريخ المعاملات  البنود غير النقدية المُ   يتم تحويل

الأرباح أو    تتم معاملةباستخدام أسعار الصرف في تاريخ تحديد القيمة العادلة.    فيتم تحويلها النقدية المقاسة بالقيمة العادلة بعملة أجنبية  
الناتج عن التغير في   الأرباح أو الخسائرالبنود غير النقدية المقاسة بالقيمة العادلة بما يتماشى مع الاعتراف ب  تحويلالناتج عن    الخسائر

لقيمة العادلة في الدخل  بأرباحها أو خسائرها الناتجة عن ا  يتم الاعترافالبنود التي  التحويل من  فروق  ه فيما يتعلق بالقيمة العادلة للبند )أي أن
 ، على التوالي(.   الأرباح أو الخسائرفي الدخل الشامل الآخر أو ، يتم الاعتراف بها كذلك الأرباح أو الخسائرالشامل الآخر أو  

 
جميع أصول والتزامات الشركات التابعة الأجنبية إلى عملة العرض الخاصة بالمجموعة بسعر الصرف السائد في تاريخ التقرير،   يتم تحويل

مباشرة ضمن مكون   التحويلفروق الصرف الناتجة عن    يتم إدراجبأسعار الصرف المتوسطة المرجحة للسنة.  يتم تحويل بيانات الدخل  كما  
بالمبلغ التراكمي المؤجل المعترف به في حقوق الملكية والمتعلق بتلك يتم الاعتراف عملية أجنبية، استبعاد منفصل من حقوق الملكية. عند  

 .   الأرباح أو الخسائرالعمليات الأجنبية في 
 

 تقارير القطاعات   
 قدمت المجموعة معلومات القطاعات فيما يتعلق بقطاعات أعمالها بنفس الطريقة التي تعُرض بها داخليًا للإدارة. 
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 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلاميةإيرادات  4
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 

    موجودات تمويلية:
 583  1,241 مرابحة عقارات

 1,241  583 

 ──────  ────── موجودات استثمارية:

 20,009  49,833 وكالة

 ──────  ────── 

 51,074  20,592 
 ══════  ══════ 

 
 إيرادات أخرى 5

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )معاد بيانها(   
    

 2,293  210 المستردةأرباح من الاعتراف المبدئي بالعقارات 

 3,355  888 عكس مطلوبات لم تعد مستحقة الدفع

 2,977  656 أخرى

 ──────  ────── 
 1,754  8,625 
 ══════  ══════ 

 
 الأجنبية التراكمية العملاتإعادة تصنيف خسائر   6

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 -  388,136 (  1-30إعادة تصنيف خسائر عملات أجنبية من أراضي أملاك مدينة نصر )إيضاح 
 -  96,437 (  2-30)إيضاح  أملاك للتمويل مصرإعادة تصنيف خسائر عملات أجنبية من 

 -  (6,920) ضريبة الدخلمن   امتياز
 ───────  ────── 

 477,653  - 
 ═══════  ══════ 

 
العملات الأجنبية من خلال بيان    تحويلاحتياطي    بياناستثماراتها الأجنبية. تم إعادة    بتصفية، قامت المجموعة  2025ديسمبر    31خلال  

 الأرباح أو الخسائر خلال السنة الحالية. 
 
 التوزيع على الممولين / المستثمرين  7
 

 .ن المعنيينالمموليتم توزيع الأرباح بين الممولين والمساهمين وفقاً لأساس أقرته لجنة الرقابة الشرعية الداخلية ووفقاً للاتفاقيات المبرمة مع  
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 مصروفات التشغيل   8
 2025  2024 

 ألف درهم   ألف درهم  

 )مُعاد بيانها(   

    
 49,691  39,940 الموظفين  مصروفات

 20,247  21,406 القانونية والاستشارات المهنية  المصروفات

 1,027  1,443 مدققي الحسابات أتعاب 

 11,947  10,752 (11 إيضاحإدارة الممتلكات )

 4,857  4,091 الأعمال مصروفات تسيير

 4,245  476 رسوم التسجيل

 418  4,307 التسويق والبيع  مصروفات

 1,785  2,110 بتقنية المعلوماتمصروفات متعلقة 

 1,025  914 الاستهلاك 

 538  516 الإيجار

 5,464  6,108 أخرى 

 ───────  ─────── 

 92,063  101,244 

 ═══════  ═══════ 

 
 ربحية السهم الأساسية والمخفضة    9
 

الربح العائد إلى المساهمين العاديين للشركة الأم عن السنة بعد خصم أتعاب أعضاء مجلس   من خلال قسمةيتم احتساب الربح للسهم الواحد  
 خلال السنة. بيان الإدارة، على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية ال

 
الربح العائد إلى المساهمين العاديين للشركة الأم عن السنة بعد خصم أتعاب   من خلال قسمةللسهم الواحد    حية المخفضةيتم احتساب الرب

المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي سيتم  زائداً  خلال السنة  بيان  أعضاء مجلس الإدارة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية ال
 إلى أسهم عادية:  المخفضةإصدارها عند تحويل جميع الأسهم العادية المحتملة 

 

 2025  2024 

 ألف درهم    ألف درهم  

 )مُعاد بيانها(    

    إجمالي الأرباح:

    الربح / )الخسارة( للسنة المنسوب إلى المساهمين العاديين للشركة الأم 

درهم(   1,400: 2024درهم )  1,400 بعد خصم أتعاب أعضاء مجلس الإدارة البالغة

  7,089   1,468,241 ( )ألف درهم( 3.999: 2024) 712البالغة  مصروفات الأرباح العينيةو

 ───────  ─────── 

  1,500,000  1,500,000 ( ألف سهممتوسط عدد الأسهم المرجح لحساب ربحية السهم الأساسية )

    تأثير التخفيف:

 579,852  102,357 (ألف سهمأداة المضاربة )

 ───────  ─────── 

 2,079,852  1,602,357 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المعدلة لبيان أثر التخفيف

 ═══════  ═══════ 

    المنسوبة إلى المساهمين العاديين للشركة الأم:

 2025  2024 
    

 0 .0047  0. 9788 السهم الأساسية )درهم(  / )خسارة( ربحية

 ═══════  ═══════ 

 0 .0034  0. 9163 السهم المخففة )درهم()خسارة(  /ربحية 

 ═══════  ═══════ 
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 ربحية السهم الأساسية والمخفضة )تابع(   9

 2025  2024 

 ألف درهم    ألف درهم  

 )مُعاد بيانها(    

    العمليات المستمرة:

    

    الربح / )الخسارة( للسنة المنسوب إلى المساهمين العاديين للشركة الأم 

درهم(   1,400: 2024درهم )  1,400 بعد خصم أتعاب أعضاء مجلس الإدارة البالغة

  (9,781)  1,946,499 ( )ألف درهم( 3.999: 2024) 712البالغة  مصروفات الأرباح العينيةو

 ───────  ─────── 

  1,500,000  1,500,000 ( ألف سهممتوسط عدد الأسهم المرجح لحساب ربحية السهم الأساسية )

    تأثير التخفيف:

 579,852  102,357 (ألف سهمأداة المضاربة )

 ───────  ─────── 

 2,079,852  1,602,357 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المعدلة لبيان أثر التخفيف

 ═══════  ═══════ 

    المنسوبة إلى المساهمين العاديين للشركة الأم: 

 2025  2024 

    

 (0  .0065)  1 .2977 السهم الأساسية )درهم(  / )خسارة( ربحية

 ═══════  ═══════ 

 (0  .0065)  1 .2148 السهم المخففة )درهم()خسارة(  /ربحية 

 ═══════  ═══════ 

 
 النقد والأرصدة لدى البنوك 10
 2025  2024 
 ألف درهم    ألف درهم  
 )مُعاد بيانها(    

    
 48  48 نقد في الصندوق 

 173,563  160,353 أرصدة لدى البنوك 

 35,000  35,000 ودائع لدى البنوك 

 ───────  ─────── 

 208,611  195,401 نقد وأرصدة لدى البنوك

    ناقصاً: النقد المقيد والودائع  

 (35,000)  (35,000) (1-10ودائع تنظيمية بدون فتـرة استحقاق )إيضاح ناقصاً: 

 69,609  868,344 ( 2-10يوماً أو أقل )إيضاح  90زائداً: ودائع وكالة ذات فترات استحقاق أصلية 

 ───────  ─────── 

 243,220  1,028,745 النقد وما يعادله

 ═══════  ═══════ 

 
للوائح المصرف المركزي    10-1 تمثل ودائع لدى بنك محلي تخضع لرهن المصرف المركزي لدولة الإمارات العربية المتحدة وفقاً 

 للتـرخيص. 
 

 مختلفة. أرباحتمثل ودائع وكالة لدى بنوك محلية، ذات فترات استحقاق ومعدلات  10-2
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 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية   11
 

 2025  2024 
 ألف درهم    ألف درهم  

    الموجودات التمويلية:
 696,548  - إجارة

 37,337  - إجارة آجلة 

 322  - شركة الملك 

 14,255  - أخرى 

 ───────  ─────── 

 -  748,462 

 (189,457)  - مخصص الانخفاض في القيمة 

 ───────  ─────── 

 559,005  - إجمالي الموجودات التمويلية

 ───────  ─────── 

    موجودات مالية أخرى:
 8,563  47,382 مساومة عقارية

 -  (399) مخصص انخفاض القيمة

 ───────  ─────── 

 8,563  46,983 إجمالي الموجودات التمويلية الأخرى

 ───────  ─────── 

    الموجودات الاستثمارية:
 69,609  2,653,344 *وكالةودائع 

 ───────  ─────── 

 69,609  2,653,344 إجمالي الموجودات الاستثمارية 

 ───────  ─────── 

 2,700,327  637,177 

 ════════  ═══════ 
 

 مليون   69:  2024ديسمبر    31مليون درهم )  868يومًا أو أقل بمبلغ    90الأصلية  فترات استحقاقها  يشمل هذا ودائع الوكالة التي تبلغ  *
 .(درهم

 
 :حسب الموقع الجغرافي  فيما يلي صافي الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية

 
 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم 
    
    

 434,173  2,700,327 داخل الإمارات العربية المتحدة

 203,004  - خارج الإمارات العربية المتحدة

 ────────  ────── 

 2,700,327  637,177 

 ════════  ══════ 
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 )تابع(الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية  11
 

 فيما يلي الحركة في مخصص انخفاض القيمة:
 

 2025  2024 

 ألف درهم   ألف درهم 
    

 187,065  189,457 يناير  1الرصيد في  

    

 67,525  39,103 المحمل لانخفاض القيمة خلال السنة 

 (10,949)  (18,932) عكس انخفاض القيمة

 (63,021)  (15,362) مبالغ مشطوبة خلال السنة  

 8,837  1,706 صرف عملات أجنبية وإعادة قيد

 ───────  ─────── 

 195,972  189,457 

 -  (195,573) معاد تصنيفها إلى موجودات محتفظ بها للبيع 

 ───────  ─────── 

  189,457  399 الرصيد الختامي
 ═══════  ═══════ 

 
  القيمة الدفترية للتعرضات حسب المرحلة  11-1
 

 2025ديسمبر  31
 

 

 الإجمالي 3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

 2,700,726 361 6,042 2,694,323 إجمالي التعرض 

 (399) (24) - (375) الخسائر الائتمانية المتوقعة

 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 2,693,948 6,042 337 2,700,327 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 
 

 

 العقارات الاستثمارية  12

 2025  2024 

 ألف درهم   ألف درهم 

 )معاد بيانها(    
    

 441,656  376,463 يناير 1في 
 38,721  1,551 عقارات مستردة    – السنةالإضافات خلال 

 (116,470)  (315,020) الاستبعادات خلال السنة

 -  (33,160) ( 19إيضاح  الطيرات عقا) – المحول إلى أصل محتفظ به للبيع

 -  (1,080) ( 1-20إيضاح  أملاك للتمويل مصر) –المحول إلى أصل محتفظ به للبيع 

 12,632  16,564 أرباح القيمة العادلة على العقارات الاستثمارية 

 (62)  22 تقلبات أسعار الصرف  

 (14)  1,528  عكس/ )رصد( مخصص على عقارات مغلقة 

 ───────  ─────── 

 376,463   46,868 ديسمبر  31في 

 ═══════  ═══════ 
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 )تابع(  العقارات الاستثمارية  12

حدات المباني المحتفظ بها للإيجار أو لزيادة قيمة رأس المال. وفقاً لسياستها المحاسبية، تقوم ووتتألف العقارات الاستثمارية من الأراضي 
 المجموعة بإدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة. 

 
 

من قبل مقيمين مؤهلين مهنيا مستقلين عن المجموعة يحملون المؤهلات   ربع السنةعلى تقييمات أجريت في نهاية  تستند القيم العادلة للعقارات  
ييم المهنية ذات العلاقة المعترف بها ولديهم خبرة ذات علاقة في المواقع وقطاعات العقارات الاستثمارية التي يتم تقييمها. إن نموذج التق

 المستخدم يتوافق مع توصيات المعهد الملكي للمساحين القانونيين. 
 

لقياس   3دولة الإمارات العربية المتحدة. يتم تصنيف العقارات الاستثمارية على أنها ضمن المستوى  في  جميع العقارات الاستثمارية  تقع  
المدخلات غير القابلة  إن  القيمة العادلة حيث تم الحصول عليها باستخدام نهج مقارنة الأسعار على أساس معاملات مماثلة لعقارات مشابهة.  

تتضمن  للملاحظة الرئيسية تشمل السعر المقدر لكل قدم مربع، مع تعديلات على الفروقات في الموقع والحجم وخصائص أخرى ذات صلة.  
التقرير. الأحكام المهمة اختيار العقارات المماثلة، والتعديلات المتعلقة بالسمات الرئيسية، والافتراضات المتعلقة بالظروف السوقية في تاريخ  

)السعر لكل قدم مربع(. تجاه المدخلات الرئيسية غير القابلة للملاحظة الرئيسية  العادلة للعقارات الاستثمارية حساسة للتغيرات    القيمةإن  
 التغيرات المعقولة في هذا المدخل يمكن أن تؤثر بشكل كبير على القيمة العادلة المقدرة.

 
 خلال السنة.  3لم تكن هناك أي تحويلات إلى أو من فئة المستوى 

 
نهج السوق، ولقطع الأراضي الشاغرة باستخدام   طريقةتم اشتقاق أسلوب التقييم المستخدم للعقارات الاستثمارية لوحدات المبنى باستخدام  

 نهج السعر المقارن استنادًا إلى معاملات مماثلة لعقارات مشابهة. لم يطرأ أي تغيير على أساليب التقييم المستخدمة خلال السنة. 
 

 أدناه: المدخلات المستخدمة من قبل المُقيِّّم موضحة في الجدول
 

درهم    332يتراوح من  للقدم المربع  السعر   نهج السوق  طريقة  وحدات المباني 

للقدم مربع درهم    2,095إلى  قدم مربع  لكل  

  1,979إلى    228: من  2024ديسمبر    31)

 درهم(. 
   

درهم    275يتراوح من  للقدم المربع  السعر   نهج السوق  طريقة  (  الطي)قطع الأراضي الشاغرة 

قدم مربع درهم    300إلى  مربع    لكل  للقدم 

من  2024ديسمبر    31)   300إلى    275: 

 درهم(. 
   

قدم  لل  درهم  80من    يتراوح سعر القدم المربع نهج السوق  طريقة  ( الورقاءحدائق )قطع الأراضي الشاغرة 

إلى  ال ال  125مربع  للقدم  للقطع درهم  مربع 

( الاستخدامات،  والمتعددة   31السكنية 

 ( درهم 110إلى   80: من 2024ديسمبر 
 

وكان    ستزداد )تنخفض( القيمة العادلة المقدَّرة إذا كان الإيجار السوقي المتوقع لكل قدم مربع أعلى )أقل(، وكان معدل الرسملة أقل )أعلى(،
 السعر لكل قدم مربع أعلى )أقل( 

 
القيمة العادلة في   نوع العقار القيمة العادلة 

   2025ديسمبر  31

تغير في قيمة  5%+ 

 مربع  الدم للقالسوق 

تغير في قيمة  5% -

 مربع القدم لل السوق 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم  

    

 (228) 228 4,560 وحدات المباني 

 (959) 959 19,170 (  الطي)قطع الأراضي الشاغرة 

 (1,157) 1,157 23,138 ( الورقاءحدائق )قطع الأراضي الشاغرة 
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 )تابع(  العقارات الاستثمارية  12

 مليون درهم( مرهونة. 1.108:  2024ديسمبر  31)البالغ قيمتها لعادلة لا شيء ، كانت العقارات الاستثمارية 2025ديسمبر  31في 
 

 2025  2024 

 ألف درهم   ألف درهم  

    

 23,203   20,991 العقارات الاستثماريةمن الإيجار  إيرادات

 (11,979)  (10,759) تحقق إيرادات ايجار تشغيلية مباشرة )بما في ذلك الإصلاحات والصيانة( مصروفات

 ───────  ─────── 

  11,224  10,232 العقارات الاستثمارية المسجلة بالقيمة العادلة  منالربح الناتج عن الإيجار 

 ═══════  ═══════ 
 
 

 للتطوير  العقارات    13
 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم  
 )مُعاد بيانها(    

    

 892,396  826,227 يناير  1في 

 (72,369)  (786,254) الاستبعادات خلال السنة 

 6,200  7,500 عكس عقارات للتطوير تم تخفيض قيمتها  

 ───────  ─────── 

 826,227  47,473 ديسمبر  31في 

 ═══════  ═══════ 

 
مليون درهم    705مليون درهم، منها    734بإجمالي تكلفة بلغت    2021استحوذت المجموعة على قطع أراضي في رأس الخور خلال سنة  

مليون درهم تكاليف متعلقة بالاستحواذ. عند الاستحواذ، تم تصنيف العقار كعقار استثماري وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي    29سعر شراء و
مليون   52الاستثمارية"، وتم قياس قيمته لاحقاً باستخدام نموذج القيمة العادلة. تم تسجيل أرباح القيمة العادلة بمبلغ  "العقارات    40رقم  

، بلغ إجمالي القيمة المقدرة لقطع 2024ديسمبر    31في  كما  .  2024  ديسمبر  31في    للسنة المنتهيةدرهم في البيانات المالية للمجموعة  
 مليون درهم.  782ة تسعير فردية من قِّبل مثمن خارجي( الأراضي )بناءً على آلي

 
، وبعد إجراء تقييم إضافي، أعادت الإدارة تقييم تصنيف عقار رأس الخور. بالنظر إلى نية المجموعة الأصلية لتطوير  2025  عام خلال  

رقم   الدولي  المحاسبي  المعيار  بموجب  للتطوير  كعقار  العقار  تصنيف  إلى ضرورة  خلصت  فقد  النهائي،  بيعها  قبل  الأراضي    2قطع 
 ستثماري."المخزون"، بدلاً من كونه عقار ا

 
زائداً مصروفات البيع  مليون درهم  734مليار درهم. واستناداً إلى أساس التكلفة المُعدل البالغ    2.9مقابل    2025تم بيع العقار في يوليو  

 . 2025 ديسمبر 31المنتهية في   للسنةالاعتراف بأرباح البيع في البيانات المالية  تم، مليون درهم 27ذات الصلة البالغة  
 

، وبعد إجراء تقييم إضافي، أعادت الإدارة تقييم تصنيف العقارات التي تسيطر عليها المجموعة والتي تم تطويرها من  2025خلال عام  
"المخزون"، بدلاً   2المشترك، وخلصت إلى ضرورة تصنيف العقار كعقار للتطوير بموجب المعيار المحاسبي الدولي رقم    قبل الائتلاف

  91.684:  2024ديسمبر    31مليون درهم )  47.47مبلغ    2025ديسمبر    31من عقار استثماري. بلغ صافي القيمة القابلة للتحقيق في  
  72.369:  2024ديسمبر    31مليون درهم )  51.712بلغت    2025ديسمبر    31مليون درهم(، وحقق إيرادات خلال الفترة المنتهية في  

 مليون درهم(. 72.369:  2024ديسمبر  31مليون درهم ) 51.712مليون درهم(، وبلغت تكلفة البيع 
 

ر  لا يؤثر هذا التصنيف الجديد على التدفقات النقدية للمجموعة. ترى الإدارة أن التصنيف المعدل يعكس بدقة أكبر الاستخدام المزمع للعقا
 ومعالجته وفقاً للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. 
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 استثـمار في ائتلاف مشترك 14
 

في منطقة ند الحمر.  بالشراكة ، أبرمت المجموعة اتفاقية ائتلاف مشترك مع طرف آخر لتطوير قطعة أرض مملوكة 2014أكتوبر  1في 
الورقاء ذ.م.م، منشأة خاضعة خاضع لسيطرة مشتركة، لتطوير قطعة حدائق  في    %50استحوذت شركة أملاك للتمويل ش.م.ع على حصة  

ووفقا لذلك بموجب  في صافي موجودات الشركة المستثمر فيها،    % 50أرض مملوكة بالشراكة في منطقة ند الحمر. تمتلك المجموعة حصة  
 مشترك.  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية تعتبر ائتلاف 11المعيار رقم 

 
 تمثل البنود التالية حصة المجموعة في موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصروفات الائتلاف المشترك:

 
 2025  2024 

 ألف درهم   ألف درهم  

 )مُعاد بيانها(    
    

 13,898  30,176 العقارات الاستثمارية 

 22,766  9,327 تطويرللالعقارات 

 29,657  74,468 النقد والأرصدة لدى البنوك

 110,792  131,693 الذمم المدينة  –الأخرى  الموجودات

 (102,666)  (135,021) الأخرى المطلوبات

 ───────  ─────── 

 74,447  110,643 الموجودات صافي 

 ───────  ─────── 

 (52,492)  (13,755) الاختلاف في السياسات المحاسبية  نتيجةتعديلات  

 ───────  ─────── 

 21,955  96,888 الاستثمار في ائتلاف مشترك 

 ═══════  ═══════ 

 
 

 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم  
 )مُعاد بيانها(    
    

 157,558  110,931 الإيرادات
 (92,100)  (65,150) التشغيلية المصروفات
 (8,126)  (6,024) أخرى مصروفات

 (5,143)  (3,561) ضريبة الشركات
 ───────  ─────── 

 52,189  36,196 أرباح السنة
 ───────  ─────── 

 )25,572)  38,737 الاختلاف في السياسات المحاسبية  نتيجةتعديلات  
 ───────  ─────── 

 26,617  74,933 الضرائب  خصم بعد ائتلاف مشترك،من الأرباح حصة 

 ═══════  ═══════ 
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 شركة زميلة استثـمار في  15
 

شركة أملاك العالمية للتمويل )السعودية( هي شركة مساهمة سعودية تأسست لتقديم التمويل العقاري وفقًا للوائح البنك المركزي السعودي 
 .الشركة الملكية في  حصص( من %18.35: 2024ديسمبر  31) %0وتمتلك المجموعة نسبة )ساما(. 

 
، أعادت المجموعة تصنيف استثمارها في شركة أملاك العالمية للتمويل )المملكة العربية السعودية(، المحتسب سابقاً  2025مايو    6في  

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. تم هذا    5باستخدام طريقة حقوق الملكية، كأصل غير متداول متاح للبيع بموجب المعيار رقم  
 بعد الموافقة على خطة رسمية للاستبعاد الاستثمار وبدء التسويق بفاعلية للعثور على مشترٍ محتمل.  التصنيف

 
  21.98خسائر تعديل القيمة العادلة بمبلغ  الاعتراف بتم  مليون درهم.    218.8قبل انخفاض القيمة والاستبعاد  لاستثمار  بلغت القيمة الدفترية ل
 . 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في ضمن بند "انخفاض قيمة الموجودات المتاحة للبيع"  الأرباح أو الخسائرمليون درهم في بيان 

 
، تم الاعتراف الاستبعادمليون درهم. عند    194إجمالي مبلغ  ، قامت المجموعة بتصفية استثمارها بالكامل مقابل  2025ديسمبر    31كما في  
 درهم في بيان الدخل الموحد.  مليون 3 بلغتبخسارة 

 
 مليون درهم، وتتألف من:   24.9بلغت الخسارة التراكمية المعترف بها في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد فيما يتعلق بهذا الاستثمار 

 
 مليون درهم )عند إعادة التصنيف(. 21.4انخفاض في القيمة بمبلغ  خسائر أ. 

 درهم. مليون 3بيع بمبلغ  خسائر ب. 
 2024 2025 الملكيـة نسبة  
 درهم  ألف درهم ألف 2024 2025  

ة الميـ ة أملاك العـ ل  شـــــركـ ة للتمويـ ة العربيـ ، المملكـ
 السعودية

 218,804 - %18 .35 ءلا شي 

 
 

 :2025ديسمبر  31الحركة خلال السنة المنتهية في  فيما يلي
 

 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم 
    

 216,617  218,804 يناير  1القيمة الدفترية في 

 8,519  - الحصة من أرباح السنة 

 -  2,852 موجودات محتفظ بها للبيع كالحصة من الأرباح لحين إعادة التصنيف 

 ( 4,761)  540 الحصة من الإيرادات / )الخسائر( الشاملة الأخرى خلال السنة 

 -  239 أرباح الصرف 

 -  ( 21,979) خسائر انخفاض القيمة المعترف بها 

 ( 1,558)  - تضخم تحويل العملات الأجنبية

 218,817  200,456 القيمة الدفترية 

 (13)   ( 200,456) استبعادات خلال السنة 
 

   

 218,804  - 2025ديسمبر  31كما في 
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 ذمم مدينة من استبعاد معاملة 16
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 -  70,473 ( 1-16ذمم مدينة مقابل بيع المحفظة المرهونة )إيضاح 

 -  30,864 ( 1-20ذمم مدينة مقابل بيع شركة تابعة )إيضاح 

 101,337  - 

 
 

  9رقم   خلال السنة، قامت المجموعة بتنفيذ معاملة لبيع جزئي لمحفظة قروضها العقارية. وقد تم تقييم هذه المعاملة وفقاً للمعيار  16-1
الاعتراف بالقروض المحوّلة، حيث قامت المجموعة   إيقاف، وتم  " الأدوات المالية"   لإعداد التقارير الماليةمن المعايير الدولية  

المرتبطةالمخاطر    كافةبتحويل   فعلية  المحوّلة  بالموجودات  والامتيازات  النقدية    بصورة  التدفقات  على  بالسيطرة  تحتفظ  ولم 
 .التعاقدية

 
  % 5( مبلغ محتجز يعادل  2( مبلغ مستحق السداد عند التسوية، و)1من: )  يتألف  الثمنوبموجب شروط اتفاقية البيع، فإن إجمالي  

، يتم احتجازه تعاقدياً من قبل المشتري إلى حين الاستيفاء المرضي لإقرارات وضمانات محددة، ويتم الاعتراف الثمنمن إجمالي  
 .(17به ضمن الموجودات الأخرى )إيضاح 

 
 .تاريخ التقرير وذلك وفقاً لشروط التسوية التعاقدية عقب، المبلغ الذي تم احتجازهالبيع، باستثناء   ثمنوقد تم استلام 

 
 موجودات أخرى 17
 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم 
 )مُعاد بيانها(    

    الموجودات المالية:
 72,360  99,080 لغ مستحقة القبض من ائتلاف مشترك امب

 293  8,588 أرباح مستحقة القبض

 7,711  6,589 رسوم تسجيل الأراضي والخدمات

 -  3,709 ذمم محتجزات مدينة مقابل رهن محفظة بيع 

 117,966  80,364 

    الموجودات غير المالية: 

 1,350  1,350 ( 1 –  17)إيضاح  ذمم حسابات مغلقة مدينة

 ً  3,184  2,223 مصروفات مدفوعة مقدما

 ً  2,832  2,935 مبالغ مدفوعة مقدما

 3,703  2,986 أخرى 

 9,494  11,069 

 127,460  91,433 

 
للوحدات  ذلك  يمثل   17-1 العادلة  العقارات   المحجوزةالقيم  إلى  الوحدات  تحويل  سيتم  حيث  التمويلية  الموجودات  بسداد  يتعلق  فيما 

 الأراضي في دبي.  دائرةمن إجراءات نقل الملكية مع  الانتهاء عقبالاستثمارية في الفترة اللاحقة 
 

  أثاث وتركيبات ومعدات مكتبية 18
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 8,576  1,842 ( 1-18)إيضاح  الأثاث والتركيبات والمعدات المكتبية

 457  588 ( 2-18)إيضاح  الإنجازأعمال رأسمالية قيد 

 2,430  9,033 
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 )تابع( أثاث وتركيبات ومعدات مكتبية 18
 

 :الأثاث والتركيبات والمعدات المكتبية  فيما يلي بنود 18-1
 

2025 
 أثاث وتركيبات  المركز الرئيسي

 أجهزة كمبيوتر  
 المجموع ومعدات مكتبية 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     التكلفة: 

 79,049 67,555 3,156  8,338 2025يناير  1في 
 171 142 29 - الإضافات خلال السنة 

 ( 3,442) ( 642) ( 149) ( 2,651) خلال السنة الاستبعادات
 16 13 3 - سعر الصرف  تتعديلا

إعادة التصنيف إلى موجودات  
 محتفظ بها للبيع 

 
(4,839 ) 

 
- 

 
- 

 
(4,839 ) 

 70,955 67,068 3,039 848 2025ديسمبر  31في 

     
     الاستهلاك المتراكم: 

 70,473 66,417 2,553 1,503 2025يناير  1في 
 958 526 173 259 الاستهلاك للسنةمصاريف 

 ( 1,317) ( 615) ( 145) ( 556) خلال السنة الاستبعادات
 15 12 3 - سعر الصرف  تتعديلا

إعادة التصنيف إلى موجودات  
 محتفظ بها للبيع 

 
(1,016 ) 

 
- 

 
- 

 
(1,016 ) 

 69,113 66,340 2,584 190 2025ديسمبر  31في 
     

     صافي القيمة الدفترية: 
   1,842 729 455 658 2025ديسمبر  31في 

 
 

 أثاث وتركيبات  المركز الرئيسي
 أجهزة كمبيوتر  
 المجموع  ومعدات مكتبية

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     التكلفة: 

 79,024   67,497   3,189   8,338 2024يناير  1في 
   512   452 60 - الإضافات خلال السنة 

 ( 3) (3) - - خلال السنة الاستبعادات
 (  484) ( 391) (93) - سعر الصرف  تتعديلا

 79,049 67,555 3,156 8,338 2024ديسمبر  31في 

     
     الاستهلاك المتراكم: 

 69,819   66,184   2,466   1,169 2024يناير  1في 
   1,092   579   179 334 الاستهلاك للسنةمصاريف 

 (  438) ( 346) (92) -  سعر الصرف  تتعديلا

 70,473 66,417 2,553 1,503 2024ديسمبر  31في 
     

     صافي القيمة الدفترية: 
   8,576   1,138   603   6,835 2024ديسمبر  31في 

 
 .تكنولوجيا المعلومات قيد الإنجازيتعلق المبلغ بمشاريع    18-2
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  الموجودات غير المتداولة المحتفظ بها للبيع والعمليات المتوقفة 19
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 -  33.160 (1-19عقار استثماري )إيضاح 

 -  3.823 ( 2-19)إيضاح  ممتلكات وآلات ومعدات

 -  61.710 ( 3-20)إيضاح  موجودات تمويلية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 98.693  - 

  عقار استثماري 19-1
 

من   5رقم  ، قامت المجموعة بإعادة تصـــنيف بعض العقارات الاســـتثمارية إلى محتفظ بها للبيع وفقاً للمعيار 2025ديســـمبر    31كما في  
. ومن المتوقع بيع هـذه " غير المتـداولـة المحتفظ بهـا للبيع والعمليـات المتوقفـة  "الموجوداتلإعـداد التقـارير المـاليـة    المعـايير الـدوليـة

 .شهراً من تاريخ التقرير، ويتم تسويقها بشكل نشط 12خلال  الموجودات
 

. وقد قامت الشـــركة بتعيين وســـيط لتســـويق 2025ديســـمبر    31قطع أراضٍ( كما في    8وقد وافق مجلس الإدارة على بيع عقار الطي )
الأصـل بشـكل نشـط. وتم اسـتلام عروض وخطاب نوايا من مشـترٍ محتمل لبعض العقارات، ولا تزال المفاوضـات جارية. وتتوقع الإدارة  

 .هر الستة القادمةاستكمال عملية البيع خلال الأش
 

 .بالقيمة العادلة الموجوداتتم قياس هذه  ،40الدولي رقم  يمعيار المحاسبلووفقاً ل
ديســـــمـبر   31   

2025 
 ألف درهم   
    

 33.160   القيمة العادلة

  
  ممتلكات وآلات ومعدات 19-2

 

مليون درهم كمحتفظ بها للبيع. ويأتي    3.8، قامت المجموعة بتصنيف خمس وحدات مكتبية بقيمة دفترية تبلغ  2025ديسمبر   31كما في  
من المعايير الدولية    5رقم  ، وذلك بما يتوافق مع متطلبات المعيار  باستبعاد هذا الأصلهذا التصنيف عقب قرار الإدارة ومجلس الإدارة  

شهراً من تاريخ   12وقد باشرت المجموعة برنامجاً نشطاً للبحث عن مشترٍ، ومن المتوقع إتمام عملية البيع خلال  .  لإعداد التقارير المالية
 .التصنيف

 
ً بالتكلفة   ويتم قاسية)المكتب الرئيسي(    الموجودات الثابتةالأصل سابقاً ضمن ب  يتم الاعتراف  كان . وعند تصنيفه المتراكم  الاستهلاك  ناقصا

ً قيمته العادلة    وأكمحتفظ به للبيع، تمت إعادة قياس المبنى بالقيمة الدفترية   . ونتيجة لذلك، لم يتم الاعتراف بأي أيهما أقل  تكاليف البيع  ناقصا
 .الموحد خلال السنة الأرباح أو الخسائرانخفاض في القيمة في بيان  خسائر

 
في بيان المركز المالي. ولم يتم   " غير المتداولة المصـنفة كمحتفظ بها للبيع  "الموجوداتويتم حالياً عرض الأصـل بشـكل منفصـل ضـمن بند 

 .إعادة التصنيف عقبتحميل أي استهلاك إضافي 
ديســـــمـبر   31   

2025 
 ألف درهم   
    

 3.823   الدفتريةالقيمة 
    

    حساب صافي القيمة القابلة للتحقيق
    

 9.589   القيمة العادلة

 (398)   ناقصاً تكاليف البيع
    

 9.191   القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع
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 العمليات المتوقفة 20
 

 نتائج العمليات المتوقفة
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 5,269               11,187 ( 1-20مصر )إيضاح  -أملاك للتمويل 

 19,081        2,174 (2-20أملاك مدينة نصر للعقارات الاستثمارية )إيضاح 

 (7,480)  (13,966) ( 3-20)إيضاح  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرموجودات تمويل 

 خسائر صرف العملات الأجنبية نتيجة للتخارج من استثمار في شركة تابعة 
 -  ( 477,653) (6)صافي من الضريبة( )إيضاح 

    

 16,870  (478,258) إجمالي نتائج العمليات المتوقفة

 
 

 مصر -أملاك للتمويل  20-1
 

تماشياً مع الاستراتيجية المؤسسية للمجموعة، وافق المساهمون على التخارج من الاستثمارات خارج دولة الإمارات العربية المتحدة. وقد  
للتمويل مصر ش.م.م.، وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل برأس مال مصدر ومدفوع يبلغ   أملاكوافق مجلس الإدارة على بيع شركة  

كامل حصتها في شركة    لبيع، أبرمت المجموعة اتفاقية بيع وشراء مع بنك البركة مصر  2025أكتوبر    23سهم. وفي    125,500,000
. وتم  2025يونيو  30المالية كما في  البياناتمليون جنيه مصري، وذلك استناداً إلى   400للتمويل مصر ش.م.م. مقابل مبلغ قدره  أملاك

للتمويل مصر ش.م.م.  أملاك  وخلصت المجموعة إلى أنها فقدت السيطرة على شركة    .2025أكتوبر    23توقيع اتفاقية البيع والشراء في  
للتمويل مصر ش.م.م خلال السنة    أملاكلغاء توحيد شركة  لإعداد التقارير المالية، وبناءً عليه تم إ  من المعايير الدولية  10رقم  وفقاً للمعيار  
 الاستبعاد الناتجة عن    بالأرباح والخسائرالشركة، والاعتراف    بموجودات ومطلوبات . وتم إلغاء الاعتراف  2025ديسمبر    31المنتهية في  

  96العملات الأجنبية التراكمي المتعلق بالشركة والبالغ    صرف تصنيف احتياطي فروقات    تمت إعادة . كما  بيان الأرباح أو الخسائرفي  
 ضمن العمليات المتوقفة. الأرباح أو الخسائرمليون درهم إلى 

 
المالية المرحلية قبل إلغاء التوحيد.   البياناتللتمويل مصر ش.م.م. معايير تصنيفها كمحتفظ بها لغرض البيع في    أملاكوقد استوفت شركة  

ويخضع إتمام الصفقة لموافقات الجهات الرقابية في مصر، كما أن أوامر بيع الأسهم ذات الصلة محتفظ بها حالياً لدى مستشار الصفقة  
إليه بشأن فقدان السيطرة    الذي تم الوصللحين استلام تلك الموافقات. وتعُد الموافقة الرقابية ذات طبيعة إدارية ولا تؤثر على الاستنتاج  

للتمويل مصر، حيث تم حل مجلس إدارتها، كما أن المجموعة لم تعد   أملاكلم تعد لدى المجموعة سيطرة على شركة  على الشركة التابعة.  
 لعوائد متغيرة من علاقتها بالشركة.  أو مستحقة معرضة

 
 نتائج العمليات المتوقفة

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 58.913  24.344 إيرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 

 2.735  886 ايرادات الرسوم والعمولات 

 542  42 إيرادات من الودائع

 140  562 إيرادات أخرى 
    

 25,834  62.330 
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 )تابع(العمليات المتوقفة   20
 

 )تابع(مصر  -أملاك للتمويل  20-1
 

 )تابع(  نتائج العمليات المتوقفة
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 182  (98) )تحميل(/ عكس انخفاض القيمة، صافي

 (7.281)  (2.403) مصروفات تشغيلية 

 (48.355)  (20.223) توزيع على الممولين*

    

 6.876  3.110 الأرباح قبل الضريبة 

 (1.607)  (651) مصروفات ضريبة الدخل 
    

 5.269  2.459 ؛ صافي من الضريبةإجمالي الأرباح من العمليات المتوقفة
 -  8.728 الأرباح من بيع استثمار

    

 5.269  11.187 ؛ صافي من الضريبةإجمالي الأرباح من العمليات المتوقفة

 
 التوزيع على الممولين على أرباح تعاقدية مستحقة نظير تمويل إسلامي لأجل.* يشتمل 

 
 الموجودات والمطلوبات  

  2025 
 ألف درهم  
   

   الموجودات
   

 3,070  نقد وأرصدة لدى البنوك
 208,602  موجودات تمويل إسلامي

 1,080  استثمارات عقارية
 2,652  موجودات أخرى

 30  أثاث وتركيبات ومعدات مكتبية

 215,434  إجمالي الموجودات المصنفة على أنها محتفظ بها للبيع 

   
   المطلوبات 

   
 ( 183,146)  تمويل إسلامي لأجل 

 ( 10,152)  مطلوبات أخرى

 ( 193,298)  إجمالي المطلوبات المصنفة على أنها محتفظ بها للبيع 

 22,136  صافي الموجودات 

 30,864  سعر البيع

 8,728  الأرباح من بيع شركة تابعه
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 )تابع(العمليات المتوقفة   20
 

 أملاك مدينة نصر للعقارات الاستثمارية 20-2
 

 ر والدخل الشامل الآخر. ئأو الخسا الأرباحبيان  ضمنيتم عرض نتائج العملية المتوقفة  
 

 نتائج العمليات المتوقفة
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 16,853  1,336 إيرادات من موجودات استثمارية

 7,913  1,815 إيرادات من الودائع لدى البنوك

 (145)  (345) مصروفات تشغيلية 

 24.621  2,806 الأرباح قبل الضريبة 

 (5,540)  (632) مصروفات ضريبة الدخل 
    

 19,081  2,174 إجمالي الأرباح من العمليات المتوقفة

 
 التابعةالتزمت المجموعة بخطة لوقف العمليات النشطة لشركتها التابعة أملاك مدينة نصر للاستثمارات العقارية ش.م.م. تمثل الشركة  

 مصر.   -خطاً رئيسياً منفصلاً من منطقة العمليات الجغرافية جنبا إلى جنب مع شركة أملاك للتمويل 
 

 من خلال الأرباح أو الخسائرالمالية بالقيمة العادلة   الموجودات 20-3
 

من المعايير الدولية   9رقم وفقاً للمعيار  من خلال الأرباح أو الخسائر مالية بالقيمة العادلة  موجوداتلتصبح  الموجوداتتم إعادة تصنيف 
 "الأدوات المالية". لتقارير الماليةا  لإعداد

 
 التقييم  اسلوب

بالاعتماد بشكل رئيسي على مؤشرات أسعار غير ملزمة  وذلك السوق،  منهجيةباستخدام  الدينيتم تحديد القيمة العادلة للأدوات  
 تشارك بنشاط في الأسواق المعنية. أخرىوالعروض المستلمة من جهات استثمارية 

 

ويتم في تاريخ القياس،  بهاتمثل هذه العروض غير الملزمة أسعاراً تقريبية للخروج قد يكون المشاركون في السوق على استعداد للتعامل 
 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية.   13رقم   توافقها مع تعريف القيمة العادلة وفقاً للمعيار تقييم مدى

 
 تشمل الجوانب الأساسية لتقنية التقييم: 

 

النظر في المدة و أخذ جودة الجهة المصدرة بعين الاعتبارو، استخدام عروض غير ملزمة متعددة، عند توافرها، للتحقق من التسعير
 المتبقية للأداة المالية وأولوية الدين. 

 

 لقيمة العادلة ل النظام المتدرج
 

من المعايير الدولية لإعداد التقارير  13من مستويات القيمة العادلة وفقاً للمعيار رقم   3تم تصنيف قياس القيمة العادلة ضمن المستوى 
 غير قابلة للملاحظة. جوهرية ، وذلك نظراً لاستخدام مدخلات المالية

 

 غير القابلة للملاحظة الجوهرية المدخلات 
 

 الوصف - المدخل غير القابل للملاحظة
 عروض غير ملزمة مستلمة من جهات استثمارية  -المرجعي السعر السوقي  

 
 والبيانات السوقية المتاحة.  السابقتعتمد هذه المدخلات على تقديرات الإدارة مدعومة بالأداء 
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 )تابع(العمليات المتوقفة   20
 

 من خلال الأرباح أو الخسائر )تابع(المالية بالقيمة العادلة   الموجودات 20-3
 

 تحليل الحساسية 
 

 المتغيرات بقاء كافةالتغيرات المحتملة المعقولة في الفرضيات الرئيسية سيكون لها التأثير الاتجاهي التالي على القيمة العادلة، مع إن 
 :الأخرى ثابتة

 
 ٪ 5-تغيير  ٪ 5تغيير + القيمة العادلة الوصف 

    
 ( 3.086) 3.086 61.710 المرجعيالسعر السوقي  

 
 غير قابلة للملاحظة، فإن التقييم يخضع لدرجة من عدم اليقين في القياس.جوهرية نظرًا لاستخدام مدخلات 

 
خلال السنة، قامت الشركة ببيع جزء من محفظة تمويلها إلى جهة خاضعة لتنظيم مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي، بقيمة 

 مليون درهم.  18 بمقدارفي القيمة خسائر وانخفاض مليون درهم، مما أدى إلى  74مليون درهم، مقابل سعر بيع بلغ  92دفتريّة قدرها  
 

 :كما يليعلى أنها عمليات متوقفة للفترتين الحالية والمقارنة،  الأرباح أو الخسائرتصنيف نتائج  تم إعادة
 

 نتائج العمليات المتوقفة
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 38,648  23,024 إيرادات من موجودات إسلامية

 548  543 ايرادات الرسوم والعمولات 

  (67,525)  (39,103) صافي  –انخفاض القيمة  خسائر

 20,110  23,936 عكس انخفاض القيمة ومبالغ مستردة

 -  (18,547) خسائر من الاستبعاد 

 -  (5,200) خسائر القيمة العادلة 

    

 (8,219)  (15,347) )الخسائر(/ الأرباح قبل الضريبة 

 739  1,381 )رصيد(/ مصروفات ضريبة الدخل
    

 (7,480)  (13,966) إجمالي )الخسائر(/ الأرباح من العمليات المتوقفة

 
   

 2025 
 ألف درهم 
  

  موجودات التمويل: 
 193,492 هإجار

 10,101 أخرى 

 203,593 
 ( 136,683) حتى تاريخ إعادة التصنيف إلى بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  انخفاض القيمة

 ( 5,200) خسائر القيمة العادلة 
  

 61,710 إجمالي موجودات التمويل
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 )تابع(العمليات المتوقفة   20
 

 من خلال الأرباح أو الخسائر )تابع(المالية بالقيمة العادلة   الموجودات 20-3
 

 فيما يلي صافي موجودات التمويل الإسلامي حسب المنطقة الجغرافية: 
 

التمويلي الإسلامي   موجوداتمحفظة من    استبعاد، تعمل المجموعة على  2025يونيو    30استناداً إلى قرار خاص للمساهمين تم تمريره في  
جزءاً من  الاستبعاد. يشُكل هذا 2025ديسمبر  31مليون درهم كما في   204، بقيمة دفترية إجمالية قدرها هإجارتتكون من عقود تمويل 

 الخطة الاستراتيجية للمجموعة. 
 
 2025 
 ألف درهم 
  

 61,710 داخل دولة الإمارات العربية المتحدة

 
 ربحية السهم الأساسية والمخففة من العمليات المتوقفة

 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

    العمليات المتوقفة

 16,870  (478,258) لفتـرة المنسوبة إلى المساهمين العاديين )ألف درهم(اربحية )خسائر(/ 

    

 1,500,000  1,500,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم لغرض احتساب ربحية السهم الأساسية )بالآلاف( 

    تأثير التخفيف:  

 579,852  102,357 أداة المضاربة 

    

 2,079,852  1,602,357 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المعدلة لبيان أثر التخفيف

    

 0.0112  (0.3188) ربحية السهم الأساسية )درهم( 

 0.0081  (0.3188) ربحية السهم المخففة )درهم(

 

 النقدية من / )المستخدمة في( العمليات المتوقفة التدفقات
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 234,709  (128,987) الأنشطة التشغيلية (المستخدم فيالناتج من/) النقد

 (8,346)  2,617 ةالأنشطة التمويلي من الناتجالنقد 
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 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 21
 

 
تكرار 
 2024 2025 معدل الفائدة تاريخ القسط النهائي الأقساط

 ألف درهم  ألف درهم    
      

ً  سعر الشراء مستحق الدفع   609,740 - %2إيبور +  2026 مارس 25 شهريا

    - 609,740 

تعديل القيمة العادلة غير المطفأة 
 (19,068) -    ( 1-21)إيضاح 

    - 590,672 

 
 

 المطفأة غير تعديل القيمة العادلة 21-1
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 76,213  19,068 يناير 1في 

 (31,302)  (17,861) الاعتيادي -الاستهلاك المدفوع للسنة 

 (17,347)  (20,651) سداد مقدم طوعي -الاستهلاك المدفوع للسنة 

 -  19,444 تسوية القيمة العادلة للمقابل المؤجل لمبيعات الأداة القابلة للتحويل

 ( 8,496)  - تسوية الديون -الاستهلاك المدفوع للسنة 
    

 -  19,068 

 
 ، تم إلغاء الاعتراف بأداة المضاربة2025مارس    17عند توقيع اتفاقية الشروط المشتركة المعاد هيكلتها مع المقرضين، اعتباراً من  

 .مليون درهم 318مليون درهم من حقوق الملكية، وتم تسجيلها كودائع استثمارية بالقيمة العادلة البالغة   337الأداة القابلة للتحويل بقيمة 
 

  على أن يكون تاريخ بموجب الشروط المعدلة المتفق عليها، لم تعد أداة المضاربة قابلة للتحويل إلى أسهم، وأصبحت لها جدول دفع ثابت،  
 . %1 يبلغ معدل ربحلالأداة   تخضعكما  ،2026سبتمبر  25الاستحقاق النهائي في 

 
 .الأخرى، مع إجراء تعديل مماثل في حقوق الملكية المطلوباتمليون درهم ضمن   26تم تسجيل الأرباح المتراكمة عينيًا البالغة 

 
، قامت المجموعة بتسوية كافة الودائع الاستثمارية بالكامل، وتم الإفراج عن جميع الرهون  2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
 العقارية لدى المقرضين. 

 
 تسوية دين 21-2
 

  وفق اتفاقية الشروط العامة المعدلة، بدأت المجموعة مزادات تسوية الديون بمبادلة نقدية أو مقايضة الموجودات خلال السنة المنتهية في
 .  2024ديسمبر  31
 

( للممولين مقابل تسوية تعرضاتهم مليون درهم 167: 2024ديسمبر  31)  ءلا شيبالنسبة لتسوية الديون نقدًا، تم تقديم مقابل نقدي قدره 
قيمته  ب( والذي تضمن ودائع استثمارية  مليون درهم   238:  2024ديسمبر    31)  ء لا شيوقام اثنان من الممولين بتسوية تعرضهما البالغ  

( وأرباح عينية مليون درهم  57:  2024ديسمبر    31)لا شيء  (، وأداة مضاربة بقيمة  مليون درهم  177:  2023ديسمبر    31)لا شيء  
  45: 2023ديسمبر  31)لا شيء  (. ونتيجة لهذه التسوية، قيدت المجموعة ربحًا بلغ مليون درهم 4: 2024ديسمبر  31)لا شيء بقيمة 

:  2024ديسمبر  31)لا شيء  عد خصم استهلاك تعديل القيمة العادلة عند إعادة الهيكلة بمبلغ ب الأرباح أو الخسائر( في بيان مليون درهم
( يتعلق بأداة المضاربة، في بيان التغيرات في حقوق مليون درهم  14:  2024ديسمبر    31)لا شيء  ( وسجلت ربحًا قدره  ملايين درهم  8

 الملكية.
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 تمويل إسلامي لأجل 22
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 60,105  - الشركة المصرية لإعادة التمويل العقاري 

 30,648  - البنك الأهلي المصري  

 25,408  - بنك مصر 

 14,864  - البنك الأهلي المتحد  

 13,972  -   البنك المصري الخليجي

 8,859  - البنك العربي الأفريقي الدولي  

 6,194  - البنك العقاري المصري العربي  

 256  - بنك البركة
    

 -  160,306 

 
خلال السنة   استعادهاللتمويل مصر، والتي أعُيد تصنيفها ضمن العمليات المتوقفة وتم  أملاكيشير مصطلح التمويل الإسلامي إلى شركة 

 (. 20)إيضاح 
 
 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين  23
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 4,845  5,688 يناير 1في 

 875  1,265 المخصص خلال السنة 

 (32)  (678) المدفوع خلال السنة 
    

 5,688  6,275 ديسمبر 31في 

 
 

 مطلوبات أخرى  24
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مُعاد بيانها(   
    

 71,334  45,756 المصروفات المستحقة 
 35,790  39,697 مخصصات المصروفات 

 450  - ( 1-24 إيضاحمخصص المطالبات القضائية )
 380  - الأرباح المتوقعة المستحقة على الودائع الاستثمارية والتمويل الإسلامي الآخر

 12,074  23,381 أخرى  ذمم مدينة
    

 108,834  120,028 

 
رفوعة من وضد  بعض إجراءات التقاضي في دولة الإمارات العربية المتحدة، والتي تتضمن مطالبات م  مقابلذلك مخصصًا    يمثل 24-1

 ببعض معاملات البيع والتمويل.  المتعلقةخاصة  وب، المجموعة
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 الضرائب 25
 
بشأن    2022لسنة    47، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة المرسوم بقانون اتحادي رقم  2022ديسمبر    9ي  ف

ضريبة الشركات والأعمال، قانون ضريبة الشركات )"قانون ضريبة الشركات"( لتطبيق نظام جديد لضريبة الشركات في دولة الإمارات 
قانون ضريبة   ويقر.  2023يونيو    1م ضريبة الشركات الجديد على الفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد  العربية المتحدة. يسري نظا

 على الدخل الخاضع للضريبة الذي يتجاوز حدًا معينًا. %9الشركات تطبيق معدل 
 

تباعها يوفر قانون ضريبة الشركات الجديد قواعد انتقالية معينة ويمنح خيارات للاختيار غير القابل للإلغاء فيما يتعلق بالمعالجة التي يجب ا
 لحساب الدخل الخاضع للضريبة. 

 
للمجموعة    إن الموحد  الفعلي  الضريبة  بلغ معدل (  %33:  2024ديسمبر    31)  %11هو    2025ديسمبر    31المنتهية في    للسنةمعدل 

 (. %8:  2024ديسمبر  31) %9بمعدل  2025ديسمبر  31الضريبة الفعلي الموحد للمجموعة على العمليات المستمرة للسنة المنتهية في 
 
 ضريبة الدخل  مصروف 25-1
 

 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )معاد بيانها(   
    

 1,081  193,603 )العمليات المستمرة(  الضريبة الحالية

 6,407  (7,018) )العمليات المتوقفة( الضريبة الحاليةأرباح 

 (1,441)  (1,743) الضريبة المؤجلة 
    

 6,047  184,842 ديسمبر 31الرصيد في 

 
 

 خصص الضريبةم 25-2
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )معاد بيانها(   
    

 20,335  5,747 يناير 1الرصيد في 

 7,488  186,585 المحمل خلال السنة 

 (12,853)  (8,170) المدفوع خلال السنة 
 (9,223)  (4,174) تأثير سعر الصرف الأجنبي

    

 5,747  179,988 ديسمبر 31الرصيد في 
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 الضرائب )تابع(  25
 

 موجودات / )مطلوبات( الضريبة المؤجلة
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )معاد بيانها(   
    

 (923)  (302) مطلوبات الضريبة المؤجلة على استثمارات عقارية
 2,364  - احتياطي تحويل العملات الأجنبيةموجودات الضريبة المؤجلة من 

 60,869  - الخسائر الضريبة المرحلة
    

 مطلوبات( الضريبة المؤجلةالحركة في موجودات / )
    

 3  1,441 يناير 1الرصيد في 

 1,438  1,743 الحركة خلال السنة 

 1,441  (302) الرصيد الختامي
    

 

 مطابقة معدل الضريبة الفعلي 
 2025 ٪ 2025 ٪ 
  ألف درهم  ألف درهم 
  )مُعاد بيانها(    
     

  18,535  1,655,196 الربح قبل الضريبة 
الضريبة وفق المعدل القانوني في دولة  

 % 9 1,668 ٪9 148,986 (%9) الإمارات العربية المتحدة
     :تعديلات

الدول  أثر اختلاف معدلات الضريبة في 
 الأجنبية 

 
799 

 
0٪ 

 
4,252 

 
71 % 

 (%1) (34) ٪0 (34) الحوافز الضريبية 
 (%8) (1,441) ٪0.1 1,541 صافي حركات الضريبة المؤجلة 

 ً  % 16 3,043 ٪1.6 34,082 مصروفات غير قابلة للخصم ضريبيا
 - - (٪0.3) (5,478) استخدام / الاعتراف بالخسائر الضريبية

 % 40.4 7,488 ٪10.9 179,896 إجمالي مصروف ضريبة الدخل 
     

الأثر تقوم الإدارة حالياً بتقييم الآثار المترتبة على ضريبة الشركات في دولة الإمارات العربية المتحدة بشأن هذه التعديلات، بما في ذلك  
 .الإيجابي المحتمل على المركز الضريبي للمجموعة، والذي من المتوقع أن ينعكس في الإقرارات الضريبية ذات الصلة عند الانتهاء منه

، فقد يكون من الضروري إعادة النظر في الإقرار الضريبي لضريبة الشركات المقدم عن  2024المالية لعام  بيان البياناتونظراً لإعادة 
 .2024سنة 

 

 رأس المال 26
 2025  2024 
 ألف درهم  ألف درهم 

    المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل 

 للسهم الواحد   درهم 1 بقيمةسهم  1,500,000,000
 1.500.000 درهم للسهم الواحد(   1قيمة بسهم عادي  1,500,000,000 –  2024ديسمبر  31) 

 
1.500.000 

    

 

ً  المجموعة أصدرت  . (28)إيضاح  شروط معينةب الوفاءقابلة للتحويل إلى أسهم عادية عند   والتي كانت أداة مضاربة سابقا
 

 . 2025ديسمبر  31خلال السنة، تم سداد أداة المضاربة بالكامل، وبناءً عليه لا توجد أي أداة مضاربة قائمة كما في  
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 الاحتياطي القانوني 27

من أرباح    % 10في دولة الإمارات لعربية المتحدة والنظام الأساسي للشركة، يجب تحويل    2021( لسنة  32وفقاً للقانون الاتحادي رقم )
من رأس    %50السنة إلى الاحتياطي القانوني. يجوز للشركة أن تقرر إيقاف هذه التحويلات السنوية عندما يصبح إجمالي الاحتياطي مساوياً  

 مليون درهم( إلى الاحتياطي القانوني. 5.2:  2024ديسمبر  31مليون درهم ) 150فوع. حولت الشركة خلال السنة مبلغ المال المد
 

، وبعد الحصول على الموافقات التنظيمية، قرر المساهمون تحويل رصيد  2025يونيو  30خلال اجتماع الجمعية العمومية المنعقد بتاريخ 
مليون درهم لمقاصة جزء من الخسائر المتراكمة. بناءً عليه، قامت الشركة بتحويل كامل الرصيد البالغ    307الاحتياطي القانوني البالغ  

 . 2025ديسمبر  31المنتهية في   السنةرهم إلى حساب الخسائر المتراكمة خلال مليون د 307
 

 الاحتياطي العام  28
 

، وبعد الحصول على الموافقات التنظيمية، قرر المساهمون تحويل رصيد  2025 يونيو 30خلال اجتماع الجمعية العمومية المنعقد بتاريخ 
  99مليون درهم لمقاصة جزء من الخسائر المتراكمة. بناءً عليه، قامت الشركة بتحويل كامل الرصيد البالغ    99الاحتياطي الخاص البالغ  

 . 2025 ديسمبر  31مليون درهم إلى حساب الخسائر المتراكمة خلال الفترة المنتهية في 
 

 أداة المضاربة 29
 

 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم 
    

 337,320  - أداة المضاربة )القيمة الاسمية(
 ( 266,448)  - احتياطي أداه المضاربة 

 70,872  - أداة المضاربة )القيمة الدفترية(

 

من خلال شركة لأغراض خاصة    2026مليون درهم وتستحق في نوفمبر    1,300، تم إصدار أداة المضاربة بمبلغ  2014نوفمبر    25في  
مة تملكها المجموعة. عند استحقاق أداة المضاربة إلى الحد الذي لا يمكن استردادها سيتم تحويلها بشكل الزامي إلى أسهم عادية للشركة بقي

 درهم.   1حد اسمية للسهم الوا
 

 في وقت الإصدار من:   تتألف أداة المضاربة
 

 مليون درهم.  1,300قيمة اسمية بمبلغ  . 1
، ويحق للشركة الاختيار أن تقوم  كأرباح عينيةسنوياً على الأرصدة القائمة كل سنة، يستحق الدفع    %1معدل أرباح متوقع بنسبة   . 2

 بتوزيعات نقدية أو بالأسهم. 
مليون سهم ينطبق فقط إلى حد بقاء أداة المضاربة قائمة عند الاستحقاق. إن عدد الأسهم الطارئة التي سيتم   500إصدار طارئ   . 3

 إصدارها تقسم بالتناسب مع مبلغ أداة المضاربة المتبقي القائم.
 

 عند استرداد أداة المضاربة، سوف يكون هناك انخفاض نسبي في إصدار أسهم التحويل الطارئة المستحقة.
 

مليون درهم(   57:  2024ديسمبر    31درهم )  لا شيءأداة مضاربة قيمتها    2025ديسمبر    31استردت المجموعة خلال السنة المنتهية في  
 (. 21عبر آلية تسوية الديون )إيضاح  

 
، تم إيقاف الاعتراف بأداة المضاربة )الأداة 2025مارس   17عند توقيع اتفاقية الشروط المشتركة المعاد هيكلتها مع الممولين اعتباراً من 

القيمة العادلة الناتج عن اختلاف معدل الربح    بتأثيرتم الاعتراف  . الطارئة القابلة للتحويل( من حقوق الملكية وتســجيلها كودائع اســتثمارية
 (.21ضمن حقوق الملكية حتى تاريخ إعادة التصنيف إلى ودائع استثمارية )إيضاح 
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 احتياطي تحويل العملات الأجنبية 30
 

 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم 
 )معاد بيانها(    
    

 ( 418,474)  (487,335) يناير   1الرصيد في 

 (68,861)  487,335 محول من خلال الدخل الشامل الآخر

 (487,335)  - ( 6ديسمبر )راجع إيضاح  31الرصيد كما في  

 
 المعلومات القطاعية 31

 
 على النحو التالي: تم تنظيم المجموعة في ثلاثة قطاعات للأعماليلأغراض إدارية 

 
 :التمويل العقاري

الإجارة والمرابحة. كما يشمل أنشطة   ترتيباتيتضمن هذا القطاع أنشطة التمويل، بما في ذلك حلول تمويل العقارات للعملاء من خلال 
 أنشطة التمويل والاستثمار ضمن هذا القطاع وفقاً لأحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية. كافةالوكالة. يتم تنفيذ  إيداعاتاستثمارية مثل 

 
 الاستثمارات العقارية: 

 ، بما في ذلك: الموجوداتيتضمن هذا القطاع الأنشطة المتعلقة بالمعاملات العقارية وإدارة 
 المشتركة الائتلافات• الاستثمارات في 
 • عقارات التطوير

 • العقارات الاستثمارية المحتفظ بها لتحقيق إيرادات إيجارية و/أو مكاسب رأسمالية
 

 استثمارات التمويل المؤسسي:
يتضمن هذا القطاع الاستثمارات المؤسسية المنفذة من خلال الشركات التابعة والشركات الزميلة في دولة الإمارات العربية المتحدة ودول  

 ، بالإضافة إلى المصروفات المؤسسية.ومصرأخرى مثل المملكة العربية السعودية 
 

 تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لوحدات أعمالها لغرض اتخاذ قرارات حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء.
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 )تابع(  المعلومات القطاعية 31
 

 :ديسمبر 31في  للسنة المنتهيةفيما يلي إيـرادات ومصروفات المجموعة لكل قطاع 
 

2025: 
 

  تمويل عقاري  
عقارات  

  استثمارية

تمويل 
الاستثمار في  

 الإجمالي  شركات 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
        

 3,119,862    2,852  3,058,947  58,063 الإيرادات التشغيلية
 6,475  -   (67)    6,542 مخصصات الانخفاض في القيمة 

 إطفاء أرباح القيمة العادلة على الودائع
 (20,651)      (20,651) طوعي -الاستثمارية 

  على الودائعالأولية إطفاء أرباح القيمة العادلة 
 (17,861)  (2,548)  (8,282)  (7,031) منتظم  -الاستثمارية 

 (21,979)  (21,979)  -  - انخفاض قيمة موجودات محتفظ بها للبيع 
 (3,147)  (3,147)  -  - الخسائر عند بيع استثمار في شركة زميلة

 (813,660)  -  (813,660)  - تكلفة بيع عقار للتطوير 

 (92,063)   (5,596)   (50,900)   (35,567) المصروفات )تتضمن المصروفات المخصصة( 
 (16,505)   (1,012)   (3,289)   (12,204) المستثمرين/توزيعات على الممولين
 (191,860)   (207)  (196,494)    4,841 مصروف ضريبة الدخل 

  1,948,611   (31,637)    1,986,255    (6,007) العمليات المستمرة  – النتائج القطاعية 

العمليات المتوقفة من  )الخسائر(/ الأرباح
  (605)    11,186    2,176   (13,967) )صافي من الضريبة(

خسائر صرف العملات الأجنبية الناتجة عن  
 (477,653)   (475,785)  (1,868)   - تصفية استثمار 

  1,470,353   (496,236)  1,986,563   (19,974) للسنة)الخسائر(/ الأرباح 
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 )تابع(المعلومات القطاعية   31
 

 )معاد بيانها(: 2024

 
تمويل  
  عقاري

عقارات 
  استثمارية 

تمويل  
الاستثمار في 

 الإجمالي  شركات 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  
        

 232,984    8,521    134,219    90,244 الإيرادات التشغيلية
 10,090   -      -   10,090 مخصص الانخفاض في القيمة 

 إطفاء أرباح القيمة العادلة على الودائع
 (17,347)   -  -   (17,347) طوعي -الاستثمارية 

 إطفاء أرباح القيمة العادلة على الودائع
 (31,302)   (8,537)   (15,561)   (7,204) الاستثمارية 

 (72,369)      -   (72,369)      - تكلفة بيع عقار للتطوير 
  (101,244)  (823)  (63,385)  (37,036) المصروفات المخصصة(  المصروفات )تتضمن

 (25,555)   (3,818)   (10,244)   (11,493) المستثمرين /توزيعات على الممولين
 360     -      -   360 ضريبة الدخل مصروف 

 (4,383)  (4,657)  (27,340)   27,614 العمليات المستمرة  –الخسائر للفترة 
العمليات المتوقفة )صافي من   منالأرباح 

  16,871   5,269   19,081  (7,479)  الضريبة(

  12,488   612  (8,259)   20,135 للسنة )الخسائر( /الأرباح

 
 لموجودات والمطلوبات القطاعيةا
 

 :ديسمبر 31يعرض الجدول التالي الموجودات والمطلوبات القطاعية للمجموعة كما في 
 

 

2025: 

 تمويل عقاري  

عقارات   

 استثمارية

 تمويل الاستثمار 

 في شركات 

 

 الإجمالي

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 

        

  3,416,877   31,281   367,556   3,018,040 الموجودات القطاعية 

 295,399   904   210,562  83,933 المطلوبات القطاعية 

 957  43  -  914 الاستهلاك

 588  -  -  588 مصروفات رأسمالية 

 
 )معاد بيانها(: 2024

 تمويل عقاري 

عقارات  

 استثمارية 

 تمويل الاستثمار  

 في شركات 

 

 الإجمالي

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  

        

 2,392,067   407,981   1,359,538  624,548 الموجودات القطاعية 

 883,364  168,803  17,265  697,296 المطلوبات القطاعية

 1,092  68  -  1,024 الاستهلاك 

 457  -  -  457 مصروفات رأسمالية
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 32
 

المساهمين الرئيسيين وأعضاء مجلس في سياق الأعمال الاعتيادية، تقوم المجموعة بإبرام معاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي تتضمن  
المشتركة  الإدارة   والائتلافات  الزميلة  العليا  والشركات  الإدارة  بهموموظفي  العلاقة  ذات  إدارة  والأطراف  موافقة  على  الحصول  يتم   .

المجموعة على الأسعار وشروط الدفع المتعلقة بهذه المعاملات. ويتم إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشكل رئيسي وفق نفس 
 الشروط والأحكام السائدة وقت إجراء معاملات مماثلة مع عملاء وأطراف خارجيين. 

 
 فيما يلي الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان المركز المالي الموحد:

 
 

 :2025 ديسمبر 31

 ائتلافات مشتركة 
أطراف أخرى ذات  

 علاقة 
 

 الإجمالي
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
      

 موجودات تمويلية واستثمارية
- 

 
667 

 
667 

 99,080  -  99,080 المستحق القبض من ائتلافات مشتركة

 

 :2024ديسمبر  31
 
المساهمين   

 الرئيسيين 

 

 ائتلافات مشتركة

أطراف أخرى ذات  

 علاقة 

 

 الإجمالي

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 

        

 58,254  32,490  -  25,764 الودائع الاستثمارية

 828  828  -  - موجودات تمويلية واستثمارية 

 36  20  -  16 مطلوبات أخرى

 32,215  17,975  -  14,240 أداة المضاربة 

 72,369  -  72,369  - المستحق القبض من ائتلافات مشتركة
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 )تابع( المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 32
 

 :الأرباح أو الخسائرفيما يلي المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان 
 

 :2025 ديسمبر 31

 
مساهمين  
 رئيسيين 

أعضاء  
مجلس 
 الإدارة

وموظفي 
 الإدارة العليا 

 

ائتلافات  
 مشتركة 

 

أطراف أخرى 
 ذات علاقة 

 

 الإجمالي
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
          

الدخل من الموجودات التمويلية  
 والاستثمارية الإسلامية  

- 
 -  

- 
 

12 
 

12 

 1,577  880  -  -  697 للممولين توزيعات 
النقد المستلم من ائتلافات  

مشتركة )صافي من الذمم  
 24,722  -  24,722  -  - الدائنة( 

بيع عقارات  إيرادات 
  2,900,000 للتطوير***

- 
 -  

- 
 2,900,000 

 270  -  -  270  - أتعاب الإدارة
تكلفة الأرض المحملة على  

 51,712  -  51,712  -  - ائتلاف مشترك 

 
 :2024 ديسمبر 31

 
مساهمين  
 رئيسيين

أعضاء   
  مجلس الإدارة

وموظفي  
 الإدارة العليا 

 

ائتلافات 
 مشتركة 

 
أطراف  

أخرى ذات  
 علاقة  

 

 الإجمالي
 ألف درهم   ألف درهم     ألف درهم   ألف درهم  
          

الدخل من الموجودات التمويلية  
 والاستثمارية الإسلامية  

- 
 

 
 

- 
 

13 
 

13 

 2,093  1,167  -    926 / المستثمرين  توزيعات للممولين
توزيعات الأرباح المستلمة من 

 ائتلافات مشتركة
- 

 
 

 
140,000 

 
- 

 
140,000 

 270  -  -  270  - أتعاب الإدارة
تكلفة الأرض المحملة على  

 ائتلاف مشترك 
- 

 
- 

 
72,369 

 
- 

 
72,369 

 
شـركة المعاملات مع شـركة تابعة ل  تتم كافة.  بسـيطرة جوهريةوهو مسـتثمر يتمتع   المسـاهم الرئيسـي هو شـركة إعمار العقارية ش.م.ع *

 إعمار العقارية ش.م.ع.
 

للمحاسبي   تشمل الأطراف ذات العلاقة الأخرى موظفي المجموعة الذين لا ينطبق عليهم تعريف موظفي الإدارة الرئيسيين وفقاً للمعيار **
 ، ومع ذلك، فقد تم إدراجهم ضمن الأطراف ذات العلاقة وفقاً للمتطلبات التنظيمية لهيئة الأوراق المالية والسلع. 24رقم  الدولي

 

 *** يتعلق بيع عقارات للتطوير بشركة إعمار للتطوير ش.م.ع، وهي شركة تابعة للمساهمين الرئيسيين في الشركة.
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تابع( 32
 

 تعويضات موظفي الإدارة العليا
 

 فيما يلي التعويضات المدفوعة لموظفي الإدارة العليا في المجموعة:
 

 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم 
    

 15,688  15,419 أخرى وتعويضاترواتب 
 -  133 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

 15,552  15,688 

 
 الالتزامات والمطلوبات الطارئة 33

 

 الالتزامات 
 

عة.  تشتمل الالتزامات المتعلقة بالتسهيلات الائتمانية على الالتزامات لتقديم التسهيلات التي جرى تصميمها للوفاء بمتطلبات عملاء المجمو
إن الالتزامات عادةً يكون لها تواريخ صلاحية محددة وشروط أخرى لإلغائها وتتطلب سداد رسوم. ونظراً لأن الالتزامات هذه يمكن أن  

لا يوجد التزامات كما   صلاحيتها دون القيام بسحبها، فإن إجمالي المبالغ التعاقدية لا تمثل بالضرورة الاحتياجات النقدية المستقبلية.تنتهي  
 .  2024ديسمبر  31و  2025ديسمبر  31في 

 
 المطلوبات الطارئة

 
كانت المجموعة طرفاً ببعض الدعاوى القضائية في دولة الإمارات، وتتضمن دعاوى مرفوعة من وضد المجموعة، وبالأخص  (أ

تتعلق ببعض معاملات البيع والتمويل. تدافع المجموعة عن حقوقها في هذه الدعاوى، واستناداً إلى رأي المستشار القانوني، تعتقد 
 ةالإجراءات التي اتخذتها الأطراف المقابلة، باستثناء قضايا تم رصد مخصص مقابلها بقيم  المجموعة أنه من غيـر المرجح نجاح

 مليون درهم(.  0.45:  2024)درهم  لا شيء
 

مليون    6، كان لدى المجموعة التزام محتمل يتعلق بمكافآت أعضاء مجلس الإدارة المقترحة بمبلغ  2025ديسمبر    31كما في   ( ب
مليون درهم(. تخضع مكافآت أعضاء مجلس الإدارة لأحكام القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة   1.4:  2024)  درهم
 مليون درهم خلال السنة.  1.4. وقد تم دفع مبلغ 2021( لسنة 32رقم )

 
 إدارة المخاطر   34
 

من خلال عملية تعريف وقياس ومراقبة مستمرة تخضع لحدود    إلا أنه يتم إدارتهاالمخاطر متأصلة في أنشطة المجموعة    بالرغم من أن
المخاطر وضوابط أخرى. إن عملية إدارة المخاطر جوهرية لاستدامة المجموعة. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان ومخاطر السيولة  

 ومخاطر السوق والمخاطر التشغيلية.
 

جل  إن المخاطر الرئيسة التي تتعرض لها المجموعة فيما يتعلق بالقيام بأعمالها وعملياتها وبالوسائل والهيكل التنظيمي الذي تستخدمه من أ
 إدارة المخاطر استراتيجيا وذلك لتطوير أموال المساهمين مبينة أدناه.

 
إن مجلس الإدارة مسؤول عن المراجعة المستمرة واعتماد سياسات المخاطر لدى المجموعة. يقوم مجلس الإدارة بمراجعة ملف المخاطر 
الخاصة بالمجموعة للتأكد من أنها تقع ضمن سياسات المخاطر لدى المجموعة ومحددات قدرة تحمل المخاطر. كذلك يفوّض السلطة للإدارة  

عمال اليومية ضمن محددات السياسة والاستراتيجية المقررة، بينما يضمن أن العمليات وأدوات المراقبة كافية لإدارة سياسة  العليا للقيام بالأ
 المخاطر والاستراتيجية للمجموعة. 
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تعتبر الإدارة التنفيذية مسؤولة عن تنفيذ استراتيجية المخاطر لدى المجموعة والسياسة الإرشادية الموضوعة من قبل مجلس الإدارة، بما  
. مستوى  في ذلك التحديد والتقييم المستمر لجميع المخاطر الجوهرية على الأعمال وتصميم وتنفيذ المراقبة الداخلية المناسبة لتقليلها إلى أدنى

 يتم ذلك من خلال اللجان الإدارية العليا التالية: 
 

مسؤولة أمام مجلس الإدارة عن ضمان التزام المجموعة بنظام فعال للمالية والمحاسبة ومراقبة إدارة  التابعة لمجلس الإدارة  إن لجنة التدقيق  
 المخاطر ومراقبة الالتزام بمتطلبات السلطات التنظيمية.

 
مسؤولة عن مراجعة الأنشطة التشغيلية والتمويلية والاستثمارية للمجموعة للتأكد من هي البالمجموعة  إن لجنة الرقابة الشرعية الداخلية  

أنشطة على  تدقيق  من ضمن مهامه كذلك المجلس إشرافي فإن    اللجنة هي بمثابةتماشيها وتوافقها مع أحكام الشريعة الإسلامية. وبما أن  
الصادرة عن  الأعمال   الرسمية  الفتاوى والبيانات  يتم تنسيق  المساهمين.  إلى  الداخليةالمنفذة وتقديم تقرير مستقل  الشرعية  الرقابة    لجنة 

التوجيه من   على  للحصول  المجموعة  إدارة  المجموعة. تسعى  إدارة  الداخليةوتطبيقها من  الشرعية  الرقابة  وبياناته   لجنة  فتواه  لتطبيق 
 الرسمية. 

 
  إن إدارة الائتمان مسؤولة عن إدارة وتقييم المحفظة ووضع السياسة والإجراءات الائتمانية وتحليل مخاطر الطرف المقابل والموافقة على/ 
 مراجعة تقارير التعرض للمخاطر ومراقبة التقيد بالأنظمة المتعلقة بالمخاطر والتعامل مع الموجودات المنخفضة القيمة وإدارة المحفظة.

 
إن لجنة الموجودات والمطلوبات مسؤولة بشكل رئيسي عن تحديد الخطط الاستراتيجية طويلة الأمد والمبادرات التكتيكية قصيرة الأمد 
للإرشاد لتخصيص الموجودات والمطلوبات بشكل احترازي وذلك لتحقيق الأهداف الاستراتيجية الخاصة بالمجموعة. تقوم لجنة الموجودات 

بة السيولة ومخاطر السوق لدى المجموعة وملف المخاطر الخاصة بالمجموعة في سياق التطورات الاقتصادية وتقلبات والمطلوبات بمراق
 السوق لضمان أن أنشطة المجموعة متوافقة مع التوجيهات المتعلقة بالمخاطر والمنافع المعتمدة من قبل مجلس الإدارة. 

 
. يتم قياس مخاطر المجموعة باستخدام طريقة تعكس لدى المجموعة  هي المسؤولة عن إدارة المخاطر  المؤسسية  المخاطر إدارة  إن لجنة  

كة  كل من الخسائر المتوقع حدوثها في الظروف العادية والخسائر غير المتوقعة والتي هي تقدير للخسائر الفعلية النهائية.. كذلك تأخذ الشر
ها. كما تتحمل المسؤولية عن تحديد مخاطر في الاعتبار أسوأ السيناريوهات التي قد تحدث بحالة وقوع حوادث كان من غير المرجح وقوع

السوق والمخاطر التشغيلية التي تنشأ عن أنشطة المجموعة وتقديم التوصيات للجان ذات الصلة بالسياسات والإجراءات المناسبة لإدارة  
 عيل الأنظمة اللازمة لتنفيذ الإجراءات الرقابية الفعالة. التعرض لتلك المخاطر وتف

 
إن مراقبة وضبط المخاطر يتم بصورة أساسية استناداً للحدود الموضوعة من قبل المجموعة. تعكس هذه الحدود إستراتيجية الأعمال وبيئة 
السوق للمجموعة بالإضافة إلى مستوى المخاطر التي تكون المجموعة على استعداد لتحملها. بالإضافة لذلك، تقوم المجموعة بمراقبة وقياس 

 لإجمالية لتحمل المخاطر فيما يتعلق بإجمالي التعرض للمخاطر على مستوى كافة أنواع المخاطر والأنشطة.القدرة ا
 

المجموعة لضمان أن جميع الأقسام تستطيع الحصول على   لتغطي جميع مستويات  يتم إعداد وتوزيع تقارير مخاطر مصممة خصيصاً 
 المعلومات الشاملة والضرورية والحديثة. 

 

 تركزات المخاطر الزائدة 
 

تنشأ التركزات عندما يشترك عدد من الأطراف المقابلة في أنشطة متشابهة، أو في أنشطة بنفس المنطقة الجغرافية أو عندما يكون لهم 
سمات اقتصادية مماثلة مما قد يجعل لديهم الاستعداد لمواجهة التزامات تعاقدية تتأثر بشكل مماثل بالتغيرات في الظروف الاقتصادية أو  

قطاع أعمال أو منطقة جنسية أو  و غيرها. تشير التركزات إلى الحساسية النسبية لأداء المجموعة نحو التطورات التي تؤثر على  السياسية أ
 تتعلق مخاطر المجموعة بشكل رئيسي بالسوق العقاري في دولة الإمارات العربية المتحدة وبالأخص في دبي.  جغرافية معينة.
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 )تابع(  تركزات المخاطر الزائدة
 

من أجل تجنب المزيد من التركيز المفرط للمخاطر، تتضمن سياسات وإجراءات المجموعة إرشادات محددة للتركيز على حدود الطرف  
إدارة المخاطر المؤسسية تتعهد  تركز مخاطر الائتمان المحددة وإدارتها وفقًا لذلك.  السيطرة على  يتم  والمقابل والحفاظ على محفظة متنوعة.  

 على أساس ربع سنوي.  الإدارة مجلس  ل  التابعة مخاطر  الولجنة    لجنة الإدارة مخاطر التركيز على أساس شهري وتقدم تقاريرها إلى  بمراقبة  
 

 مخاطر الائتمان
 

إن مخاطر الائتمان هي المخاطر التي يعجز فيها متعامل أو طرف مقابل في الوفاء بالتزامه ويتسبب في خسارة مالية للمجموعة. تنتج مثل 
مراقبة بشكل فعال وفقاً للسياسات الائتمانية    مخاطر الائتمانتلك المخاطر عن الأنشطة التمويلية الإسلامية التي تقوم بها المجموعة. إن  

التي تعرّف بوضوح صلاحيات التمويل الممنوحة والسياسات والإجراءات. لمزيد من التفاصيل بخصوص تشكيل الموجودات التمويلية  
 . 11الإيضاح رقم  يرجى الرجوع إلىالإسلامية 

 
تحاول المجموعة ضبط مخاطر الائتمان بمراقبة التعرض للمخاطر والحد من المعاملات مع الأطراف المقابلة المحددة والتقييم المستمر  

.  لملاءة الأطراف المقابلة. أنشأت المجموعة محفظة ذمم مدينة سليمة وتحتفظ بها وفقاً لسياسة ائتمان محددة معتمدة من قبل مجلس الإدارة 
ام تقييم الائتمان لدى المجموعة من تقييم مصمم بشكل جيد بخصوص الائتمان وإجراءات تخويل ومراجعة لغرض التأكيد على  يتألف نظ

 الاحتراز في أنشطة الشركة التمويلية وضمان نوعية محفظة الموجودات. يتم إعطاء أهمية خاصة لإدارة الموجودات التمويلية غير المنتجة. 
 . 2021وعة أي أعمال جديدة نتيجة للقيود التي وضعها المصرف المركزي خلال عام  ومع ذلك، لم تنشئ المجم

 
الائتمان بصورة مستمرة، كما تقوم بتصنيف محفظة الائتمان حسب القطاع الصناعي  لمخاطر  تقوم المجموعة بمراقبة إجمالي التعرض  

فإن المحفظة تتمتع بدرجة من التنويع. كما يتم تنويع محفظة الائتمان حسب القطاع وشريحة لذلك،  والمنطقة الجغرافية والطرف المقابل،  
ومن الناحية الجغرافية، فإن عملاء المجموعة يتواجدون في الغالب في دولة الإمارات العملاء/المنطقة الجغرافية لإدارة مخاطر التركّز.  

إمارات مختلفة. كما أن التعرضات الائتمانية مقومة بشكل أساسي بالدرهم الإماراتي.   على نطاقالعربية المتحدة، مع تركّز التعرضات  
 .الزائدلكل طرف على حدة ورفع تقارير بها إلى لجنة المخاطر التابعة لمجلس الإدارة لتجنب التركّز  ئيسيةالر تم مراقبة التعرضاتتو
 
تتمتع  لدى بنوك    يتم الاحتفاظ بهاك وودائع الوكالة الخاصة بالمجموعة  ولأرصدة البن  2025ديسمبر    31التصنيفات الائتمانية كما في    إن

 وفقاً لوكالات التصنيف الائتماني الخارجية.  +BBBو  +Aتتراوح بين بسمعة جيدة 
 

 مخاطر الائتمانقياس 
 

  يعتبر تقدير مخاطر الائتمان لغرض إدارة المخاطر عملية معقدة وتتطلب استخدام النماذج نظراً لأن التعرضات تتنوع تماشياً مع التغيرات 
 في ظروف السوق والتدفقات النقدية المتوقعة ومرور الوقت. إن تقييم مخاطر الائتمان لمحفظة الموجودات تتطلب مزيداً من التقييمات فيما

ق بالتعثرات المحتمل حدوثها ونسب الخسارة المرتبطة بها. تقوم المجموعة بقياس مخاطر الائتمان باستخدام مدخلات احتمال التعثر يتعل
الائتمان المتوقعة بموجب المعيار   خسائرالتعثر. وهذا مشابه للنهج المستخدم لغرض قياس    عند ومستوى التعرض عند التعثر والخسارة  

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية.   9رقم 
 

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة
 

نموذج "من ثلاث مراحل" لتحديد الانخفاض في القيمة بناءً على التغيرات  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    9يوضح المعيار رقم  
 الأولي على النحو الموجز أدناه:  الاعتراففي جودة الائتمان منذ 

  ة الأولي في المرحلة الأولى وتراقب المجموع  الاعترافيتم تصنيف الأدوات المالية غير منخفضة القيمة الائتمانية عند تاريخ   •
 مخاطر ائتمانها باستمرار.

إلى "المرحلة  المبدئي  الاعترافإذا تم تحديد زيادة ملحوظة في مخاطر الائتمان منذ   • المالية  "، ولكن لا يتم  2، يتم نقل الأداة 
 اعتبارها منخفضة القيمة الائتمانية. إذا كانت الأداة المالية منخفضة قيمة الائتمان، يتم نقل الأداة المالية إلى المرحلة الثالثة. 

بمبلغ يساوي حصة من خسائر الائتمان المتوقعة على مدى اثني   1تقاس خسائر الائتمان المتوقعة للأدوات المالية في المرحلة   •
 عشر شهرًا التي تنتج عن حالات التعثر المحتملة خلال الأشهر الاثني عشر المقبلة.
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 )تابع(  قياس خسائر الائتمان المتوقعة
 

لها. يتم قياس خسائر الائتمان   الإنتاجياستناداً إلى العمر    3و  2فيما تقاس خسائر الائتمان المتوقعة للأدوات المالية في المرحلة   •
 المعلومات المستقبلية. الأخذ في الاعتبارالمتوقعة بعد 

 الإنتاجيإلى العمر  وتقاس خسائر الائتمان المتوقعة على المشتريات أو الموجودات المالية منخفضة قيمة الائتمان الأصلية استناداً   •
 لها.

 

 

 الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان
 

في مخاطر الائتمان. ينبغي اعتبار حدوث أي من هذه المؤشرات مؤشراً  جوهرية تستخدم الشركة العديد من المؤشرات لتحديد أي زيادات 
العلاقة كمرحلة   المالية ذات  وينطبق عليها خسائر الائتمان   2على الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان، وبالتالي سيتم تصنيف الأداة 

 :. فيما يلي المؤشرات الرئيسيةالعمر الإنتاجيالمتوقعة على مدى  
 

•  ً ، يقوم بتقييم القوة المالية للعملاء، وسجل السداد،  لمخاطر الائتمانتستخدم الشركة نظام تصنيف داخلي    :وضع بطاقة النتائج داخليا
 والقطاع، والعوامل الأخرى ذات الصلة. 

 

إذا كانت المدفوعات متأخرة   زيادة جوهرية في مخاطر الائتمانتعتبر الأدوات المالية قد شهدت    :حالة عجز العميل عن السداد •
 القابل للدحض. من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  9المعيار رقم  يوماً، بما يتماشى مع افتراض  30لأكثر من 

 

 العملاء الذين تم تحديدهم للمراقبة الدقيقة بسبب احتمال تدهور الجدارة الائتمانية. حالة قائمة المراقبة: •
 

عن السداد مقارنةً بالوقت الأصلي، كما يتم تحديده باستخدام نماذج  ية التعثر  يشير أي ارتفاع مادي في احتمال  :احتمالية التعثر •
 .زيادة جوهرية في مخاطر الائتمانالشركة الداخلية لمخاطر الائتمان، إلى حدوث 

 

 . مخاطر الائتمانإعادة هيكلة التسهيلات التي تشير إلى زيادة  حالة إعادة هيكلة العملاء: •
 

أي مؤشرات على تدهور ملحوظ في الجودة الائتمانية يتم تحديدها من قبل الجهات التنظيمية تؤخذ   :توجيه من السلطة التنظيمية •
 أيضاً في الاعتبار. 

 

 العكسيالانتقال 
 

 1إلى المرحلة  2من المرحلة العكسي الانتقال 
 

عن الســـداد قد انخفض بما فيه الكفاية  التعثرلتحديد ما إذا كان خطر  2المجموعة مراقبة الأدوات المالية المصـــنفة في المرحلة    تســـتمر
جميع  اســتيفاءفقط عند العكســي شــهراً(. ويحدث الانتقال  12 خلال)خســائر ائتمان متوقعة  1لاســتحقاق إعادة التصــنيف إلى المرحلة 

 المعايير التالية:
 

 لم يتأخر العميل في أي مدفوعات تعاقدية خلال فترة محددة؛  •

 مخاطر الائتمان؛  الجوهرية في زيادةالليصبح أعلى من حد   النتائجتحسّن تصنيف مخاطر الائتمان الداخلي / بطاقة   •

 تم إزالة العميل من قائمة المراقبة وتم حل أي حالة إعادة هيكلة؛  •

 ؛ و 1عن السداد إلى مستوى يتوافق مع تقييم المرحلة   التعثرانخفض احتمال  •

 لا توجد أي توجيهات تنظيمية أو مؤشرات نوعية أخرى تشير إلى استمرار ارتفاع مخاطر الائتمان.  •
 

 ، ويتم تطبيقها بشكل متسق عبر المحفظة.1ترى الإدارة أن هذه المعايير توفر أساساً قوياً لإعادة تصنيف التعرضات إلى المرحلة 
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 العكسي )تابع( الانتقال 
 

   2إلى المرحلة  3من المرحلة  العكسيالانتقال 
 

ً   تتيقن قبل   التعثرولم يعد يفي بتعريف الائتمان منخفض القيمة أو يكون في وضع    ومتداول  المجموعة أن التسهيل الأساسي قد أصبح منتظما
من تاريخ السداد المنتظم. إن أي   شهراً  12لحالة الأداء لفترة تخفيف تبلغ  المتعثر. تخضع أي ترقية للتعرض 3إعادة تصنيفه من المرحلة  
إلى المرحلة    2من المرحلة    العكسيويجب أن يستوفي معايير الانتقال    1لا يمكن تصنيفه مباشرة في المرحلة    3تسهيل مصنف في المرحلة  

 كما هو موثق أعلاه. 1
 

شهراً )في الحالات   12دفعات كحد أدنى )للدفعات التي تسدد على أساس ربع سنوي أو لمدة أقل( ولمدة    3تلتزم المجموعة بفترة اختبار لمدة  
 . 2إلى  3التي تزيد فيها مدة دفع الأقساط عن ربع سنة( بعد إعادة الهيكلة، قبل رفع التصنيف من المرحلة  

 

 المعلومات المستقبلية المدرجة في نموذج خسائر الائتمان المتوقعة
 

ينطوي تقييم الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان وحساب خسائر الائتمان المتوقعة على معلومات مستقبلية. قامت المجموعة بإجراء 
 تحليل تاريخي وتحديد المتغيرات الاقتصادية الرئيسية التي تؤثر على مخاطر الائتمان وخسائر الائتمان المتوقعة لكل محفظة.

 
التعثر والخسارة   التعرض عند  التعثر ومستوى  المرتبط بها على مدخلات احتمال  المتغيرات الاقتصادية والأثر  التعثر   عندتختلف هذه 

صادي  باختلاف الأدوات المالية. كما تم تطبيق قرار الخبير في هذه العملية. يتم توفير توقعات هذه المتغيرات الاقتصادية )"السيناريو الاقت
 الأساسي"( من قبل فريق المخاطر التابع للمجموعة على أساس ربع سنوي. 

 
التعثر من خلال إجراء    عنديتم تحديد تأثير هذه المتغيرات الاقتصادية على مدخلات احتمال التعثر ومستوى التعرض عند التعثر والخسارة  

التعثر ومستوى    عنهدتحليل إحصائي لفهم الأثر الذي أحدثته التبدلات في هذه المتغيرات تاريخياً على معدلات التعثر ومكونات الخسارة  
 التعرض عند التعثر.

 

 المعلومات الكمية 
 

 الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان بدون الأخذ في الاعتبار أي ضمان وتعزيزات ائتمانية أخرى 
 يظهر الجدول أدناه الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان لعناصر بيان المركز المالي. يظهر الحد الأقصى للتعرض بالمبالغ الإجمالية.

 
إجمالي الحد  

 الأقصى للتعرض  

إجمالي الحد   
 الأقصى للتعرض 

 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم 
    

 208,611  195,353 (10أرصدة لدى البنوك )إيضاح 
 826,634  2,700,725 ( 11الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية )إيضاح 

 -  101,337 ( 16الذمم المدينة من معاملات الاستبعاد )إيضاح 
 87,723  126,832 (17موجودات أخرى )عدا المدفوعات المقدمة( )إيضاح 

 1,122,968  3,124,247 صافي التعرض لمخاطر الائتمان
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 الضمانات والتعزيزات الائتمانية الأخرى
وفقاً لأحكام الشـريعة الإسـلامية. يتم تمويل العقارات اسـتناداً إلى "القيمة   من خلال الأصلإن التمويل المقدم من قبل المجموعة مغطى تماما  

من    المقدرة لدى المجموعة". تماثل القيمة المقدرة، في حالة العقارات الجديدة، سعر القدم المربع المحدد من قبل المطورون ثم يتم التقييم
ال داخلي. وفي حال  تقييم  بإجراء  المثمنين قبل مثمن مستقل وكذلك  الصادر عن  التقييم  على تقرير  المقدرة  القيمة  الأقدم، تستند  عقارات 

 الخارجيين المستقلين بصفة دورية. 
 

بالقيمة المذكورة في عقد البيع أو مبلغ التقييم    الاعتيادية  يعد التأمين على العقارات تأمينًا إلزاميًا، ويؤمن على العقار ضد جميع المخاطر
 المقدم من قبل المساح حسب طبيعة الحالة. يتم الاحتفاظ بالقيمة المؤمن عليها بقيمة العقار الأصلية على مدى فترة التمويل.

 
 مخاطر السوق 

 إن مخاطر السوق هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية بسبب التغيرات في أسعار السوق. 
 

التعرض لمخاطر السوق ويتم قياسها ومراقبتها مع إشراف   المخاطر وحدودها حيث تتم مراقبة  إدارة  المجموعة بوضع سياسات  قامت 
استراتيجي يمارس من قبل مجلس الإدارة ولجنة الموجودات والمطلوبات. إن هذه الوحدات مسؤولة عن تطوير وتطبيق سياسة مخاطر 

 اطر ومراجعة كل المنتجات التجارية الجديدة وحدود المنتجات.السوق ومنهج قياس/مراقبة المخ
 

 مخاطر أسعار العملات الأجنبية
سعار إن مخاطر أسعار العملات الأجنبية هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية بسبب التغيرات في أ

الأرصدة لا تعتبر بانها تمثل  هذه  تحويل العملات الأجنبية. نظراً لأن درهم الإمارات والريـال السعودي مرتبط بالدولار الأمريكي فإن  
 مخاطر عملات أجنبية جوهرية.

 
 2025 2024 

 

نسبة  
العملة  

بالدرهم 
 الإماراتي 

 
نسبة التغير 
في التأثير  

 على الأرباح 

 
التأثير على  

حقوق  
 الملكية

نسبة العملة  
بالدرهم  

 الإماراتي

 
نسبة التغير  
في التأثير 

 على الأرباح  

 
التأثير على  

حقوق 
 الملكية

 ألف درهم   ألف درهم    ألف درهم  ألف درهم   
           العملة

 5,168   1,218  %5+ 23  229  ٪5+ الجنيه المصري  
 10,336  2,435  % 10+ 46  459  ٪10+ الجنيه المصري  

 
 

 الربح معدلمخاطر  
الربح من احتمال تأثير التغيرات في معدلات الربح على الربحية المستقبلية أو القيمة العادلة للأدوات المالية. في البيانات    معدلتنشأ مخاطر  

ى  المالية للمجموعة هناك بندين يؤديان إلى مثل هذا التعرض. مثال/ الموجودات التمويلية الإسلامية والالتزامات التمويلية، كما تظهر عل
  معدلاتالربح للمجموعة هي بحدها الأدنى على المدى القصير. إن    معدلدات والمطلوبات لديها على التوالي. إن مخاطر  جهات الموجو

الداخلي الذي من المتوقع أن يتقلب بشكل مستمر استنادا على حركة    معدلأيبور وال  معدلهي مركب من    الاستثماريةالربح للموجودات  
الربح بصفة دورية خلال اجتماع لجـنة الموجودات والمطلوبات لديها إذا كان ذلك ضرورياً   معدلاتجعة  أيبور. تقوم المجموعة بمرا  معدل

 المنافسة. واستناداً إلى وضع السوق  معدلوتوصى بتغيير ال
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 )تابع( الربح معدلمخاطر  
الربح، مع ثبات جميع المتغيرات الأخرى، على بيان الدخل    معدلاتيظهر الجدول التالي حساسية التغيرات المعقولة الممكن حدوثها في  

 للمجموعة. 
 

لسنة واحدة استناداً إلى الموجودات المالية    النتائجالربح على صافي    معدلاتإن حساسية بيان الدخل تمثل تأثير التغيرات المفترضة في  
 ديسمبر. 31والمطلوبات المالية التي تحقق أرباح المحتفظ بها في 

 

 2025  2024 
 ألف درهم   درهم  ألف 
    

 4,088+  8,498 نقطة أساس تغيير في معدل أيبور 50 +تأثير أ 
 8,177 +  16,996 نقطة أساس تغيير في معدل أيبور 100 +تأثير أ 

  

 مخاطر السداد المبكر
 إن مخاطر السداد المبكر هي المخاطر عندما تتعرض المجموعة لخسارة مالية لأن الأطراف المقابلة قامت بالسداد مبكرا. 

 

 مخاطر السيولة
لتعاقدية  يلخص الجدول أدناه استحقاقات المطلوبات المالية والبنود خارج الميزانية العمومية الخاصة بالمجموعة استناداً إلى سداد الالتزامات ا

 غير المخصومة. إن الدفعات التي تخضع للإشعار تعامل كأن الإشعار واجب تقديمه في الحال. 
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 إدارة المخاطر )تابع( 34
 

 مخاطر السيولة )تابع( 
 

          2025ديسمبر  31في 
     المجموع  حتى سنة واحدة   
 

 معدل الربح المتوقع 
من     3أقل 

 أشهر  6إلى  3 أشهر 
إلى    6 أشهر 

 سنة  
سنة   حتى 

 سنوات   5إلى  1 واحدة 
من    5أكثر 

 الإجمالي  بنود بلا فترة استحقاق  سنوات 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  %  

 - - - - - - - -  ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى

 - - - - - - - -  تمويلات إسلامية لأجل 

 108,834 - - 7,457   101,377  25,359  41,320  34,698  مطلوبات أخرى 

  34,698  41,320  25,359  101,377   7,457 - - 108,834 

 
          2024ديسمبر  31في 

     المجموع  حتى سنة واحدة   
 

 أشهر  6إلى  3 أشهر  3أقل من   معدل الربح المتوقع 
إلى    6 أشهر 

 سنة  
سنة   حتى 

 سنوات  5إلى  1 واحدة 
من     5أكثر 

 الإجمالي  بنود بلا فترة استحقاق  سنوات 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  % 

 623,643 - - 118,202 505,441 421,089 43,016  41,336 %2 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى

 208,606 - 8,536 91,206 108,864 58,845 29,902  20,117 % 28 - %22 تمويلات إسلامية لأجل 

 120,028 - - 72,368 47,660 23,125 19,364 5,171  مطلوبات أخرى 
          

  66,624  92,282 503,059 661,965 281,776 8,536  952,277 
          

          بنود خارج الميزانية العمومية  

 - - - - - - - -  التزامات 
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 إدارة المخاطر )تابع( 34
 

 ( تابعمخاطر السيولة )
 

 تحليلات تواريخ الاستحقاق للموجودات والمطلوبات 
 

بيان  وفقاً لتحصيلها أو تسديدها أو بيعها. إن الأرقام الواردة في هذا الجدول تشتمل على تأثير تعديل القيمة العادلة  إن تحليلات تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات والبنود خارج الميزانية العمومية المحللة استناداً إلى الفترة الزمنية المتوقعة ل 
 مالي وتستثنى الأرباح التي لم تستحق بعد في نهاية السنة. المركز ال
 

          2025ديسمبر  31في 
     المجموع  حتى سنة واحدة   
 الإجمالي  بنود بلا فترة استحقاق  سنوات 5أكثر من  سنوات  5إلى  1 حتى سنة واحدة  أشهر إلى سنة  6 أشهر  6إلى  3 أشهر 3أقل من   

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   
          الموجودات 

 195,401 35,000 - - 160,401 - - 160,401  نقد وودائع لدى البنوك 
 2,700,327 - - 25,584 2,674,743 8,793 8,601 2,657,349  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية  

 46,868 46,868 - - - - - -  استثمارات عقارية 
 47,473 47,473 - - - - - -  عقارات للتطوير 

 96,888 96,888 - - - - - -  ائتلاف مشترك استثمار في  
 101,337 - - - 101,337 - - 101,337  ذمم مدينة من بيع استثمارات 

 127,460 - - 96,810 30,650 2,125 5,598 22,927  موجودات أخرى 
 2,430 2,430 - - - - - -  أثاث وتجهيزات ومعدات مكتبية 

 98,693 - - - 98,693 55,377 8,124 35,192  موجودات محتفظ بها للبيع

 3,416,877 228,659 - 122,394 3,065,824 66,295 22,323 2,977,206  إجمالي الموجودات 

          

          المطلوبات

 6,275 6,275 - - - - - -  مكافآت نهاية الخدمة للموظفين
 302 - - - 302 - - 302  التزام ضريبي مؤجل 

 179,988 - - - 179,988 179,988 - -  ضريبة الدخل المستحقة 

 108,834 - - 7,457 101,377 25,359 41,320 34,698  مطلوبات أخرى 

 295,399 6,275 - 7,457 281,667 205,347 41,320 35,000  إجمالي المطلوبات 

          

 - - - - - - - -  التزامات

 3,121,478 222,384 - 114,937 2,784,157 (139,052) (18,997) 2,942,206  صافي فجوة السيولة 

 3,121,478 3,121,478 2,899,094 2,899,094 2,784,157 2,784,157 2,923,209 2,942,206  صافي فجوة السيولة المتراكمة 
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 إدارة المخاطر )تابع( 34
 

 ( تابعمخاطر السيولة )
 

 جدول مخاطر السيولة أعلاه 
 

 (تابعتحليلات تواريخ الاستحقاق للموجودات والمطلوبات )
 

          )مُعاد بيانه(  2024ديسمبر  31في 

     المجموع  حتى سنة واحدة   
 الإجمالي  بنود بلا فترة استحقاق  سنوات  5أكثر من  سنوات   5إلى  1 حتى سنة واحدة  أشهر إلى سنة   6 أشهر   6إلى  3 أشهر  3أقل من   
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   

          الموجودات 
 208,611 35,000 - - 173,611 - - 173,611  نقد وودائع لدى البنوك 

 637,177 - 262,732 187,516 186,929 62,914 41,757 82,258  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية  
 376,463 376,463 - - - - - -  استثمارات عقارية 
 826,227 826,227 - - - - - -  عقارات للتطوير 

 218,804 - - - 218,804 - 218,804 -  استثمار في شركة زميلة 
 21,955 21,955 - - - - - -  ائتلاف مشترك استثمار في  

 91,433 - - 55,323 36,110 21,952 9,707 4,451  موجودات أخرى 
 2,364 - - - 2,364 - - 2,364  أصل ضريبي مؤجل 

 9,033 9,033 - - - - - -  أثاث وتجهيزات ومعدات مكتبية 

 2,392,067 1,268,678 262,732 242,839 617,818 84,866 270,268 262,684  إجمالي الموجودات 
 

          المطلوبات

 590,672 - - 116,336 474,336 406,574 33,881 33,881  ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى  
 160,306 - 8,536 91,206 60,564 34,725 17,812 8,027  تمويل إسلامي لأجل 

 5,688 5,688 - - - - - -  مكافآت نهاية الخدمة للموظفين
 923 - - - 923 - - 923  التزامات ضريبية مؤجلة 
 5,747 - - - 5,747 5,747 - -  ضريبة الدخل المستحقة 

 120,028 - - 72,368 47,660 23,125 19,364 5,171  مطلوبات أخرى 

 883,364 5,688 8,536 279,910 589,230 470,171 71,057 48,002  إجمالي المطلوبات 

 - - - - - - - -  التزامات

 1,508,703 1,262,990 254,196 (37,071) 28,588 (385,305) 199,211 214,682  صافي فجوة السيولة 

 1,508,703 1,508,703 245,713 (8,483) 28,588 28,588 413,893 214,682  صافي فجوة السيولة المتراكمة 
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 إدارة المخاطر )تابع(  34
 

 المخاطر التشغيلية
. وعندما تفشل تعطل الأنظمة أو الخطأ البشري أو الغش أو الأحداث الخارجيةخطر تكبّد خسائر ناجمة عن في المخاطر التشغيلية  تتمثل

حدوث تبعات قانونية أو  يترتب عليها أو بالسمعة  تتعلقأضرار قد تتسبب المخاطر التشغيلية في إلحاق فمطلوب، الالضوابط في الأداء 
جميع المخاطر التشغيلية، إلا أنها، من خلال إطار للرقابة ومن  تجنبتنظيمية، أو تؤدي إلى خسائر مالية. ولا يمكن للمجموعة أن تتوقع 

فصل الواجبات بصورة فعالة   الرقابية خلال مراقبة المخاطر المحتملة والاستجابة لها، قادرة على إدارة تلك المخاطر. تشمل الضوابط
 .، بالإضافة إلى برامج تدريب الموظفين وعمليات التقييمووضع إجراءات للدخول على الأنظمة والتفويض والتسوية

 
 إدارة رأس المال

 .حقوق المساهمينلقيمة وتحقيق أقصى المجموعة في دعم أعمالها بالخاص لإدارة رأس المال الأهداف الرئيسية  تتمثل
 

المخاطر تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس المال لديها وتجري تعديلات عليه في ضوء التغيرات في الأوضاع الاقتصادية وسمات 
 .المتعلقة بأنشطتها

 
 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية

  تقارب قيمها الدفترية كما هو مبين في هذه البيانات المالية. ،القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة في تاريخ التقريرإن 
 يتم تقديم الإفصاحات التفصيلية المتعلقة بالقيمة العادلة ضمن الإيضاحات ذات الصلة المرفقة بهذه البيانات المالية.
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  0.10:  2024ديسمبر  31مليون درهم )  0.10تنتهج الشركة استراتيجية للمسؤولية الاجتماعية للشركات، وقد أنفقت خلال السنة مبلغ 
 مليون درهم( على الأغراض المختلفة المتعلقة بالمساهمات الاجتماعية.
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من المعايير الدولية   11الورقاء وفقاً للمعيار رقم  حدائق  حصتها في  خلال السنة المشمولة بالتقرير الحالي، قامت المجموعة بإعادة تقييم تصنيف  
باعتباره ائتلافاً مشتركاً بدلاً من  وبناءً على هذا التقييم، تبيّن أن الترتيب يجب أن تتم المحاسبة عنه لإعداد التقارير المالية "الترتيبات المشتركة". 

 ، كما تم تصنيفه سابقًا.عملية مشتركة
 

لاعتراف تم تطبيق هذا التصحيح في التصنيف بأثر رجعي، وتم إعادة عرض الأرقام المقارنة للسنوات السابقة وفقاً لذلك. نتيجةً لذلك، تم إيقاف ا
بحصة المجموعة من الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات المُعترف بها سابقاً على أساس كل بند على حدة، عوضاً عن ذلك، تم  

رض الاستثمار في الائتلاف المشترك كبند واحد في بيان المركز المالي الموحد، بينما يتم عرض حصة المجموعة من الربح أو الخسارة في  ع 
ساس  اً على أبيان الربح أو الخسارة الموحد. علاوة على ذلك، قامت المجموعة أيضاً بإعادة بيان التدفقات النقدية الموحد الذي كان يتم إعداده سابق

 التوحيد النسبي، بحيث تتماشى حالياً مع آلية احتساب الائتلاف المشترك المعتمدة من قبل المجموعة.
 

المشتركة للمجموعة. وكانت هذه المعاملة قد    الائتلافات ، أعادت الإدارة تقييم المعالجة المحاسبية لمعاملات بيع الأراضي مع أحد  2025  سنة  في 
البيع على أساس    احتساب المجموعة إلى ضرورة    توصلت في البيانات المالية للمجموعة. وبعد إعادة التقييم،    صافي السُجلت سابقًا على أساس  

الأرقام السابقة لتعكس عرض   بيان بما يتماشى مع جوهر المعاملات ومعايير إعداد التقارير المالية المعمول بها. ونتيجة لذلك، أعُيد    جمالي،الإ
 . الإجمالي على أساس  للمعاملات 

 

 705مليون درهم )يشمل سعر شراء قدره    734، استحوذت المجموعة على قطع أراضي في رأس الخور مقابل مبلغ إجمالي قدره  2021في  
مليون درهم(. تم تصنيف هذه الأراضي مبدئياً كاستثمارات عقارية بموجب المعيار المحاسبي   29ملايين درهم وتكاليف متعلقة بالاستحواذ قدرها  

، أعادت  2025مليون درهم. وفي    782، تم تحميل هذه الأراضي بقيمة  2024ديسمبر    31، وتم قياسها بالقيمة العادلة. وكما في  40الدولي رقم  
قامت  الإدارة تقييم طبيعة واستخدام الأراضي عند الاعتراف المبدئي، وخلصت إلى أنها محتفظ بها لغرض التطوير والبيع لاحقًا. ونتيجة لذلك، 

المخزون. ويتضمن   –  2عادة تصنيف الأراضي من استثمارات عقارية إلى عقارات للتطوير وفقًا للمعيار المحاسبي الدولي رقم  المجموعة بإ
مليون   52ذلك أيضًا الأراضي المملوكة للمجموعة والمطوّرة من خلال الائتلاف المشترك. وبناءً عليه، تم عكس أرباح القيمة العادلة البالغة  

(. تم احتساب إعادة التصنيف  2023ديسمبر    31ملايين درهم إماراتي في    4)مقارنة بخسارة قدرها    2024ديسمبر    31نتهية في  درهم للسنة الم
 كإعادة بيان لأرقام الفترة السابقة لتعكس المعالجة المحاسبية المعدلة. وتم تعديل أرقام المقارنة وفقاً لذلك. 
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نشطة الأ، قامت المجموعة بإعادة تصنيف متحصلات وإيداعات ودائع الوكالة الخاصة بعمليات تمويل السنة السابقة من  2025  سنة  في
مليون درهم بهذا   377لمبلغ  بيان التدفقات النقدية بعد إعادة التقييم. كما تم تعديل الأرقام المقارنة    في  يةنشطة التشغيلالأإلى    يةالاستثمار 

مليون درهم من النقد وما يعادله   25بمبلغ  احتياطي تحويل العملات الأجنبية    . لغرض المقارنة، قامت المجموعة أيضاً بإعادة تصنيفالشأن
مليون درهم إماراتي من الأنشطة   48، وكذلك إعادة تصنيف الأرباح المدفوعة على التمويل الإسلامي لأجل بمبلغ  التشغيليةإلى الأنشطة  

    شطة التمويلية.التشغيلية إلى الأن
 

مليون درهم(  383.639:  2024يناير   1مليون درهم ) 69.609، تم إعادة تصنيف مبلغ 2024ديسمبر  31من  كمابالإضافة إلى ذلك، 
 إلى النقد وما يعادله، حيث أن هذه الأرصدة كانت لها آجال استحقاق أصلية مدتها ثلاثة أشهر أو أقل.  يةنشطة الاستثمار الأمن 

 

، قامت المجموعة بفصل وعرض إيرادات الإيجارات، وأرباح القيمة العادلة للاستثمارات العقارية، وأرباح بيع الاستثمارات 2025  سنة  في
 العقارية بشكل منفصل، بعد أن كان يتم عرضها سابقًا مجتمعة تحت بند "إيرادات من الاستثمارات العقارية، بالصافي". 

 

الاعتراف بالودائع الاستثمارية كبند منفصل، والتي كانت مدرجة سابقاً   إيقاف   الناتجة عن  خسارةالعرضت المجموعة  ،  2025في سنة  
 لودائع الاستثمارية. وقد تم تعديل الأرقام المقارنة وفقاً لذلك. لالقيمة العادلة   ربح إطفاءضمن 

 

إلى أنه تم تعديله   وتوصلتالعملات الأجنبية المتعلق بشركة تابعة أجنبية،    تحويل، أعادت الإدارة تقييم معالجة احتياطي  2025  سنةفي  
 بشكل خاطئ مع الأرباح المحتجزة في السنة السابقة نتيجة السداد الجزئي للقرض. وقد تم تعديل الأرقام المقارنة وفقًا لذلك. 

 

 بسبب تعديل الربح العيني على أدوات المضاربة المدرجة في حقوق الملكية.  المخففةكما تم إعادة بيان ربحية السهم وربحية السهم 
 

 فيما يلي ملخص تأثير إعادة البيان على البيانات المالية المقارنة. 
 

وفقاً للبيان السابق في   بيان المركز المالي الموحد 
 إعادة البيان  2024ديسمبر   31

  31إعادة البيان في 
 2024ديسمبر 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
    

 208,611 (29,656) 238,267 النقد والأرصدة لدى البنوك 
 637,177 - 637,177 موجودات التمويل الإسلامي وموجودات الاستثمار

 376,463 (910,548) 1,287,011 عقارات استثمارية 
 826,227 826,227 - عقارات للتطوير 

 218,804 - 218,804 استثمارات في شركة زميلة 
 21,955 21,955 - استثمار في ائتلاف مشترك 

 91,433 (55,469) 146,902 موجودات أخرى 
 2,364 2,364 - موجودات الضريبة المؤجلة 

 9,033 - 9,033 أثاث وتجهيزات ومعدات مكتبية 
 2,392,067 (145,127) 2,537,194 إجمالي الموجودات 

    
 590,672 - 590,672 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 

 160,306 - 160,306 تمويل إسلامي لأجل 
 5,688 - 5,688 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

 923 923 - مطلوبات الضريبة المؤجلة 
 5,747 5,747 - ضريبة الدخل مستحقة الدفع

 120,028 (102,300) 222,328 مطلوبات أخرى 
 883,364 (95,630) 978,994 إجمالي المطلوبات 
 (247,399) 46,403 (293,802) الخسائر المتراكمة 

 (487,335) (95,900) (391,435) احتياطي تحويل العملات الأجنبية
 2,243,437 - 2,243,437 أخرى 

 1,508,703 (49,497) 1,558,200 إجمالي حقوق الملكية 
 2,392,067 (145,127) 2,537,194 إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية 
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 بيان الدخل الموحد للسنة المنتهية 
وفقاً للبيان السابق في  

 إعادة التصنيف*  إعادة البيان  2024ديسمبر   31
  31إعادة البيان في 

 2024ديسمبر 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     

ايرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية  
 20,592 (114,414) - 135,006 الإسلامية 

 - (3,283) - 3,283 إيرادات الرسوم والعمولات 
 381 (8,455) (4,227) 13,063 إيرادات الودائع
 23,203 - 23,203 - إيرادات إيجار 

 - - (130,173) 130,173 إيرادات من عقارات استثمارية
 12,632 - 12,632 - أرباح القيمة العادلة من عقارات استثمارية

 9,310 - 9,310 - أرباح من بيع عقارات استثمارية
 8,519 - - 8,519 صافي من الضريبة   -حصة من أرباح شركة زميلة  
 44,536 - - 44,536 أرباح من تسوية دين، صافي 

 6,200 - 6,200 - عكس عقارات للتطوير تم تخفيضها 
 26,617 - 26,617 - صافي من الضريبة   –حصة من أرباح ائتلاف مشترك 

 72,369 - 72,369 - إيرادات من عقارات للتطوير 
 8,625 (140) (3,533) 12,298 إيرادات أخرى 

 346,878 12,398 (126,292) 232,984 
)رصد(/ عكس مخصصات خسائر انخفاض القيمة،  

 10,090 47,233 - (37,143) صافي 
 (31,302) - 17,347 (48,649) إطفاء أرباح القيمة العادلة المبدئية من ودائع الاستثمار

 (17,347) - (17,347) - خسائر من إيقاف الاعتراف بودائع استثمارية
 (72,369) - (72,369) - تكلفة بيع عقارات للتطوير 

 (101,244) 7,426 10,302 (118,972) مصروفات التشغيل 
 20,812 (71,633) (49,669) 142,114 أرباح قبل التوزيع للممولين 

 (25,555) 48,355 - (73,910) التوزيع للممولين
العمليات    –أرباح / )خسائر( السنة قبل ضريبة الدخل 

 (4,743) (23,278) (49,669) 68,204 المستمرة 
 361 6,407 9,787 (15,834) العمليات المستمرة  –مصروف ضريبة الدخل 

 (4,382) (16,871) (39,882) 52,370 العمليات المستمرة   -صافي أرباح / )خسائر( السنة  
 16,870 16,871 - - الأرباح من العمليات المتوقفة )صافي من الضريبة( 

 12,488 - (39,882) 52,370 صافي أرباح السنة 

 
مصر وأملاك مدينة نصر للعقارات الاستثمارية والموجودات التمويلية   –*تتعلق عملية إعادة التصنيف هذه بشركة أملاك للتمويل 

 الإسلامية، التي تمت إعادة تصنيفها ضمن العمليات المتوقفة.
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 معلومات المقارنة )تابع(  36
 

وفقاً للبيان السابق   الموحد  بيان التدفقات النقدية
ديسمبر    31في 

 إعادة البيان  2024
  31إعادة البيان في 

 2024ديسمبر 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
    

 269,883 38,282 231,601 صافي النقد الناتج عن الأنشطة التشغيلية
 265,508 (328,472) 593,980 صافي النقد الناتج عن الأنشطة الاستثمارية
 (722,895) (48,355) (674,540) صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

 475,070 383,639 91,431 النقد وما يعادله في بداية السنة 
 (44,346) 24,515 (68,861) احتياطي تحويل العملات الأجنبية
 243,220 69,609 173,611 النقد وما يعادله في نهاية السنة 

 
هناك تأثير على إجمالي ربحية السهم الأساسية أو المخففة للمجموعة، وعلى بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد للسنة المنتهية في  

 ، نتيجةً لإعادة البيان.2024ديسمبر  31
 وفقاً للبيان السابق   

 ( 2024ديسمبر   31)
 إعادة البيان 

 ( 2024ديسمبر   31)
 ألف درهم  ألف درهم  
   

 0.  0047 0. 034 ربحية السهم الأساسية )درهم( 
 0.  0034 0. 025 ربحية السهم المخففة )درهم( 

 
 

وفقاً للبيان السابق في   بيان المركز المالي الموحد 
 إعادة البيان  2023ديسمبر   31

 إعادة البيان في 
 2024يناير  1

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
    

 126,431 (95,695) 222,126 النقد والأرصدة لدى البنوك 
 1,318,764 - 1,318,764 موجودات التمويل الإسلامي وموجودات الاستثمار

 440,444 (935,603) 1,376,047 عقارات استثمارية 
 892,396 892,396 - عقارات للتطوير 

 135,338 135,338 - استثمار في ائتلاف مشترك 
 216,617 - 216,617 استثمارات في شركة زميلة 

 52,856 (47,858) 100,714 موجودات أخرى 
 9,809 - 9,809 أثاث وتجهيزات ومعدات مكتبية 

 3,192,655 (51,422) 3,244,077 إجمالي الموجودات 
    

 1,229,168 - 1,229,168 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 
 201,253 - 201,253 تمويل إسلامي لأجل 

 4,845 - 4,845 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين
 20,335 20,335 - ضريبة الدخل مستحقة الدفع

 122,961 (62,142) 185,102 مطلوبات أخرى 
 1,578,562 (41,807) 1,620,368 إجمالي المطلوبات 
 (267,512) (9,615) (257,896) الخسائر المتراكمة 

 1,881,605 - 1,881,605 أخرى 
 1,614,093 (9,615) 1,623,709 إجمالي حقوق الملكية 

 3,192,655 (51,422) 3,244,077 إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية 

 
 




