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ختصرةقوائم المالیة الدوریة المجمعة المللتقریر الفحص المحدود 

شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والاستثمار سودیك (شركة مساھمة مصریة) مجلس إدارة أعضاءإلى السادة/  

المقدمـة
السـادس من أكتوبر للتنمیة  لشـركةقمنا بأعمال الفحص المحدود لقائمة المركز المالي الدوریة المجمعة المختصـرة المرفقة 

  ٢٠٢٦ مارس  ٣١في    كماالتابعة ("المجموعة")   وشركاتھا("الشركة")  –شركة مساھمة مصریة    -والاسـتثمار سـودیك
ــامـل   دخـل الشـــ ــائر والـ اح أو الخســـ ة المختصـــــرة للأربـ ة المجمعـ دوریـ ذا القوائم الـ ة فيوكـ ة أشـــــھر المنتھیـ لفترة الثلاثـ

التغیر في حقوق الملكیـة، والتـدفقـات النقـدیـة الـدوریـة المجمعـة المتعلقـة بھـا في ذلـك التـاریخ.    قوائم  وكـذا   ٢٠٢٦مـارس   ٣١
بیة الھامة وغیرھا من الإیضـاحات المتممة الأخرى.   یاسـات المحاسـ ئولة عن إعداد القوائم   انوملخصـاً للسـ الإدارة ھي المسـ

"القوائم  ٣٠رقم    المصــريالمالیة الدوریة المجمعة المختصــرة ھذه والعرض العادل والواضــح لھا طبقاً لمعیار المحاســبة 
المالیة الدوریة المجمعة المختصـرة في ضـوء فحصـنا المالیة الدوریة". وتنحصـر مسـئولیتنا في إبداء اسـتنتاج على القوائم 

المحدود لھا.

نطاق الفحص المحدود
) "الفحص المحدود للقوائم المالیة الدوریة ٢٤١٠لمھام الفحص المحدود رقم (  المصـريقمنا بفحصـنا المحدود طبقاً للمعیار  

لمنشـأة والمؤدي بمعرفة مراقب حسـاباتھا". یشـمل الفحص المحدود للقوائم المالیة الدوریة عمل اسـتفسـارات بصـورة أسـاسـیة 
وغیرھا من إجراءات الفحص المحدود.  ،وتطبیق إجراءات تحلیلیة ،من أشـخاص مسـئولین عن الأمور المالیة والمحاسـبیة

اییر المراجعـة   اً لمعـ ة مراجعـة تتم طبقـ اً في نطـاقـھ عن عملیـ ةویقـل الفحص المحـدود جوھریـ ا  المصـــــریـ الي لا یمكننـ التـ . وبـ
الحصـول على تأكد بأننا سـنصـبح على درایة بجمیع الأمور الھامة التي قد یتم اكتشـافھا في عملیة مراجعة. وعلیھ فنحن لا 

اجعة على ھذه القوائم المالیة.نبدي رأي مر

تم فحص القوائم المـالیـة الـدوریـة   وكـذلـك  ٢٠٢٥دیســـــمبر    ٣١عن الســـــنـة المنتھیـة في    مجمعـةمراجعـة القوائم المـالیـة ال  تم
اســتنتاج  وبواســطة مراقب حســابات آخر وقد أصــدر رأي   ٢٠٢٥مارس   ٣١المنتھیة في   الفترة  عنالمختصــرة   المجمعة

التوالي. على;  ٢٠٢٥ابریل  ٢٨و  ٢٠٢٦فبرایر  ٥غیر متحفظ عن تلك القوائم المالیة في 

الاستنتاج
لا تعبر لم ینم إلى علمنا ما یجعلنا نعتقد أن القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصـرة المرفقة  ،وفي ضـوء فحصـنا المحدود

الھــامــة   في جمیع جوانبھــا  ــة ووضـــــوح  ــدوري المجمع المختصـــــر  بعــدال ال المــالي  فيكمــا    للمجموعــةعن المركز 
الثلاثة أشھر المنتھیة في  ةوتدفقاتھا النقدیة الدوریة المجمعة المختصرة لفتر المجمعوعن أداؤھا المالي  ٢٠٢٦  مارس  ٣١

"القوائم المالیة الدوریة". ٣٠رقم  المصريالمحاسبة  یارذلك التاریخ طبقاً لمع

٢٠٢٦ابریل  ٢٧القاھرة في 

مراقب الحسابات 

عمرو وحید بیومي
زمیل جمعیة المحاسبین والمراجعین المصریة 

المصریة  الضرائبزمیل جمعیة 
) ١٧٥٥٥سجل المحاسبین والمراجعین رقم (

(٣٥٨)سجل الھیئة العامة للرقابة المالیة رقم 





   "شركة مساهمة مصرية "  سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026 مارس  31في   المنتهية  الثلاثةفترة عن   -المختصرة  قائمة الأرباح أو الخسائر الدورية المجمعة 
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 معنا  وتقرأ تمثل جزا متمم للقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة 36علل ایضاح  1الإیضاحات المرفقة مي ایضاح 

 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى    

 2025  2026 إيضاح  )جمیلأ المبالغ بالجنیع المصر ( 

     

     إيرادات النشاط 

 2,068,354,541   1,148,142,517  6 مبیعات العقارات 

 411,605,407   632,278,868  6 فوائد أقسا  خلال الفترة

 2,479,959,948   1,780,421,385   جمالي الايرادات المتعلقة بمبيعات العقارات ع

 164,538,179   221,203,955   عیرادات نشا  خدمات عدارة المدي والمنتجعات

 49,116,154   66,351,697   عیرادات نشا  استثمار عقار  

 65,114,013   62,195,746   والم اعم عیرادات النواد  والجولف 

 2,758,728,294   2,130,172,783   إجمالي إيرادات النشاط 

     

     تكلفة النشاط 

 (694,061,688)  (1,093,596,895)  7 تكلفة مبیعات العقارات 

 (145,077,887)  (195,213,054)   تكالیف نشا  خدمات عدارة المدي والمنتجعات

 (30,505,550)  (59,409,804)   تكالیف نشا  استثمار عقار  

 (90,182,311)  (135,979,289)   تكالیف النواد  والجولف 

 (959,827,436)  (1,484,199,042)   إجمالي تكاليف النشاط 

     

 1,798,900,858   645,973,741   مجمل الربح 

 23,742,103   75,535,136  8 عیرادات تشغیل أخر  

 (163,087,799)  (170,134,306)  9 مصروفات بیعیع وتسویقیة 

 (303,541,455)  (280,531,590)  10 مصروفات عمومیة و عداریة 

 (30,027,545)  (30,653,486)   مصروفات تشغیل أخر  

 (4,030,497)  (14,377,425)  11 خسائر ايئتماي المتوقعة 

 1,321,955,665   225,812,070   أرباح التشغيل 

     

 72,616,113   175,728,181  12 عیرادات تمویلیة 

 (149,405,749)  (770,607)  13 تكالیف تمویلیة

 (76,789,636)   174,957,574   التمويلية الإيرادات صافي )التكاليف(

     

 1,245,166,029   400,769,644   الأرباح قبل الضرائب 

 (291,849,068)  (101,508,364)  14 ضریبة الدخل 

 953,316,961   299,261,280   ربح الفترة 

     

     الربح العائد إلى: 

 950,668,744   297,655,291   مالكي الشركة الأم 

 2,648,217   1,605,989   الحقوق ایر المسی رة  

 953,316,961   299,261,280   ربح الفترة 

 0.74   0.23  15   المخفض  /الأساسي   نصيب السهم



 " شركة مساهمة مصرية "  سوديك    السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026 مارس  31في   أشهر المنتهية  الثلاثة فترة عن  -  قائمة الدخل الشامل الدورية المجمعة المختصرة 
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 معنا  وتقرأ تمثل جزا متمم للقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة 36علل ایضاح  1الإیضاحات المرفقة مي ایضاح 

 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2025  2026 )جمیلأ المبالغ بالجنیع المصر ( 

    

 953,316,961  299,261,280 ربح الفترة 

 -  - الدخل الشامل ايخر  

 953,316,961   299,261,280  إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 

    إجمالي الدخل الشامل الخاص بكل من: 

 950,668,744   297,655,291  مالكي الشركة الأم 

 2,648,217   1,605,989  الحقوق ایر المسی رة  

 953,316,961   299,261,280  إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 



 " شركة مساهمة مصرية "  سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026 مارس  31في  أشهر المنتهية الثلاثةفترة  عن  -  قائمة التغيرات فى حقوق الملكية الدورية المجمعة المختصرة 
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 معنا  وتقرأ تمثل جزا متمم للقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة 36علل ایضاح  1الإیضاحات المرفقة مي ایضاح 
 

 )جمیلأ المبالغ بالجنیع المصر ( 
 رأس المال 

  المصدر والمدفوع 
 احتياطي

  قانوني 
 احتياطي خاص 

  علاوة إصدار أسهم
 الأرباح 

 المرحلة 
 

  حقوق ملكية اخري 
 أرباح بيع 

  أسهم خزينة  
إجمالي حقوق مالكي  

  الشركة الأم
 الحقوق

  غير المسيطرة  
 إجمالي  

 حقوق الملكية

                  

 11,419,505,748  62,846,377  11,356,659,371  1,725,456  -  7,992,415,961  1,690,069,708  247,658,774  1,424,789,472 2024ديسمبر   31الرصيد في 

         -         

 953,316,961  2,648,217  950,668,744  -  -  950,668,744  -  -  - ربا الفترة 

 -  -  -  -  -  -  -  -  - بنود الدخل الشامل ايخر

 953,316,961  2,648,217  950,668,744  -  -  950,668,744  -  -  - إجمالي الدخل الشامل 

         -         

         -         معاملات مع مالكي الشركة الام

 -  -  -  -  -  (4,353,140)  -  4,353,140  - المحول للاحتیا ي القانوني

 -  -  -  -  -  (4,353,140)  -  4,353,140  - إجمالي المعاملات مع مالكي الشركة الام

 12,372,822,709  65,494,594  12,307,328,115  1,725,456  -  8,938,731,565  1,690,069,708  252,011,914  1,424,789,472 2025 مارس 31الرصيد فى 

                  

 15,900,822,564  64,643,935  15,836,178,629  -  689,087,153  8,060,862,008  1,690,069,708  238,985,416  5,157,174,344 2025ديسمبر   31الرصيد في 

                  

 299,261,280  1,605,989  297,655,291  -  -  297,655,291  -  -  - ربا الفترة 

 -  -  -  -  -  -  -  -  - بنود الدخل الشامل ايخر

 299,261,280  1,605,989  297,655,291  -  -  297,655,291  -  -  - إجمالي الدخل الشامل 

                  

                  معاملات مع مالكي الشركة الام

 -  -  -  -  -  (173,441,698)  -  173,441,698  - المحول للاحتیا ي القانوني

 -  -  -  -  -  (173,441,698)  -  173,441,698  - إجمالي المعاملات مع مالكي الشركة الام

 16,200,083,844  66,249,924  16,133,833,920  -  689,087,153  8,185,075,601  1,690,069,708  412,427,114  5,157,174,344 2026  مارس 31الرصيد في 



 " شركة مساهمة مصرية "  سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2026 مارس  31في   أشهر المنتهية  الثلاثة فترة عن  -  النقدية الدورية المجمعة المختصرة  التدفقات قائمة
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  مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى  إيضاح  )جمیلأ المبالغ بالجنیع المصر ( 

  2026  2025 

     

     النقدية من أنشطة التشغيل  التدفقات
 1,245,166,029  400,769,644  قبل الضریبة  للفترةالربا 

     
     لـ:  تعديلات

 56,126,241   80,619,553   الأصول الثابتة واستثمارات عقاریة واستنلا  أصول حق انتفاع  عنلا 

 69     -   بیلأ الأصول الثابتة  مي ربا

 1,679,524   757,885   عقود التأجیر فوائد

 (1,738,342)  (1,317,262)   عائد استثمارات مالیة بالتكلفة المستنلكة  صافي

 6,193,944   12,899,682   ائتمانیة متوقعة علل العملاا وأوراق القبا  خسائر / رد

 (455,647)  (451,213)  (8) خسائر انخفاا في قیمة الأصول الثابتة  رد

 55,063,291   343,622,806   نة مكو مخصصات

 (70,877,771)  (52,102,178)  (12) دائنة  فوائد

 143,554,792   12,722  (13) مدینة  فوائد

 (961,323)     -   ربا مي بیلأ أصول مبوبة لغرا البیلأ 

 1,433,750,807   784,811,640   التشغيل قبل التغيرات في رأس المال العامل  ربح

     في رأس المال العامل  التغيرات

 (2,423,497)  (12,494,774)   المخزوي

 556,885,269   4,955,352   وحدات عقاریة جانزة 

 (2,089,445,733)  ( 2,983,899,659)  الأعمال تحت التنفیا 

 (506,339,216)   194,415,087   وأوراق القبا  العملاا

 (1,457,569,771)  (2,425,995,478)  وأرصدة مدینة أخر   مدینوي

 (342,926,557)  (224,617,248)   المستخدمة   المخصصات

 2,003,626,881   3,196,239,856   مي العملاا  -مقدمة  دفعات

 661,422,649   851,518,883   والموردوي وأوراق الدفلأ  المقاولوي

 361,501,443   318,195,947   والأرصدة الدائنة الأخر  الدائنويايراضل و   التزامات

 (530,620)  (263,452)   دخل مدفوعة   ضرائ 

 (500,000)     -   النقدیة المجمدة والودائلأ البنكیة لأجل المستحقة بعد أكثر مي ثلاثة أشنر 

 617,451,655  ( 297,133,846)  الناتجة من أنشطة التشغيل  /)المستخدمة في( صافي التدفقات النقدية 

     النقدية من أنشطة الاستثمار  التدفقات

 (26,961,097)  (210,415,003)   مدفوعات لشراا أصول ثابتة ومشروعات تحت التنفیا 

 178,078     -   المحصل مي بیلأ أصول مبوبة لغرا البیلأ 

 (6,111,205)  (622,882)   مدفوعات ايستثمارات العقاریة تحت الت ویر 

 49,017,858   13,114,005   مي الفوائد ايئتمانیة  المحصل

 (447,498,730)  (1,323,231,386)  ايستثمارات بالتكلفة المستنلكة مدفوعات

 10,999,999   2,336,000,000   المحصل مي ايستثمارات بالتكلفة المستنلكة

 166,076     -   المحصل مي بیلأ الأصول الثابتة 

 (420,209,021)   814,844,734   أنشطة الاستثمار  )المستخدمة في( / الناتجة منصافي التدفقات النقدية 

     النقدية من أنشطة التمويل  التدفقات

 430,000,000   313,124,282   المحصل مي القروا والتسنیلات البنكیة

 (123,287,112)  (285,457,590)   للقروا والتسنیلات البنكیة  مدفوعات

 32,354,491  ( 309,968,583)  المدفوعة   یةالتمویل  التكالیف

 (5,256,509)  (4,492,637)   التزامات عقود الإیجار التشغیلي  مدفوعات

 333,810,870  ( 286,794,528)  أنشطة التمويل  الناتجة من / )المستخدمة في(صافي التدفقات النقدية 

 531,053,504   230,916,360   في النقدية وما في حكمها  تغيرال  صافي

 3,355,323,742   2,707,720,471  (20) الفترة وما في حكمنا في أول   النقدیة 

 (982,385)   2,529,324  (11) الحركة في الخسائر ايئتمانیة المتوقعة للنقدیة وما في حكمنا  أثر

 3,885,394,861   2,941,166,155  (20) الفترة وما في حكمها في أخر   ةيالنقد

 
 

   وتقرأ معنا تمثل جزا متمم للقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة 36علل ایضاح  1الإیضاحات المرفقة مي ایضاح 



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 
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 نبذة عامة عن الشركة وانشطتها -1

 159وفقا  لأحكام القانوي رقم  "  شرركة مسرانمة مصرریة  "سرودی   تأسرسرت شرركة السرادس مي أكتوبر للتنمیة وايسرتثمار 1-1

ويئحترع التنفیرایرة بموجر  قرار وزیر    1992لسررررنرة    95ويئحترع التنفیرایرة ملأ مراعراة أحكرام القرانوي رقم   1981لسررررنرة  

 625  تم قید الشرركة بالسرجل التجار  بالجیزة برقم 1996مایو  12فل    1996لسرنة   322ايقتصراد والتعاوي الدولي رقم  

  1996مایو  25بتاری   

 -یتمثل ارا المجموعة فل الأتل: 1-2

 العمل فل مجال شراا الأراضل بغرا مدنا بالمرافق وتجنیزنا للبناا وتقسیم تل  الأراضل وبیعنا أو تأجیرنا  -

 العمل فل مجال المقاويت والإنشااات المتكاملة والأعمال المكملة لنا  -

 تخ ی  وتقسیم الأراضي وععدادنا للبناا وفقا  لأسالی  البناا الحدیثة   -

 بناا العقارات بأنواعنا المختلفة وبیعنا وتأجیرنا  -

 تعمیر واستصلاح الأراضل فل المجتمعات الجدیدة  -

 العمل فل مجال التنمیة السرریاحیة وفل كافة مجايت المنشررلت السرریاحیة مي بناا فنادق وموتیلات وقر  سرریاحیة وعدارتنا أو -

 تأجیرنا أو بیعنا واستغلالنا  بقا  للقوانیي واللوائا الساریة 

 عنشاا وعدارة وبیلأ وتأجیر المشروعات السكنیة والخدمیة والتجاریة والصناعیة والسیاحیة  -

 العمل في مجال تنسیق وزراعة الحدائق وال رق والمیادیي وكال  تقدیم خدمات الأمي والحراسة والصیانة والنظافة   -

  .العمل في مجال تمل  وعدارة المنشلت الریاضیة والترفینیة وال بیة والتعلیمیة وكال  تمل  وعدارة الم اعم وتشغیلنا -

ویجوز للشرركة أي تكوي لنا مصرلحة أو تشرتر  بأ  وجع مي الوجوو ملأ الشرركات وایرنا التل تزاول أعماي  شربینة بأعمالنا  -

 أو التل قد تعاوننا علي تحقیق ارضنا في مصر أو في الخارل

 في النیئات السالفة أو تشترینا أو تلحقنا بنا وال   بقا  لأحكام القانوي ويئحتع التنفیایة  كما یجوز لنا أي تندمج -

 عام تبدأ مي تاری  التسجیل في السجل التجار   50مدة الشركة  1-3

 .العربیةالشركة مقیدة بالجدول الرسمي ببورصة الأوراق المالیة بجمنوریة مصر  1-4

الشررركة الأم ني شررركة الدار فینتشرررز انترناشرریونال نولدینجزأرس سرري لیمتد  والشررركة الأم الرئیسرریة ني شررركة الدار   1-5

 .العقاریة ش م ع  وني مدرجة في سوق أبو ظبي لاوراق المالیة

  2026 ابریل 27 تم ععتمراد القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة مي قبل مجلس عدارة الشركة بتاری  1-6

القوائم المالیة لشررركة  2026مارس   31تتضررمي القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرررة عي الفترة المالیة المنتنیة فل    1-7

"بالمجموعة"( كما  السررادس مي اكتوبر للتنمیة والإسررتثمار "سررودی " )الشررركة الأم( وشررركاتنا التابعة )والتل یشررار علینم

 تتضمي نصی  المجموعة فل أرباح وخسائر الشركات الشقیقة والمشروعات المشتركة 

 لال   والسید ايستااس 38یقلأ مقرررر الشركة الأم فل مدینة الشیررر  زاید  ریق القانرة س الإسكنررردریة الصحرررراو  الكیلو  1-8

 الایبي نو رئیس مجلس عدارة الشركة الأم والسید الأستااس أیمي عامر نو المدیر العام للشركة الأم 

ا مي تاری  السررری رة حتل تاری  فقد    المالیة الدوریة المجمعة المختصررررةتتضرررمي القوائم   الشرررركات التابعة التي تسررری ر علینا بدا 

  السی رة
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 نبذة عامة عن الشركة وانشطتها )تابع( -1

 -وتتمثل الشركات التابعة فل الأتل:

 

    

مباشرة او   )بطريقةنسبة المساهمة فى 

 غير مباشرة ( 

 والنشاط    الطبيعة أسم الشركة التابعة 

بلد  

  التأسيس 

 2026 مارس 31

 %  

 2025سمبر يد 31

 % 

       

 ٪44,18  ٪44,18  مصرر المنشلت  عدارة   شركة بفرلل نیلز يدارة المدي والمنتجعات ش م م -1

 ٪ 100  ٪ 100  مصرر المنشلت  عدارة شركة عدارة لخدمرات المدي والمنتجعات ش م م  -2

 ٪ 50  ٪ 50  مصرر Strip I))ٍ مويت عدارة شركة سودی  جاردي سیتل للتنمیة وايستثمار ش م م   -3

 ٪ 100  ٪ 100  مصرر النواد   عدارو   ش م م ندیةلا شركة سودی   -4

 شركة فورتیي للاستثمرار العقرار  ش م م -5
 عقار   ت ویر

  مصرر Palmyra))مشروع 
100 ٪  100 ٪ 

 شركة سودیر  سوریرررا شركة اات مسئولیة محدودة )*(  -6
 عقار   ت ویر

  سوریرا  Palmyra))مشروع 
100 ٪  100 ٪ 

 

بندف عقتناا حصررررة قدرنررررا    –شركة اات مسئولیة محدودة    –تم تأسیس شركة سودی  سوریررررا  2010یونیو  15بتاریرررر    )*(

مسجلة وتعمرررل    -  شركة اات مسئولیة محدودة –سودی  للت ویر العقار  المحدودة    –فل رأس مرررال شركة بالمیررررا   .50٪

 فل الجمنوریة العربیة السوریة 

 السياسات المحاسبية -2

 المختصرة أسس إعداد القوائم المالية الدورية المجمعة 2-1

 الاتفاق مع معايير المحاسبة المصرية

لمت لبرات معیرار المحراسرررربرة   وفقرا  2026مرارس   31تم ععرداد القوائم المرالیرة الردوریرة المجمعرة المختصرررررة للفترة المرالیرة المنتنیرة في 

   "( "القوائم المالیة الدوریة30المصر  رقم )

ویج        البیانات وايفصراحات المالیة الم لوبة في القوائم المالیة السرنویةالقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصررة جمیلأ  تتضرميي  

  2025دیسمبر  31ة كما في مجموعقرااتنا بايقتراي ملأ القوائم المالیة المجمعة السنویة لل

اي السرریاسررات المحاسرربیة المسررتخدمة في اعداد ناو القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرررة متوافقة ملأ تل  المسررتخدمة في اعداد 

أشنر المنتنیة  الثلاثةبالإضافة علل ال   فإي نتائج فترة    القوائم المالیة المجمعة السنویة للسنة المالیة المنتنیة والفترات المالیة المقارنة

  2026دیسمبر  31لیست بالضرورة مدشرا للنتائج التي یمكي توقعنا للسنة المالیة المنتنیة في  2026مارس  31 في

 التقديرات والفروض المحاسبية الهامة -3

عند ععداد ناو القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرررررة  كانت الأحكام النامة التي اسررررتخدمتنا الإدارة في ت بیق السرررریاسررررات 

 المحاسربیة للمجموعة والمصرادر الرئیسریة للتقدیرات ایر المدكدة ني نفسرنا التي تم ت بیقنا علل القوائم المالیة المجمعة للسرنة المالیة

  2025دیسمبر  31المنتنیة في 
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 إدارة المخاطر المالية -4

مخا ر السرررروق )بما في ال  مخا ر العملة ومخا ر سررررعر الفائدة(   :تتعرا أنشرررر ة المجموعة علل مجموعة مي المخا ر المالیة

تشرررتمل القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصررررة علل جمیلأ المعلومات والإفصررراحات   وي   الإئتمايومخا ر  ةالسیولومخا ر 

كما   المتعلقة بإدارة المخا ر والم لوبة في القوائم المالیة السرنویة  ویتعیي قرااتنا جنبا علل جن  ملأ القوائم المالیة السرنویة للمجموعة

 ولم ت رأ أ  تغیرات في سیاسات عدارة المخا ر منا ننایة السنة الماضیة  2025دیسمبر  31في 

 مخاطرالسيولة 4-1

بالمقارنة ملأ ننایة العام  لم یكي ننا  تغییرات جونریة في التدفقات النقدیة التعاقدیة الصررادرة ایر المخصررومة بالنسرربة للالتزامات  

 المالیة 

  الائتمانخطر  4-2

تمثل القیمة الدفتریة لاصررول المالیة الحد الأقصررل للتعرا لخ ر الأئتماي ویبلغ الحد الأقصررل للتعرا لخ ر الإئتماي في تاری   

 المركز المالي كما یلي:

 2025دیسمبر  31  2026مارس   31 

    
 8,093,346,971  7,601,944,124 ( 2-17ایر متداولة )عیضاح  – عملاا واوراق قبا 
 5,464,772,852  5,761,760,612 ( 1-17متداولة )عیضاح  -عملاا وأوراق قبا  

 7,368,201,204  9,224,384,385 ( 18اخر  )عیضاح  وارصدة مدینة مدینوي
 1,687,350,051  753,426,215 ستثمارات مالیة بالتكلفة المستنلكة  ا

 213,074,553  213,278,482 (19)عیضاح    مشاریلأ مشتركةلقروا 
 2,723,384,931  2,956,830,615 ( 20النقدیة وما في حكمنا )عیضاح 

 26,511,624,433  25,550,130,562 

 إدارة المخاطر المالية )تابع(      -4

 خطر السوق 4-3

 خطر العملة 4-3-1

 البیاي التالي یوضا تعرا المجموعة بالعملات الأساسیة:

 2026 مارس 31

 أسترلينى  جنيه  يورو   دولار أمريكى  بيــــــان

      
 36,876  817,521  21,227,207 نقدیة بالبنو  

 36,876  817,521  21,227,207 العملات الأجنبية  فائض 

 2026ديسمبر  31

 أسترلينى  جنيه  يورو   دولار أمريكى  بيــــــان

      
 36,881  126,832  21,000,060 نقدیة بالبنو  

 36,881  126,832  21,000,060 العملات الأجنبية  فائض 

 وفیما یلل متوس  أسعار الصرف المستخدمة خلال الفترة:

 سعر الأقفال فى تاريخ القوائم المالية  متوسط سعر الصرف  

 2025دیسمبر  31  2026  مارس 31  2025دیسمبر  31  2026  مارس 31 بيــــــان

        
 47.61  50.18  49.26  52.74 دوير أمریكل 

 55.97  58.39  54.93  60.80 یورو 
 64.19  67.26  64.36  70.32 جنیع أسترلینل
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 إدارة المخاطر المالية )تابع( -4

 خطر السوق )تابع( 4-3

 تحليل الحساسية 4-3-2

كاي سریدثر علل  2026مارس   31في أسرعار صررف العملات الأخر  مقابل الجنیة المصرر  فل   ٪10عي ارتفاع )انخفاا( قدرو  

قیاس الأدوات المالیة بالعملة الأجنبیة وسریدثر علل حقوق الملكیة والأرباح أو الخسرائر بالمبالغ الموضرحة أدناو  یفترا ناا التحلیل  

 ثبات كافة المتغیرات الأخر  خاصة أسعار الفائدة  وتتجانل أ  تأثیر للمبیعات والمشتریات المتوقعة 

 
 ( مصري جنية) الأرباح أو الخسائر  

 انخفاض   ارتفاع  بيان 

    
 (111,952,292)    111,952,292  دوير أمریكل 

 (4,970,527)    4,970,527  یورو 
 (259,310)    259,310  جنیع أسترلینل

  117,182,129    (117,182,129) 

كاي سریدثر علل  2025دیسرمبر  31في أسرعار صررف العملات الأخر  مقابل الجنیة المصرر  فل   ٪10عي ارتفاع )انخفاا( قدرو  

قیاس الأدوات المالیة بالعملة الأجنبیة وسریدثر علل حقوق الملكیة والأرباح أو الخسرائر بالمبالغ الموضرحة أدناو  یفترا ناا التحلیل  

 ثبات كافة المتغیرات الأخر  خاصة أسعار الفائدة  وتتجانل أ  تأثیر للمبیعات والمشتریات المتوقعة 

 
 ( مصر   جنیةالأرباح أو الخسائر )  

 انخفاا  ارتفاع بيان 

    
 (99,981,287)    99,981,287  دوير أمریكل 

 (709,881)    709,881  یورو 
 (236,737)    236,737  جنیع أسترلینل

  100,927,905    (100,927,905) 

 
 خطر سعر الفائدة  4- 4
 

 تتمثل الأدوات المالیة للمجموعة المحملة بفائدة في تاری  القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة كما یلي: 
 
 القيمة الدفترية  

 2025ديسمبر   31  2026  مارس 31 

    أدوات مالية بسعر فائدة ثابت 
 16,335,902,845   15,664,837,996  أصول مالیة 

 (19,420,500,004)  (20,856,986,107)  علتزامات مالیة 

  (5,192,148,111)  (3,084,597,159) 

    أدوات مالية بسعر فائدة متغيرة 

 (10,135,224,682)  (10,067,245,634)  علتزامات مالیة 

 
 (10,067,245,634)  (10,135,224,682) 

بالمحاسربة عي أ  أصرول والتزامات مالیة بسرعر فائدة ثابت بالقیمة العادلة مي خلال قائمة الأرباح أو الخسرائر  وي    مجموعةي تقوم ال

مشرتقات مالیة )عقود مبادلة أسرعار الفائدة( كأدوات تغ یة باسرتخدام النموال المحاسربي الخاص بتغ یة مخا ر    مجموعةتخصرص ال

 القیمة العادلة  
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 عملة التعامل وعملة العرض -5

تم عرا القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصررة بالجنیة المصرر  والا  یمثل عملة التعامل للشرركة الأم وكل شرركة مي شرركات  

  ("شركة اات مسئولیة محدودة"شركة سودیر  سوریرا المجموعة )باستثناا 

 مبيعات العقارات -6

تقلأ انشرر ة المجموعة في ق اع رئیسرري واحد مي النشررا  یتمثل في مبیعات الوحدات العقاریة ویمكي تحلیل ایرادات المجموعة كما 

 یلي:

 
 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2026  2025 

    
 1,261,365,125  601,726,335 مشروعات بغر  القانرة مبیعات 
 856,783,158  223,257,881 مشروعات بشرق القانرة مبیعات 

 -  377,611,771 مبیعات مشروعات بالساحل الشمالي

 1,202,595,987  2,118,148,283 
 (49,793,742)  (54,121,573) خصم تعجیل السداد 

 1,148,474,414  2,068,354,541 

 -  (331,897) مردودات مبیعات
 1,148,142,517  2,068,354,541 

 411,605,407  632,278,868 فوائد أقسا  خلال الفترة

 1,780,421,385  2,479,959,948 

 
تمثل    ( مصر   جنیع   ملیوي  74.5  : 2025  مارس   31) مصر  جنیة    ملیوي  89.7 غمبلالفترة  تتضمي عجمالل مبیعات الوحدات عي  

   48قیمة المكوي التمویلل للفوائد علل أقسا  العملاا المحصلة للوحدات المسلمة ت بیقا  لمعیار المحاسبة المصر  رقم 
 

 

 تكلفة مبيعات العقارات  - 7
 
 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2026  2025 

    
 246,884,792   530,607,785  مشروعات بغر  القانرة  تكلفة مبیعات 

 447,176,896   248,020,512  تكلفة مبیعات مشروعات بشرق القانرة
 -   314,968,598  تكلفة مبیعات مشروعات بالساحل الشمالي

  1,093,596,895   694,061,688 
 

تمثل    (مصر    جنیع  ملیوي  74.5:    2025  مارس   31)  مصر    ع جنی ملیوي    87.8  مبلغ  الفترةالوحدات عي    تكلفة تتضمي عجمالل  
   48قیمة المكوي التمویلل للفوائد علل أقسا  العملاا المحصلة للوحدات المسلمة ت بیقا  لمعیار المحاسبة المصر  رقم 

 

 تشغيل أخرى   إيرادات - 8
 

 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2026  2025 

    
 12,817,833   42,279,069  ارامات تأخیرو  علغااات

 455,647   451,212  رد خسائر الإنخفاا فل قیمة الأصول الثابتة
 2,686,616   784,263  رسوم عشتراكات 
 -   13,781,943  استثمارات عقاریة  – فوائد أقسا  

 961,323     -  بیلأ وتصفیة شركات تابعة  ارباح
 6,820,684   18,238,649  اخر   ایرادات

  75,535,136   23,742,103 
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 مصروفات بيعية وتسويقية  - 9
 
 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2026  2025 

    
 21,422,867   17,561,236  أجور ومرتبات 
 66,116,618   85,331,641  عمويت بیلأ

 59,911,164   55,237,234  الإعلانات والمدتمرات و معارا 
 1,456,029   2,658,795  مصروفات الإیجار للعقود قصیرة ايجل س منخفضة القیمة 

 4,386,973   950,192  واستنلا  أصول حق أنتفاع انلا  اصول ثابتة
 629,244   411,319  اتصايت وكنرباا وتلیفوي ومیاو

 2,294,093   3,457,054  رسوم ودمغات وتراخیص 
 2,567,790   1,674,370  صیانة وأمي ونظافة وزراعة 

 342,151     -  اكرامیات وندایا
 2,090,544   1,731,053  سیارات وسفر وانتقال ونقل 
 666,549   262,200  م بوعات وتصویر 

 179,990   121,457  اجازات عاملیي
 857,197     -  أتعا  مننیة واستشارات 

 166,590   737,755  أخر  
  170,134,306   163,087,799 

 
 إدارية    و  عموميةمصروفات  - 10

 
 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2026  2025 

    
 123,332,833   107,491,126  أجور ومرتبات ومكافات 

 6,000,000   6,000,000  روات  ومكافأت وبديت أعضاا مجلس الإدارة 
 15,820,317   14,093,671  علال  بل وتدری  ووجبات وز  عاملیي 

 136,550   147,520  مزایا عاملیي محددة
 62,120,295   63,816,019  صیانة وأمي ونظافة وزراعة 

 20,909,044   16,122,958  اتعا  مننیة واستشارات 
 310,709   3,426,925  معارا ومدتمرات 

 10,000   10,000  تبرعات
 1,890,097   3,442,867  ندایا وعكرامیات

 6,516,567   9,030,751  عنلا  الأصول الثابتة واستنلا  أصول حق أنتفاع
 6,596,406   5,253,974  المسانمة التكافلیة 

 31,949,392   26,833,796  برامج ومستلزمات حاس  الل 
 344,520   675,824  أدوات كتابیة وم بوعات 
 1,452,607   863,483  رسوم حكومیة واشتراكات 

 1,107,638   61,854  عیجارات 
 4,455,768   4,303,637  مصروفات بنكیة 
 7,077,762   3,858,538  ضیافة واستقبال 

 3,403,624   2,245,625  اتصايت وكنرباا وتلیفوي ومیاو
 1,764,540   3,658,447  سفر وانتقال ونقل وسیارات 

 1,518,081   1,739,650  اجازات عاملیي
 824,729   1,256,176  اقسا  تامیي

 5,999,976   6,198,749  أخر  

  280,531,590   303,541,455 
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 متوقعة  ية ائتمان (خسائر ) /  رد - 11

 
 الرصید في 

  الحركة خلال الفترة   2025دیسمبر  31
 الرصيد في 

 2026مارس   31

  213,278,482    203,929   213,074,553 (19مشتركة )عیضاح   اریلأقروا لمش
  14,661,199    2,529,324   12,131,875 ( 20في حكمنا )عیضاح   وماالنقدیة 

    -      -   - استثمارات مالیة بالتكلفة المستنلكة 
  79,535,762    12,899,682   66,636,080 (17عملاا واوراق القبا )عیضاح 

  238,391,800   (1,255,510)   239,647,310 ( 18مدینوي وأرصدو مدینع أخر   )عیضاح 

 531,489,818   14,377,425    545,867,243  

بتعدیل بعا أحكام معاییر   2023لسرررنة    4575قامت المجموعة بت بیق ايسرررتثناا الوارد بقرار السرررید رئیس مجلس الوزراا رقم  

المحاسرربة المصررریة  باسررتثناا أدوات الدیي الصررادرة عي الحكومة المصررریة بالعملة المحلیة لد  البنو  العاملة في مصررر اسررتحقاق  

 لل مي ايعتراف والقیاس بالخسائر ايئتمانیة المتوقعة شنر فأقل مي تاری  المركز الما

 
 إيرادات تمويلية  - 12
 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2026  2025 

  70,877,771    52,102,178  فوائد دائنة 
  1,738,342    1,317,262  عائد عستثمرارات مالیة بالتكلفة المستنلكة

   -   122,308,741  فروق ترجمة الأرصدة بالعملات الأجنبیة  ارباح 

  175,728,181    72,616,113  

 
 تكاليف تمويلية  - 13

 
 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2026  2025 

 143,554,792   12,722    مدینةفوائد 
 1,679,524   757,885   التأجیر التزامات عقود  فوائد

 4,171,433  - خسائر صرف العملات الأجنبیة مي الأرصدة المقومة بالعملات الأجنبیة 

  770,607   149,405,749 

 ضريبة الدخل  - 14
 البنود التي يعترف بها في الأرباح أو الخسائر  14-1
 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2026  2025 

  232,450,828    102,589,720  الدخرل الجاریة  ضریبة  مصروف
  347,668    263,452  خزانة  اوي ضریبة أ
  59,050,572   (1,344,808) ضریبة الدخرل المدجلة   مصروف

 101,508,364   291,849,068  

 
 حركة الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة  14-2

 
 2026 مارس 31الرصيد فى      

 

 الرصيد فى 
 2026يناير  1

  أصل / )التزام(

 
المثبت فى الأرباح  

  الخسائر  وأ
الضريبة المؤجلة  
  التى ينشأ عنها أصل 

الضريبة المؤجلة  
التى ينشأ عنها  

  )التزام(

صافى الضريبة التى  
 / ينشأ عنها أصل

 )التزام(

 (22,625,634)  (22,625,634)  -  1,291,987  (23,917,621) الأصول الثابتة 

فروق ترجمة الأرصدة  
 (89,677,616)  (89,677,616)  -  (24,648,020)  (65,029,596) بالعملات الأجنبیة 

 1,009,815,103  -  1,009,815,103  25,007,888  984,807,215 مخصصات 

 (2,144,162)  (2,144,162)  -  (307,047)  (1,837,115) فروق ت بیق معاییر المحاسبة 

 894,022,883  1,344,808  1,009,815,103  (114,447,412)  895,367,691 
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 ضريبة الدخل )تابع(  - 14
 

 حركة الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة )تابع(  14-2
 

 2025دیسمبر  31الرصید فل      

 

 
 الرصید فل 

 2025ینایر  1
  أصل س )التزام( 

 
المثبت فل الأرباح  

  الخسائر  وأ
الضریبة المدجلة  
  التل ینشأ عننا أصل 

الضریبة المدجلة  
التل ینشأ عننا  

  )التزام( 

صافل الضریبة التل  
 / ینشأ عننا أصل 
 )التزام( 

          
 (23,917,621)  (23,917,621)  -  (17,726,324)  (6,191,297) الأصول الثابتة 

فروق ترجمة الأرصدة  
 (65,029,596)  (65,029,596)  -  9,194,102  (74,223,698) بالعملات الأجنبیة 

 984,807,215  -  984,807,215  389,047,170  595,760,045 مخصصات 
 (1,837,115)  (1,837,115)  -  (570,081)  (1,267,034) فروق ت بیق معاییر المحاسبة 

 514,078,016  379,944,867  984,807,215  (90,784,332)  894,022,883 

 
لم یتم ايعتراف بأ  التزام فیما یتعلق بالفروق المدقتة المرتب ة بايستثمارات في شركات تابعة وشركات شقیقة وحصص الملكیة في  
المشروعات المشتركة حیث أي المجموعة تتمتلأ بوضلأ یمكننا مي السی رة علي توقیت القیام بعكس الفروق المدقتة ومي المرجا اي  

 عكسنا في المستقبل المنظور   مثل ناو الفروق لي یتم
 

 الغير مثبتة الأصول الضريبية المؤجلة  14-3
 
 2025دیسمبر  31  2026  مارس 31 

    
 200,380,924  203,160,398 الفروق المدقتة القابلة للخصم 

 203,160,398  200,380,924 

لم یتم عثبات الأصرول الضرریبیة المدجلة والمتعلقة بالبنود السرابق الإشرارة علینا وال  نظرا  لعدم توافر درجة مناسربة للتأكد مي وجود  

 أرباح ضریبیة مستقبلیة كافیة یمكي مي خلالنا ايستفادة مي ناو الأصول 

 الفترة ربح في المخفض /الأساسي  نصيب السهم -15

 فى صافي الأرباح المجمعة المخفض /الأساسي نصيب السهم 15-1

الفترة علي اساس نصی  مسانمي الشركة الأم في صافي أربرراح  2026مارس   31یتم عحتسا  نصی  السنم فل صافي ايربرراح في  

 كما یلي:الفترة وكال  المتوس  المررجا لعدد ايسنم القائمة خلال  المجمعة

 
 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2026  2025 

    
 950,668,744   297,655,291  الفترة )نصی  الشركة الأم( صافي ربا 

  297,655,291   950,668,744 
 1,289,293,586  1,289,293,586   الفترةالمتوس  المرجا لعدد الأسنم القائمة خلال 

 0.74  0.23 )جنيه مصرى/ للسهم(   الفترة ربح فى المخفض   / الأساسي نصيب السهم  
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 الفترة )تابع(   ربح في  المخفض  /الأساسي   نصيب السهم - 15
 

 المستقلة   الأرباحفى صافي   المخفض  /الأساسي   نصيب السهم 15-2
 
اساس صافل أرباح الفترة وكال  المتوس  المرجا لعدد الأسنم القائمة خلال الفترة كما    علل الأرباح  نصی  السنم في   احتسا یتم  
 یلي:

 
 مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية فى   

 2026  2025 

    
 524,626,862  279,817,380 الفترة ربا

 279,817,380  524,626,862 
    مقسومـــاً على: 

 1,289,293,586  1,289,293,586  المتوس  المرجا لعدد الأسنم القائمة خلال الفترة

 0.41  0.22 في ربح الفترة )جنيه مصرى / للسهم(   المخفض  /نصيب السهم الأساسي 

 
تعدیل متوس  عدد الأسنم القائمة في أرقام المقارنة أخاا في ايعتبار أصدار رأس مال الشركة بعد عملیة الدمج لیصبا رأس   تم *

 .سنم1,289,293,586 عدد علل  موزعة جنیة مصر   5,157,174,344المال بمبلغ 

 
 أعمال تحت التنفيذ  - 16
 

 الخاصة بالأعمال الجار  تنفیانا وبیاي ناو الأعمال كما یلل :   التكالیفیتمثل ناا البند فل عجمالل 
 
 2025دیسمبر  31  2026  مارس 31 

    
 17,170,804,485   18,806,949,374  ( 1-16تكالیف أعمال مشروعات المجموعة بغر  القانرة )
 18,351,323,330   19,521,300,947  ( 2-16تكالیف أعمال مشروعات المجموعة بشرق القانرة )

 14,939,526,718   16,887,129,784  ( 3-16تكالیف أعمال مشروعات المجموعة بالساحل الشمالل )

  55,215,380,105   50,461,654,533 

مصرر  في   جنیع  ملیار 10.3 مصرر  )مبلغ جنیعملیار   11.4فوائد مرسرملة عي أقسرا  محصرلة مي العملاا  یتضرمي الرصرید   -

 ( 2025دیسمبر  31

 تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بغرب القاهرة 16-1

 مشروع ذا استيتس ( أ)

 .  حیث تم ت ویر مشروعي اا استیتس واا استیتس ریزیدنس علینماللمجموعةیشمل الرصید قیمة ق عتي أرا مملوكتیي 

  المجموعة يبی   2019یولیو  11فرداي  وفقرا للاتفراقیرة  في   150تم التعراقرد علل ق عرة الأرا الأمرامیرة التي تبلغ مسررررراحتنرا الإجمرالیرة  

 .ونیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة

  وعلیع  أصررربحت المسررراحة  2022فدان ا  وفق ا لملحق العقد الموقلأ في مایو    115,34الق عة الخلفیة التي تبلغ مسررراحتنا الإجمالیة  

 .فدان ا 265,34الإجمالیة لارا المخصصة للمجموعة 

 مشروعي فاي وكارميل ( ب)

تم توقیلأ اتفاقیة ت ویر بیي سررررودی  ونیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة لإنشرررراا مشررررروع عمراني متكامل  2019مارس   21في  

 فداي ملأ عمكانیة الزیادة أو النقصاي وفق ا للعقد  464,81بمساحة 
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 أعمال تحت التنفيذ )تابع( -16

 تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بغرب القاهرة 16-1

 أرض سفنكس الجديدة      )ج(

فدان ا الواقعع ضررمي    1007.48جنیة مصررر  تحت حسررا  التكلفة المتغیرة لق عة أرا بمسرراحة     580,940,399تم سررداد مبلغ 

عقد مشررراركة في ت ویر ق عع أرا ملأ  2025مایو  11مدینة سرررفنكس الجدیدة   حیث وقعت سرررودی  )كم ور عقار ( بتاری  

فدان ا مي   1001.812تم التسررلیم الجزئي لمسرراحع   2025یونیو  24وبتاری   شررركة رلي يسررتصررلاح ايراضرري فریجي وشررركاو  

 .عجمالي مساحة الأرا لشركة سودی 

 عي تكلفة الأرا  حس  عقد الت ویر المشتر   ني مقابل ماد  متغیر یمثل نسبة عیرادات المشروع وفقا  لشرو  العقد 

  تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بشرق القاهرة 16-2

 مشروع سوديك ايست ( أ)

 اتفاق مشتر  ملأ شركة مصر الجدیدة للإسكاي والتعمیر -

  أبرمت سرودی  عقد ترتی  مشرتر  ملأ شرركة مصرر الجدیدة للإسركاي والتعمیر  ووفق ا للعقد  سرتعمل سرودی   2016مارس   16في  

فداي في مدینة نلیوبولیس  655بصرفتنا الم ور العقار  لق عة الأرا المملوكة لشرركة مصرر الجدیدة للإسركاي والتعمیر بمسراحة  

 .سكاي والتعمیر علل حصة مي الإیرادات  ملأ الحد الأدنل مي الضمايالجدیدة  ستحصل شركة مصر الجدیدة للإ

تم التوقیلأ علل ملحق للعقد بیي ال رفیي حیث تم تعدیل بعا شرررو  وأحكام عقد الت ویر المشررتر  بما في    2020دیسررمبر   21في  

 .ملیار جنیع مصر  5,9ال  زیادة الحد الأدنل للضماي علل 

حتمل علل أسررراس أي الإیرادات المدرجة في الموازنة تتجاوز حصرررة   واعتبرت المجموعة أي دفلأ الحد الأدنل مي الضرررماي ایر مم

عیرادات شرركة مصرر الجدیدة للإسركاي والتعمیر  لي تعترف المجموعة عي بايلتزام الا  تتوقلأ سردادو للعجز المتوقلأ علل مد  عمر 

ع  وقد اتفق ال رفاي علل أي تقوم المجموعة علل نفقتنا الخاصرررة وتحت مسررردولیتنا بتنفیا وتمویل  العقد ونو أمر ایر محتمل حدوث 

 .وتسویق وبیلأ الممتلكات العقاریة للمشروع وجمیلأ مشتملاتع ومكوناتع

 :استنتال المجموعة بأي العقد ترتی  مشتر  یعتمد علل المعلومات التالیة

 .یتم تحدید الغرا والنشا  ومدة الترتی  المشتر  في الترتی  التعاقد  بیي ال رفیي ( 1)

تحدد ايتفاقیة عملیة اتخاا القرار بشررأي الأنشرر ة اات الصررلة  حیث یتعیي علل ال رفیي اتخاا القرارات الرئیسرریة بشررأي  ( 2)

 .جمیلأ خ   المشروع

یتم تحردیرد عجرااات التحكیم في الترتیر  في حرالرة عردم تمكي الأ راف مي ايتفراق علل القرارات المتعلقرة برالأنشرررر رة اات   ( 3)

الصرلة  علل سربیل المثال  التعدیلات علل الخ    مي الضررور  أي یحق لأ  مي ال رفیي اتخاا قرار فرد  والسری رة  

ي ال  عنناا مشرراركة ال رف ارخر في المشررروع  یتعیي علل الأ راف عما علل الترتی  نتیجة لعملیة اتخاا القرار  بما ف

ايلتزام بالخ   وايتفراقات الأولیرة أو اتبراع رأ  خبراا النیئات المسررررتقلة المشرررراركة في عملیة التحكیم وفقا  للإجرااات  

 .المنصوص علینا في ايتفاق التعاقد 

أي المسرانمات الم لوبة مي ال رفیي  مسرانمة شرركة مصرر الجدیدة للإسركاي والتعمیر بأرا لت ویر المشرروع ومسرانمة   ( 4)

سررررودی  في الت ویر والتكالیف الأخر  المتعلقة بالمشررررروع  تعكس حصررررة ال رفیي في الإیرادات مي بیلأ ناتج العملیة 

 .المشتركة
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 أعمال تحت التنفيذ )تابع( -16

 )تابع( تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بشرق القاهرة 16-2

  ايستفالمشروع  ( ب)

  وقعت المجموعة عقد مشرررراركة في الإیرادات ملأ شررررركة میدار للإسررررتثمار والتنمیة العمرانیة 2025نوفمبر   10في  

مشررررروع عمراني متكرامرل داخرل مردینرة "مرد "  بموجر  نراا العقرد تقوم المجموعرة بتنمیرة وت ویر ق عرة أرا    رلت وی 

  فداي 500بمساحة 

ملیار جنیة    2.94ملیار جنیة مصرر  تم سرداد مبلغ  14.7حددت قیمة الأرا وفقا  للقیمة الحالیة في تاری  التعاقد بمبلغ  

و ینتنل فل   2026مصررررر  عنرد التعراقرد و یتم سرررررداد براقي القیمرة علل ثمراني دفعرات وفق جردول زمني یبردأ مي نوفمبر 

لیة عند التسررویة كل سررنتیي وفقا  لمعدل خصررم متغیر یعتمد علل سررعر و یتم ععادة احتسررا  القیمة المسررتقب   2033نوفمبر  

  الإقراا للیلة واحدة المعلي مي البن  المركز  المصر 

یتم تقاسم الإیرادات الناتجة عي بیلأ أو تأجیر أو استغلال وحدات المشروع مي خلال حسا  بنكي وسی  بحیث یتم توزیلأ 

  :المتحصلات كما یلي

 .ملیوي جنیع مي عیرادات المشروع لحیي استرداد كامل قیمة الدفعة المقدمة 735یحصل الم ور سنویا  علل مبلغ   ( أ

 بعد استرداد الدفعة المقدمة یتم توزیلأ المتحصلات وفقا لشرو  التعاقد   ( ب

 تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بالساحل الشمالى 16-3

 مشروع جون ( أ)

شرانیي  -شرانیي  لضرم الأرا التابعة يتحاد الملا     -واتحاد الملا    المجموعة  تم عبرام عقد ت ویر بیي 2021أاسر س   25في  

متر مربلأ وفقا  للخ ة الرئیسریة الجدیدة للسراحل الشرمالي ووفقا  للعقد الموقلأ بیي اتحاد الملا    1,182,004بعد توسریعنا لمسراحة تبلغ 

 . 2021سبتمبر  12شانیي ونیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة في  -

وبموج  عقد الت ویر  تتولل المجموعة علل نفقتنا مسرررردولیة ت ویر كافة مكونات المشررررروع  بما في ال  البنیة التحتیة والمرافق  

ارفة فندقیة  بما في ال  المرافق الداخلیة والبنیة التحتیة  وال  بارتبا  مي المجموعة لتسرلیم  200الداخلیة  باسرتثناا ترخیص وبناا  

 .د أرا الفندقالمرافق علل حدو

 :عي تكلفة الأرا وفقا لعقد الت ویر ني كما یلي

قسررر  نصرررف سرررنو  متسررراو  بمبلغ  24جنیع مصرررر  یتم دفعنا علل   2,659,509,000مدفوعات ثابتة بإجمالي مبلغ  ( 1)

 .جنیع مصر  لكل قس   110,812,875

 .شانیي مي عیرادات المشروع وفقا  لشرو  العقد -تكلفة متغیرة تمثل نسبة اتحاد الملا   ( 2)

 مشروع سيزر القطعة الخلفية ( ب)

  وقعرت المجموعرة محضررررر اجتمراع التفراوا ملأ نیئرة المجتمعرات العمرانیرة الجردیردة يقتنراا ق عرة أرا تبلغ  2023مرایو    15في  

  تم توقیلأ العقد ملأ نیئة 2023أاسرر س   1فداي  وني امتداد لمشررروع "سرریزر" في السرراحل الشررمالي  وفي   180مسرراحتنا حوالي  

 أقسا  نصف سنویة متتالیة  10المبلغ المتبقي  وسیتم سداد باقي السعر والفوائد علل المجتمعات العمرانیة الجدیدة  وتم سداد 

 مشروع أوجامي ( ج)

  تم عبرام عقد ت ویر بیي سرودی  وشرركة الصرافي للت ویر العقار  وأحد أ رافنا اات العلاقة لإنشراا وت ویر  2023یولیو   11في  

فداي في السراحل الشرمالي بالقر  مي مشرروع   440مشرروع سركني سریاحي لق عتي أرا متجاورتیي بمسراحة عجمالیة تبلغ حوالي  

 متر  وفي   800مرسررررل م روح بواجنرةٍ علل البحر تبلغ مسررررراحتنرا أكثر مي    س ریق الإسرررركنردریرة    83سرررریزر في الكیلو  

 .فداي مي عجمالي مساحة الأرا علل سودی  336  تم تسلیم 2024یولیو  18

 عي تكلفة الأرا  حس  عقد الت ویر المشتر   ني مقابل ماد  متغیر یمثل نسبة عیرادات المشروع وفقا  لشرو  العقد 
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 عملاء وأوراق قبـض -17

 متداولة -عملاء وأوراق قبض  17-1

 2025دیسمبر  31    2026مارس   31 

  394,411,813    764,126,935  عملاا 
  5,416,096,960    5,470,806,067  )*(وحدات  - أوراق قبا 
  53,247,457    26,004,995  اخر   - أوراق قبا 

  6,260,937,997    5,863,756,230  
 (398,983,378)   (499,177,385)  أوراق قبا  - فوائد ایر مستنلكة 

  5,761,760,612    5,464,772,852  
 (33,229,877)   (38,454,114)  خسائر الأئتماي المتوقعة 

  5,723,306,498    5,431,542,975  

شرنر مي  12یتمثل رصرید أوراق قبا أقسرا  فل قیمة أوراق قبا مسرتلمع مي عملاا بیلأ العقارات المسرتلمیي تسرتحق خلال   *

 تاری  المركز المالل 

 غير متداولة –عملاء وأوراق قبض  17-2

 یتمثل ناا البند فل القیمة الحالیة لأرصدة العملاا والمدینوي وأوراق القبا ایر المتداولة كما یلل:
 2025دیسمبر  31    2026مارس   31 

 19,229,686   18,673,708  عملاا 
 13,941,002,371   12,957,686,768  )* )  وحدات  –أوراق قبا 

  12,976,360,476   13,960,232,057 
 (5,866,885,086)  (5,374,416,352)  قبا   أوراق – فوائد ایر مستنلكة 

  7,601,944,124   8,093,346,971 
 (33,406,203)  (41,081,648)  خسائر الأئتماي المتوقعة 

  7,560,862,476   8,059,940,768 

شررنر مي   12یتمثل رصررید أوراق قبا أقسررا  فل قیمة أوراق قبا مسررتلمع مي عملاا بیلأ العقارات المسررتلمیي تسررتحق بعد  *

 تاری  المركز المالل 

   (33مصر  بايیضاح رقم ) جنیعملیار  84.7تم ايفصاح عي عملاا وأوراق القبا ایر المدرجة بالقوائم المالیة والبالغ اجمالینا 

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   - 18
 2025دیسمبر  31    2026مارس   31 

 5,840,874,988   5,845,253,799  دفعات مقدمة    – مقاولوي و موردوي 
 35,191,620   35,191,620  مشروع مشتر   – المستحق مي أ راف اات علاقة 

 130,566,596   418,107,536  عیرادات مستحقة 
 273,354   528,014  المستحق مي أ راف اات علاقة 

 2,833,455,486   3,436,621,655  مصروفات وعمويت بیلأ مدفوعة مقدما  علل الممتلكات العقاریة ایر المسلمة 
 38,691,995   50,904,929  ودائلأ لد  الغیر

 149,944,479   104,103,291  مصلحة الضرائ  بخلاف ضریبة الدخل 
 260,802,472   260,802,472  ( 1-18شركة مصر الجدیدة للإسكاي والتعمیر )

 562,951,784   1,774,932,229  ( 2-18الترتیبات المشتركة ) – حسابات الضماي بنكیة 
 5,391,472,927   5,791,220,483  ( 3-18الصیانة ) -الحسابات الجاریة و الودائلأ البنكیة  

 528,399,468   477,530,785  أرصدة صیانة مدینة 
 269,906,509   311,063,026  أرصدة مدینة أخر  

 18,506,259,839   16,042,531,678 
 (239,647,310)  (238,391,800)  الخسائر الإئتمانیة المتوقعة 

 18,267,868,039   15,802,884,368 

ناا المبلغ المدفوع كدفعة مقدمة لشررركة مصررر الجدیدة للإسرركاي والتعمیر  حیث سرریتم تسررویة ناا المبلغ ملأ حصررة   یمثل 18-1

 عیرادات شركة نلیوبولیس للإسكاي والتنمیة في عقد الت ویر المشتر  المتعلق بمدینة مصر الجدیدة للإسكاي والتعمیر 

لة مي العملاا في حسرابات الضرماي البنكیة المشرتركة    مجموعةیمثل ناا الرصرید حصرة ال 18-2 تحتفظ بنا   التيفي المبالغ المحصرل

الأرصررردة محتجزة وي یمكي اسرررتخدامنا عي بموافقة كل مي الم ور والمال  وفقا   البنو  لمشرررروعات المجموعة   عي ناو 

   كم ور والبن  والمال  مجموعةالمشتركة بیي ال لشرو  العقد الخاصة بالحسابات البنكیة

یتمثل الرصررید فل ودائلأ الصرریانة المحصررلة مي العملاا  والتي تم اسررتثمارنا في ودائلأ لأجل وحسررابات جاریة اات فائدة   18-3

 مصروفات الصیانة المنتظمة المتعلقة بالعقارات المسللمة وي یمكي استخدامنا لأ  ارا وخر غرا تمویل ل
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 مشتركـة اريعقروض لمش -19
 
 2025دیسمبر  31    2026مارس   31 

    
المجموعررة البالغ  یتمثل فل قیمة القرا الممنوح للمشروع المشتر  بواس ة

فائدة  بمعدل 2010أاسر س   16ملیوي دوير أمریكل بتاری    5,19عجمالیع  
 سررررنویرا  علل عي یتم سرررررداد أصرررررل القرا وفرائردترع معرا  قبرل    ٪8.5قردرنرا  
 135,485,961   135,485,961  سنویا   ٪5,12ناا وقد تم التجدید بمعدل فائدة قدرنرا  2011دیسمبر  31
    

 الممنوح Bridge Loanیتمثل فل قیمة المسررتخدم مي القرا المعبرررررررر 
 2010أكتوبر  28 دوير أمریكل بتاری   8.445.674للمشررروع المشررتر  

  77,588,592   77,792,521  سنویا   ٪8.5بفائدة قدرنا 

  213,278,482   213,074,553 
 (213,074,553)  (213,278,482)  خسائر الإئتماي المتوقعة 

  -     - 

 
تم الإفصاح عي تعرا المجموعة لمخا ر السوق ومخا ر أسعار الفائدة المرتب ة بايستثمارات المالیة بالتكلفة المستنلكة في عیضاح  

 (  4رقم )
 

 وما فى حكمها   النقدية - 20
 

 2025دیسمبر  31    2026مارس   31 

    
  1,157,069,051    1,627,242,807  ودائلأ لأجل  –بنو  
  1,523,078,428    1,271,856,238  حسابات جاریة  –بنو  

  37,270,811    45,650,367  شیكات تحت التحصیل 
  5,966,641    12,081,203  نقدیة بالصندوق 

  2,956,830,615    2,723,384,931  
 (12,131,875)   (14,661,199)  المتوقعة  ايئتمايخسائر 

  2,942,169,416    2,711,253,056  

 
 یتمثل بند النقدیة وما في حكمنا في ارتل: معةجولأاراا ععداد قائمة التدفقات النقدیة الم

 
   2026مارس   31  2025دیسمبر  31

 

    
 المتوقعة يالنقدیة وما في حكمنا قبل خسائر ايئتما  2,956,830,615    2,723,384,931 

 أشنر  ثلاثة بعد تستحق  ودائلأ لأجل  –بنو   (500,000)   (500,000) 
 مجنبة  ودائلأ (15,164,460)    (15,164,460)

 في حكمها طبقا لقائمة التدفقات النقدية المجمعة  وما   النقدية  2,941,166,155    2,707,720,471 

 
ملیوي جنیع مصر  مقید كضماي للتسنیل ايئتماني الممنوح للشركة الأم وعحد  شركاتنا التابعة    15.16تشتمل الودائلأ مبلغ   *

 مي البنو  التجاریة  
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 عقارية تحت التطوير  استثمارات  - 21
 2025دیسمبر  31    2026مارس   31 

  41,865,255   42,272,677 القانرة بغر   مشروعات 

 42,272,677  41,865,255 

 ركةومشاريع مشت إستثمارات فى شركات شقيقة -22

 تمتل  المجموعة الإستثمارات الأتیة فل الشركات الشقیقة:

 القيمة الدفترية   نسبة الملكية   

 الشكل القانوني  
 مارس   31

2026  
 دیسمبر 31
 2025  

 مارس   31
2026  

 دیسمبر 31
 2025 

شركة رویال جاردنز  
 -  -  20  20 شركة مسانمة مصریة  للإستثمار العقار  

شركة بالمیرا سودی   
 للت ویر العقار  )أ( 

شركة اات مسئولیة   
 -  -  50  50 محدودة سوریة 

      -  - 

نظرا للظروف السریاسریة الراننة في الجمنوریة العربیة السروریة ومصرادرة حكومة الدولة لاصرول والوثائق الخاصرة بشرركة  *

بالمیرا سررودی  للت ویر العقار   خا بت عدارة سررودی  سررفارة الجمنوریة العربیة السرروریة في مصررر وكلفت شررركة محاماة 

 ی   بالتعامل ملأ القضیة وحمایة مصالا مسانمي سود

ناا الوضرلأ  علل جان  البیئة السریاسریة ایر المسرتقرة التي تشرندنا سروریا  دفلأ مجلس عدارة سرودی  علل ايعتقاد أي المبالغ المسرتثمرة 

 في سوریا ایر قابلة للاسترداد  وعلل ناا النحو  اعترفت سودی  بالخسارة الناشئة عي عدم قدرتنا علل استرداد استثماراتنا  

 عقارية   استثمارات  - 23

 وفیما یلل حركة ايستثمارات العقاریة وانلاكاتنا خلال الفترة:  في الوحدات التجاریة والإداریة والسكنیة المدجرة للغیر  تتمثل

 جنيه المصري  بيـــــــان
  

  التكلفة
 1,671,590,434    2025فى أول ينايــر  
 224,778,869 العام عضافات خلال 

 (2,902,017) ايستبعادات خلال العام 
 1,893,467,286 2025 ديسمبر  31فى 

  
 1,893,467,286    2026فى أول ينايــر  

 215,459 عضافات خلال القترة 
 1,893,682,745 2026  مارس 31في 

  
  يخصم

  مجمع الاهلاك 
 143,657,140 2025فى أول ينايــر  

 113,620,344 العامعنلا  
 (123,168) ايستبعادات خلال العام 

 257,154,316 2025 ديسمبر  31فى 
  

 257,154,316 2026فى أول ينايــر  
 34,479,477 الفترةعنلا  

 291,633,793 2026  مارس 31في 
  

  صافي القيمة الدفترية 
 1,527,933,294 2025يناير   1كما في 
 1,636,312,970 2025ديسمبر   31فى   كما في 
 1,602,048,952 2026مارس   31 كما في 

تم تحدید القیمة العادلة للعقارات ايستثماریة مي قبل مثمي عقار  خارجي مستقل یتمتلأ بمدنلات مننیة مناسبة ومعترف بنا وخبرة  
ملیار جنیع مصر  وفقا  لأخر تقییم تم اعدادو    3.27في موقلأ وفئة العقارات التي یتم تقییمنا  بلغت القیمة العادلة للعقارات ايستثماریة  

 2025دیسمبر  31 في  مي قبل المقیم
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 القروض  - 24
 2025دیسمبر  31  2026  مارس 31  

 
 الجزء 

 المتداول 
 الجزء 

 غير المتداول 
 إجمالي 
  القرض 

 الجزا 
 المتداول 

 الجزا 
 ایر المتداول 

 عجمالي
 القرا

        
وقعت شررررركة السررررادس مي أكتوبر للتنمیة  2021أكتوبر  13في  

وايسرتثمار "سرودی " عقد قرا مشرتر  متوسر  الأجل ملأ البن  

العربي الأفریقي الدولي "وكیل التسرنیلات والضرماي" وبن  مصرر 

ملیوي  5701,)بصرفتع بن  المسردول عي الحسرا ( بإجمالي مبلغ 

 4جنیع مصرررر  وفقا  لعقد القرا المشرررتر  السرررابق الموقلأ في 

علل شررررریحتیي: الشررررریحرة الأولل لتمویرل عجمرالي  2017أبریرل 

الدیوي المسررتحقة والشررریحة الثانیة لتمویل مشررروعات "سررودی  

 ویست"  

 

 تعهدات الدين:

برإیرداع جمیلأ المتحصررررلات النراتجرة عي بیلأ   مجموعرةتتعنرد ال  -

 المشروع 

132,093,979  
 
 
 
 
 

918,214,246  
 

1,050,308,225  
 
 
 

 

 135,315,784  
 
 
 
 
 

943,988,681  
 

1,079,304,465  
 
 
 

ترابعرة للمجموعرة  الشررررركرة  ال  عحرد   وقعرت  2023ینرایر    22في  

اتفاقیة تسررنیلات متوسرر ة الأجل ملأ البن  العربي الأفریقي الدولي 

ملیار جنیع مصرررر    2,75لغرا الحصرررول علل قرا بمبلغ  

لتمویل تكلفة اسرررتكمال وت ویر مشرررروع اا اسرررتیتس بما في ال  

 تكلفة الأرا 

 

 تعهدات الدين:

 رني حسابات المشروع لصالا الوكیل الضامي 

صرردار توكیل لصررالا الوكیل الضررامي یمنحع الصررلاحیة في رني ا

ا بعد  وحدات المشررروع ایر المبیعة والمسررتردة مي المشررروع فور 

 بدا المشروع 

 ( نامش+  كوریدور)سعر العائد نو 

5,800,000  
 

1,154,200,000  
 

1,160,000,000  
 

 - 1,160,000,000  
 
 
 
 

1,160,000,000  
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 )تابع(  قروض ال - 24
 
 2025دیسمبر  31  2026  مارس 31 

 
 الجزء 

 المتداول 
 الجزء 

 غير المتداول 
 إجمالي 
 القرض 

 الجزا  
 المتداول 

 الجزا 
 ایر المتداول 

 عجمالي
 القرا

  وقعت سرررودی  علل تسرررنیلات مشرررتركة  2024سررربتمبر  8في  

 ویلة الأجل ملأ بن  مصررر والبن  التجار  الدولي بإجمالي مبلغ 

ملیار جنیع مصرر   وال  بغرا تمویل جزا مي تكالیف  4,14

الت ویر المتبقیة علل جان  المصروفات الأخر  المتعلقة بمشروع  

قسر  ربلأ  12علل    فداي  وسریتم سرداد القرا  464سرودی  البالغ 

 سنو  ایر متساوٍ 

 

 :تعهدات الدين

 تخصیص سیاسات نسبة كفایة رأس المال

 رني حسابات المشروعات

 + نامش(  كوریدورسندات عانیة )سعر العائد نو 

 - 2,830,000,000 
 

2,830,000,000 
 

 - 2,730,000,000 
 
 
 

 

2,730,000,000 
 
 
 

 

ائتماني دوار    تسررنیل  وقعت سررودی  علل 2025  نوفمبر 26في  

ملیار جنیع بمدو تصرررل   3ملأ بن  مصرررر بقیمة اجمالیة حتي مبلغ 

بغرا تمویل اينشرررر ة التشررررغیلیة  وال الي اربعة سررررنوات    

 بشكل عام  مجموعةلل

 :تعهدات الدين

الررربرررنررر  لصرررررررالرررا  الرررترررمرررویرررل  حسرررررررابرررات   رنررري 

عصرردار توكیل لصررالا البن  یمنحع الصررلاحیة في تظنیر ايوراق  

   التجاریة المقدمة كغ اا لصالا البن 

 )سعر العائد نو كوریدور + نامش( 

 + نامش(  كوریدورسندات عانیة )سعر العائد نو 

ي حصرررریلة بیلأ وحدات  م  ٪111تغ یة   نسرررربةب   مجموعةتلتزم ال

 أو أ  مشاریلأ أخر  یلیتمشروع ف

873,602,792  
 

1,480,362,198  
 

2,353,964,990  
 

 832,536,604 
 
 

 

1,718,964,210 
 
 

 

2,551,500,814 
 
 

 

 (9,258,974) (7,648,718) (1,610,256)  (8,856,410)   ( 7,246,154)  (1,610,256) تكلفة الاقتراض غير المستهلكة

 7,511,546,305 6,545,304,173 966,242,132  7,385,416,805 6,375,530,290 1,009,886,515 الإجمالي
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 التزامات الأراضي  -25
 2025دیسمبر  31    2026مارس   31           

    
  6,149,898,492    6,175,849,545  ( 1-25نیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة )عیضاح 

  1,031,636,088    1,065,424,811  (2- 25شانیي )عیضاح  - اتحاد الملا  
  12,125,412,640    12,798,175,628  ( 3-25میدار )عیضاح  شركة 

  20,039,449,984    19,306,947,220  

    
  1,772,615,057    1,739,730,682  الجزا المتداول 

  17,534,332,163    18,299,719,302  الجزا ایر المتداول 

  20,039,449,984    19,306,947,220  

 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة  25-1
 2025ديسمبر    31  2026مارس    31 

  )أ(  ذا استيتس  
 )ب(  فدان   464

  )فاي وكارميل( 
 فدان )ج(   180

  )أ(  ذا استيتس   الإجمالي   )مشروع سيزار( 
 فدان)ب(   464

  )فاي وكارميل( 
فدان )ج(    180

 الإجمالي   )مشروع سيزار( 
                

نیئة المجتمعات العمرانیة  
 10,535,204,763  340,418,618  9,803,121,930  391,664,215  10,333,635,017  340,418,618  9,707,269,677  285,946,722 الجدیدة 

 (4,385,306,271)  (80,503,953)  (4,266,527,843)  (38,274,475)  (4,157,785,472)  (66,462,566)  (4,062,717,620)  (28,605,286) الفائدة ایر المستنلكة 

 257,341,436  5,644,552,057  273,956,052  6,175,849,545  353,389,740  5,536,594,087  259,914,665  6,149,898,492 
                

 1,141,254,838  103,653,835  861,222,209  176,378,794  1,075,305,417  109,270,390  794,907,480  171,127,547 الجزا المتداول 

 5,008,643,654  156,260,830  4,675,371,878  177,010,946  5,100,544,128  164,685,662  4,849,644,577  86,213,889 الجزا ایر المتداول 

هيئة المجتمعات العمرانية  
 6,149,898,492  259,914,665  5,536,594,087  353,389,740  6,175,849,545  273,956,052  5,644,552,057  257,341,436 الجديدة 

  

 ذا استيتس ريزيدنس (أ(

  115,34لمجموعة بشرركل ایر مباشررر لشررراا ق عة أرا بمسرراحة  ا  تم توقیلأ اتفاقیة بیي نیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة و2022في مایو 

ملیار جنیع مصرر   سریتم سرداد باقي سرعر الشرراا وأ  فوائد مرتب ة بع علل أقسرا  نصرف سرنویة  حیث ینتني   1,16فدان ا بقیمة عجمالیة قدرنا  

را المخصرصرة للشركة والخاصة بمشروعي اا استیتس واا   ووفق ا لناو ايتفاقیة  تمت زیادة المسراحة الإجمالیة لا2027سربتمبر   8السرداد في  

 .فداي 265,34استیتس ریزیدنس علل 

 فدانًا 464قطعة أرض بمساحة  (ب(

لمجموعة ونیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة لإنشرررراا مشررررروع عمراني متكامل علل مسرررراحة  ا  تم توقیلأ اتفاقیة ت ویر بیي 2022في یونیو 

 .ملیار جنیع مصر  11,36فدان ا وبقیمة عجمالیة تبلغ   464,81

 فدانًا 180قطعة أرض بمساحة  ج((

فدان ا   180لمجموعة عقد ا ملأ نیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة لشررررراا ق عة أرا بمسرررراحة تقریبیة قدرنا  ا  وقعت  2023أاسرررر س   1في  

أقسررا  نصررف سررنویة   10ملیوي جنیع مصررر   تم دفلأ مبلغ الدفعة المقدمة  وسرریتم سررداد المبلغ المتبقي والفوائد علل    807,5وبإجمالي مبلغ 

 متتالیة 

 



 " شركة مساهمة مصرية"سوديك  شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار

 

 2026 مارس   31في  أشهر المنتهية   فترة الثلاثةعن   - الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(

 

- 24 - 

 )تابع(  التزامات الأراضي  -25
 

 شاهين  - اتحاد الملاك  25-2
 
 2025دیسمبر  31  2026مارس   31 

    
  1,662,193,125    1,662,193,125  شانیي - اتحاد الملا  

 (630,557,037)   (596,768,314)  الفائدة ایر المستنلكة 

  1,065,424,811    1,031,636,088  

    
  86,452,563    89,284,106  الجزا المتداول 

  945,183,525    976,140,705  الجزا الغیر المتداول 

  1,065,424,811    1,031,636,088  

 
 یتمثل البند فل القیمة الحالیة للاقسا  ايجلة المستحق يتحاد ملا  شانیي عي الدفعات الثابتة  بقا للعقد   *
 

 ميدار    شركة 25-3
 

 
 شانیي للمدفوعات الثابتة لعقد الت ویر   -یمثل الرصید القیمة الحالیة لاقسا  المدجلة المستحقة يتحاد الملا     *

 
    من العملاء  -دفعات مقدمة   - 26
 2025دیسمبر  31  2026مارس   31 

    
  8,734,637,981    9,607,973,369      مشروعات بغر  القانرةدفعات حجز 
  2,933,435,661    3,467,139,057   مشروعات بشرق القانرةدفعات حجز 
  16,537,802,228    18,753,008,600  مشروعات بالساحل الشماللدفعات حجز 

  947,984,458    1,029,123,163  ندیة الأأشتراكات دفعات 
  68,560,689    131,052,533  عي أنش ة أخر  دفعات مقدمة 

  32,988,296,722   29,222,421,017 

 

ملیار جنیع    6.45جنیع  یتضمي الرصید فوائد المكوي التمویلل المستحقة علل الأقسا  المحصلة مي العملاا الغیر مستلمیي بمبلغ   -
   (2025دیسمبر  31ملیار جنیع مصر  في  5.88)مبلغ  مصر  

 

قیمتنا   - المستلمیي البالغ  للعملاا ایر  الغیر محصلة  القبا  ملیار جنیع مصر  والغیر مدرجة    77.6تم ايفصاح عي أوراق 
 (  33بالقوائم المالیة بالأیضاح رقم )

 
  

 2025دیسمبر  31  2026مارس   31 

    
 41,189,978,550   41,189,978,550  میدار شركة 

 (29,064,565,910)  (28,391,802,922)  الفائدة ایر المستنلكة 

  12,798,175,628   12,125,412,640  

    

 544,907,656   575,141,159  الجزا المتداول 
 11,580,504,984   12,223,034,469  الجزا ایر المتداول 

  12,798,175,628   12,125,412,640  
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 مقاولون وموردون وأوراق دفع  - 27
 

 2025دیسمبر  31  2026مارس   31 

    

  204,160,284    360,701,021  مقاولوي  

  187,645,452    274,688,568  موردوي 

  466,942,524    1,074,877,554  أوراق دفلأ 

  1,710,267,143   858,748,260 

 
 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  - 28

 2025دیسمبر  31  2026مارس   31 

    

  5,262,814,857    5,743,626,023  المبالغ المحصلة لحسا  عدارة وتشغیل وصیانة المشروعات )*( 

  861,542,593    1,144,032,847  مصروفات مستحقة 

 -  58,663 المستحق لأ راف اات علاقة 

  448,790,314    306,985,397  أرصدة دائنة   -عملاا 

  192,280,668    117,707,742  بخلاف ضرائ  الدخل  – مصلحة الضرائ  

  14,251,977    18,888,247  الإجازات المدفوعة المستحقة 

  24,383,070    24,270,282  ودائلأ تأمیي محصلة مي العملاا 

  156,260,712    184,855,803  مقاولوي  –تأمیي اجتماعي 

  4,420,071    6,179,297  عیرادات ایر محققة 

  1,072,200,347    1,100,226,484  المبالغ المحتجزة

  242,703,368    255,848,860  تجنیزات  - تأمینات مستردة 

  638,852,547   583,541,194 أرصدة دائنة أخر  قصیرة الأجل 

  9,486,220,839    8,918,500,524  

لة مي العملاا  والتي تم اسررتثمارنا في ودائلأ لأجل وحسررابات جاریة محملة بفائدة لغرا   * یمثل الرصررید ودائلأ الصرریانة المحصررل

 تمویل مصروفات الصیانة المنتظمة المتعلقة بالوحدات المسللمة وي یمكي استخدامنا لأ  ارا وخر 

مصررر  بايیضرراح رقم    جنیعملیار  6.96 تم الإفصرراح عي الشرریكات الأجلة الغیر محصررلة أقسررا  صرریانة وحدات والبالغ قیمتنا *

(33 ) 

 المعاملات غير النقدية  -29

استبعاد أثر كلا  مي المعاملات التالیة   تم 2026مارس   31المالیة المنتنیة فل    الفترةلغرا ععداد قائمة التدفقات النقدیة المجمعة عي 

  ایر نقدیة تمي أنش ة الأستثمار حیث أننا تمثل معاملا

 

 مصري  هجني 

 402,564 تكلفة القروا المستنلكة 

  924,403,322   الفوائد المستنلكة مي جار  النیئة و دائنوا شراا أراضل والمرسملة علل رصید ايعمال تحت التنفیا

  569,635,849  فوائد أقسا  محصلة مرسملة مي عملاا

 77,527,516 العائد المرسمل علل أاوي الخزانة علل أعمال تحت التنفیا 

 14,667,979 المرسملة الي اعمال تحت التنفیا  الفوائد

 343,242,505 المرسملة الي مشروعات تحت التنفیا الفوائد
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 الأطراف ذات العلاقة -30

تتمثل اي راف اات العلاقة فل مسرررانمل الشرررركة الأم وأعضررراا مجلس الإدارة والمدیریي التنفیاییي والشرررركات التل یمتل  فینا 

المسررانموي ب ریقة مباشرررة أو ایر مباشرررة اسررنم تخول لنم ممارسررة نفوا جونر  علل ناو الشررركات وقد تعاملت الشررركة خلال  

ملأ الأ راف اات العلاقرة وقرد تمرت تلر  المعراملات وفقرا للشرررررو  والقواعرد التل اقرتنرا ادارة المجموعرة  وفیمرا یلل بیراي برأنم  فترةال

 المعاملات التل تمت خلال السنع وأرصدة اي راف اات العلاقة فل تاری  القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة:

 المعاملات مع الاطراف ذات العلاقة  30-1

   2026مارس   31     

 حجم التعامل   طبيعة التعامل   طبيعة العلاقة  ال رف 

      

 المدیررررررییي التنفاییي وأعضاا مجلس الإدارة 

  النیئة التنفیایة 
 مرتبات و بديت 

 14,375,667 

 6,000,000   مجلس الإدارة 

 254,660    مدفوعات بالنیابة عي  ركة ت تحت السی رة المش  مصر  - شركة الدار العقاریة

 (58,663)  مدفوعات بالنیابة عي  ايم    الشركة  ش م ع   شركة الدار العقاریة

 
 الأرصدة الناتجة من المعاملات مع الاطراف ذات العلاقة  30-2
 

 2025دیسمبر  31  2026مارس   31  أسم البند بقائمة المركز المالي المجمعة  الطرف 

      

سودی  للت ویر    -شركة بالمیرا 

 ( * )العقرررار  المحدودة 

 213,074,553  213,278,482  قروا لمشروعات مشتركة 

فوائد قرا مستحقة ضمي بند مدینوي  

 65,482,130  65,482,130  وارصدة مدینة أخر  

  -  المستحق علل أ راف اات علاقة 

المشروع المشتر  ضمي بند مدینوي 

 35,191,620  35,191,620    وارصدة مدینة أخر

 273,354  528,014  مدینوي وأرصدة مدینة أخر   مصر  - شركة الدار العقاریة

 -  (58,663)  أخر   دائنةوأرصدة  دائنوي ش م ع   شركة الدار العقاریة

   314,421,583  314,021,657 

 (313,748,303)   (313,952,232)    المتوقعة  ايئتماي خسائر

 273,354  469,351   الإجمالي 

بايیضاح رقم   نخفاا في الأرصدة المستحقة علل شركة بالمیرررررررا سودی  للت ویرررر العقار  كما نو مبیي تفصیلا  ايتم اثبات   *

  (19و 18)

 الارتباطات الرأسمالية  -31

 مبلغ   تبلغ قیمرة العقود المبرمرة ملأ الغیر والخراصرررررة برالمخزوي العقرار  تحرت الت ویر وايسررررتثمرارات العقراریرة تحرت الت ویر

 ( ویبلغ الجزا المنفرا مننرا  2025دیسررررمبر    31جنیرع مصررررر  فل    ملیرار  34.39  جنیرع مصررررر  )مبلغ  ملیرار    35.1  وقردرو

  (2025دیسمبر  31جنیع مصر  فل  ملیار  17.7 جنیع مصر  )مبلغ ملیار 18.2 مبلغ 2026مارس  31 یحت 
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 الالتزامات المحتملة -32

ائتمررانل بحررد  التجررار  الرردولل يصرررررردار خ ررابررات ضررررمرراي  البنرر   ائتمررانل ملأ  تسررررنیررل  بررابرام عقررد  المجموعررة   قررامررت 

مصرر  لغرا عصردار خ ابات ضرماي للشریكات الصرادرة يتحاد ملا  شرانیي وتخضرلأ خ ابات الضرماي    جنیع  221,625,750

للتجدید والتعدیل ملأ اسررتمرار عصرردار الشرریكات حتل التسررویة الننائیة لاقسررا  الثابتة المسررتحقة للمال  وفق ا لعقد الت ویر المشررتر  

  واتحاد ملا  شانیي المجموعةالمبرم بیي 

مصررر     جنیع  26,704,450 ةمقامت المجموعة بابرام عقد تسررنیل ائتمانل ملأ البن  التجار  الدولل يصرردار خ ا  ضررماي بقی 

فداي تقریبا  بالسراحل   180لضرماي القسر  المسرتحق لنیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة مقابل ايسرتحواز علل ق عة ايرا بمسراحة  

 الشمالل  

جنیع    129,400,240قامت المجموعة بابرام عقد تسررنیل ائتمانل ملأ البن  العربي ايفریقي الدولي يصرردار خ ا  ضررماي بقیمة 

  لمشروع سودی  ایست  مصر  لضماي القس  المستحق لشركة مصر الجدیدة للإسكاي والتعمیر

 ) الماليالمركز  بنود ضمن مدرجة غير (آجلة شيكات -33

الخاصرة بالوحدات الغیر المسرلمة فل    -تتمثل قیمة شریكات أجلة وعملاا اقسرا  ایر مدرجة ضرمي بنود قائمة المركز المالل المجمعة  

ل للتعاقدات وكال  قیمة ايقسرا  المسرتقبلی  ة قیمة الشریكات الأجلة المحتفظ بنا والمسرتلمة مي العملاا  بقال لشررو  السرداد لكل عمیل وفقا

اسرتلام شریكات علینا حیث تم التعاقد وتحصریل الدفعة المقدمة ولم یتم تقدیم شریكات مسرتقبلیة بباقل قیمة الوحدة حتل تاری  التل لم یتم 

 المركز المالل  وبیاننا كما یلل:
 

 2025دیسمبر  31  2026مارس   31 

    

 79,599,162,725   77,620,194,210  اقسا  وحدات  عملاا شیكات أجلة و

 27,637,505   139,472,822  عملاا الغااات  شیكات أجلة 

 7,140,604,708   6,965,244,983  شیكات أجلة وعملاا اقسا  صیانة  

  84,724,912,015   86,767,404,938 

    تستحق علل النحو التالل  

 14,536,508,278   14,610,266,067  شیكات أجلة قصیرة ايجل  

 72,230,896,660   70,114,645,948  شیكات أجلة  ویلة ايجل  

  84,724,912,015   86,767,404,938 

 القطاعات      -34

ق اع الأعمال الرئیسرررري للمجموعة نو ت ویر المشرررراریلأ وبیلأ الوحدات العقاریة  الإیرادات والأرباح وايسررررتثمارات في ق اعات  

الأعمرال الأخر  ایر جونریرة حرالیر ا  وبنراا  علل الر   ي تسررررتوفي ق راعرات أعمرال الترأجیر والخردمرات وعدارة المردي والأنردیرة معراییر 

( وبالتالي ي یتم الإفصاح عننا بشكل منفصل في البیانات 41عننا بموج  معیار المحاسبة المصر  رقم )الق اعات الواج  الإبلاغ 

ضرمي ق اع واحد في البیانات  2026  مارس 31المالیة المجمعة المختصررة  وقد تم عدرال جمیلأ عیرادات الشرركة للفترة المنتنیة في  

المرالیرة المجمعة المختصرررررة  ویتم تجمیلأ المعلومات المالیة المتعلقة بالمشرررراریلأ والإفصرررراح عننا بناا  علل مواقعنا الجغرافیة في  

ل تحت  الإیضراحات اات الصرلة بالإیرادات  وتكلفة المبیعات  وايسرتثمارات العقاریة تحت الت ویر  ووحدات عقاریة جانزة  وأعما

 التنفیا  ودفعات مقدمة مي العملاا  والتزامات الأراضي 
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 الاندماج  -35

قامت المجموعة بدمج الشررركات التابعة الماكورة أدناو )الشررركات المندمجة( في الشررركة الأم شررركة السررادس مي أكتوبر 

 سررررودیر  )الشررررركرة الردامجرة( والر  بنراا علي موافقرة الجمعیرة العرامرة الغیر عرادیرة المنعقردة في   –للتنمیرة وايسررررتثمرار  

  وبموجر  قرار رئیس النیئرة العرامرة للاسررررتثمرار والمنرا ق الحرة رقم  2025مرایو   19  والمعتمردة في 2025مرارس    25

   وقد تم شرر   الشررركات المدمجة في السررجل التجار  بتاری 2025مایو  14  الصررادر بتاری  2025لسررنة   365س2

وائم وقد تم الدمج بالقیمة الدفتریة لصررافي حقوق الملكیة للشررركات المدمجة والشررركات الدامجة وفقا للق .2025یولیو   14

 .2021دیسمبر  31 المالیة في

أصرربا  رأس مال شررركة السررادس مي  2025لسررنة   2س365بموج  قرار النیئة العامة للاسررتثمار والمنا ق الحرة  رقم  و

جنیع مصرررر   و اصررربا  رأس المال  ملیار   25سرررودی  المرخص بع  بعد الإندمال  بمبلغ   –أكتوبر للتنمیة وايسرررتثمار  

ملیار ومائة وسربعة وخمسروي ملیوي ومائة    خمسرةجنیع مصرر  )فق    5 157 174 344المصردر بعد ايندمال مبلغ قدرو  

سررنم بقیمة   1,289,293,586عدد أسررنم رأس المال ووأربعة وسرربعوي ألف وثلاثمائة وأربعة وأربعوي جنیع مصررر (  

جنیع مصرر  )فق  ملیار وأربعمائة وثلاثة   1 483 154 056جنیع مصرر  للسرنم  وال  بعد ترحیل مبلغ قدرو   4اسرمیع  

علاوة عصردار    –وي ملیوي ومائة وأربعة وخمسروي ألف وسرتة وخمسروي جنیع مصرر ( علل "حسرا  احتیا ي خاص  وثمان 

 الأسنم"

 ئةی الجدول التالي صرررافل حقوق الملكیة وفقا  لتقریر لجنة تقییم وععادة النظر والننائي مي اللجنة المشررركلة مي الن یوضرررا

صررررافي حقوق   دی وال  بمناسرررربة ايندمال والخاص بتحد 2024أبریل   24بتاری    ئةی العامة للاسررررتثمار والمعتمد مي الن

 :2021دیسمبر  31الملكیة لكل مي الشركة الدامجة و الشركات المندمجة في تاری  ايندمال 

 الشركة 
 حقوق الملكیة   صافل
 مصر   جنیة

 1,349,403,900 سودی  )  الدامجة (   -شركة السادس مي أكتوبر للتنمیة وايستثمار 

 118,065,800 ( 1شركة سودی  للتنمیة وايستثمار العقار  ) مندمجة 

 152,128,900 ( 2شركة سودی  بولیجوي للاستثمار العقار  ) مندمجة 

 1,405,409,200 (    3شركة سوریل للاستثمار العقار  ) مندمجة 

 2,991,783,500 (   4سوریل ) مندمجة   -شركة السادس مي أكتوبر للتنمیة والمشروعات العقاریة  

 463,858,100 (   5شركة  ابرو  للتعمیر ) مندمجة 

 120,240,800 (   6شركة يمیزوي للاستثمار العقار  ) مندمجة 

 39,438,200 (    7شركة الیسر للمشروعات والتنمیة العقاریة ) مندمجة 

 6,640,328,400 الإجمالى 

 5,157,174,344 )بعد ايندمال(  در المال المص رأس

 1,483,154,056   نم عصدار أس علاوة

 6,640,328,400 جمالى الإ

 الأحداث الهامة خلال الفترة          -36

لنا تداعیات اقتصرادیة   كاي الفترة   شرندت بعا منا ق الشررق الأوسر  ارتفاع ا في حدة التوترات الجیوسریاسریة مما   خلال

 .علل اسواق المن قة والسوق المصر  مما نتج عنع ارتفاع السعر الرسمل للعملات ايجنبیة مقابل الجنیع المصر 

  االمالي ونتائجن اومركزن الشركةوقد قامت الإدارة بتقییم ارثار المحتملة لناو الت ورات علل عملیات 

واسرتناد ا علل المعلومات المتاحة حالی ا  بما في ال  اسرتمرار الأنشر ة التشرغیلیة الأسراسریة  یتعار عملی ا تقدیم تقدیر موثوق    

 .لاثر المالي الكامل لناو الأحداث ایر المعدللة علل الفترات المستقبلیة

  وخلصرررت علل أي اعلل ايسرررتمرار في مزاولة نشرررا ن  الشرررركةكما درسرررت الإدارة مد  تأثیر تل  الأحداث علل قدرة  

ا ومناسب ا  .استخدام أساس ايستمراریة في ععداد القوائم المالیة ي یزال ملائم 

 


