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مدفوعة بزخم تشغيلي قوي ونمو إجمالي الإيرادات 2026بنيان تعلن عن نتائج قوية للربع الأول من عام 
%106بنسبة 

إلى جانب عقود الإيجار، ، مدعومة باستمرار إعادة تسعير 2026حققت شركة بنيان للتنمية والتجارة نتائج قوية خلال الربع الأول من عام 
، 65%نسبة تضاعف إجمالي الإيرادات، وارتفاع التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية بمما ادي الي النشاط القوي في مبيعات الوحدات 

.محفظة أصولهانتائج قوية من ويعكس ذلك قوة الأداء التشغيلي للشركة وقدرتها على تحقيق 

.  أصول10تعتمد على تقييم مُجري من قبل مقيم مستقل معتمد من الهيئة العامة للرقابة المالية، وتشمل جميع الأصول المملوكة للشركة وعددها   (GAV) :القيمة الإجمالية للأصول-1

2-:GLA إجمالي المساحة القابلة للتأجير

والإيجارعقودتسعيربإعادةمدعومة%106بنسبةالايراداتاجماليفينموسجلتحيث ،2026لعامقويةبدايةبنيانشركةحققت"

إلىتعاقدية،الوالزياداتالإيجاراتتسعيرإعادةمبادراتخلالمنالإيجاريةالإيراداتنمت.البيعأنشطةباستئنافالاستراتيجيالقرار
وتم106Bالمبنىفي Kortechشركةومع ،Golden Gate A5مبنىفي Nestlé Egyptشركةمعإيجارعقودتوقيعجانب

.الكبريالقاهرةفيالجودةعاليةوالتجارية الاداريةالأصولعلىالقويللطلبانعكاسا%97بلغتمرتفعةإشغالمستوياتعلىالحفاظ

البدرومرخصةتحويلبعدذلكو كايروأوفووكمشروعفيالبيعأنشطةباستئنافالاستراتيجيبالقرارمدعومةالبيعايراداتونمت

.مربعاًمترًا1,573مساحةبإجماليوحداتأربعبيععناسفرمما،للبيعقابلةتجاريةمساحةلإضافةمؤخرًا

الفوائدقبلالأرباحتارتفعحيثالنقدية،والتدفقاتالربحيةفيملموسنموإلىالتشغيليالزخمتحويلعلىالشركةقدرةالربعهذاابرزكما
التدفقاتوارتفعت،%42بنسبةالربحصافينمابينماسنوي،أساسعلى%48بنسبة (EBITDA)والاستهلاكوالإهلاكوالضرائب

.ولهاأصمحفظةوجودةالتشغيليةالشركةقوةمجددًاالنتائجهذهوتؤكد.الفترةتلكخلال%65بنسبةالتشغيليةالأنشطةعنالناتجةالنقدية

.مستقلدمعتممُقيمّقبلمنالشركةلمحفظةالدوريالتقييمتقريرخلالمنذلكوجاءالنموفيالعقاريةالشركةمحفظةواصلتو

نحوسعيرتإعادةالمتوقعمنحيثمحفظتها،ضمنالإيجاراتلزيادةكبيرةفرصبوجودالمستقبلية،الشركةآفاقمنواثقةالإدارةتظل

فيللبيعالمتاحةالوحداتمحفظةمنتبقىمابيعخططجانبوإلى.2026عامخلالالمصريبالجنيهالمقومةالإيجارعقودمن40%

وطويلةدامةمستقيمةوتحقيقالنقدية،التدفقاتوتعزيزالأرباح،نمودعمفيالعواملهذهتساهمأنالمتوقعمنكايرو،أوفووكمشروع
".للمساهمينالأجل

تعليق العضو المنتدب

طارق عبد الرحمن

القيمة الإجمالية 
للأصول

(GAV)

القيمة الإجمالية 

للأصول لكل متر مربع 
قابل للتأجير

| ( مليار جنيه مصري)(GAV)1 تطور القيمة الإجمالية للأصول

(متر مربع/ألف جنيه) (GLA)2 قابل للتأجير لكل متر مربع القيمة الإجمالية للأصول

17.5 18.2 

FY 2025 1Q 2026

171.9 181.1
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:2026من الأولبنيان تعلن عن نتائج الربع 

2026أبرز المؤشرات المالية الربع الأول من 

.تشمل إيرادات المبيعات إيرادات بيع الوحدات والفوائد المرتبطة بالوحدات المباعة :يرادات المبيعاتا-1

بالنموةمدفوع،2026عاممنالأولالربعخلالمصريجنيهمليون370إلىصلتل106%بنسبةارتفعت الإيراداتإجمالي▪

بنسبةاتالإيجارالإيراداتنمتحيث.الوحداتبيعإيراداتفيالزيادةجانبإلىالمتكررةالإيجاريةالإيراداتفيالمستمر

مليون175اتالوحدبيعإيراداتبلغتو.جديدةإيجارعقودوتوقيعالتعاقديةوالزياداتالإيجارعقودتسعيرإعادةنتيجة 18%

كايروأوفووكمشروعضمنوحداتأربعبيعإلىرئيسيبشكلذلكويرجع،%1,155بنسبةنموًامسجلةمصري،جنيه

.الربعخلالمربعًامترًا1,573مساحةبإجمالي

،52%بنسبةنموًامحققة،2026عاممنالأولالربعخلالمصريجنيهمليون800بلغتالعقاريةالاستثماراتتقييمأرباح▪

،مستقلمعتمدمُقيّملقبمنمُجريلتقييموفقًاللشركة،الاستثماريةالعقاراتلمحفظةالعادلةالقيمةارتفاعاستمرارنتيجةوذلك

.الربعخلالالتضخممعدلاتارتفاعتاثيرالييرجعمما

تفاعارجانبإلىالوحدات،بيعفيالقويوالنشاطالإيجارية،الإيراداتنموباستمرارمدعومًا،42%بنسبةارتفعالربحصافي▪

.بالشركةالخاصةالعقاريةالاستثماراتلمحفظةالعادلةالقيمة

عاممنالأولالربعخلالمصريجنيهمليون193إلىلتصل65%بنسبةارتفعت:التشغيليةالأنشطةمنالنقديةالتدفقات▪

تسعيرإعادةباستمراررئيسيبشكلمدفوعة،2025عاممنالأولالربعخلالمصريجنيهمليون117بـمقارنةً ،2026

.كايروأوفووكمشروعفيالوحداتبيعوالدوريةالتعاقديةوالزياداتالإيجارعقود

نمو سنوي 42%
mn

593
EGP

صافي الربح 

2026من الأولالربع 

نمو سنوي 106%

370 
EGP

إجمالي الإيرادات

2026الربع الأول 

mn
نمو سنوي 18%

196 
EGP

  إيجاراتإيرادات 
2026الربع الأول 

mn52% نمو سنوي

800 
EGP

أرباح تقييم الستثمارات العقارية

2026الربع الأول 

mn
نمو سنوي 1,155%

175 
EGP

1إيرادات بيع وحدات

2026الربع الأول 

الأرباح قبل الفوائد والضرائب والإهلاك 

(EBITDA)والاستهلاك
2026الربع الأول 

mn

913 
EGP

mn48% نمو سنوي
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تشمل إجمالي المساحات -  3 (GLA)تشمل اجمالى المساحات القابلة للتأجير  -2لا يشمل معدل الإشغال الأصول التي لم يتم تسلمها بعد، ووحدات التخزين الواقعة بمنطقة البدروم  -1

الخاصة بأصول ردكون وبارك ستريت ويست وبارك ستريت إدشن (GLA)القابلة للتأجير 

أهم المؤشرات التشغيلية

،”كايروأوفووك“بمشروعمستأجرينأربعةبينهممن،مستأجرينستةمعإيجارعقودتجديدفيالربعخلالالشركةنجحت▪

ركةالشأصولعلىالطلبقوةاستمراريعكسبماالسابقة،بالمستوياتمقارنةً 63%بنسبةتزيدإيجاريةمستوياتعندوذلك
.محفظتهاعبرالكامنةالإيجاريةالقيمةتعظيمعلىوقدرتها

ويعززالإشغالمعدلاتيدعمبما،2026عاممنالأولالربعخلالجددمستأجرينسبعةمعإيجارعقودالشركةأبرمتكما▪
كامليجارلإNestlé Egyptشركةمعإيجارعقدتوقيعالتعاقدات،هذهأبرزومن.المتكررةالإيجاريةالإيراداتقاعدة

عقد يعكسكما.مؤخرًاللأصلإستلامعقبوذلكمربعًا،مترًا6,888مساحتهتبلغوالذيجيت،جولدنبمشروعA5مبنى

بالمستوياتمقارنةجوهريةزيادة106BبمبنىعلامحسنلمجموعةالتابعةKortechشركةمع الربعهذاالإيجارالمبرم

.السابقةالإيجارية

تعاقديةبقيمةمربعًا،مترًا1,573مساحةبإجمالي كايروأوفووكمشروعضمنوحداتأربعبيعالشركةأتمتالربع،وخلال▪

ليشملوكايرأوفووكبمشروعالبدرومرخصةتعديلبعدذلكويأتي.التقسيطبنظاممصريجنيهمليون218بلغتإجمالية

إضافةأتاحبماالتخزين،مساحاتمنمربعًامترًا9,440إلىبالإضافةوالإدارية،التجاريةالمساحاتمنمربعًامترًا2,283

.المشروعضمنللبيعقابلةجديدةوحدات

الأصول

10 144
المساحة البنائية (BUA)

الف

1معدل الإشغال

97%

دولار امريكي

جنيه مصري

56%

44%

التوزيع حسب العملة

شرق القاهرة

القاهرةغرب

72%

28%

GLA2,3 التوزيع حسب الموقع

لشركات العالمية 

الشركات المحلية

54%

46%

التوزيع حسب النوع

إداري

تجارى

74%

26%

GLA2,3 التوزيع حسب النشاط
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.تشمل مبيعات الوحدات وإيرادات الفوائد المرتبطة بالوحدات المباعة :الوحداتايرادات بيع-2تشمل الإيجار و الصيانة، وإيرادات أخرى متعلقة بالإيجار : إيرادات الإيجارات- 1

ملخص قائمة الدخل

ييرغالت
الربع الأول من

2025

الربع الأول من

2026
مليون جنيه مصري

18.0% 165.9 195.8  1إيجاراتإيرادات 

1,154.8% 13.9 174.7 2بيع وحداتإيرادات

105.9% 179.9 370.4 إجمالي الإيرادات

16.5% 37.2 43.4 الإيجاربإيرادات المتعلقةتكاليف التشغيل 

NM - 153.6 تكاليف الوحدات المباعة

1,480.4% 0.5 7.3 وحدات  من شراءالفوائد تكاليف

442.0% 37.7 204.2 تكاليف التشغيلاجمالى 

216.9% 142.2 166.2 مجمل الربح

-34.2% 79.1% 44.9% هامش مجمل الربح

52.1% 526.2 800.3 العقارية ستثماراتالا تقييم أرباح

48.4% 614.1 911.2 الأرباح قبل الفوائد والضرائب

-9.2% 87.0% 77.8% الأرباح قبل الفوائد والضرائبهامش 

62.1% 539.7 874.9 أرباح الفترة قبل ضرائب الدخل

- - 41.8 الحالية الدخل ضريبة مصروفات

95.5% 122.6 239.8   المؤجلة الدخل ضريبة مصروفات

42.3% 417.0 593.3 صافى الربح 

-8.4% 59.1% 50.7% هامش صافى الربح 
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37.2

52.9

0.5

.تشمل الإيجار و الصيانة، وإيرادات أخرى متعلقة بالإيجار: إيرادات الإيجارات -1

الحالية المعترف والتي تمثل الفرق بين القيمة)تشمل مبيعات الوحدات التجارية في مشروع ووك أوف كايرو، بالإضافة إلى الفوائد الخاصة بالوحدات المباعة :بيع وحداتإيرادات  -2

.(بها للمبيعات والقيمة الإجمالية للمبيعات، ويتم توزيعها على فترة الأقساط

م.مليون ج| 2026تحليل الإيرادات الربع الأول من م.مليون ج| 2025تحليل الإيرادات الربع الأول من 

2إيرادات بيع وحدات

م.مليون ج|  2026تحليل مصروفات الربع الأول من م.مليون ج|  2025تحليل مصروفات الربع الأول من 

43.4

55.1

7.3

153.6

259.3 90.5

195.8

174.7

370.4

165.9

13.9

179.9

الايجار بإيراداتتكاليف التشغيل المتعلقة 

ةالمصروفات البيعية والعمومية والإداري تكلفة الوحدات المباعة

وحدات  من شراءالفوائد تكاليف

¹الإيجارات إيرادات
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2026الربع الأول من مؤشرات الدخل في أبرز

مليون جنيه مصري القيمة الحالية للوحدات التجارية المباعة ضمن مشروع 175يشمل مبلغ -2. تشمل الإيجار و الصيانة، وإيرادات أخرى متعلقة بالإيجار: إيرادات الإيجارات -1

عاقدية للمبيعات التي يتم الية التجم، بالإضافة إلى إيرادات الفوائد على تمويل الوحدات المباعة، والتي تمثل الفرق بين القيمة الحالية المعترف بها للمبيعات والقيمة الإ”ووك أوف كايرو“

.تسجيلها على مدار فترة التقسيط

مدفوعة،2026عاممنالأولالربعخلالمصريجنيهمليون196إلىلتصل18%بنسبةارتفعت¹اتالإيجارإيرادات▪

مستأجرين عقودستةتسعيرإعادةتم و.التعاقديةالسنويةالزياداتوأعلىإيجاريةبمعدلاتالمنتهيةالعقودتسعيربإعادة

الإيجارعقودمن40%تسعيرإعادةالشركةتوقعتوالسابقة،الإيجاريةبالمستوياتمقارنة63%عن تزيدبقيمةقائمين

.المنتهيةالعقودمنعلىامستوياتعلى2026عامخلالالمصريبالجنيهالمقومة

كايروأوفووكبمشروعالبيعنشاطباستئنافاستراتيجيًاقرارًاالشركةاتخذت:كايروأوفووكوحداتبيعإيرادات▪

قامتلذلك،ةونتيج.بالمشروعالبدرومرخصةتعديلعقبوذلكالسابق،العامخلالالبيعلعملياتالمؤقتالتوقفعقب

جنيهمليون218بلغتإجماليةتعاقديةبقيمةالفترة،خلالمربعًامترًا1,573مساحةبإجماليوحداتةأربعببيعالشركة

وشملت.²مصريجنيهمليون175بقيمةالوحداتلبيعاجماليةايراداتتسجيلعليترتببماالتقسيط،بنظاممصري

بالدورتقعإداريةوحدةإلىبالإضافةمخازن،ووحدتيإداريةوحدةاليمقسمين البدرومفيوحداتثلاثالمباعةالوحدات

.الميزانين

الربعخلال22%عندالإيجاراتإيراداتمنكنسبةالتشغيلتكاليفظلت:الإيجاربإيراداتالمتعلقةالتشغيلتكاليف▪

.السابقالعاممنالمقارنةالفترةمستوياتمععامبشكليتماشىبما،2026عاممنالأول

احتسابوتمة،العقاريالاستثماراتبندضمنمُصنفةكانتالربعخلالوحداتببيعالشركةقامت:المباعةالوحداتتكلفة▪

المسجلةالمباعةوحداتالتكلفةارتفاعإلىأدىمماالفعلية،التكلفةمنبدلاً العادلةالسوقيةلقيمتهاوفقًاالوحداتهذهتكلفة

الرغموعلى. مصريجنيهمليون 154 بلغتسوقيةقيمةإلىمصريجنيهمليون8.7بلغتفعليةتكلفةمنالفترةخلال

هامشلبلغعلية،الفللتكلفةوفقًاالوحداتهذهاحتسابتمحالوفي.العادلةقيمتهاتجاوزتبقيمالوحداتهذهبيعتمهذا،من

.الربعخلال84%الربحمجمل

مصروفاتوتمثل،2026عاممنالأولالربعخلالمصريجنيهمليون7.3سجلت وحدات شراءمنالفوائد تكاليف▪

التقسيطبنظامPark St. WestوGolden Gate A5أصولعلىبالاستحواذالمرتبطةالفوائد

عاممنالأولالربعخلال29%منانخفضتالإيراداتمنكنسبة(SG&A)والإداريةوالعموميةالبيعمصروفات▪

ةالاستثنائيالمصروفاتوجودعدمإلىرئيسيبشكلذلكويرجع،2026عاممنالأولالربعخلال15%إلى2025

.السابقالعاممنالمقارنةالفترةخلالوالمسجلةالأوليالعامالطرحبعمليةالمرتبطة

بنسبةنموًامحققة،2026عاممنالأولالربعخلالمصريجنيهمليون800بلغتالعقاريةالاستثماراتتقييمأرباح▪

ستثماراتالالمحفظةالعادلةالقيمةنمواستمرارجانبإلىالفترة،خلالالتضخممعدلاتارتفاعالنموهذاويعكس.%52

 .معتمدمستقلمقيمعنالصادرةللتقييماتوفقًابالشركة،الخاصةالعقارية

غيرمصروفالبندهذاويعُد،2026عاممنالأولالربعخلالمصريجنيهمليون240سجلتالمؤجلةالضرائب▪

بيعحالفيإلاالسداديستحقولاالعقارية،للاستثماراتالعادلةالقيمةتغيراتمنمحققةغيرأرباحعنناتجنقدي،

.التقييممحلالأصول
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ملخص قائمة المركز المالي

2025ديسمبر 31 2026مارس 31 مليون جنيه مصري

15,488 16,174 عقارياستثمار

77 41 للبيعمتاحةوحدات

302 364 حكمهافيوماالنقدية

349 456 البيععملياتعنمستحقةعملاءأرصدة

225 270 عقارياستثمارلشراءمقدمةدفعات

302 304 اصول اخري 

16,742 17,609 إجمالي الأصول

2,858 3,098 المؤجلةالدخلضريبةالتزامات

982 925 اجمالي القروض 

187 209 يرللغمستردةوتأميناتالصيانةبمصروفاتمتعلقةودائع

464 533 أخرى دائنة وأرصدة دائنون

4,491 4,764 إجمالي الالتزامات

1,704 1,704 رأس المال المدفوع 

9,823 10,416 أرباح مرحلة 

724 724 احتياطي قانوني 

12,252 12,845 إجمالي حقوق الملكية

16,742 17,609 إجمالي حقوق الملكية والالتزامات

2026مارس 31في أهم بنود قائمة المركز المالي

مقارنةً ،2026مارسبنهايةمصريجنيهمليون16,174إلىليصل4%بنسبةالعقاريةالاستثماراترصيدارتفع:العقاريالاستثمار▪

عندرةالصاللتقييماتوفقاًالشركةأصوللمحفظةالعادلةالقيمةنمواستمراريعكسبما،2025ديسمبرفيمصريجنيهمليون15,488بـ

مبنياستلاميتملمحينفيللشركة،مملوكةأصول10إجماليمنأصول9الحاليالعقاريةالاستثماراترصيدويشمل.معتمدمستقلمقيم

.ادشنستريتبارك

مارسبنهايةمصريجنيهمليون456إلى2025ديسمبرفيمصريجنيهمليون349منارتفعتالبيععملياتعنمستحقةعملاءأرصدة▪

.الفترةخلالالتقسيطبنظام"كايروأوفووك"مشروعضمنوحداتببيعمدفوعة،2026

يعكسبما،2026مارسبنهايةمصريجنيهمليون925إلى2025ديسمبرفيمصريجنيهمليون982منانخفضالقروضإجمالي▪

نسبةسجلتفيما،2026مارسبنهاية7.2%الملكيةحقوقإلىالقروضنسبةوبلغت.القائمةالتمويليةالتزاماتهاسدادفيالشركةاستمرار

5.7%نحو (LTV)الأصولقيمةإلىالقروض

مليون 9,823من 6%، مدعومًا بشكل رئيسي باستمرار نمو الأرباح المرحلة، والتي ارتفعت بنسبة 5%ارتفع بنسبة حقوق الملكية اجمالي ▪

.2026مليون جنيه مصري بنهاية مارس 10,416إلى 2025جنيه مصري في ديسمبر 



BONY. CA
2026الربع الأول | تقرير نتائج الأعمال

9

:العنوان

مبنى بالم سنترال الادارى

هيلز أكتوبربالم 

الجيزة، مصر

:جهة الاتصال

+(202) 38861271
info@bonyanegypt.com

الموقع الإلكتروني 

https://bonyanegypt.com

محمد حلمي

رئيس قسم علاقات المستثمرين

mhelmy@bonyanegypt.com

جهة اتصال علاقات المستثمرين

invest@bonyanegypt.com

الموقع الإلكتروني لعلاقات المستثمرين

https://ir.bonyanegypt.com

علاقات المستثمرينالشركة

التوقعات المستقبلية

من قانون  (27A)مادة بالمعنى المقصود في ال" تطلعية"يحتوي هذا التصريح على بيانات حول الأحداث والتوقعات المستقبلية التي تعتبر بيانات 

قانون الأوراق ”ويشار اليها فيما يلي بـ (U.S. Securities Act of 1933, as amended) (وتعديلاته1933الأوراق المالية الأمريكي لعام 

عات وتستند هذه التقديرات والبيانات الاستشرافية إلى التوق. ، وتعديلاته1934من قانون الأوراق المالية الأمريكي لعام  (21E) ، والمادة(“المالية

"  نتنبأ"و" نقدر"و" نستهدف"و" نخطط"و" نتوقع"و“ نعتقد”إن كلمات مثل . الحالية للأحداث والاتجاهات المستقبلية التي تؤثر أو قد تؤثر على الشركة

ات التطلعية، ولكنها ، بالإضافة إلى التعبيرات المماثلة ونفي هذه التعبيرات تهدف إلى تحديد البيان"سوف"و" محتمل"و" نواصل"و" ينبغي"و" نوجه"و

دي إلى اختلاف وتخضع هذه البيانات التطلعية للعديد من المخاطر والشكوك وهناك عوامل مهمة قد تؤ. ليست الوسيلة الحصرية لتحديد هذه البيانات

ة لتحديث أو مراجعة ولا يتحمل أي شخص أي مسؤولي. النتائج الفعلية مادياً عن تلك الواردة في البيانات التطلعية، وبعضها خارج عن سيطرة الشركة

.أي بيانات تطلعية بناءً على وقوع أحداث مستقبلية أو ورود معلومات جديدة أو غير ذلك

نبذة عن شركة بنيان

طة للأصول شركة مستقلة رائدة  في مجال الاستثمار العقاري، تركز جهودها لخلق قيمة من خلال الاستحواذ والإدارة النش" بنيان"تعد 

ي من خلال تقدم الشركة حلولاً استثمارية  للمؤسسات والأفراد الذين يسعون إلى الاستثمار في سوق العقارات المصر. التجارية

.توفيرمحفظة عقارية متنوعة تدار بشكل احترافي،مع تعزيز فوائد الاستثمار العقاري وتقليل المخاطر المرتبطة به

ير لشركات بتقديم عوائد لمستثمريها من خلال مزيج من زيادة قيمة الأصول المملوكة وعوائد إيجارية مستدامة، والتأج" بنيان"تتميز 

.العالمية و الشركات المحلية الكبري

https://bonyanegypt.com/
https://ir.bonyanegypt.com/
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