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المرحلية الموجزة الموحدةالمالية  البيانات تقریر مراجعة 
ع .م .إلى السادة مساهمي شركة إعمار العقاریة ش

المقدمة 
والشركات التابعة لها (یُشار    ع ("الشركة").م.المرفقة لشركة إعمار العقاریة ش  المرحلية الموجزة الموحدةلقد راجعنا البيانات المالية  

وبيان ،  ٢٠٢٦مارس    ٣١كما في  المرحلي الموجز الموحدإليها مجتمعةً بـ "المجموعة") والتي تتألف من بيان المركز المالي  
المنتهية في ذلك   المرحلي الموجز الموحد  لدخل الشاملابيان  و   المرحلي الموجز الموحد  الدخل الثلاثة أشهر  ذو الصلة لفترة 
 الثلاثةلفترة    المرحلي الموجز الموحدالتدفقات النقدیة  وبيان    المرحلي الموجز الموحدلتغيرات في حقوق الملكية  ا  وبيان  ،التاریخ

المرحلية    البيانات المالية هذه    إن الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض .الأخرى   والإیضاحات التفسيریة،  أشهر المنتهية في ذلك التاریخ
، إعداد التقاریر المالية المرحلية (المعيار المحاسبي الدولي  ٣٤وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم   بصورة عادلة الموجزة الموحدة

استناداً إلى أعمال المراجعة التي    المرحلية الموجزة الموحدة). إن مسؤوليتنا هي إعطاء استنتاج حول هذه البيانات المالية  ٣٤رقم  
قمنا بها. 

مجال المراجعة 
الذي ینطبق على مهام المراجعة "مراجعة المعلومات المالية المرحلية المنجزة   ٢٤١٠لقد تمت مراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي رقم  

مراجعة   المستقل". تتألف  من طلب الاستفسارات الموجزة الموحدة  المالية المرحلية    المعلوماتمن قبل مدقق حسابات المنشأة 
بصورة رئيسية من الأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. 
إن مجال عملية المراجعة أقل بكثير من مجال التدقيق الذي یتم وفقاً لمعایير التدقيق الدولية وبناء عليه فإنها لا تمكننا من 

على ذلك فإننا   ر الجـوهریة التي یمكن تحدیدها أثناء القيام بالتدقيـق. بناءً صول على التأكيدات التي تطلعنا على جميع الأمو الح
بخصوص التدقيق.  بدي رأیاً لا ن

الاستنتاج
لم یتم إعدادها،    المرفقة  المرحلية الموجزة الموحدةاستناداً إلى مراجعتنـا، لم یرد إلى علمنا ما یستوجب الاعتقاد بأن البيانات المالية  

. ٣٤من جميع النواحي الجوهریة، وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  

الأمور الأخرى 
من قبل    ٢٠٢٥مارس    ٣١أشهر المنتهية في    الثلاثةللمجموعة لفترة    المرحلية الموجزة الموحدةلقد تم مراجعة البيانـات الماليـة  

  مایو   ١٤الماليـة بتاریخ    المرحلية الموجزة الموحدةمدقق حسابات آخر والذي أبدى استنتاج غير معدل حول البيانات المالية  
٢٠٢٥ .

الشرق الأوسط (فرع دبي)ارنست ویونغ 

على حسن
٥٨٦٤:  التسجيلرقم 

٢٠٢٦مایو  ٨
دبي، الإمارات العربية المتحدة



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلي الموجز الموحدبيان الدخل 

(غير مدققة) ٢٠٢٦مارس  ٣١الفترة المنتهية في 

من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. جزءاً لا یتجزأ المرفقة ٢٥إلى ١تشكل الإیضاحات من 
٢

درهم) ٣.٦٧٣دولار أمریكي =  ١(
فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 ──────────────

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهمات إیضاح 

٤١٢٬٣٩٨٬٠١٢١٠٬٠٩٧٬٧١٢الإیرادات 

) ٤٬٣٦٨٬١٠٤() ٥٬٤٤٥٬٢٦٥(٤تكلفة الإیرادات 
──────────────

٦٬٩٥٢٬٧٤٧٥٬٧٢٩٬٦٠٨إجمالي الأرباح 

١٥٦٬٣٤٨١٤٤٬٨٧٧الدخل التشغيلي الآخر 
) ٣٩٬٠٣٧() ٤٢٬٦٧٩(مصاریف تشغيلية أخرى 

) ٧١٨٬٥٣٨() ٨٨١٬٨٠٨(٥المصاریف البيعية والعمومية والاداریة
) ١٦٠٬٨٥٤() ٢٣٦٬٥١٧(استهلاك الممتلكات والمكائن والمعدات 

) ١٩٥٬٢٢٥() ٢١٨٬٥٠٨(استهلاك العقارات الاستثماریة
٧١٩٬٢٣٩٦٤٧٬٧٤٣(أ) ٦دخل التمویل 

) ٢٢١٬٢٦٩() ٢١٧٬٢٩٢((ب)٦تكاليف التمویل 
٧٤٦٨٬٩٢٠١٣٥٬٩٦٣دخل آخر، الصافي 

الحصة من نتائج شركاتها الشقيقة 
٥٤٥٬٥٢٥١٠٩٬٧٠١ومشاریعها المشتركة

──────────────
٧٬٢٤٥٬٩٧٥٥٬٤٣٢٬٩٦٩الربح قبل الضریبة 

) ٧٩٧٬٠٩٧() ٨٣٣٬٨٥٤(٨مصروف ضریبة الدخل 
──────────────

٦٬٤١٢٬١٢١٤٬٦٣٥٬٨٧٢صافي الأرباح للفترة 
══════════════

العائدة إلى:
٤٬٩٩٧٬٢٠٥٣٬٧٠٩٬١٥٢مالكي الشركة الأم

١٬٤١٤٬٩١٦٩٢٦٬٧٢٠حصص الأقلية 
──────────────
٦٬٤١٢٬١٢١٤٬٦٣٥٬٨٧٢
══════════════

ربح السهم العائد إلى 
مالكي الشركة الأم:

٠٬٥٧٠٬٤٢الأرباح الأساسية والمخففة للسهم (درهم)-
══════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلي الموجز الموحد بيان الدخل الشامل 

(غير مدققة) ٢٠٢٦مارس  ٣١الفترة المنتهية في 

من هذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. جزءاً لا یتجزأ المرفقة ٢٥إلى ١تشكل الإیضاحات من 
٣

فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 ───────────────

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

٦٬٤١٢٬١٢١٤٬٦٣٥٬٨٧٢صافي الأرباح للفترة 

بنود الدخل الشامل الأخرى التي یُعاد تصنيفها 
إلى بيان الدخل في الفترات اللاحقة:

) ٩٤٬٣٢٧() ١٤٬٣٨٠(في احتياطي الأرباح غير المحققة النقص

)/ الزیادة في احتياطي تحویل العملات  النقص(
٧٦٬٢٤٢) ٨٢٥٬٥٦٨(الأجنبية

──────────────
صافي بنود الخسائر الشاملة الأخرى التي یُعاد  

) ١٨٬٠٨٥() ٨٣٩٬٩٤٨(تصنيفها إلى بيان الدخل في الفترات اللاحقة 
──────────────

بنود (الخسارة الشاملة)/ الدخل الشامل الأخرى 
التي لن یُعاد تصنيفها إلى بيان الدخل في  

الفترات اللاحقة:

٢٦٬٨٦٥) ٢٤٬١٤٧((النقص)/ الزیادة في القيمة العادلة للاستثمار
──────────────

الشاملة)/ الدخل الشامل الخسارةصافي بنود (
الأخرى التي لن یُعاد تصنيفها إلى بيان الدخل  

٢٦٬٨٦٥) ٢٤٬١٤٧(في الفترات اللاحقة 
──────────────

٥٬٥٤٨٬٠٢٦٤٬٦٤٤٬٦٥٢إجمالي الدخل الشامل للفترة 
══════════════

العائدة إلى:
٤٬٣٤٤٬٦٣٢٣٬٧٠٩٬٤٠٨مالكي الشركة الأم

١٬٢٠٣٬٣٩٤٩٣٥٬٢٤٤حصص الأقلية 
──────────────
٥٬٥٤٨٬٠٢٦٤٬٦٤٤٬٦٥٢
══════════════
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شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلي الموجز الموحدبيان التغيرات في حقوق الملكية 

(غير مدققة) ٢٠٢٦مارس  ٣١الفترة المنتهية في 

.الموحدةمن ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزةجزءاً لا یتجزأ المرفقة ٢٥إلى ١تشكل الإیضاحات من 
٥

درهم)٣٬٦٧٣دولار أمریكي =  ١(
العائدة إلى مالكي الشركة 

 ──────────────────────────────────────────
برنامج

الأسهم الخاص 
إجمالي حصص الأرباح بأداء رأس 
حقوق الملكية الأقلية الإجمالي المحتجزة الاحتياطيات الموظفين المال 

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٦٬١٩٥٬٨٢١٥٩٬٢٤٥٬٠٩٠٩٤٬٢٧٨٬٠١٧١٣٬٣٩٨٬٢٩٠١٠٧٬٦٧٦٬٣٠٧) ١٬٦٨٤(٨٬٨٣٨٬٧٩٠(مدققة)٢٠٢٦ینایر ١الرصيد في 

٤٬٩٩٧٬٢٠٥٤٬٩٩٧٬٢٠٥١٬٤١٤٬٩١٦٦٬٤١٢٬١٢١---صافي الأرباح للفترة 

) ٨٦٤٬٠٩٥() ٢١١٬٥٢٢() ٦٥٢٬٥٧٣(-) ٦٥٢٬٥٧٣(--بنود الخسارة الشاملة الأخرى للفترة 
─────────────────────────────────────────

٤٬٩٩٧٬٢٠٥٤٬٣٤٤٬٦٣٢١٬٢٠٣٬٣٩٤٥٬٥٤٨٬٠٢٦) ٦٥٢٬٥٧٣(--إجمالي (الخسارة الشاملة) / الدخل الشامل للفترة 

) ٨٬٨٣٨٬٧٩٠(-) ٨٬٨٣٨٬٧٩٠() ٨٬٨٣٨٬٧٩٠(---) ٢١توزیعات أرباح معلنة إلى المساهمين (إیضاح 

) ٧٩٣٬٥٤٨() ٧٩٣٬٥٤٨(-----لشركات التابعةاتوزیعات أرباح 

١٦٦١٦٦- - - - - حصص الأقلية الحركة في 

تحویل احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات المحملة بالقيمة  
رباح الأالعادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى إلى 

عند البيع المحتجزة
--٧٬٨١٠(٧٬٨١٠ (---

──────────────────────────────────────────
٢٥٬٥٥١٬٠٥٨٥٥٬٣٩٥٬٦٩٥٨٩٬٧٨٣٬٨٥٩١٣٬٨٠٨٬٣٠٢١٠٣٬٥٩٢٬١٦١) ١٬٦٨٤(٢٠٢٦٨٬٨٣٨٬٧٩٠مارس ٣١الرصيد كما في 

══════════════════════════════════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
) تابع (المرحلي الموجز الموحدبيان التغيرات في حقوق الملكية 

(غير مدققة) ٢٠٢٦مارس  ٣١الفترة المنتهية في 

.الموحدةمن ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزةجزءاً لا یتجزأ المرفقة ٢٥إلى ١تشكل الإیضاحات من 
٦

درهم)٣٬٦٧٣دولار أمریكي = ١(
العائدة إلى مالكي الشركة

 ──────────────────────────────────────────
برنامج 

الأسهم الخاص 
إجماليحصص الأرباحبأداءرأس 
حقوق الملكية الأقلية الإجمالي المحتجزة الاحتياطيات الموظفينالمال

ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

٢٣٬٩٢٦٬٣٥٠٥٢٬٦٦٤٬٧٧١٨٥٬٤٢٨٬٢٢٧١٠٬٦٤١٬٨٠٧٩٦٬٠٧٠٬٠٣٤) ١٬٦٨٤(٨٬٨٣٨٬٧٩٠(مدققة)٢٠٢٥ینایر ١الرصيد في 

٣٬٧٠٩٬١٥٢٣٬٧٠٩٬١٥٢٩٢٦٬٧٢٠٤٬٦٣٥٬٨٧٢---صافي الأرباح للفترة 

٢٥٦٨٬٥٢٤٨٬٧٨٠-٢٥٦--بنود الدخل الشامل الأخرى للفترة 
─────────────────────────────────────────

٢٥٦٣٬٧٠٩٬١٥٢٣٬٧٠٩٬٤٠٨٩٣٥٬٢٤٤٤٬٦٤٤٬٦٥٢--إجمالي الدخل الشامل للفترة 

) ٩٬٩٠٠(-) ٩٬٩٠٠() ٩٬٩٠٠(---مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

) ٨٬٨٣٨٬٧٩٠(-) ٨٬٨٣٨٬٧٩٠() ٨٬٨٣٨٬٧٩٠(---توزیعات أرباح معلنة إلى المساهمين 

) ٥٤٣٬٥٤٨() ٥٤٠٬٤٢٢() ٣٬١٢٦() ٣٬١٢٦(---لشركات التابعةاتوزیعات أرباح ومكافآت أعضاء مجلس إدارة 

تحویل احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات المحملة بالقيمة العادلة  
---١٬١٣٥) ١٬١٣٥(--عند البيع المحتجزةرباح الأمن خلال بنود الدخل الشامل الأخرى إلى 

──────────────────────────────────────────
٢٣٬٩٢٥٬٤٧١٤٧٬٥٢٣٬٢٤٢٨٠٬٢٨٥٬٨١٩١١٬٠٣٦٬٦٢٩٩١٬٣٢٢٬٤٤٨) ١٬٦٨٤(٢٠٢٥٨٬٨٣٨٬٧٩٠مارس ٣١الرصيد كما في 

══════════════════════════════════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلي الموجز الموحدبيان التدفقات النقدیة 

(غير مدققة) ٢٠٢٦مارس  ٣١الفترة المنتهية في 

.الموحدةمن ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزةجزءاً لا یتجزأ المرفقة ٢٥إلى ١تشكل الإیضاحات من 
٧

درهم)٣٬٦٧٣دولار أمریكي =  ١(
أشهر المنتهية في الثلاثةلفترة 

──────────────────
مارس٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهمإیضاحات 

التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغيلية 
٧٬٢٤٥٬٩٧٥٥٬٤٣٢٬٩٦٩الربح قبل الضریبة

التعدیلات للبنود التالية:
) ١٠٩٬٧٠١() ٥٤٥٬٥٢٥(الحصة من نتائج شركاتها الشقيقة ومشاریعها المشتركة

٤٨١٬١٧٩٣٨١٬٩٠٠الاستهلاك (تتضمن موجودات حق الاستخدام)
١٣٬٦٨٠١٣٬٠٨٠إطفاء موجودات غير ملموسة 

) ٦١٢(٢٣٬٨١١، بالصافيالحركة في مكافأة نهایة الخدمة للموظفين
٥١٤٬٥١٤٩٨٦والمبالغ المدفوعة مقدمًا مخصص الذمم المدینة المشكوك في تحصيلها 

) ٦٤٧٬٧٤٣() ٧١٩٬٢٣٩((أ) ٦دخل التمویل 
٢١٧٬٢٩٢٢٢١٬٢٦٩(ب)٦تكاليف التمویل 

────────────
٦٬٧٣١٬٦٨٧٥٬٢٩٢٬١٤٨النقد من العمليات قبل التغيرات في رأس المال العامل 

التغيرات في رأس المال العامل:
٣٧٦٬٨٠٢١٬٣٩٩٬٢٦٧والذمم المدینة التي لم تصدر بها فواتير الذمم المدینة التجاریة

) ٧٥٩٬٢٤٧() ٢٬١٢٥٬٥١٢(وتأمينات ومصاریف مدفوعة مقدماً وذمم مدینةموجودات أخرى 
٣٠٢٬٩٣٧٢٩٢٬٧٨١عقارات لغرض التطویر 

٢٬٩٦٤٬٥٨١٢٬٨٤٦٬٨٧٠من العملاء مبالغ مدفوعة مقدمًا
) ١٧٦٬٧٠٨() ٩٢٠٬٩٠٢(ذمم دائنة تجاریة وأخرى 

٢٢٨٬٤٠٠١١٧٬٨٩٦مبالغ محتجزة دائنة
────────────

٧٬٥٥٧٬٩٩٣٩٬٠١٣٬٠٠٧النقد الناتج من العمليات
) ٨٬٧٨٧() ٣٩٬١٧٥(٨ضریبة الدخل، بالصافي 

────────────
٧٬٥١٨٬٨١٨٩٬٠٠٤٬٢٢٠صافي التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغيلية

────────────
التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة 

) ٥٥٨٬١٠٦() ٤٧٦٬١٧٣(شراء أوراق مالية 
٩٠٤٬٢٤٥١٤٦٬١٠٦مبالغ محصلة من استبعاد أوراق مالية

٥٧١٬٦٥٧٤٠٩٬٥٧٠دخل التمویل المقبوض
٩٢٦٥٦٬٥٧٠توزیعات أرباح مقبوضة من شركات شقيقة ومشاریع مشتركة

في الشركات الشقيقة والمشاریع  لاستثماراتواالحركة في القروض الممنوحة 
٢٨٬٥٨٧) ٣٢٬٠١٧(، بالصافيالمشتركة

) ٢٦٥٬١٢٤() ١٥٢٬٣٤٣(المبالغ المتكبدة على العقارات الاستثماریة
) ٢١٥٬٠٤٢() ٢٧٢٬٠٦٥(المبالغ المتكبدة على الممتلكات والمكائن والمعدات  

١٥٤٬٥٦٩) ٤٬٢١٤٬٧٧٢(١٣ودائع تستحق بعد ثلاثة أشهر (تتضمن ودائع مرهونة)
────────────

) ٢٤٢٬٨٧٠() ٣٬٦٧٠٬٥٤٢(صافي التدفقات النقدیة المستخدمة في الأنشطة الاستثماریة 
────────────



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
) تابع ( المرحلي الموجز الموحدبيان التدفقات النقدیة 

(غير مدققة) ٢٠٢٦مارس  ٣١الفترة المنتهية في 

.الموحدةمن ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزةجزءاً لا یتجزأ المرفقة ٢٥إلى ١تشكل الإیضاحات من 
٨

درهم)٣٬٦٧٣دولار أمریكي =  ١(
أشهر المنتهية في الثلاثةلفترة 

──────────────────
مارس٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهمإیضاحات 

التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلية 
١٧٦٬٤٢٨٥٤٨٬٦٥٢متحصلات من القروض والسلفيات المحملة بالفوائد 

) ٦٥٤٬٣٠١() ٥٢٦٬٩٠٢(١٧سداد قروض وسلفيات تترتب عليها فوائد
) ٢٧٬٣٥٨() ٤٠٬٩٤٤(دفعات مطلوبات عقود الإیجار

) ١٧٨٬٤٨٩() ٢٧٠٬١٩٦(تكاليف تمویل مدفوعة 
) ١٣٬٠٢٦(-مكافآت أعضاء مجلس الإدارة مدفوعة

────────────
) ٣٢٤٬٥٢٢() ٨٣١٬٦١٤(صافي التدفقات النقدیة المستخدمة في الأنشطة التمویلية 

────────────
٣٬٠١٦٬٦٦٢٨٬٤٣٦٬٨٢٨الزیادة في النقد وما یعادله 

١٢٬٣٨٠) ١٣١٬٥٨٥(صافي فروق صرف العملات الأجنبية
٩٥٢٬٦٣٢٬٩١٢٣٨٬٦٣١٬٩٩٧النقد وما یعادله في بدایة الفترة

────────────
٩٥٥٬٥١٧٬٩٨٩٤٧٬٠٨١٬٢٠٥النقد وما یعادله في نهایة الفترة 

════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
الموحدة المرحلية الموجزة إیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٩

المقر والأنشطة - ١

. تم ١٩٩٧لعام  ٦٦تأسست إعمار العقاریة شركة مساهمة عامة ("الشركة") كشركة مساهمة عامة بموجب المرسوم الوزاري رقم  
بتاریخ   الشركة  أعمالها  ١٩٩٧یونيو  ٢٣تأسيس  المجموعة  ١٩٩٧یوليو  ٢٩وبدأت  لها  التابعة  والشركات  الشركة  تشكل   .

، دبي، الإمارات العربية المتحدة. إن أسهم الشركة مدرجة في ٩٤٤٠كة هو ص.ب  ("المجموعة"). إن عنوان المكتب المسجل للشر 
سوق دبي المالي. 

إن الأنشطة الرئيسية للمجموعة كانت الاستثمار في العقارات وتطویرها وإدارة المشروعات العقاریة ومراكز التسوق والبيع بالتجزئة 
والضيافة وخدمات إدارة العقارات وخدمات المرافق والاستثمارات في الشركات التي تقدم خدمات مالية.

. ٢٠٢٦مایو٨بتاریخ المرحلية الموجزة الموحدةتمت الموافقة على إصدار البيانات المالية 

أسس إعداد البيانات المالية١-٢

وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة المنتهية في  ل للمجموعة  المرحلية الموجزة الموحدةتم إعداد البيانـات الماليـة  
المجموعةقامت  .وتعدیلاته٢٠٢١) لسنة  ٣٢التقاریر المالية المرحلية والقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم (: ٣٤رقم  

على أساس أنها ستقوم بمواصلة أعمالها وفقاً لمبدأ الاستمراریة. المرحلية الموجزة الموحدةبإعداد البيانات المالية 

التي تم إعدادها على كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في البيانات المالية  المرحلية الموجزة الموحدةلا تتضمن البيانات المالية  
، وینبغي أن تقرأ جنباً إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة وفقًا للمعایير الدولية لإعداد التقاریر الماليةحسب معایير المحاسبة  

. تم اتباع نفس السياسات المحاسبية وطرق الاحتساب والأحكام والتقدیرات ٢٠٢٥دیسمبر ٣١السنویة للمجموعة للسنة المنتهية في 
البيانات المالية   هذه  المحاسبية الهامة في  الموحدةوالافتراضات  الموجزة  بالمقارنة مع آخر بيانات مالية سنویة موحدة، المرحلية 

-٢دیلات الجدیدة والتقدیرات والأحكام الهامة المتبعة خلال الفترة الحالية كما هو مبين أدناه في الإیضاحين  باستثناء المعایير والتع
. ٣- ٢و٢

الشركةبدرهم الإمارات العربية المتحدة ("درهم") وهو العملة المستخدمة من قبل  المرحلية الموجزة الموحدةیتم إعداد البيانات المالية  
والتي تعرض بها بياناتها المالية، ویجري تقریب جميع الأرقام إلى أقرب ألف درهم إلا إذا أشير لغير ذلك. تحدد كل منشأة في 

المجموعة عملتها المستخدمة وأن البنود المدرجة في البيانات المالية لكل منشأة تقاس باستخدام العملة المستخدمة لدیها.

وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخية. تستند التكلفة التاریخية عموماً على القيمة العادلة المرحلية الموجزة الموحدةلقد تم إعداد البيانات المالية 
للمبلغ المدفوع مقابل الموجودات. 

على الأساس الموضح أعلاه یتطلب من الإدارة إجراء أحكام وتقدیرات وافتراضات  المرحلية الموجزة الموحدة إن إعداد البيانات المالية  
تؤثر على تطبيق السياسات والمبالغ المعلنة عن الموجودات والمطلوبات والدخل والمصاریف. تستند التقدیرات والافتراضات المتعلقة 

وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنها معقولة في ظل ظروف ونتائج أساس إصدار الأحكام المتعلقة بالقيم الدفتریة  السابقةبها إلى الخبرة 
للموجودات والمطلوبات والتي لا تبدو بشكل واضح أنها من مصادر أخرى. قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقدیرات.

.المرحلية الموجزة الموحدةتم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة لتتوافق مع العرض المستخدم في هذه البيانات المالية 

ليست بالضرورة دلالة على النتائج التي قد تكون متوقعة للسنة المالية المنتهية في ٢٠٢٦مارس  ٣١إن نتائج الفترة المنتهية في  
. ٢٠٢٦دیسمبر ٣١
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الموحدة المرحلية الموجزة إیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

١٠

)تابع(أسس إعداد البيانات المالية١-٢
الأحداث الجيوسياسية

تواصل المجموعة مراقبة التطورات الجيوسياسية الإقليمية، بما في ذلك النزاع الأخير الذي یشمل الولایات المتحدة وإسرائيل وإیران، 
والذي أثّر على بعض الأنشطة الاقتصادیة ومعنویات السوق في أنحاء دول مجلس التعاون الخليجي. وفي حين لا تزال الأوضاع 

، ولا یمكن الجزم بتأثيرها على المدى الطویل، فقد قامت المرحلية الموجزة الموحدةاد هذه البيانات المالية  متغيرة حتى تاریخ اعتم
.الإدارة بتقييم التداعيات المحتملة على عمليات المجموعة وأدائها المالي وسيولتها وتقييم أصولها

وبناءً على هذا التقييم، خلصت الإدارة إلى عدم وجود تأثير جوهري سلبي على الأنشطة الأساسية للمجموعة في منطقة دول مجلس 
التعاون الخليجي، بما في ذلك دولة الإمارات العربية المتحدة. ولا تزال عمليات التطویر العقاري للمجموعة مدعومة بقوة من خلال  

قيد التنفيذ، واستمرار أعمال البناء، وتحصيلات العملاء التي تسير بوجه عام وفق التوقعات. كما یواصل رصيد قوي من المشاریع  
قطاع التأجير لدى المجموعة في المنطقة إظهار مستویات عالية من المرونة، مدعوماً بمعدلات إشغال مرتفعة ومكون كبير من 

عد بدء النزاع على أنشطة الضيافة وبعض أنشطة الترفيه التي تعتمد على وقد لوحظ حدوث بعض التأثيرات ب.  الإیجارات الثابتة
.إلا أن هذه الأنشطة تمثل جزءاً محدوداً من الأداء الإجمالي للمجموعة،تدفقات الزوار

، والتي  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما قامت الإدارة بتقييم مؤشرات الانخفاض في القيمة، وبالنظر إلى أحدث التقييمات المستقلة كما في  
حاجة إلى تسجيل أي انخفاض في  أنه لا توجد الإدارة استنتجتالقيم الدفتریة ذات الصلة، أعلى منتُظهر وجود هامش أمان كبير 

.ریراالتقإعدادتاریخكما فيالقيمة أو إجراء تعدیلات جوهریة على التقييمات 

وتحافظ المجموعة على مركز سيولة قوي، مدعوماً بتدفقات نقدیة جيدة من التحصيلات، وتوفر مصادر تمویل، إلى جانب تصنيفات 
أن تسفر هذه  یُتوقع  لا  عليه،  وبناءً  مستقبلية مستقرة.  ومودیز مع نظرة  من ستاندرد آند بورز  كل  من  ائتمانية بدرجة استثماریة 

للمجموعة أو نتائج أعمالها أو تدفقاتها النقدیة. المرحلي الموجز الموحد ي سلبي على المركز المالي  التطورات عن أي تأثير جوهر 
.وستواصل الإدارة مراقبة الأوضاع عن كثب، وإعادة تقييم استنتاجاتها في حال حدوث تغيرات جوهریة في الظروف

معلومات السياسات المحاسبية الهامة ٢-٢
المطبقة عند إعداد البيانات المرحلية الموجزة الموحدةتم اتباع نفس السياسات المحاسبية وطرق الاحتساب في هذه البيانات المالية

. ٢٠٢٥دیسمبر ٣١المالية الموحدة المنشورة سابقاً للمجموعة للسنة المنتهية في 

والإفصاحات المحاسبية التغيرات في السياسات ٣-٢
، ویُســـمح بالتطبيق المبكر لها، إلا أن  ٢٠٢٦ینایر  ١هناك عدد من المعایير الجدیدة التي تســـري على الفترات الســـنویة التي تبدأ بعد 

فيمـا یلي .  المرحليـة الموجزة الموحـدةالمجموعـة لم تقم بـالتطبيق المبكر للمعـایير الجـدیـدة أو المعـدلـة عنـد إعـداد هـذه البيـانـات المـاليـة  
.٢٠٢٦ینایر ١المعایير الجدیدة أو المعدلة التي تم تطبيقها في الفترات السنویة اعتبارًا من 

المجموعةطبقتهاالتي الصادرة المعایير والتفسيرات والتعدیلات (أ) 
تاریخ السریان

٢٠٢٦ینایر ١١١المجلد –التحسينات السنویة على معایير المحاسبة وفقًا للمعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية 
التعـدیلات على المعيـار الـدولي لإعـداد  –عقود تشــــــــــــــترط اســــــــــــــتخـدام الكهربـاء المعتمـدة على الطبيعـة  

٧والمعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم٩التقاریر المالية رقم 
٢٠٢٦ینایر ١

التعــدیلات على المعيــار الــدولي لإعــداد التقــاریر  -تعــدیلات على تصــــــــــــــنيف وقيــاس الأدوات المــاليــة  
٧والمعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم٩المالية رقم 

٢٠٢٦ینایر ١

.للمجموعةالمرحلية الموجزة الموحدةتأثير جوهري على البيانات المالية ليس لهذه المعایير/ التحسينات أي 

والتي لم تسر بعدالصادرة المعایير والتفسيرات والتعدیلات  (ب)

للمجموعة:المرحلية الموجزة الموحدةلا یُتوقع أن یكون للمعایير والتفسيرات المعدلة التالية تأثير جوهري على البيانات المالية 

تاریخ السریان
٢٠٢٧ینایر ١العرض والإفصاح في البيانـات الماليـة-١٨المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم 
٢٠٢٧ینایر ١الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة-١٩المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم 

تعـدیلات على المعيـار الـدولي  –إلى عملـة عرض في اقتصــــــــــــــاد یمر بحـالـة تضــــــــــــــخم مفرط  التحویـل
٢١للمحاسبة رقم 

٢٠٢٧ینایر ١

لا تتوقع المجموعـة أن یترتـب على تطبيق المعـایير الجـدیـدة أو التعـدیلات أو ،  ١٨المعيـار الـدولي لإعـداد التقـاریر المـاليـة رقم  بخلاف  
المستقبلية للمجموعة.الموحدة التفسيرات المذكورة أعلاه أي تأثير جوهري على البيانات المالية 
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(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

١١

المعلومات القطاعية - ٣
قطاعات الأعمال

. لأغراض إداریة، تم تنظيم المجموعة في ثلاث قطاعات رئيسية للأعمال، وبالتحدید، ال هو القطاع الرئيسي للمجموعةإن قطاع الأعم
القطاع العقاري (تطویر وبيع وإدارة شقق المجمعات السكنية (الكوندومونيوم) والفيلات والوحدات التجاریة وقطع الأراضي) والتأجير  

اكز التسوق والتجزئة والمساحات التجاریة والسكنية) والضيافة (تطویر والبيع بالتجزئة والأنشطة ذات علاقة (تطویر وتأجير وإدارة مر 
واستملاك و/أو إدارة الفنادق والشقق الفندقية والأنشطة الترفيهية). إن القطاعات الأخرى تشتمل على الأعمال التي لا تفي بمفردها 

القطاعات التشغيلية. هذه الأعمال تمثل –٨عيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم  بمتطلبات معيار التقاریر القطاعية حسب الم
خدمات إدارة العقارات والمرافق والاستثمارات في شركات الخدمات المالية. 

إن الإیرادات المحققة من مصادر غير بيع العقارات والتأجير والبيع بالتجزئة وأنشطة الضيافة للبيع بالتجزئة ذات العلاقة یتم إدراجها
ضمن الدخل التشغيلي الآخر.



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

١٢

) تابعالمعلومات القطاعية (- ٣
)تابع(قطاعات الأعمال

التأجير 
والتجزئة والأنشطة 

الإجمالي أخرى الضيافة ذات الصلةالعقارات 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
٢٠٢٦مارس ٣١

الإیرادات 
الإیرادات من عملاء خارجيين

١١٬١٥٩٬٣٢٠-٩٬١٤٣٬٩٩٢١٬٧٨١٬٨٠٦٢٣٣٬٥٢٢على مدى فترة زمنية-
١٬٢٣٨٬٦٩٢-٦٥٨٬٦٨٤٢٧٣٬٧٧٨٣٠٦٬٢٣٠في وقت معين-

────────────────────────────────
١٢٬٣٩٨٬٠١٢-٩٬٨٠٢٬٦٧٦٢٬٠٥٥٬٥٨٤٥٣٩٬٧٥٢
═════════════════════════════════

النتائج  
٥٬٧١٧٬٤١٣١٬٤٤٤٬٧٩٢١٧٨٬٩٣٩١٢٨٬٩٩٢٧٬٤٧٠٬١٣٦الربح قبل الضریبة وقبل (أ) و(ب)

════════════════════════
(أ) مصاریف بيعية وعمومية  

) ٢٩٢٬٧٣٤(وإداریة غير مخصصة 
٦٨٬٥٧٣(ب) دخل تمویل غير مخصص، بالصافي 

───────
٧٬٢٤٥٬٩٧٥الأرباح قبل الضریبة للفترة 

═══════
معلومات أخرى حول القطاع  

مصاریف رأسمالية 
(الممتلكات والمكائن والمعدات

٣٦٬٩٣٥٢٣١٬٢٩٦١٣٠٬٢٣٩٢٥٬٩٣٨٤٢٤٬٤٠٨والعقارات الاستثماریة)
════════════════════════════════

الاستهلاك 
(الممتلكات والمكائن والمعدات وموجودات  

١٠٠٬٢٩٨٢٥٢٬٣٧٤١٠٨٬٨٥٩١٩٬٦٤٨٤٨١٬١٧٩حق الاستخدام والعقارات الاستثماریة)
═══════════════════════════════

٢٠٢٦مارس  ٣١كما في 
الموجودات والمطلوبات 

١٥٨٬٦٧٠٬٨٣٢٢٤٬٢٤٠٬٤٧٩٧٬٩٢٨٬٦٦٨٤٬٤٥٣٬٧٢٨١٩٥٬٢٩٣٬٧٠٧إجمالي موجودات القطاع 
═══════════════════════════════════

٨٢٬٥٥٤٬٨٤٤٧٬١١٠٬٨٨٩١٬٤٢٢٬٣٩٣٦١٣٬٤٢٠٩١٬٧٠١٬٥٤٦إجمالي مطلوبات القطاع 
═══════════════════════════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

١٣

) تابعالمعلومات القطاعية (- ٣
)تابعقطاعات الأعمال (

التأجير
والتجزئة والأنشطة 

الإجمالي أخرى الضيافة ذات الصلة العقارات 
ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
٢٠٢٥مارس ٣١

الإیرادات 
الإیرادات من عملاء خارجيين

٨٬٨١٧٬٢٢٣-٧٬٠١٤٬٣١٦١٬٥٥٢٬٢١١٢٥٠٬٦٩٦على مدى فترة زمنية-
١٬٢٨٠٬٤٨٩-٦١٦٬٠٩٣٣٤١٬٨٢١٣٢٢٬٥٧٥في وقت معين-

────────────────────────────────
١٠٬٠٩٧٬٧١٢-٧٬٦٣٠٬٤٠٩١٬٨٩٤٬٠٣٢٥٧٣٬٢٧١

═════════════════════════════════
النتائج  

٣٬٧٧١٬٣٥٦١٬٣٨٢٬٧٦٨٢٤٧٬٠١٥١٢٢٬٨٣٢٥٬٥٢٣٬٩٧١الربح قبل الضریبة وقبل (أ) و(ب)
════════════════════════

(أ) مصاریف بيعية وعمومية
) ٢٦١٬٣٠٠(وإداریة غير مخصصة 

١٧٠٬٢٩٨(ب) دخل تمویل غير مخصص، الصافي 
───────

٥٬٤٣٢٬٩٦٩الأرباح قبل الضریبة للفترة
═══════

معلومات أخرى حول القطاع 
مصاریف رأسمالية 

(ممتلكات ومكائن ومعدات
٥٨٬٣٦٥٢٩٢٬١٨٤٥٥٬٣٠٦٧٤٬٣١١٤٨٠٬١٦٦وعقارات استثماریة) 

════════════════════════════════
الاستهلاك

(ممتلكات ومكائن ومعدات وموجودات  
٦٥٬٣٩٥٢٢٨٬٧٥٥٧٠٬٦٦٣١٧٬٠٨٧٣٨١٬٩٠٠حق الاستخدام وعقارات استثماریة) 

═══════════════════════════════

(مدققة)٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 
الموجودات والمطلوبات:

١٤٩٬٦٢٠٬٣٩٩٢٤٬٣٤٠٬٤٠٤٨٬١٩١٬٢٤٠٤٬٥٤٨٬٦٤٤١٨٦٬٧٠٠٬٦٨٧إجمالي موجودات القطاع 
══════════════════════════════════════

٦٩٬٤٩١٬٥٩٦٧٬٣٥٥٬٩٣٤١٬٥٦٦٬٦٨٧٦١٠٬١٦٣٧٩٬٠٢٤٬٣٨٠إجمالي مطلوبات القطاع 
══════════════════════════════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

١٤

) تابعالمعلومات القطاعية (- ٣
القطاعات الجغرافية

تعمل المجموعة حالياً في عدد من البلدان خارج دولة الإمارات العربية المتحدة في أعمال تطویر عدد من المشـاریع التي سـيكون لها 
تأثيراً جوهریاً على نتائج للمجموعة. یشــــــــــتمل القطاع المحلي على أنشــــــــــطة الأعمال والعمليات داخل دولة الإمارات العربية المتحدة 

(بما في ذلك مبيعات التصدیر).ولي على أنشطة الأعمال والعمليات خارج الإمارات العربية المتحدةویشتمل القطاع الد
الثلاثةلفترة  التي تتعلق بقطاعات الأعمالوبعض معلومات الموجودات والمطلوباتوالنتائج  والأرباح  تتضمن الجداول التالية الإیرادات  

٣١كما في  بقطاعات الأعمالالمتعلقة والمطلوبات. تم عرض الموجودات٢٠٢٥مارس ٣١و٢٠٢٦مارس ٣١أشهر المنتهية في 
. ٢٠٢٥دیسمبر٣١و٢٠٢٦مارس 

المجموع دولية محلية 
ألف درهمألف درهمألف درهم

فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
٢٠٢٦مارس ٣١

الإیرادات 
الإیرادات من عملاء خارجيين 

١١٬٠٤٤٬٤٢٥١١٤٬٨٩٥١١٬١٥٩٬٣٢٠على مدى فترة زمنية-
٥٢٦٬٣٣٣٧١٢٬٣٥٩١٬٢٣٨٬٦٩٢في وقت معين-

─────────────────────
١١٬٥٧٠٬٧٥٨٨٢٧٬٢٥٤١٢٬٣٩٨٬٠١٢
═════════════════════

معلومات أخرى حول القطاع 
٣٨٨٬٩٤٤٣٥٬٤٦٤٤٢٤٬٤٠٨المصاریف الرأسمالية (الممتلكات والمكائن والمعدات والعقارات الاستثماریة)

════════════════════════
الموجودات 

٢٠٢٦مارس  ٣١كما في 

١٦٥٬٦٤٣٬٣١٢٢٩٬٦٥٠٬٣٩٥١٩٥٬٢٩٣٬٧٠٧إجمالي الموجودات 
════════════════════════

٧٥٬٥٤٢٬٢٤٥١٦٬١٥٩٬٣٠١٩١٬٧٠١٬٥٤٦إجمالي المطلوبات 
════════════════════════

فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
٢٠٢٥مارس ٣١

الإیرادات  
الإیرادات من عملاء خارجيين 

٨٬٧١٧٬٥٩٨٩٩٬٦٢٥٨٬٨١٧٬٢٢٣على مدى فترة زمنية-
٦٥١٬٩٤٧٦٢٨٬٥٤٢١٬٢٨٠٬٤٨٩في وقت معين-

─────────────────────
٩٬٣٦٩٬٥٤٥٧٢٨٬١٦٧١٠٬٠٩٧٬٧١٢

═════════════════════
معلومات أخرى حول القطاع 

٤٤٢٬٨٢٨٣٧٬٣٣٨٤٨٠٬١٦٦مصاریف رأسمالية (ممتلكات ومكائن ومعدات وعقارات استثماریة)
═════════════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

١٥

) تابعالمعلومات القطاعية (- ٣
)تابعالقطاعات الجغرافية (

المجموعدوليةمحلية 
ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

الموجودات 
(مدققة)٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 

١٥٥٬٩٦٠٬٥٥٣٣٠٬٧٤٠٬١٣٤١٨٦٬٧٠٠٬٦٨٧إجمالي الموجودات 
════════════════════════

٦١٬٨٦٥٬٠٨٣١٧٬١٥٩٬٢٩٧٧٩٬٠٢٤٬٣٨٠إجمالي المطلوبات 
════════════════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

١٦

الإیرادات وتكاليف الإیرادات - ٤
فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 ──────────────

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

الإیرادات:
الإیرادات من العقارات 
٩٬٣٢٠٬٦٩٩٧٬٠٨٩٬٩٢١بيع الوحدات السكنية 

٤٨١٬٩٧٧٥٤٠٬٤٨٨بيع الوحدات التجاریة وقطع الأراضي وأخرى 

٥٣٩٬٧٥٢٥٧٣٬٢٧١الإیرادات من الضيافة 

٢٬٠٥٥٬٥٨٤١٬٨٩٤٬٠٣٢التجزئة والدخل ذي الصلةؤجرة و المالإیرادات من العقارات 
──────────────
١٢٬٣٩٨٬٠١٢١٠٬٠٩٧٬٧١٢
═════════════

تتألف الإیرادات من الدخل المثبت وفقاً لما یلي:
الإیرادات من العقود مع العملاء (المعيار الدولي لإعداد 

) ١٥التقاریر المالية رقم 
١٠٬٧٠٦٬٩٥٨٨٬٦٢٦٬٠٦٨

عقود الإیجار (المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم 
١٦ (

١٬٦٩١٬٠٥٤١٬٤٧١٬٦٤٤

────────────
١٢٬٣٩٨٬٠١٢١٠٬٠٩٧٬٧١٢
════════════

فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 ─────────────

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

تكلفة الإیرادات:
تكلفة الإیرادات من العقارات  

٤٬٦٩٨٬٢٢٩٣٬٥٨١٬٥٧٣تكلفة الوحدات السكنية 
٢٤٢٬٠٢٥٢٨٠٬٤٨٧تكلفة الوحدات التجاریة وقطع الأراضي وأخرى 

٢٣٦٬٣٢٤٢٤٧٬٥٦٢التكلفة التشغيلية للضيافة 

والتجزئة والأنشطة ذات  المؤجرة العقارات منتكلفة تشغيل 
الصلة 

٢٦٨٬٦٨٧٢٥٨٬٤٨٢

────────────
٥٬٤٤٥٬٢٦٥٤٬٣٦٨٬١٠٤
════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

١٧

المصاریف البيعية والعمومية والاداریة - ٥
فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 ──────────────

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

٣٧٩٬٩٣٨٢٤٣٬٧٠٢مصاریف البيع والتسویق
٢٠٠٬٢٨٥١٨٩٬٤٩٩رواتب ومصاریف ذات علاقة 

٧٠٬٤٤٣٧٦٬٩٢٠مصاریف إدارة العقارات 
٢٦٬١٥٤٢٥٬٨٢١استهلاك موجودات حق الاستخدام 

والمبالغ المدفوعة  مخصص الذمم المدینة المشكوك في تحصيلها 
مقدمًا

١٤٬٥١٤٩٨٦

٤٬٧٢٢٢٬٦٦٧التبرعات
١٨٥٬٧٥٢١٧٨٬٩٤٣مصاریف أخرى 

────────────
٨٨١٬٨٠٨٧١٨٬٥٣٨
════════════

دخل التمویل -(أ)٦

فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 ───────────────

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

٦٥٨٬٤٠٢٥٦٩٬٨٤٣دخل التمویل من الودائع البنكية والأوراق المالية 
٦٠٬٨٣٧٧٧٬٩٠٠دخل تمویل آخر 

─────────────
٧١٩٬٢٣٩٦٤٧٬٧٤٣
════════════

تكلفة التمویل (ب) ٦
فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ───────────────
مارس٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

١٤٠٬٧٢٥١٤٩٬٢٧٧تكاليف التمویل على القروض
٧٦٬٥٦٧٧١٬٩٩٢)٢٢تكاليف التمویل الأخرى (إیضاح 

─────────────
٢١٧٬٢٩٢٢٢١٬٢٦٩
════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

١٨

بالصافي-دخل آخر -٧

فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 ───────────────

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

) ١٦٬٦٧٨(٣٥٢٬٣١٧(خسائر) تحویل العملات الأجنبية، بالصافي/أرباح 
١١٦٬٦٠٣١٥٢٬٦٤١أخرى 

──────────────
٤٦٨٬٩٢٠١٣٥٬٩٦٣

══════════════

ضریبة الدخل - ٨
للضـریبة بناءً على  ةالخاضـعالأرباحتقوم المجموعة بتثبيت مصـروف ضـریبة الدخل باسـتخدام معدل الضـریبة الذي سـيتم تطبيقه على  

١بعـد فرض الحـد الأدنى للضــــــــــــــریبـة التكميليـة المحليـة في الإمـارات العربيـة المتحـدة والـذي دخـل حيز النفـاذ اعتبـارًا من تقـدیر الإدارة.
، قامت المجموعة بتثبيت مصــــــروف ضــــــریبة تكميلية إضــــــافي لضــــــمان الامتثال لقانون الحد الأدنى للضــــــریبة التكميلية ٢٠٢٥ینایر  
ــریبة التكميلية المحلية  ق. ت٪١٥البالغ  لدولة الإمارات العربية المتحدةالمحلية ــتناداً إلى حد ع المجموعة في نطاق الحد الأدنى للضـــ اســـ

٣١ة متوسـط معدل الضـریبة الفعلي السـنوي المسـتخدم للمجموعة لفترة الثلاثة أشـهر المنتهية في  . إن نسـبالمعمول بهالموحدالإیرادات
). تتألف العناصـــر الرئيســـية لمصـــروف ضـــریبة الدخل في  ٪١٤٬٧-٢٠٢٥مارس ٣١(الفترة المنتهية في  ٪١١٬٥هو ٢٠٢٦مارس 

كما یلي:المرحلي الموجز الموحدبيان الدخل الشامل 



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

١٩

) تابع(ضریبة الدخل- ٨
فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ───────────────
مارس٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

بيان الدخل الموحد 
٤٩٨٬٣١٧٤٠٩٬٧٥٧مصاریف ضریبة الدخل الحالية 

٤٤٤٬٩٢١٣٩٤٬٣٦١مصاریف الحد الأدنى للضریبة التكميلية المحلية 
) ٧٬٠٢١() ١٠٩٬٣٨٤(الضریبة المؤجلة رصيد

──────────────
٨٣٣٬٨٥٤٧٩٧٬٠٩٧
═════════════

دیسمبر ٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)
بيان المركز المالي الموحد 

٣٬٧٩٢٬٨٣٦١٬٢٣٧٬٨٣٨رصيد ضریبة الدخل المستحقة الدفع في بدایة الفترة / السنة 
٩٤٣٬٢٣٨٣٬٣٩٨٬٨٣٢المحمل للفترة/ للسنة، بالصافي 

)  ٨٤٣٬٨٣٤() ٣٩٬١٧٥(المدفوع خلال الفترة/ السنة والتعدیلات الأخرى 
────────────

٤٬٦٩٦٬٨٩٩٣٬٧٩٢٬٨٣٦رصيد ضریبة الدخل المستحقة الدفع في نهایة الفترة /السنة 
════════════

١٬٠٤٠٬٤٨٦١٬١١٧٬٨٥٣رصيد صافي بند مطلوبات الضریبة المؤجلة في بدایة الفترة /السنة 
)  ٦٧٬٩٣٣() ١٠٩٬٣٨٤(رصيد الضریبة المؤجلة للفترة /السنة 

) ٩٬٤٣٤() ٩٦٬٨٦٢(حركات أخرى، بالصافي 
──────────────

٨٣٤٬٢٤٠١٬٠٤٠٬٤٨٦رصيد صافي بند مطلوبات الضریبة المؤجلة في نهایة الفترة /السنة 
════════════════

تم الافصاح عنها كما یلي:
١٬٠٥٦٬٦٧٠١٬٠٧٣٬٠٥٧مطلوبات الضریبة المؤجلة 

) ٣٢٬٥٧١() ٢٢٢٬٤٣٠() ١١موجودات الضریبة المؤجلة (إیضاح 
────────────────

٨٣٤٬٢٤٠١٬٠٤٠٬٤٨٦رصيد صافي مطلوبات الضریبة المؤجلة في نهایة الفترة /السنة 
════════════════

لأغراض للموجودات والمطلوبات بين القيم الدفتریة  الضـــــریبة المؤجلة بشـــــكل أســـــاســـــي من فروق مؤقتةومطلوباتتتألف موجودات 
ــریبية المقابلة. وخلال  ــــــــ ــریبة مؤجلة في الهند ناتجة عن تثبيت موجوداتالحالية، تم الفترةإعداد التقاریر المالية وقواعدها الضـــ ضـــــــــــ

تم التي الضـریبة المؤجلة  إن مطلوباتوالمخصـصـات، وذلك في حدود المبالغ التي یُتوقع إمكانية اسـتردادها.  المغطاةالخسـائر غير 
ــابقةالفي الســـنواتتثبيتها عند الحصـــول على الســـيطرة التي تم تثبيتها  الموجودات الهندیة بســـبب أرباح القيمة العادلة علىكانتسـ

تخصـــيص ســـعر الشـــراء أثر  و ،القيمة على الموجودات غير الماليةفينخفاضالاعلى شـــركة إعمار الهند، وذلك بعد تعدیلها مقابل
.ر والفروق المؤقتة الناشئة في مصر عن الدخل غير المحققركة تابعة في مصشبسبب الاستحواذ على

لمرســـــوم بقانون لبموجب القواعد الانتقالية)  ١٢٠القرار الوزاري رقم  (٢٠٢٣لســـــنة  ١٢٠القرار الوزاري رقم  بتطبيقالمجموعةقامت
على الممتلكات غير المنقولة في دولة الإمارات العربية بشـــــــأن فرض ضـــــــرائب الشـــــــركات والأعمال٢٠٢٢لســـــــنة ٤٧اتحادي رقم  

ـــمان الامتثال وتحقيق مزید من الوضـــــوح بشـــــأن الطریقة المناســـــبة لاحتســـــاب تأثير القرار الوزاري رقم و المتحدة.  ، تم تقدیم ١٢٠لضــ
ــيح رســـــــمي إلى الهيئة الاتحادیة للضـــــــرائب في الإمارات العربية المتحدة. ــتلمطلب توضـــــ تثبيت الإدارة بقامت، بناء على الرد المســـــ

الصـادر عن لجنة تفسـيرات التقاریر المالية الدولية "التقدیرات غير المؤكدة ٢٣بما یتماشـى مع مبادئ التفسـير رقم الإعفاء الضـریبي
حول معالجة ضریبة الدخل".



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٢٠

النقد وما یعادله - ٩
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)

١٨٬٢١٦٢٦٬٩١٤النقد في الصندوق 
٤٨٬٤٠٥٬٧٩٤٤٧٬٤٧٤٬٠١١الحسابات الجاریة وحسابات الودائع البنكية تحت الطلب 

٧٬٠٩٣٬٩٧٩٥٬١٣١٬٩٨٧خلال ثلاثة أشهر أو أقل في الأصل ودائع ثابتة تستحق 
────────────

٥٥٬٥١٧٬٩٨٩٥٢٬٦٣٢٬٩١٢رصيد النقد وما یعادله 
═════════════

أرصدة البنوك والنقد المتواجد:
٥٤٬٣١٦٬٠٥٠٥١٬٢٩١٬٨١٢داخل دولة الإمارات العربية المتحدة
١٬٢٠١٬٩٣٩١٬٣٤١٬١٠٠خارج دولة الإمارات العربية المتحدة 

────────────
٥٥٬٥١٧٬٩٨٩٥٢٬٦٣٢٬٩١٢
════════════

إن أرصدة البنوك والنقد مقومة بالعملات التالية:
٥٤٬٨٤٠٬٩٦١٥١٬٨٢٣٬٠٩٠درهم الإمارات العربية المتحدة 

٢٦١٬٢٦٢٣٩٥٬٦٦٥الدولار الأمریكي 
١١٦٬٤٨٢٩٢٬٨٨١الریال السعودي
٧١٬٣٣٠٨٢٬٨١١الروبية الهندیة 

٤٨٬٠٠٢٧٤٬٣٤٦الجنيه المصري 
١٧٩٬٩٥٢١٦٤٬١١٨عملات أخرى 

────────────
٥٥٬٥١٧٬٩٨٩٥٢٬٦٣٢٬٩١٢
════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٢١

) تابعالنقد وما یعادله (- ٩
یترتب على النقد لدى البنوك فوائد بأسعار ثابتة على أساس أسعار الفائدة السائدة على الودائع البنكية. إن الودائع الثابتة قصيرة 
الأجل مودعة لفترات مختلفة ما بين یوم واحد وثلاثة أشهر، وذلك یعتمد على المتطلبات النقدیة للمجموعة، وتحقق فوائد حسب  

السائدة على الودائع قصيرة الأجل المعنية. الأسعار
- ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف درهم (٤٣٬٣٣٨٬٤٦٧كما في تاریخ التقریر، تتضمن الأرصدة لدى البنوك والنقد في الصندوق مبلغ  

من العملاء نظير بيع عقارات لغرض التطویر والتي تم إیداعها في حسابات المبالغ المدفوعة مقدمًاألف درهم) مقابل  ٤٢٬١٩٩٬٠١٣
الأرصدة غير مرهونة.هذهضمان. إن 

والذمم المدینة التي لم یصدر بها فواتير الذمم المدینة التجاریة- ١٠
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)
الذمم المدینة التجاریة 
٢٬٣٠٠٬٩٨٥٢٬٢٦٨٬٥٩٦شهراً، بالصافي١٢مبالغ تستحق خلال 

١٨٤٬٤٢٤١٨٠٬٦٤٠شهراً ١٢مبالغ تستحق بعد 
────────────
٢٬٤٨٥٬٤٠٩٢٬٤٤٩٬٢٣٦
────────────

الذمم المدینة التي لم یصدر بها فواتير 
١٢الذمم المدینة التي لم یصدر بها فواتير خلال 

٥٬٩٣٤٬٠٧٠٥٬٤٩٨٬٧٦٥شهراً 
١٢الذمم المدینة التي لم یصدر بها فواتير بعد 

٢٬٣٨٥٬١٤٣٣٬١٨٩٬٤١٣شهراً، بالصافي 
────────────
٨٬٣١٩٬٢١٣٨٬٦٨٨٬١٧٨
─────────────

والذمم المدینة التي  الذمم المدینة التجاریةإجمالي 
١٠٬٨٠٤٬٦٢٢١١٬١٣٧٬٤١٤لم یصدر بها فواتير 

═════════════

تتعلق بمخصص ألف درهم)٤١١٬٨٦٦-٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(ألف درهم٤٢٩٬٢٣٦أعلاه بعد خصم  التجاریةالذمم المدینةإن  
. بالكاملتعتبر جميع الذمم المدینة الأخرى قابلة للتحصيل.لدیون المشكوك في تحصيلهاا

والتأمينات والمصاریف المدفوعة مقدماً الأخرى والذمم المدینة الموجودات - ١١
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)

٥٬٥٥٢٬٥٢٧٣٬٩١٠٬٨٢٨)١إلى المقاولين وأخرى (المبالغ المدفوعة مقدمًا
٤٬٩١٥٬٩٠٧٤٬٥٨٣٬٤٢٧)٢عمولة مبيعات مؤجلة (

٧٥٨٬٢٤٩٥١٣٬٠٠٥ضریبة قيمة مضافة قابلة للتحصيل  
٥٣٨٬٢٢٨٥٢٢٬١٠٠الذمم المدینة من جمعيات المالكين 

بعد خصم، حصص الأقليةالمبلغ القابل للتحصيل من 
٥١٠٬٦١٧٥١٩٬١٠٢المخصص 

٢٢٢٬٤٣٠٣٢٬٥٧١) ٨موجودات الضریبة المؤجلة (إیضاح 
٢٠٩٬٦٨٢٢٠٤٬٠٨٤مصاریف مدفوعة مقدماً 

٤٥٬٠٣٤٤٥٬٠٢٨قطاع الضيافة والتجزئة-المخزون 
١٬٦٦١٬٠٥٤١٬٦٨٧٬٩٩٩والتأميناتالذمم المدینة الأخرى 

────────────
١٤٬٤١٣٬٧٢٨١٢٬٠١٨٬١٤٤
════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
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(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٢٢

) تابع(والتأمينات والمصاریف المدفوعة مقدماً الأخرى والذمم المدینةالموجودات - ١١
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)
المالية:الالتزاماتاستحقاق 

١٣٬٦٥٦٬٣٧٨١١٬٤٤٠٬٠٢٩أشهر ١٢خلال 
٧٥٧٬٣٥٠٥٧٨٬١١٥أشهر ١٢بعد 

────────────
١٤٬٤١٣٬٧٢٨١٢٬٠١٨٬١٤٤
════════════

للمقاولين عند بدء الأعمال مقابل فواتير سير الأعمال الصادرة عن المقاولين على مدى  المبالغ المدفوعة مقدمًایتم تعدیل  ) ١(
فترة إنشاء المشروع.

یتم إطفاء عمولة المبيعات المتكبدة للحصول على أو الوفاء بالعقود مع العملاء على مدى فترة استيفاء التزامات الأداء، إن  ) ٢(
وجدت.

عقارات لغرض التطویر- ١٢
مارس ٣١

٢٠٢٦
ألف درهم

٥٠٬٢٣٥٬٤٦٣الرصيد في بدایة الفترة (مدقق) 

٥٬٨٧٤٬٢٩٧زائداً: التكلفة المتكبدة خلال الفترة
) ٤٬٩٤٠٬٢٥٤(ناقصاً: التكلفة المحولة إلى تكلفة الإیرادات خلال الفترة  

) ١٬٢٠٨٬٥٩٩(ناقصاً: فروق تحویل عملات أجنبية 
───────

٤٩٬٩٦٠٬٩٠٧الرصيد في نهایة الفترة
═══════

المتواجدة:عقارات لغرض التطویر
٣٥٬٢٨٩٬٣٥٤داخل دولة الإمارات العربية المتحدة
١٤٬٦٧١٬٥٥٣خارج دولة الإمارات العربية المتحدة 

───────
٤٩٬٩٦٠٬٩٠٧
═══════

موجودات مالية أخرى - ١٣

دیسمبر ٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درھم ألف درھم 
(مدققة) 

ودائع قصیرة الأجل 
٥٣٩٬١٩٢٦٨٠٬١٥٥(أ)) ٢٣ودائع تحت الرھن (إیضاح 
٢٢٬٥٠٣٬٣٦٧١٨٬١٤٧٬٦٣٢أشھر ٣أكثر من أصليودائع ثابتة بموعد استحقاق

 ────── ──────
٢٣٬٠٤٢٬٥٥٩١٨٬٨٢٧٬٧٨٧
────────────



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٢٣

)تابعموجودات مالية أخرى (- ١٣

دیسمبر ٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)
الاستثمار في أوراق مالية 

٥٩٦٬٨٦٠٩٤٠٬١٥١الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة  
٣٥٠٬٧١٠٣٥٢٬٨٣٤الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر 

٢٨٩٬٣٧٨٤٩٠٬٩٦٢الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 
──────────────
١٬٢٣٦٬٩٤٨١٬٧٨٣٬٩٤٧

──────────────
٢٤٬٢٧٩٬٥٠٧٢٠٬٦١١٬٧٣٤إجمالي الموجودات المالية الأخرى 

═════════════
موجودات مالية أخرى متواجدة:

٢١٬١٣٩٬٧٧٧١٧٬١٩٣٬٩٠٤داخل دولة الإمارات العربية المتحدة
٣٬١٣٩٬٧٣٠٣٬٤١٧٬٨٣٠خارج دولة الإمارات العربية المتحدة 

────────────────
٢٤٬٢٧٩٬٥٠٧٢٠٬٦١١٬٧٣٤

════════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٢٤

)تابعموجودات مالية أخرى (- ١٣

لقيمة العادلةم المتسلسل لنظا
بالقيمة العادلة من خلال للاستثمارات في الأوراق الماليةتستخدم المجموعة التسلسل التالي لتحدید والإفصاح عن القيمة العادلة  

أسلوب التقييم:

٣المستوى ٢المستوى ١المستوى الإجمالي 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٠٢٦٦٤٠٬٠٨٨٦١٬٨٧٣٥٥٤٬٨٢١٢٣٬٣٩٤مارس ٣١
════════════════════════

٨٤٣٬٧٩٦٨٨٬٦٤٣٧٣١٬٧٥٩٢٣٬٣٩٤(مدققة)٢٠٢٥دیسمبر ٣١
════════════════════════

الاســــتثمارات في أوراق مالية قد تم اشــــتقاقها بتحدید قيمة اســــتردادها والتي تكون عادة صــــافي قيمة بند من٢إن تقييمات المســــتوى  
.خلال الفترة٢والمستوى ١الموجودات للحصة الواحدة في الشركات المستثمر فيها. لم تكن هناك أي تحویلات بين المستوى 

القروض للشركات الشقيقة والمشاریع المشتركة - ١٤
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)

٧١١٬٢٩٤٧٠٥٬٣٥٩) ١إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي ذ.م.م (
١٣١٬٣٨٣١٣٤٬٥٤٦زعبيل سكویر 

٢٣٠٬٦٢٦٢٢٠٬١٨٤شركات شقيقة ومشاریع مشتركة أخرى 
──────────
١٬٠٧٣٬٣٠٣١٬٠٦٠٬٠٨٩
══════════

وفقا لشــروط الاتفاقية ولا تترتب عليها /عند الطلبغير مضــمونة ویتم ســدادهالمشــاریع المشــتركة لشــركات الشــقيقة واالقروض لإن  
أیة فوائد. 

ــمن هذا  ) ١( ــيله بعد ٣٨٠٬٦١٨-٢٠٢٥دیســـمبر ٣١ألف درهم (٣٧٧٬٤٥٦یتضـ شـــهراً ١٢ألف درهم) ومن المتوقع تحصـ
من تاریخ التقریر.



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٢٥

استثمارات في الشركات الشقيقة والمشاریع المشتركة - ١٥
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)
للاستثمارات في الشركات الشقيقة والمشاریع المشتركة:الدفتریةالقيمة 

١٬٧٨٢٬٥٣٩١٬٣٦٣٬٧١٣ذ.م.مش.إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي 
١٬٥٣٠٬٥٧٥١٬٤٩٤٬١٥١مدرجة* -أملاك للتمویل ش.م.ع 

١٬٢٤٤٬٦٨٩١٬٢٠٨٬٠٣٣مدرجة* -إعمار، المدینة الاقتصادیة (شركة مساهمة سعودیة) 
٤٦٥٬٣٠٠٤١١٬٣٩٤دي دبليو تي سي إعمار ذ.م.م 
٤٤٢٬٩٦١٤٥٦٬٦٩٥داون تاون دي سي بي ذ.م.م* 

٢٦١٬٩٨١٢٦٠٬٠٥٠تيرنر انترناشيونال الشرق الأوسط المحدودة
١٣٨٬٢٥٩١٥٧٬٣٨٣إي آي آي كابيتال ش.م.خ

١٬٦٦٢٬٣٧٦١٬٦١٣٬٨٥٩شركات شقيقة ومشاریع مشتركة أخرى 
───────────────
٧٬٥٢٨٬٦٨٠٦٬٩٦٥٬٢٧٨

══════════════
*تمثل استثمار المجموعة في الشركات الشقيقة.

لدى المجموعة حصص الملكية الفعلية التالية في الشركات الشقيقة والمشاریع المشتركة الهامة: 
الملكية حصة

─────────────────
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
(مدققة)البلد 

٪ ١٣٬٦٠٪ ١٣٬٦٠المملكة العربية السعودیةإعمار، المدینة الاقتصادیة (شركة مساهمة سعودیة) 
٪ ٤٨٬٠٨٪ ٤٨٬٠٨الإمارات العربية المتحدة أملاك للتمویل ش.م.ع  

٪ ٥٠٬٠٠٪ ٥٠٬٠٠الإمارات العربية المتحدة إعمار بوادي ذ.م.م 
٪ ٦٥٬٠٠٪ ٦٥٬٠٠الإمارات العربية المتحدة تيرنر انترناشيونال الشرق الأوسط المحدودة

٪ ٤٢٬٢٧٪ ٤٢٬٢٧الإمارات العربية المتحدة إي آي أي كابيتال ش.م.خ 
٪ ٥٠٬٠٠٪ ٥٠٬٠٠الإمارات العربية المتحدة ذ.م.مش.إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي 

٪ ٥٠٬٠٠٪ ٥٠٬٠٠الإمارات العربية المتحدة ذ.م.م ش.دي دبليو تي سي إعمار 
٪ ٢٠٬٠٠٪ ٢٠٬٠٠الإمارات العربية المتحدة داون تاون دي سي بي ذ.م.م 

٪ ٦١٬٢٥٪ ٦١٬٢٥الإمارات العربية المتحدة أولد تاون فيوز ذ.م.م 
٪ ٥٠٬٠٠٪ ٥٠٬٠٠الإمارات العربية المتحدة روف للضيافة ذ.م.م  



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٢٦

ذمم دائنة تجاریة وأخرى - ١٦
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)

-٨٬٨٣٨٬٧٩٠)٢١إیضاح رقم توزیعات أرباح مستحقة الدفع (
٧٬٠٠٢٬١٨٨٦٬٥٩٢٬٢٦٣مستحقات تكاليف عقود المشاریع 

٣٬٤١٦٬٧٣٢٣٬٨٥٤٬٠٢٩لشراء أراضي ذمم دائنة
٣٬٠٤٤٬٧٥٢٢٬٢٦٢٬٣١٨لحصص الأقلية الدفع ةمستحقمبالغ 

١٬٩١٨٬٦٩١١٬٧٤٤٬٠٨٦ذمم دائنة تجاریة
٧٧٨٬٠٢٦٨٠٨٬٨٨٦مطلوبات عقود الإیجار

٤٬٨٨٦٬٧٦٧٥٬٥٢٠٬٨٣٩والمبالغ المستحقة الدفع الذمم الدائنة الأخرى 
─────────────
٢٩٬٨٨٥٬٩٤٦٢٠٬٧٨٢٬٤٢١
══════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٢٧

قروض وسلفيات تترتب عليها فوائد - ١٧
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)
٣٬٣٨٢٬١٧٤٣٬٢٦٥٬٣٩٠الرصيد في بدایة الفترة/ السنة 

٦٬٤٢٨٢٬٩٨٢٬٢٧٧المسحوبة خلال الفترة/ السنةالقروضزائدًا: 
) ٢٬٨٦٥٬٤٩٣() ٥٢٦٬٩٠٢(المسددة خلال الفترة/ السنةالقروض ناقصًا: 

─────────────
٢٬٨٦١٬٧٠٠٣٬٣٨٢٬١٧٤الرصيد في نهایة الفترة/ السنة

═════════════
القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد وتستحق:

١٬٩٩٦٬١٧٧٢٬٤٢٧٬١٩١أشهر ١٢خلال 
٨٦٥٬٥٢٣٩٥٤٬٩٨٣أشهر ١٢بعد 

────────────
٢٬٨٦١٬٧٠٠٣٬٣٨٢٬١٧٤الرصيد في نهایة الفترة /السنة

════════════

القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد ومتواجدة في:
٣٬٦٧٣٣٬٦٧٣داخل دولة الإمارات العربية المتحدة
٢٬٨٥٨٬٠٢٧٣٬٣٧٨٬٥٠١خارج دولة الإمارات العربية المتحدة 

────────────
٢٬٨٦١٬٧٠٠٣٬٣٨٢٬١٧٤
════════════

لدى المجموعة القروض والسلفيات التالية غير المضمونة وتترتب عليها فوائد: 

غير مضمونة

")التسهيل("كتسهيل ائتماني متجدد  ألف درهم  ٧٬٣٤٦٬٠٠٠من إجمالي مبلغ  ألف درهم٣٬٦٧٣قامت المجموعة بسحب مبلغ  -
زائداً ایبوربسعرربحمعدلعليهتم الحصول عليه من بنوك تجاریة مشتركة في دولة الإمارات العربية المتحدة، ویترتب

.٢٠٣٠سنویاً ویستحق السداد بحلول٪ ١-٪ ٠٬٩٥

زائداً حسب إیبورأشهر٣لمدة  وتترتب عليها فوائدالإمارات العربية المتحدةمن بنوك تجاریة في  درهمألف  ٦٢٠٬٧٣٧مبلغ  -
. ٢٠٢٧سنة بحلول سنویاً وتستحق السداد ٪٠٬٩٠

تجاري في مصر وتترتب عليه فوائد  بنكألف درهم) یمثل تسهيلات تمویل من ١٧٬٠٨٣ألف جنيه مصري (٢٥٣٬٧٦٣مبلغ -
. ٢٠٢٧ویستحق السداد بحلول سنة ٪١١٬٢٨بنسبة 

تجاري في مصر وتترتب عليه فوائد  بنكیمثل تسهيلات تمویل من ألف درهم) ٢٦٬٦٣٨ألف جنيه مصري (٣٩٥٬٦٧٠مبلغ -
. ٢٠٢٦ویستحق السداد بحلول سنة٪٢٠٬٥٠بنسبة 

یمثل تسهيلات تمویل من بنوك تجاریة في مصر وتترتب عليه ألف درهم) ١٨١٬٧٠٢ألف جنيه مصري (٢٬٦٩٩٬١٥٦مبلغ -
. ٢٠٢٦ویستحق السداد بحلول سنة ٪١٩٬٥فوائد بنسبة 

ألف درهم) یمثل تسهيلات تمویل من بنوك تجاریة في باكستان وتترتب ٤٨٢٬٣٢٥ألف روبية باكستانية (٣٦٬٦٨٤٬٣١٨مبلغ  -
. ٢٠٢٦ویستحق السداد بحلول سنة  ٪١٬٠-إلى٪٠٬١٥-أشهر بنسبة ٣لمدة عليه فوائد حسب كایبور

ألف درهم) من بنوك تجاریة في الهند وتترتب عليها فوائد تتراوح  ١٬٥٢٩٬٥٤٢ألف روبية هندیة ( ٣٩٬٥١٥٬٢١٩قروض بمبلغ  -
. ٢٠٢٨سنة  بحلول سنویاً وتستحق السداد ٪٩٬١٢إلى ٪ ٦٬٥٥من 

كما في تاریخ التقریر، التزمت المجموعة بالتعهدات المالية الخاصة بالقروض والسلفيات لدیها. 



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٢٨

صكوك- ١٨
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)
إعمار صكوك ليمتد:أ.
٣٢٬٧٥٢٬٨٤٩٢٬٧٥٢٬٥٦٥المجموعة -
٤١٬٨٣٧٬١٣٨١٬٨٣٦٬٨٣٠المجموعة -
٥١٬٨٣٤٬٦٦٦١٬٨٣٤٬٥٣٤المجموعة -

──────────────
٦٬٤٢٤٬٦٥٣٦٬٤٢٣٬٩٢٩إجمالي بند مطلوبات الصكوك كما في نهایة الفترة /السنة 

══════════════

إعمار صكوك ليمتد:

إن شركة إعمار صكوك ليمتد ("المُصدر")، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في جزر كایمان وشركة تابعة مملوكة بالكامل  
للمجموعة، قامت بتأسيس برنامج إصدار شهادات أمانة ("البرنامج") الذي بموجبه یجوز للمُصدر من وقت لآخر إصدار شهادات 

ألف درهم) على شكل سلسلة من شهادات الأمانة.٧٬٣٤٦٬٠٠٠أمریكي (ألف دولار ٢٬٠٠٠٬٠٠٠أمانة لغایة 

: ٣المجموعة 

ألف دولار أمریكي ٧٥٠٬٠٠٠") بمبلغ  ٣، قام المُصدر بإصدار السلسة الثالثة من شهادات أمانة ("الصكوك  ٢٠١٦سبتمبر  ١٥في  
. ویترتب ٢٠٢٦عام  في بورصة ناسداك دبي، وتستحق السداد في٣ألف درهم) بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك  ٢٬٧٥٤٬٧٥٠(

٣سنویاً ویتوجب سدادها على أساس نصف سنوي. إن القيمة المدرجة للصكوك  ٪ ٣.٦٤معدل توزیع أرباح بنسبة  ٣على الصكوك  
هي كما یلي:

دیسمبر ٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)

٢٬٧٥٢٬٨٤٩٢٬٧٥٢٬٥٦٥بند مطلوبات الصكوك كما في نهایة الفترة /السنة 
══════════════

: ٤المجموعة 
ألف دولار ٥٠٠٬٠٠٠") بمبلغ  ٤، قام المُصدر بإصدار المجموعة الرابعة من شهادات أمانة ("الصكوك  ٢٠١٩سبتمبر  ١٧في  

.  ٢٠٢٩في بورصة ناسداك دبي، وتستحق السداد في سنة  ٤ألف درهم) بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك  ١٬٨٣٦٬٥٠٠أمریكي (
سنویاً ویتوجب سدادها على أساس نصف سنوي. إن القيمة المدرجة  ٪ ٣.٨٧٥نسبة  معدل توزیع أرباح ب٤ویترتب على الصكوك  

هي كما یلي:٤للصكوك 

دیسمبر ٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)

١٬٨٣٧٬١٣٨١٬٨٣٦٬٨٣٠بند مطلوبات الصكوك كما في نهایة الفترة /السنة 
══════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٢٩

) تابع(صكوك- ١٨

: ٥المجموعة  

ألف درهم١٬٨٣٦٬٥٠٠") بمبلغ  ٥، قام المُصدر بإصدار المجموعة الخامسة من شهادات أمانة ("الصكوك  ٢٠٢١یوليو  ٦في  
. ٢٠٣١في بورصة ناسداك دبي، وتستحق السداد في سنة ٥بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك ) ألف دولار أمریكي٥٠٠٬٠٠٠(

سنویاً ویتوجب سدادها على أساس نصف سنوي. إن القيمة المدرجة ٪ ٣.٧معدل توزیع أرباح بنسبة  ٥ویترتب على الصكوك  
هي كما یلي:٥للصكوك 

دیسمبر ٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)

١٬٨٣٤٬٦٦٦١٬٨٣٤٬٥٣٤بند مطلوبات الصكوك كما في نهایة الفترة /السنة 
══════════════

رأس المال- ١٩
دیسمبر ٣١مارس ٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)

درهم ١سهم قيمة كل منها ٨٬٨٣٨٬٧٨٩٬٨٤٩رأس المال المصرح به 
٨٬٨٣٨٬٧٩٠٨٬٨٣٨٬٧٩٠درهم) ١سهم قيمة كل منها ٨٬٨٣٨٬٧٨٩٬٨٤٩-٢٠٢٥دیسمبر ٣١(

══════════════
درهم١سهم قيمة كل منها ٨٬٨٣٨٬٧٨٩٬٨٤٩-المصدر والمدفوع بالكامل 

٨٬٨٣٨٬٧٩٠٨٬٨٣٨٬٧٩٠درهم) ١سهم قيمة كل منها ٨٬٨٣٨٬٧٨٩٬٨٤٩-٢٠٢٥دیسمبر ٣١(
══════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٣٠

الاحتياطات-٢٠
احتياطي احتياطي صافي 

تحویل الأرباح / 
العملات (الخسائر) غير علاوة الاحتياطي احتياطي الاحتياطي 
لإجمالي االأجنبية المحققة الأسهم العام رأس المال القانوني 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٦٬١٩٥٬٨٢١) ٧٬٢٩٨٬٧٧٦() ٣٧٤٬٦٣٠(٢٠٬٤٧٥٬٤٤١٢٣٨٬٥٨٢١٢٬٢٧٨٬٢٨٢٨٧٦٬٩٢٢(مدققة)٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصيد كما في 

) ٣٨٬٣٠٩(-) ٣٨٬٣٠٩(----النقص في الاحتياطي غير المحقق 

تحویل احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات المحملة بالقيمة العادلة  
عند البيع المحتجزةرباح الأمن خلال بنود الدخل الشامل الأخرى إلى 

----٧٬٨١٠-٧٬٨١٠

) ٦١٤٬٢٦٤() ٦١٤٬٢٦٤(-----النقص في احتياطي تحویل العملات الأجنبية 
─────────────────────────────────────────────────

) ٦٤٤٬٧٦٣() ٦١٤٬٢٦٤() ٣٠٬٤٩٩(----صافي الخسائر المثبتة مباشرةً في حقوق الملكية  
─────────────────────────────────────────────────

٢٥٬٥٥١٬٠٥٨) ٧٬٩١٣٬٠٤٠() ٤٠٥٬١٢٩(٢٠٬٤٧٥٬٤٤١٢٣٨٬٥٨٢١٢٬٢٧٨٬٢٨٢٨٧٦٬٩٢٢(غير مدققة) ٢٠٢٦مارس ٣١الرصيد كما في 
════════════════════════════════════════════════

٢٣٬٩٢٦٬٣٥٠) ٧٬٥٣٦٬٨٣٤() ٤١١٬٢٠٣(٢٠٬٤٧٥٬٤٤١٣٬٦٦٠١٠٬٥١٨٬٣٦٤٨٧٦٬٩٢٢(مدققة) ٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصيد في 

) ٦٧٬٦٠٧(-) ٦٧٬٦٠٧(----في الاحتياطي غير المحقق النقص

تحویل احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات المحملة بالقيمة العادلة  
عند البيع المحتجزةرباح الأمن خلال بنود الدخل الشامل الأخرى إلى 

----)١٬١٣٥(-) ١٬١٣٥ (

٦٧٬٨٦٣٦٧٬٨٦٣-----الزیادة في احتياطي تحویل العملات الأجنبية
────────────────────────────────────────────────

)  ٨٧٩(٦٧٬٨٦٣) ٦٨٬٧٤٢(----صافي الخسائر المثبتة مباشرةً في حقوق الملكية 
────────────────────────────────────────────────

٢٣٬٩٢٥٬٤٧١) ٧٬٤٦٨٬٩٧١() ٤٧٩٬٩٤٥(٢٠٬٤٧٥٬٤٤١٣٬٦٦٠١٠٬٥١٨٬٣٦٤٨٧٦٬٩٢٢(غير مدققة)٢٠٢٥مارس ٣١الرصيد كما في 
════════════════════════════════════════════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٣١

توزیعات الأرباح - ٢١
في   عقد  الذي  العمومية  للجمعية  السنوي  الاجتماع  خلال  الشركة  مساهمو  قدرها على ٢٠٢٦مارس  ٢٥وافق  أرباح  توزیعات 

. ٢٠٢٦أبریل ٢٠وتم دفعها لاحقًا في ٢٠٢٥لسنة  درهم للسهم الواحد) ١ألف درهم (٨٬٨٣٨٬٧٩٠

إفصاحات الأطراف ذات العلاقة - ٢٢
تجري المجموعة أثناء سير الأعمال العادیة، معاملات مع الأفراد والمنشآت الأخرى التي تندرج ضمن تعریف طرف ذي علاقة.

مشاریع الشركات الشقيقة والو والشركات المملوكة تحت سيطرة مشتركة العلياتتضمن الأطراف ذات العلاقة بالمجموعة موظفي الإدارة 
مشتركة وغيرها.ال

والتي لها تأثير لمجموعة مملوكة جزئيًا لمؤسسة دبي للاستثمارات الحكومية، وهي منشأة مملوكة من قبل حكومة دبي ("الحكومة")اإن  
. تدخل المجموعة في معاملات، في سياق الأعمال الاعتيادیة، مع كيانات ومنشآت مملوكة للحكومة یكون لمؤسسة  على الشركةهام 

. وفقًا للإعفاء المتاح بموجب المعيار المحاسبي الدولي رقم كبير عليهادبي للاستثمارات الحكومية سيطرة أو سيطرة مشتركة أو تأثير  
، قررت الإدارة عدم الإفصاح عن هذه المعاملات، والتي هي في الأساس ذات طبيعة تمویلية وأنشطة تشغيلية ذات صلة (كهرباء ٢٤

دخول فيها في سياق الأعمال الاعتيادیة وفقاً لشروط تجاریة.الومرافق وشراء أراضي ومقاولات وخدمات بنية تحتية)، ویتم 

معاملات الأطراف ذات العلاقة
خلال الفترة، كانت هناك المعاملات الجوهریة التالية مع الطرف ذي العلاقة، والتي تمت أثناء سير الأعمال العادیة وبشروط متفق 

عليها بين الأطراف:

أشهر المنتهية في الثلاثةفترة 
 ───────────────

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

الشركات الشقيقة والمشاریع المشتركة وأخرى 
٢٬١٤٠١٬٤٨٠مصاریف تطویر العقارات 

٦٥٨٩٦٦المصاریف البيعية والعمومية والاداریة
٦٦٨٦٤٩الإیرادات من التأجير والتجزئة والدخل ذي الصلة 

٢٣٬٠٤٩٢٢٬٦١٦تكلفة الإیرادات 
٢٦٬٤٧٨٣٦٬٣٦٧تكاليف التمویل 

٥١١٣٬٩٢٣الدخل التشغيلي الآخر 
══════════

موظفي الإدارة العليا والأطراف ذوي العلاقة بهم:
١٦٬٤٤٧١٥٬٤٧٥المصاریف البيعية والعمومية والاداریة

٢٧٬٤٢٧٢٣٬٤٥٣دخل الإیجار الناتج من تأجير العقارات والدخل ذي الصلة 
٣٬٦٩٠٤٬٥٤٥تكلفة التمویل

٤٢٦١٬٢٧٧تكلفة الإیرادات 
٧٬١٩٣٥٬٩٦٦دخل آخر 

٢٬٣٥١٣٬٦١٣الدخل التشغيلي الآخر 
══════════



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٣٢

) تابعإفصاحات الأطراف ذات علاقة (- ٢٢
أرصدة الأطراف ذات العلاقة

التي أدرجت هذه الأرصدة ضمنها) كما یلي:المرحلي الموجز الموحد إن أرصدة الطرف ذي العلاقة (وبنود بيان المركز المالي 

دیسمبر ٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)
الشركات الشقيقة والمشاریع المشتركة وأخرى:

٢٬٠٣٥٬٨٩٥٢٬٠٦٧٬٤٣٨ذمم دائنة تجاریة وأخرى 
٨٣٢٧٩٣والذمم المدینة التي لم تصدر بها فواتير الذمم المدینة التجاریة

══════════

دیسمبر ٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)
موظفي الإدارة العليا والأطراف ذوي العلاقة بهم:

٢٬٩٥٧٤٠١والذمم المدینة التي لم تصدر بها فواتير الذمم المدینة التجاریة
١٨٬٩٢٢١٦٬٣٠٠وتأمينات ومصاریف مدفوعة مقدماً وذمم مدینةموجودات أخرى 

٢٩٠٬٨٠٦٢٩٨٬٧٣١ذمم دائنة تجاریة وأخرى 
══════════

تعویضات موظفي الإدارة العليا 

إن تعویضات أعضاء الإدارة العليا خلال الفترة كانت كما یلي:

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

١٣٬١١٤٢١٬١٥٦مزایا تشمل خطة الحوافز 
١٬٦٢٢٥٢٥نهایة الخدمة للموظفينآتمكاف

──────────
١٤٬٧٣٦٢١٬٦٨١
══════════

الضمانات والمطلوبات الطارئة - ٢٣
الضمانات )أ

ألف درهم). ٢٠٣٬٥٨١– ٢٠٢٥دیسمبر ٣١ألف درهم (١٩١٬٧٥١بمبلغ وخطابات اعتمادأصدرت المجموعة ضمانات .١

ألف درهم) ككفالة عن خطاب  ٥٬٠٠٠– ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف درهم (٥٬٠٠٠أصدرت المجموعة ضمان مالي بمبلغ  .٢
ضمان صادر عن أحد البنوك التجاریة لإصدار رخصة تجاریة من حكومة دبي. 



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
المرحلية الموجزة الموحدةإیضاحات حول البيانات المالية  

(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٣٣

) تابع(الضمانات والمطلوبات الطارئة- ٢٣
) تابع(الضمانات)أ

ألف درهم) إلى مؤسسة  ٩٬٠٠٨٬٤١٢–٢٠٢٥دیسمبر ٣١ألف درهم (٨٬٧٣٥٬٦٢٢أصدرت المجموعة كفالات أداء بمبلغ .٣
التنظيم العقاري في دبي كضمان عن مشاریعها بموجب الأنظمة الخاصة بمؤسسة التنظيم العقاري. 

ألف درهم) إلى عدة جهات  ١٠٣٬١٧٧–٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف درهم ( ٩٨٬٨٨٤أصدرت المجموعة كفالات أداء بمبلغ  .٤
ألف  ٦٧٩٬٩٠٩–٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف درهم (٥٣٨٬٩٤٦حكومية في الهند فيما یخص مشاریعها. لدى البنك رهن بمبلغ  

درهم) لمختلف المنشآت.

ألف درهم) في مصر مقابل  ٢٠٢–٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ألف درهم (٢٠٢المجموعة تسهيل بطاقة ائتمان بمبلغ  تم منح.٥
.) مقابل بطاقة الائتماندرهمألف٢٤٦– ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(ألف درهم ٢٤٦. لدى البنك رهن بمبلغ مشروعها

المطلوبات الطارئة)ب

مشترك في بعض الشركات  مشروعأصدرت اندرا برادیش اندستریـال انفراستراكتشر كوربوریشن ليمتد، وهي شریك في  (ا). ١
مشترك للمجموعة مع مشروع(التابعة للمجموعة في الهند، إشعار قانوني إلى شركة إعمار هيلز تاون شيب برایفت ليمتد  

ليمتد كوربوریشن  انفراستراكتشر  اندستریـال  برادیش  اندرا  اندستریـال )شركة  برادیش  اندرا  مع  خاص  غرض  ذات  منشأة 
انفراستراكتشر كوربوریشن ليمتد لإنهاء بعض اتفاقيات التطویر والإدارة التشغيلية التي تم إبرامها بين شركة إعمار اندیا ليمتد

اندرا برادیش  معللمجموعة  وبولدر هيلز ليجر برایفت ليمتد (مشروع مشترك  وشركة إعمار هيلز تاون شيب برایفت ليمتد
. بالإضافة إلى ذلك، تم رفع عدد من الدعاوى ضد المجموعة من قبل أطراف  )اندستریـال انفراستراكتشر كوربوریشن ليمتد

، تلقت المجموعة  هذا الأمروتخصيص الأراضي وبيع قطع أراضي. بموجب  الاستحواذفي  مزعومةأخرى لوجود مخالفات
١٨٦(مليون روبية هندیة  ٤٬٧٩٨التنفيذ. تبلغ موجودات ومطلوبات المجموعة  أیضا أمر حجز على بعض العقارات من إدارة

على التوالي. )مليون درهم٥١(مليون روبية هندیة ١٬٣٠٦و)مليون درهم

بناًء على الاستشارة القانونية التي حصلت عليها، ترى الإدارة أن كافة القضایا المذكورة آنفاً المرفوعة من قبل شركة اندرا  
برادیش اندستریـال انفراستراكتشر كوربوریشن قد تم الطعن فيها من قبل تيلانجانا ستيت اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن 

قبل جميع الأطراف من خلال الأحكام المحلية والقانونية المتاحة. وسوف یتم تسویتها ودیاً من 

قامت شركة تيلانجانا ستيت اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن برفع دعوى أمام محكمة قانون الشركات الوطنية في  (ب)  
من قانون الشركات ٢٤٢و٢٤١إعمار هيلز تاون شيب برایفت ليمتد وبعض الأطراف الأخرى بموجب القسم  حيدراباد ضد
. ترى الإدارة أن الوضع الفعلي فيما یتعلق بإجراءات الفصل بين اندرا برادیش اندستریـال انفراستكشر  ٢٠١٣الهندي لسنة  

كوربوریشن لم یتغير ولا تزال قيد التنفيذ، ولذلك فإن تيلانجانا ستيت كوربوریشن ليمتد وتيلانجانا ستيت اندستریـال انفراستكشر  
اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن ليس لها حق رفع دعوى حيث إنها ليست مساهم وليست عضو مسجل في إعمار هيلز  

نون الشركات الهندي تاون شيب برایفت ليمتد ولم یتم تسجيل اسمها في السجل القانوني للأعضاء طبقاً لشروط وأحكام قا
. وعليه، ترى الإدارة أنه لا یجوز قبول الدعوى التي رفعتها تيلانجانا ستيت اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن. ٢٠١٣لسنة  

، تم البت في مسألة قابلية الصيانة من قبل محكمة قانون الشركات الوطنية في حيدراباد  ٢٠٢٢یوليو  ٢٥ومع ذلك، في  
لصالح شركة تيلانجانا ستيت اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن وتم تقييد المجموعة أو ممثليها من التعامل مع موجودات 

حكم الصادر عن محكمة قانون الشركات الوطنية وممتلكات إعمار هيلز تاون شيب برایفت ليمتد. استأنفت المجموعة ضد ال
، أصدرت محكمة استئناف ٢٠٢٢أكتوبر  ١٠صادر في  أمام محكمة استئناف قانون الشركات الوطنية. بموجب الحكم ال 

الشركات الوطنية حكماً بشأن مسألة قابلة للصيانة لصالح تيلانجانا ستيت اندستریـال انفراستكشر كوربوریشن، غير أن  قانون 
محكمة استئناف قانون الشركات الوطنية قد ألغت الحكم المبدئي الذي یمنح التعویض. قدمت المجموعة استئنافا أمام المحكمة  

در عن محكمة استئناف قانون الشركات الوطنية حيث رفضت المحكمة العليا التدخل  العليا في الهند للطعن في الحكم الصا
في أحكام محكمة استئناف قانون الشركات الوطنية، وتركت القرار بشأن قابلية الصيانة مفتوحا حتى الحكم النهائي في الأمر.



شركة إعمار العقاریة ش.م.ع والشركات التابعة لها
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(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٣٤

) تابع(الضمانات والمطلوبات الطارئة- ٢٣
)تابع(المطلوبات الطارئة)ب

ــية إلى التحكيم على النحو المنصـــــوص عليه  ولذلك ، قدمت إعمار هيلز تاون شـــــيب برایفت ليمتد طلب التماس بإحالة القضـــ
. التعاقدیة بين الطرفين. یخضع هذا الطلب حالياً للمداولة أمام محكمة قانون الشركات الوطنيةفي الاتفاقيات

قامت شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برایفت ليمتد، وهي شركة تابعة للمجموعة، بتطویر وتشييد مشروع كومنولث . ٢
جيمز فيلدج في الهند على أساس نموذج الشراكة بين القطاعين العام والخاص تعزیز لاتفاقية تطویر المشاریع المبرمة مع 

وإصدار شهادة الإشغال، طلبت . بعد الاعتراف باكتمال المشروع٢٠٠٧سبتمبر  ١٤هيئة التخطيط العمراني في دلهي في  
كتعویض  )درهممليون ٨٠(مليون روبية هندیة ١٬٨٣٠هيئة التخطيط العمراني في دلهي ضمان بنكي لحسن التنفيذ والبالغ 

برایفت ليمتد لم تلتزم عن الأضرار التي لحقت بها ورفعت دعاوى أخرى تدعي فيها أن شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن  
بالجدول الزمني للمشروع وفقاً لشروط اتفاقية تطویر المشاریع. وقد طعنت شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برایفت ليمتد 
على هذا الأمر من خلال تقدیم استئناف أمام محكمة دلهي التي شكلت لاحقاً هيئة تحكيم. قدمت شركة إعمار إم جي إف  

برایف  بمبلغ  كونستراكشن  مذكرة مطالبة  ليمتد  هندیة  ١٤٬١٨٢ت  روبية  درهم٥٥٣(مليون  التخطيط )مليون  هيئة  وقدمت 
. بدأت المرافعات الختامية  )مليون درهم٥٦٤(روبية هندیة  مليون ١٤٬٤٦٠العمراني في دلهي دعوى مقابلة مطالبة بمبلغ  

أمام المحكمة ولم یتم الانتهاء منها بعد. 

ترى الإدارة، اســـتناداً إلى الرأي القانوني، أن شـــركة إعمار إم جي إف كونســـتراكشـــن برایفت ليمتد قد حققت جميع المتطلبات  
تطویر المشـاریع، وأن التعویض النقدي عن الأضـرار المفروض والضـمان البنكي المسـحوب والمطالبات الأخرى وفقاً لاتفاقية

.العمراني في دلهي ليس لها مبرراتالمقدمة من هيئة التخطيط

الالتزامات- ٢٤
٣٥٬٤٥٠٬٦٥٤- ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(ألف درهم  ٣٧٬٤٢١٬٧٧٢، كان لدى المجموعة التزامات بمبلغ  ٢٠٢٦مارس  ٣١كما في  

تمثل هذه ألف درهم).٣٥٬٠٤٣٬٦٦٤-٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(ألف درهم  ٣٧٬٠٢٨٬٥٠٠وتشمل التزامات مشاریع بمبلغ  ألف درهم)
الالتزامات قيمة العقود المبرمة بواسطة المجموعة، بما في ذلك العقود المبرمة لشراء قطع الأراضي في نهایة الفترة بعد خصم قيمة  

الفواتير المقبوضة والمبالغ المستحقة في ذلك التاریخ.  

كان هناك مطالبات تم تقدیمها من قبل المقاولين والأطراف الأخرى التي تتعلق بعدة مشاریع للمجموعة في سياق الأعمال العادیة  
والتي من غير المتوقع أن ینتج عنها مطلوبات جوهریة غير مقدمة.

المجموعة كمؤجر–التزامات عقود الإیجار التشغيلية 
دخلت المجموعة في عقود إیجار ضمن محفظتها المخصصة للعقارات الاستثماریة. إن الحد الأدنى للذمم المدینة المستقبلية حسب 

عقود الإیجار التشغيلية غير قابلة للإلغاء المتعاقد عليها بتاریخ التقریر لكن غير مثبتة كذمم مدینة، هي كما یلي:

دیسمبر ٣١مارس ٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة)

٥٬١٢٢٬٥١٧٥٬٠١٣٬٧٨٠خلال سنة واحدة 
١٠٬٢٣١٬٤٢٠٩٬٨٦٩٬١٣١بعد سنة واحدة ولكن ليس أكثر من خمس سنوات 

١٬٧٨٧٬٢٥٥١٬٨٩٤٬٥٣٩أكثر من خمس سنوات 
──────────────
١٧٬١٤١٬١٩٢١٦٬٧٧٧٬٤٥٠
══════════════

بالإضافة إلى التزامات عقود الایجار، كما لدى المجموعة اتفاقيات إیجار ویحق لها استلام الإیجار بناءً على عوائد الإیجارات ورسوم 
الخدمات.
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(غير مدققة)٢٠٢٦مارس ٣١كما في 

٣٥

القيمة العادلة للأدوات المالية - ٢٥
تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. 

والذمم المدینة التي لم تصدر الذمم المدینة التجاریةتتألف الموجودات المالية للمجموعة من الأرصدة لدى البنوك والنقد في الصندوق و 
والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة. والذمم المدینة الأخرى بها فواتير والاستثمارات في الأوراق المالية والقروض والسلفيات  

والمبالغ والذمم الدائنةوتتألف المطلوبات المالية للمجموعة من ودائع العملاء والقروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد والصكوك  
المحتجزة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى.

إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف بصورة جوهریة عن القيمة المدرجة بها، إلا إذا أشير لغير ذلك. 
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