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 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
 

 (3)         جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 20إلى  10تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي الموجز الموحد )غير مدقق(
 

  

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 يونيو  30

 فترة الستة أشهر المنتهية في  

 يونيو  30

 2025 2026 2025 2026 إيضاح 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   

      

 634,395 698,137 331,492 373,664  بيع بضائع وتقديم خدمات

 584,699 619,247 294,812 320,595  إيرادات الإيجار 

 141,421 134,773 62,880 70,556  إيرادات العقود 

 232,564 262,400 141,380 150,153  بيع عقارات

أرباح من التقييم العادل لعقارات 

 213,159 208,661 183,784 208,661 10 استثمارية

أرباح/ )خسائر( القيمة العادلة  

 (11,277) ( 9,919) 3,622 75,936  للاستثمارات

 9,037 5,715 8,455 3,481 10 أرباح بيع عقارات استثمارية

 4,218 31,126 1,827 6,901  أرباح بيع استثمارات

حصة من أرباح شركات مستثمر فيها 

 52,841 58,585 25,348 37,078  محتسبة وفقاً لحقوق الملكية 

 28,212 29,794 12,761 25,764  إيرادات توزيعات الأرباح 

 1,889,269 2,038,519 1,066,361 1,272,789  إجمالي الإيرادات 

      

 ( 957,921) ( 961,238) ( 516,828) ( 551,774) 6 تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات 

 ( 274,586) ( 284,146) ( 132,376) ( 151,532) 7 المصروفات الإدارية 

 ( 167,404) ( 153,810) (86,607) ( 74,566)  تكاليف التمويل

صافي خسائر انخفاض قيمة الموجودات  

 (21,401) ( 17,958) (7,708) ( 13,540)  المالية

 43,491 60,885 18,586 25,684  إيرادات التمويل 

 34,831 20,502 19,963 10,629 8 إيرادات أخرى 

 546,279 702,754 361,391 517,690  أرباح الفترة قبل الضريبة 

      

      مصروفات ضريبة الدخل 

 (38,888) ( 38,367) (23,472) ( 18,336)  مصروفات الضريبة الحالية 

 (10,798) ( 23,211) (8,510) ( 27,143)  مصروفات الضريبة المؤجلة 

      

 496,593 641,176 329,409 472,211  أرباح الفترة بعد الضريبة

      

الأرباح/ )الخسائر( بعد الضريبة  

    منسوبة إلى: 

  

 502,224 642,441 331,335 471,147  مالكي الشركة 

 (5,631) ( 1,265) (1,926) 1,064  الحصص غير المسيطرة 

 496,593 641,176 329,409 472,211  أرباح الفترة بعد الضريبة

      

      ربحية السهم  

ربحية السهم الأساسية والمخفضة  

 0.08 0.11 15 )درهم( 

 

0.15 

 

0.12 

 



 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
 

 (4)           جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 20إلى  10تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد )غير مدقق(
 

  

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 يونيو  30

 فترة الستة أشهر المنتهية في  

 يونيو  30

  2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   

      

 496,593 641,176 329,409 472,211  أرباح الفترة بعد الضريبة

      

      الدخل الشامل الآخر 

البنود التي لن تتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح 
      أو الخسائر 

صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات  

 13,088 8,019 3 8,016  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

حصة من الخسائر الشاملة الأخرى لشركات  

مستثمر فيها محتسبة وفقاً لطريقة حقوق  

 554 ( 2,119) 554 ( 2,119)  الملكية

 (1,177) ( 722) -  ( 722)  مصروفات الضريبة المؤجلة 

 12,465 5,178 557 5,175  إجمالي الدخل الشامل الآخر للفترة 

 509,058 646,354 329,966 477,386  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

      

      منسوبة إلى: 

 514,689 647,619 331,892 476,322  مالكي الشركة 

 (5,631) ( 1,265) (1,926) 1,064  الحصص غير المسيطرة 

 509,058 646,354 329,966 477,386  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

      
 



 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
 

 (5) جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  20إلى  10تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد 
 

  

 يونيو   30

 2025ديسمبر  31 2026

 يونيو   30

2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاح 

 )غير مدققة(  )مدققة(  )غير مدققة(   

     

     الموجودات 

     الموجودات غير المتداولة 

 1,460,233 1,511,251 1,566,438 9 الممتلكات والآلات والمعدات 

 276,943 259,084 241,992  موجودات حق الاستخدام 

 233,821 231,713 229,648  الشهرة التجارية والموجودات غير الملموسة 

 11,155,814 10,918,764 11,104,395 10 العقارات الاستثمارية 

الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 92,925 92,867 100,741 11 الشامل الآخر 

الموجودات المالية الأخرى بالقيمة العادلة من 

 9,656 16,791 21,000  خلال الأرباح أو الخسائر 

فيها محتسبة  في شركات مستثمر  استثمارات 

 1,427,124 1,448,726 1,444,311  وفقاً لطريقة حقوق الملكية 

 42,278 26,970 26,231  ذمم الإيجار المدينة

 351,411 573,821 487,425  الذمم المدينة التجارية 

 3,456 66,626 152,479  ذمم مدينة أخرى 

 18,128 20,648 20,605  موجودات الضريبة المؤجلة 

 15,071,789 15,167,261 15,395,265  إجمالي الموجودات غير المتداولة 

     

     الموجودات المتداولة 

 975,987 882,886 902,024 12 المخزون  

الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  

 2,407,723 2,758,679 2,838,430 11 أو الخسائر 

 2,498,624 2,637,203 2,760,050  الذمم المدينة التجارية 

المستحق من أطراف ذات علاقة والذمم المدينة 

 الأخرى 

 

393,833 460,101 606,089 

 101,938 45,765 65,600 14 ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك

 1,073,664 1,270,317 1,494,014 14 النقد وما يعادله

 -  56,206 32,350 10 المتاحة للبيع الموجودات

 7,664,025 8,111,157 8,486,301  إجمالي الموجودات المتداولة 

     

 22,735,814 23,278,418 23,881,566  إجمالي الموجودات 

     

     حقوق الملكية والمطلوبات 

     حقوق الملكية 

 4,252,020 4,252,020 4,252,020  رأس المال 

 46 46 46  علاوة الأسهم 

 25,502 25,502 25,502  احتياطي رأس المال 

 1,660,482 1,891,552 1,891,552  الاحتياطي القانوني

 1,433,939 1,433,939 1,433,939  الاحتياطي العام 

 ( 165,663) ( 164,187) ( 158,864)  احتياطي القيمة العادلة 

 (14,649) (15,848) ( 15,848)  احتياطي تحويل العملات الأجنبية 

 -  1,063,005 - 17 توزيعات الأرباح المقترحة 

 6,666,708 6,417,266 7,059,351  الأرباح المحتجزة 

 13,858,385 14,903,295 14,487,698  حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الشركة

 181,117 320,175 311,329  الحصص غير المسيطرة 

 14,039,502 15,223,470 14,799,027  إجمالي حقوق الملكية 

  





 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
 

 (7) جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  20إلى  10تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحد )غير مدقق(
 
 

 يونيو  30فترة الستة أشهر المنتهية في   

 2025 2026 إيضاح  

 ألف درهم  ألف درهم   

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 546,279 702,754  أرباح الفترة قبل الضريبة 

    تعديلات لـ: 

 76,253 75,463  الاستهلاك 

 7,040 7,324  إطفاء موجودات غير ملموسة 

 ( 49) ( 91)  الربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات

 ( 4,218) ( 31,126)  أرباح بيع استثمارات 

 ( 52,841) ( 58,585)  حصة من أرباح شركات مستثمر فيها محتسبة وفقاً لطريقة حقوق الملكية 

 ( 213,159) ( 208,661) 10 أرباح من التقييم العادل لعقارات استثمارية

 ( 9,037) ( 5,715)  أرباح من بيع عقارات استثمارية 

 11,277 9,919  خسائر القيمة العادلة للاستثمارات 

 21,401 17,958  صافي خسائر انخفاض قيمة الموجودات المالية 

 ( 43,491) ( 60,885)  إيرادات التمويل 

 167,404 153,810  تكاليف التمويل 

 506,859 602,165  الأرباح التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 

    

    التغيرات في: 

 ( 196,878) ( 60,016)  الاستثمارات بالقيمة العادلة  -

 ( 249,708) ( 26,255)  المستحق من أطراف ذات علاقة والذمم المدينة الأخرى   -

 46,673 ( 19,138)  المخزون -

 387,019 305,970  المبالغ المستحقة إلى أطراف ذات علاقة والذمم الدائنة التجارية والأخرى -

 ( 22,500) ( 30,000)  أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة  -

 471,465 772,726  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 ( 68,206) ( 3,789)  إضافات إلى العقارات الاستثمارية 

 ( 23,640) ( 1,727)  المقابل المدفوع للاستحواذ على حصص غير مسيطرة 

 128,552 56,390  متحصلات من استبعاد عقارات استثمارية 

 ( 49,385) ( 128,646)  الاستحواذ على ممتلكات وآلات ومعدات

 318 1,508  المتحصلات من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 

 ( 3,764) ( 5,259)  صافي الإضافات إلى الموجودات غير الملموسة 

 19,499 24,501  إيرادات التمويل المستلمة 

 ( 29,158) ( 19,835)  صافي الحركة في الودائع قصيرة الأجل 

 ( 3,552) -  إضافات إلى شركات مستثمر فيها محتسبة وفقاً لطريقة حقوق الملكية 

 119,912 60,881  توزيعات الأرباح مستلمة من شركة مستثمر فيها محتسبة وفقاً لطريقة حقوق الملكية 

 90,576 ( 15,976)  صافي النقد )المستخدم في(/ الناتج من الأنشطة الاستثمارية 

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 1,317,137 1,641,241  المتحصلات من قروض بنكية 

 ( 851,173) ( 905,344)  سداد قروض بنكية 

 ( 14,558) ( 6,065)  توزيعات أرباح مدفوعة للحصص غير المسيطرة 

 ( 765,364) ( 1,063,005)  توزيعات الأرباح المدفوعة 

 ( 18,627) ( 18,589)  العناصر الرئيسية لدفعات الإيجار

 ( 146,755) ( 149,508)  تكاليف التمويل 

 ( 479,340) ( 501,270)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

    

 82,701 255,480  صافي الزيادة في النقد وما يعادله  

 827,889 1,108,248 14 يناير  1النقد وما يعادله في 

 910,590 1,363,728  يونيو  30 فيالنقد وما يعادله 

    

    يتألف النقد وما يعادله مما يلي: 

  1,044,636  1,024,347 14 النقد في الصندوق والحسابات الجارية وتحت الطلب لدى البنوك 

 29,028  469,667 14 ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك )باستثناء الودائع الخاضعة لرهن(

 ( 163,074)  ( 130,286)  سحوبات مصرفية على المكشوف 

  1,363,728 910,590 



 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
 

 (8) جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  20إلى  10تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

  بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد 

 )غير مدققة( 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 علاوة الأسهم رأس المال 

احتياطي رأس  

 المال 

الاحتياطي  

 الاحتياطي العام القانوني 

احتياطي القيمة  

 العادلة 

احتياطي تحويل  

العملات  

 الأجنبية 

توزيعات 

الأرباح 

 المقترحة 

الأرباح 

 المحتجزة 

الإجمالي 

 الفرعي

الحصص غير 

 الإجمالي  المسيطرة

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
             

 15,223,470 320,175 14,903,295 6,417,266 1,063,005 ( 15,848) ( 164,187) 1,433,939 1,891,552 25,502 46 4,252,020 )مدققة(  2026يناير   1الرصيد في 

             

             إجمالي الدخل الشامل للفترة 
 641,176 ( 1,265) 642,441 642,441 - - - - - - - - أرباح الفترة 

 5,178 - 5,178 - - - 5,178 - - - - - الدخل الشامل الآخر للفترة 

 646,354 ( 1,265) 647,619 642,441 - - 5,178 - - - - - إجمالي الدخل الشامل للفترة 

             
             المعاملات مع المالكين، بصفتهم مالكين 

             توزيعات على المالكين 

 ( 1,063,005) - ( 1,063,005) - ( 1,063,005) - - - - - - - توزيعات الأرباح المدفوعة 

 ( 6,065) ( 6,065) - - - - - - - - - - توزيعات الأرباح المدفوعة من قبل شركات تابعة

 ( 1,069,070) ( 6,065) ( 1,063,005) - ( 1,063,005) - - - - - - - توزيعات على المالكين 

             

             التغيرات في حصص الملكية 

الاستحواذ على حصة إضافية في شركة تابعة 

 ( 1,727) ( 1,516) ( 211) ( 211) - - - - - - - - (19)إيضاح 

 ( 1,727) ( 1,516) ( 211) ( 211) - - - - - - - - إجمالي مساهمة المالكين 

 ( 1,070,797) ( 7,581) ( 1,063,216) ( 211) ( 1,063,005) - - - - - - - المعاملات مع المالكين، بصفتهم مالكين 

             

             حركات أخرى 

 - - - ( 145) - - 145 - - - - - تحويلات

 - - - ( 145) - - 145 - - - - - إجمالي الحركات الأخرى 

 14,799,027 311,329 14,487,698 7,059,351 - ( 15,848) ( 158,864) 1,433,939 1,891,552 25,502 46 4,252,020 )غير مدقق(  2026يونيو  30الرصيد في 

 



 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
 

 (9) جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  20إلى  10تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد )تابع( 

 )غير مدققة( 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 علاوة الأسهم رأس المال 

احتياطي رأس  

 المال 

الاحتياطي  

 الاحتياطي العام القانوني 

احتياطي القيمة  

 العادلة 

احتياطي تحويل  

العملات  

 الأجنبية 

توزيعات 

الأرباح 

 المقترحة 

الأرباح 

 المحتجزة 

الإجمالي 

 الفرعي

الحصص غير 

 الإجمالي  المسيطرة

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
             

 14,334,006 219,053 14,114,953 6,170,427 765,364 ( 14,649) ( 178,128) 1,433,939 1,660,432 25,502 46 4,252,020 )مدقق(  2025يناير   1الرصيد في 

             

             إجمالي الدخل الشامل للفترة 
 496,593 ( 5,631) 502,224 502,224 - - - - - - - - أرباح الفترة 

 12,465 - - - - - الدخل الشامل الآخر للفترة 

 

- - - 12,465 - 12,465 

 12,465 - - - - - إجمالي الدخل الشامل للفترة 

 

- - 502,224 514,689 (5,631 ) 509,058 

             

             المعاملات مع المالكين، بصفتهم مالكين 
             توزيعات على المالكين 

 ( 765,364) - ( 765,364) - ( 765,364) - - - - - - - توزيعات الأرباح المدفوعة 

 ( 14,558) ( 14,558) - - - - - - - - - - توزيعات الأرباح المدفوعة من قبل شركات تابعة

 ( 779,922) ( 14,558) ( 765,364) - ( 765,364) - - - - - - - توزيعات على المالكين 

             

             التغيرات في حصص الملكية 

 - - - - - - الاستحواذ على حصة غير مسيطرة 
 

- - (5,893 ) (5,893 ) (17,747 ) (23,640 ) 

 ( 23,640) ( 17,747) ( 5,893) ( 5,893) - - - - - - - - إجمالي مساهمة المالكين 

 ( 803,562) ( 32,305) ( 771,257) ( 5,893) ( 765,364) - - - - - - - المعاملات مع المالكين، بصفتهم مالكين 

             
             حركات أخرى 

 - - - ( 50) - - - - 50 - - - تحويلات

 - - - ( 50) - - - - 50 - - - إجمالي الحركات الأخرى 

 14,039,502 181,117 13,858,385 6,666,708 - ( 14,649) ( 165,663) 1,433,939 1,660,482 25,502 46 4,252,020 )غير مدقق(  2025يونيو  30الرصيد في 

 

 



 دبي للاستثمار ش.م.ع وشركاتها التابعة
 

(10 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 معلومات عن الشركة . 1
 

  1995لسنة    46تأسّست شركة دبي للاستثمار ش.م.ع )"الشركة"( في دولة الإمارات العربية المتحدة بموجب القرار الوزاري رقم  

ولفترة الستة أشهر المنتهية في    2026يونيو    30. تشتمل البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة كما في  1995يوليو    16بتاريخ  

الحالية"( على البيانات المالية للشركة وشركاتها التابعة )يشار إليها مجتمعة بـ "المجموعة"( وحصة المجموعة  ذلك التاريخ )"الفترة  

 في الشركات المستثمر فيها المحتسبة وفقاً لطريقة حقوق الملكية. يتم تداول أسهم الشركة في سوق دبي المالي.
 

 

في  المنتجات  وتداول  المقاولات، وتصنيع  وأنشطة  والتأجير،  البيع  لغرض  العقارات  تطوير  للمجموعة في  الرئيسية  الأنشطة  تتمثل 

المالية، والرعاية الصحية   المناطق والخدمات المصرفية الاستثمارية، وإدارة الموجودات، والاستثمارات  مختلف القطاعات، وتبريد 

 والتعليم.
 

 

 ، دبي، الإمارات العربية المتحدة. 28171إن العنوان المُسجل للشركة هو ص. ب. 
 
 

 بيان الالتزام  . 2
 
 

 

"التقارير المالية المرحلية" الصادرة عن    34تم إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  

بيانات مجلس المعايير المحاسبية الدولية، كما أنها تلتزم بأحكام قانون الشركات التجارية بدولة الإمارات العربية المتحدة. لا تشتمل هذه ال

ى جنب  المالية المرحلية الموجزة الموحدة على كافة المعلومات اللازمة للبيانات المالية الموحدة السنوية الكاملة، ويتعين قراءتها جنباً إل

يناير   1. بالإضافة إلى ذلك، إن نتائج الفترة من  2025ديسمبر    31مع البيانات المالية الموحدة المدققة للمجموعة للسنة المنتهية في  

 . 2026ديسمبر  31لا تعُد بالضرورة مؤشر على النتائج المتوقعة للسنة المالية التي ستنتهي في  2026يونيو  30حتى  2026
 
 

 السياسات المحاسبية المادية  . 3
 

 

 

أخر بيانات في  من قبل المجموعة هي نفسها المطبقة  المالية المرحلية الموجزة  إن السياسات المحاسبية المطبقة في هذه البيانات المالية  

 وللسنة المنتهية في ذلك التاريخ. 2025ديسمبر  31كما في  مدققة لها سنوية موحدةمالية 
 
 

 

 والمتطلبات المرتقبة   2026المعايير والتفسيرات والتعديلات المحاسبية الجديدة لسنة  
 

 

. إلا أنه من غير المتوقع أن يكون لهذه المعايير 2026يناير    1تسري مجموعة من المعايير الجديدة للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  

 المعدلة والتفسيرات تأثير مادي على المجموعة في فترات التقرير الحالية أو المستقبلية ولا على المعاملات في المستقبل المنظور. 
 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة: (أ
 

من المعايير الدولية لإعداد التقارير  7والمعيار رقم   9تعديلات على المعيار رقم  - عقود الكهرباء المعتمدة على الطبيعة  -

 المالية.

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية(  7والمعيار رقم  9تصنيف وقياس الأدوات المالية )تعديلات على المعيار رقم  -

من المعايير الدولية  10و  9و  7و  1التحسينات السنوية على المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية )المعايير     -

 ( 7لإعداد التقارير المالية والمعيار المحاسبي الدولي رقم 
 

 المتطلبات المرتقبة (ب 
 

 1من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية )تاريخ التفعيل:  18المعيار رقم  - "العرض والإفصاح في البيانات المالية"  -

 (2027يناير 

"الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات"   - من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  19المعيار رقم  -

 (2027يناير  1)تاريخ التفعيل: 

 (2027يناير  1)تاريخ التفعيل:  21المعيار المحاسبي الدولي رقم  - "تأثير التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية"   -

من  10"تعديلات على المعيار رقم  - بيع الموجودات أو المساهمة بها فيما بين المستثمر وشركته الزميلة أو ائتلافه المشترك   -

 " )تاريخ التفعيل: غير محدد بعد( 28المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية والمعيار المحاسبي الدولي رقم 
 

 لم تقم المجموعة بتطبيق المتطلبات المرتقبة أعلاه بشكل مسبق. 
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(11 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تابع( 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 استخدام التقديرات والأحكام  . 4
 

 

إن إعداد البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة يتطلب من الإدارة أن تقوم بوضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق  

 السياسات المحاسبية والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.
 

  إن الأحكام الجوهرية التي أبدتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الرئيسية لحالات عدم اليقين في التقديرات 

وللسنة المنتهية في  2025ديسمبر  31كانت هي نفس الأحكام والمصادر المطبقة في إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في 

 يخ. ذلك التار

قامت الإدارة بتقييم التأثير المحتمل للوضع الجيوسياسي الحالي في المنطقة، وخلصت إلى أنه لا يوجد تأثير جوهري على القيم الدفترية 

 لموجودات المجموعة كما في تاريخ التقرير. 

 

 

 الأدوات المالية .5
 

 إدارة المخاطر المالية  –
 

إن أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية لدى المجموعة تتوافق مع تلك الأهداف والسياسات التي تم الإفصاح عنها في البيانات المالية  

 وللسنة المنتهية في ذلك التاريخ. 2025ديسمبر  31الموحدة كما في 
 

 تقييم الأدوات المالية  –
 

ساليب  تقوم المجموعة بقياس القيم العادلة باستخدام النظام المتدرج للقيمة العادلة المبين أدناه الذي يعكس أهمية المدخلات المستخدمة في أ

 القياس: 
 

 : مدخلات تمثل السعر المدرج )غير المعدل( في سوق نشط لأدوات متطابقة. 1المستوى 
 

، القابلة للرصد سواء بصورة مباشرة )أي الأسعار( أو غير 1: مدخلات أخرى بخلاف الأسعار المدرجة الواردة ضمن المستوى  2المستوى  

باستخدام: أسعار السوق المدرجة في أسواق نشطة لأدوات   مباشرة )أي المستمدة من الأسعار(. تشمل هذه الفئة الأدوات التي يتم تقييمها 

عار سوقية مدرجة لأدوات متطابقة أو مماثلة في الأسواق التي تعتبر أقل نشاطاً أو أساليب التقييم الأخرى التي تكون فيها كافة  مماثلة أو أس

 المدخلات الجوهرية قابلة للرصد بطريقة مباشرة أو غير مباشرة من بيانات السوق. 
 

: مدخلات غير قابلة للرصد. تشتمل هذه الفئة على كافة الأدوات التي تتضمن أساليب تقييمها مدخلات غير مستندة إلى بيانات  3المستوى  

 اداً إلىقابلة للرصد ويكون للمدخلات غير القابلة للرصد تأثير جوهري على عملية تقييم الأداة. تشمل هذه الفئة الأدوات التي يتم تقييمها استن 

 الأسعار المدرجة للأدوات المماثلة حيث تقتضي إجراء تعديلات أو وضع افتراضات جوهرية غير قابلة للرصد لتعكس الفروق بين الأدوات. 
 

لذي يتم  يوضح الجدول أدناه تحليل الأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير حسب تصنيف مستويات قياس القيمة العادلة ا

 في إطاره تصنيف قياس القيمة العادلة: 
 

 الإجمالي  3المستوى  2المستوى  1المستوى  2026يونيو  30

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 )غير مدققة(  )غير مدققة(  )غير مدققة(  )غير مدققة(  

     

أو   العادلة من خلال الأرباح  بالقيمة  موجودات مالية 

 الخسائر 

 

431,868 

 

1,095,759 

 

1,310,803 2,838,430 

الدخل   خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالية  الموجودات 

 100,741 100,741 -  -  الشامل الآخر 

 431,868 1,095,759 1,411,544 2,939,171 
 

 الإجمالي  3المستوى  2المستوى  1المستوى  2025ديسمبر  31

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 )مدققة(  )مدققة(  )مدققة(  )مدققة(  

     

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  

 2,758,679 1,237,998 1,068,358 452,323 الخسائر 

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 الشامل الآخر 

 

144 

 

 - 

 

92,723 

 

92,867 

 452,467 1,068,358 1,330,721 2,851,546 
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 )تابع( الأدوات المالية  .5

 
 

 3مطابقة قياسات القيمة العادلة للموجودات المالية في إطار المستوى  –

 
 

 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  

 )مدققة(  )غير مدققة(  

   

 1,010,893 1,330,721 يناير   1كما في 

 409,890 75,884 الإضافات خلال الفترة 

 ( 141,669) ( 30,272) مستردة/ مباعة خلال الفترة 

 (15,670) - 1تحويلات إلى المستوى 

   الأرباح المدرجة في الدخل الشامل الآخر 

 13,081 8,019 صافي التغير في القيمة العادلة )غير محقق(  -

   الأرباح المسجلة في الأرباح أو الخسائر 

 54,196 27,192 صافي التغير في القيمة العادلة )غير محقق(  -

 1,330,721 1,411,544 ديسمبر 31يونيو/  30كما في 
 

 

 أساليب التقييم  –

 
 

المستوى   المالية في إطار  العادلة للأدوات  القيم  تحديد  في    3تم  المنتهية  المطبقة للسنة  ذاتها  ديسمبر    31بناءً على الأسس والافتراضات 

2025 . 
 

 تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات  . 6

 
 

 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30

 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30

 )غير مدققة(  )غير مدققة(  

 2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     تشمل بشكل أساسي ما يلي: 

 399,775 426,433 207,977 227,349 المواد المستهلكة 

 176,197 198,489 104,132 111,947 تكلفة العقارات المباعة 

 72,770 73,125 39,500 37,932 حصة حكومة دبي من الأرباح المحققة لشركة تابعة

 71,601 73,035 35,914 36,186 الاستهلاك والإطفاء 

 61,648 71,692 29,968 36,376 تكاليف الموظفين

مشاركة تكاليف البنية التحتية وأعمال التطوير مع هيئة  

 14,540 14,540 7,270 7,270 الطرق والمواصلات )"هيئة الطرق والمواصلات"( 
 

 المصروفات الإدارية . 7
 

 

 

  30فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 يونيو 

فترة الستة أشهر المنتهية في  

 يونيو  30

 )غير مدققة(  )غير مدققة(  

 2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     تشمل بشكل أساسي ما يلي: 

 138,719 152,002 71,787 77,025 تكاليف الموظفين

 34,910 53,710 17,321 34,023 مصروفات البيع والتسويق 

 11,692 9,752 3,763 4,660 الاستهلاك والإطفاء 
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 إيرادات أخرى . 8
 

تشمل الإيرادات الأخرى بصفة أساسية الإيرادات الناتجة عن بيع الخردة، وإيرادات عمليات نزح المياه، ورسوم الغرامات المفروضة  

 وإيرادات متنوعة. ومطالبات التأمين على العملاء بسبب التأخر في السداد، وإيرادات الإعلانات، 
 

 الممتلكات والآلات والمعدات  . 9

مليون    128.65، بلغت إضافات المجموعة إلى الممتلكات والآلات والمعدات  2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

 مليون درهم(. 49.29: 2025ديسمبر  31درهم فيما يتعلق بشكل رئيسي بإنشاء فندق وطرق وبنية تحتية )السنة المنتهية في 

 

 عقارات استثمارية  . 10
 

 تضم العقارات الاستثمارية ما يلي: 
 

 يونيو  30 ديسمبر  31 يونيو  30 

 2026 2025 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 )غير مدققة(  )مدققة(  )غير مدققة(  

    

 6,437,675 6,488,879 6,681,842 بنية تحتية ومنشآت ملحقة  - 

 1,475,194 813,310 813,595 قطع الأراضي لغرض التطوير المستقبلي - 

 1,594,745 1,926,136 1,944,605 مرافق تجزئة وتجارية   - 

 1,152,892 1,138,284 1,112,967 مرافق سكنية  - 

 495,308 552,155 551,386 مساكن عمال ومستودعات  - 

 11,104,395 10,918,764 11,155,814 

 

(i)  مليون درهم )السنة    3.79 العقارات الاستثمارية، بلغت الإضافات إلى 2026يونيو  30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في

 مليون درهم(.  76.32: 2025ديسمبر  31المنتهية في 

 

(ii)   باعت المجموعة عقارات استثمارية مصنفة ضمن فئة "وحدات سكنية  2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في ،

مليون درهم )فترة الستة أشهر المنتهية   32.54مليون درهم مقابل مبلغ    26.82وقطع أراضي للتطوير المستقبلي" بقيمة  

مليون درهم )فترة الستة أشهر المنتهية  5.72أرباح من البيع بقيمة  مليون درهم(، وسجلت  339.23: 2025يونيو  30في 

 مليون درهم(.  9.04: 2025يونيو  30في 
 

(iii)   باعت المجموعة سكن عمال مصنف كموجودات محتفظ بها للبيع بقيمة 2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في ،

 : لا شيء(. 2025يونيو  30مليون درهم )فترة الستة أشهر المنتهية في  23.96
 

(iv)   حصلت المجموعة على القيم العادلة لـ: 2026يونيو  30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في ، 

 

ورقم   0100- 598البنية التحتية والمنشآت الملحقة المؤجرة لأطراف خارجية والكائنة على قطعتي الأرض )قطعة رقم   -

مليون درهم   192.96الواقعتين في منطقة جبل علي الصناعية(. تم تسجيل أرباح من التقييم العادل بمبلغ    0100- 597

للتغير في   139.08التقييم العادل بمبلغ    : أرباح2025يونيو    30)فترة الستة أشهر المنتهية في   مليون درهم( نظراً 

 صافي التدفقات النقدية التعاقدية والمتوقعة بناءً على شروط عقود الإيجار المبرمة مع مستأجري الأرض؛ 

 

 30)فترة الستة أشهر المنتهية في  مليون درهم    15.70أرباح قيمة عادلة منها بمبلغ  مرافق تجزئة وتجارية تم تسجيل   -

 مليون درهم(. 57.93: 2025يونيو 

 

(v)   باعت المجموعة قطع أراضٍ مصنفة على أنها محتفظ بها للبيع، وكانت 2025يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في ،

 مليون درهم. 16.15المجموعة قد سجلت أرباح من التقييم العادل لتلك الأراضي بمبلغ 
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(vi)  تم تقييم العقارات أعلاه من قبل خبراء تقييم مستقلين ومسجلين وفقاً لمعايير التقييم العالمية الصادرة عن المعهد الملكي للمساحين

من المعايير   13القانونين، باستخدام منهجية تقييم قائمة على المقارنة بالمبيعات ومنهجية الدخل مع مراعاة متطلبات المعيار رقم  

 داد التقارير المالية "قياسات القيمة العادلة". الدولية لإع

 

(vii)   ديسمبر   31تتماشى الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم العقارات الاستثمارية المتبقية إلى حد كبير مع تلك المتبعة كما في

في  2025 المنتهية  أشهر  الستة  فترة  بشكل جوهري خلال  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  تتغير  لم  وعليه،  يونيو   30؛ 

يونيو   30أي أرباح/ خسائر ناتجة عن إعادة التقييم العادل خلال فترة الستة أشهر المنتهية في    ، وبالتالي لم يتم تسجيل2026

2026 . 

 

(viii)  :فيما يلي الافتراضات الرئيسية والمدخلات الجوهرية غير القابلة للرصد المستخدمة في قياس القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 

 

 الافتراضات الرئيسية       نوع العقار  

التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية الداخلة من الإيجار، ومعدل   بنية تحتية ومنشآت ملحقة 

 الخصم ومعدلات عائد الرسملة والمصروفات المدفوعة. 

قطع الأراضي لغرض التطوير المستقبلي  

 والمرافق السكنية 

 معدلات المبيعات في السوق 

مرافق تجزئة وتجارية ومساكن عمال  

 ومستودعات 

التدفقات النقدية المستقبلية الداخلة من الإيجار بحسب سعر السوق،  

ومعدلات عائد الرسملة، ومنهجية التقييم القائمة على المقارنة 

 السوقية 
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(15 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تابع( 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 الاستثمارات المالية  .11
 

 

 يونيو  30

 2025ديسمبر  31 2026

 يونيو  30

2025 

 ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  

 )غير مدققة(  )مدققة(  )غير مدققة(  

    الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 100,741 92,867 92,925 ( iسندات حقوق الملكية                                  ) - 

    

    الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 439,954 سندات ملكية مدرجة وسندات ملكية غير مدرجة  - 

 

442,400 313,564 

 2,094,159 2,316,279 2,398,476 صناديق وسندات وصكوك   - 

                                                               (ii ) 2,838,430 2,758,679 2,407,723 

    

    التوزيع الجغرافي للاستثمارات  

 638,117 832,045 838,701 دولة الإمارات العربية المتحدة 

 436,678 499,792 549,456 دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى  

 1,425,853 1,519,709 1,551,014 دول أخرى 

                                                         (ii)+(i ) 2,939,171 2,851,546 2,500,648 

 
 

 المخزون .12
 

مليون  638.82عقارات محتفظ بها لغرض التطوير والبيع في سياق الأعمال الاعتيادية بقيمة  2026يونيو  30يتضمن المخزون في 

مليون درهم(، بما يمثل تكاليف الأراضي والمصروفات المتكبدة لتطوير العقارات بغرض بيعها    644.66:  2025ديسمبر    31درهم )

 ذه العقارات/ قامت بتطويرها بغرض بيعها.لاحقاً. تنوي المجموعة تطوير ه
 

تتسم تقديرات "صافي القيمة القابلة للتحقق" بطبيعة تقديرية، وتنطوي على درجة من عدم اليقين وأمور تتطلب وضع أحكام جوهرية،  

ومن ثم لا يمكن تحديدها بدقة مطلقة. وضعت المجموعة بعين الاعتبار ما إذا كانت هناك أي مؤشرات، مثل معاملات السوق المماثلة  

ض قيم البيع، تدل على أن صافي القيمة القابلة للتحقق المقدرة للعقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع أقل من قيمها التي ينشأ عنها انخفا

 الدفترية. بناءً على هذا التقييم، خلصت الإدارة إلى عدم ضرورة تسجيل مخصص لصافي القيمة القابلة للتحقق. 
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(16 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تابع( 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة .13
 

 فيما يلي المعاملات الجوهرية مع الأطراف ذات العلاقة خلال الفترة: 

 

فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   

 يونيو  30

فترة الستة أشهر المنتهية في  

 يونيو  30

 )غير مدققة(  )غير مدققة(  

 2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     

 3,259 3,269 2,011 1,421 إيرادات الإيجار 

 6,030 3,661 4,122 2,217 تكاليف التبريد 

 1,737 1,279 982 628 إيرادات الفائدة

 3,851 1,090 1,046 545 إيرادات رسوم الإدارة 

     

     تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

 25,681 31.984 12,369 16.932 امتيازات قصيرة الأجل 

 293 347 146 173 مكافآت نهاية الخدمة    
 

 الودائع قصيرة الأجل لدى البنوك والنقد وما يعادله .14
 

 

 يونيو   30

2026 

 ديسمبر   31

2025 

 يونيو   30

2025 

 ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  

 )غير مدققة(  )مدققة(  )غير مدققة(  

    

    ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك 

من   أكثر  استحقاق  فترة  ذات  البنوك  لدى  الأجل  قصيرة  ودائع 

 -  ثلاثة أشهر

 

10,000 25,000 

المتحدة   العربية  الإمارات  دولة  داخل  الأجل  قصيرة  ودائع 

 65,600 مرهونة لدى البنوك 

 

35,765 76,938 

 65,600 45,765 101,938 

    النقد وما يعادله 

 1,362 806 789 النقد في الصندوق 

)حسابات   المتحدة  العربية  الإمارات  داخل  البنوك  لدى  النقد 

 934,978 852,515 944,103 جارية( 

دول مجلس    - النقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة  

 2,057 التعاون الخليجي )حسابات جارية( 

 

3,512 707 

المتحدة   البنك خارج الإمارات العربية  دول أخرى    - النقد لدى 

 77,398 )حسابات جارية( 

 

71,117 107,589 

ودائع قصيرة الأجل داخل الإمارات العربية المتحدة تنطوي على  

 469,667 أشهر   3فترات استحقاق تقل عن 

 

342,367 29,028 

 1,494,014 1,270,317 1,073,664 
 

 ربحية السهم الأساسية والمخفضة 15
 

 

 فترة الثلاثة أشهر 

 يونيو  30المنتهية في 

 فترة الستة أشهر 

 يونيو  30المنتهية في 

 )غير مدققة(  )غير مدققة(  

 2026 2025 2026 2025 

     

)ألف   الشركة  مالكي  إلى  المنسوبة  الضريبة  بعد  الفترة  أرباح 

 331,335 471,147 درهم(

 

642,441 

 

502,224 

 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )بالآلاف(  

 

4,252,020 

 

4,252,020 

 

4,252,020 

 

4,252,020 

 0.12 0.15 0.08 0.11 ربحية السهم الأساسية والمخفضة )درهم(
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(17 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تابع( 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 الاقتراضات البنكية  .16
 

تتفاوت آجال القروض البنكية من سنة إلى عشر سنوات. كما أنها مضمونة بمجموعة من الضمانات تجارية للشركة والرهن العقاري  

على بعض العقارات الاستثمارية والمخزون والذمم المدينة التجارية والممتلكات والآلات والمعدات وتخصيص ذمم مدينة ووثائق تأمين 

زائداً   %3.5إلى    % 0.45رهن على الودائع البنكية. يتراوح سعر الفائدة على معظم القروض البنكية بين  على موجودات المجموعة و

معدل الفائدة ذي الصلة السائد لدى بنوك الإمارات/ معدل التمويل المضمون لليلة واحدة سنوياً. عندما يكون هناك ضمان تجاري، يقتصر 

 ي حقوق الملكية في الجهة المقترضة.  التزام الشركة بشكل عام على نسبة حصتها ف
 

 توزيعات الأرباح المقترحة وأتعاب أعضاء مجلس الإدارة .17
 

(i)   وافق المساهمون على توزيعات الأرباح النقدية المقترحة من 2026أبريل    23بتاريخ  في اجتماع الجمعية العمومية المنعقد ،

 . 2026مليون درهم في مايو  1.063درهم للسهم(. تم توزيع أرباح بمبلغ  0.25) %25بنسبة قبل مجلس الإدارة 
 

(ii)   وافق المساهمون على أتعاب أعضاء مجلس الإدارة  2026أبريل    23في اجتماع الجمعية العمومية السنوي الذي عقد بتاريخ ،

 . 2025ديسمبر  31مليون درهم للسنة المنتهية في  30المقترحة بمبلغ 

 
 .       الارتباطات 18

 

 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 ألف درهم  ألف درهم  

 مدققة  غير مدققة  

   

 984,119 1,303,693 المتعاقد عليها والملتزم بها - إجمالي الارتباطات  
 

 يشمل المبلغ أعلاه ارتباطات تشغيلية بشكل أساسي ما يلي: 
 

 قيمة عقود الإنشاءات المقدمة للمقاولين مقابل المشروعات العقارية قيد التطوير.   -

 

وقعت شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م، شركة تابعة اتفاقية مع هيئة الطرق والمواصلات للمشاركة في تكلفة البنية  -

مليون    87.2ما قيمته    2026يونيو    30التحتية وأعمال التطوير للمناطق المجاورة. بلغ إجمالي الارتباطات القائمة كما في  

 .2029درهم(، حيث سيتم إصدار فواتير بها وسدادها حتى سنة  مليون 101.8: 2025ديسمبر  31درهم )
 

 .       الاستثمار في الشركات التابعة19
 

(i)   من حقوق 0.91، استحوذت المجموعة على حصة إضافية بنسبة  2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في %

ارتفعت حصة   الإضافية،  الحصة  للاستحواذ على  كابيتال ش.م.خ. لاحقاً  المال  القائمة، شركة  التابعة  في شركتها  الملكية 

 . %84.86ى إل %83.95الشركة في شركة المال كابيتال ش.م.خ من 
 

(ii)   في شركة تطوير مجمع    %100، قامت الشركة بتحويل كامل حصة ملكيتها البالغة  2026يونيو    30خلال الفترة المنتهية في

 دبي للاستثمار ذ.م.م إلى شركتها التابعة المملوكة لها بالكامل، دي آي بي القابضة المحدودة. 
 

 

(iii)   اكتتبت الشركة في وحدات إضافية في صندوق المال كابيتال ريت جنباً إلى 2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في ،

جنب مع الوحدات التي تتم الاكتتاب فيها من قبل مساهمي الأقلية في صندوق المال كابيتال ريت. لاحقاً لذلك، بلغت نسبة  

 %. 75.99تال ريت الحصة الفعلية للشركة في شركة المال كابي 

 

(iv)   في شركة أجريكورب  50، استحوذت المجموعة على حصة إضافية بنسبة  2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في %

 من حقوق الملكية في أجريكورب للاستثمارات المحدودة. %100للاستثمارات المحدودة. تمتلك المجموعة نسبة 
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 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تابع( 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 .       الاستثمار في الشركات التابعة )تابع( 19

 

 الأحداث اللاحقة 
 

(v)   في شركتها الزميلة    %80، استحوذت المجموعة على حصة ملكية إضافية بنسبة  2026يونيو    30لاحقاً للفترة المنتهية في

شركة تابعة مملوكة  مركز كليمنصو   نتيجة لذلك، أصبح  ."(مركز كليمنصو)" ذ.م.م- القائمة، مركز كليمنصو الطبي ش.م.ح

 بالكامل للمجموعة. 

 

(vi)   ًفي شركتها التابعة   %49، استحوذت المجموعة على حصة ملكية إضافية بنسبة  2026يونيو    30لفترة المنتهية في  للاحقا

 ذ.م.م شركة تابعة مملوكة بالكامل للمجموعة.   للسحب  نتيجة لذلك، أصبحت وايت ألمنيوم.  ذ.م.م"  للسحب  القائمة "وايت ألمنيوم
 

 قانون ضريبة الشركات  .20
 

بعد تفعيل نظام ضريبة الشركات    2024يناير    1تخضع المجموعة لضريبة الشركات في دولة الإمارات العربية المتحدة اعتباراً من  

 بشأن ضريبة الشركات والأعمال التجارية.  2022لسنة  47من خلال المرسوم بقانون اتحادي رقم 

 

  %8.76بلغ   2026يونيو    30إن معدل الضريبة الفعلي الموحد للمجموعة فيما يتعلق بالعمليات المستمرة لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 (. %9.10: 2025يونيو  30)فترة الستة أِشهر المنتهية في 

 

في معدل ضريبة    2026يونيو    30يتم تحديد مصروفات ضريبة الدخل من خلال ضرب الربح قبل الضرائب لفترة التقرير المنتهية في  

الدخل ذي الصلة، معدلاً وفقاً للأثر الضريبي لبعض البنود المعترف بها بالكامل في الفترة بما يتماشى مع المتوسط المرجح لمعدل  

 توقع للسنة بأكملها مضروباً في الربح قبل الضرائب.   ضريبة الدخل السنوي الم

 

 الركيزة الثانية

 

أصدرت منظمة التعاون الاقتصادي والتنمية القواعد النموذجية العالمية لمكافحة تآكل القاعدة الضريبية، والتي تنص على معدل ضريبة  

% حسب المنطقة الجغرافية )الركيزة الثانية(. قامت العديد من الدول بتطبيق أو بمباشرة إجراءات تطبيق التشريعات  15لا يقل عن  

أصدرت دولة الإمارات العربية المتحدة، حيث تقع الشركة الأم الأساسية للمجموعة،   ل الكامل أو الجزئي للركيزة الثانية.الضريبية للامتثا

تدخل المجموعة في نطاق    بشأن فرض ضريبة تكميلية على الشركات متعددة الجنسيات.   2024لسنة    142قرار مجلس الوزراء رقم  

 . 2025يناير  1هذه اللوائح اعتباراً من 

 

من إطار عمل الحد الأدنى للضريبة التكميلية المحلية بدولة الإمارات العربية المتحدة إعفاء من الضريبة التكميلية    3- 9تتضمن المادة  

خلال المرحلة الأولى من بدء النشاط الدولي والتي تجيز تخفيض الضريبة التكميلية للمنشآت الإماراتية إلى صفر لمدة تصل إلى خمس  

. 2026ة استيفاء شروط محددة. تستوفي المجموعة معايير إعفاء المرحلة الأولى من بدء النشاط الدولي للسنة المالية  سنوات، شريط 

 وبالتالي، لا يتعين على المجموعة رصد مخصص للضريبة الحالية بموجب الركيزة الثانية.  

 

بة  هناك عدم يقين بشأن ما إذا كان ينشأ عن القواعد النموذجية للركيزة الثانية فروق مؤقتة إضافية، وما إذا كان يتعين إعادة قياس الضري 

المؤجلة في ضوء قواعد الركيزة الثانية، ومعدل الضريبة الذي يتعين استخدامه لقياس الضريبة المؤجلة. في إطار الاستجابة لهذه الحالة  

عدم اليقين، أصدر مجلس المعايير المحاسبية الدولية ومجلس المعايير المحاسبية الأسترالي تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي من  

 ، على التوالي.2023يونيو  27و  2023مايو  23"ضريبة الدخل" في  12رقم 

  

، والذي بموجبه لا تعترف الشركة أو تفصح عن 12تقدم هذه التعديلات استثناء إلزامي مؤقت لمتطلبات المعيار المحاسبي الدولي رقم 

التعاون   الصادرة عن منظمة  الثانية  للركيزة  النموذجية  بالقواعد  المتعلقة  المؤجلة  الضريبية  الموجودات والمطلوبات  معلومات حول 

  30طبقت المجموعة هذا الاستثناء المؤقت كما في  ة/ مجموعة العشرين بشأن تآكل الوعاء الضريبي ونقل الأرباح.الاقتصادي والتنمي 

 . 2026يونيو 
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 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تابع( 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 التقارير حول القطاعات  .21

 

لدى المجموعة ثلاثة قطاعات تشغيلية على نطاق واسع على النحو الموضح أدناه، وهي تمثل وحدات الأعمال الاستراتيجية للمجموعة.  

تعمل وحدات الأعمال الاستراتيجية في قطاعات مختلفة وتتم إدارتها بصورة منفصلة حيث تتطلب تلك الوحدات استراتيجيات مختلفة.  

 كل قطاع تشغيلي لدى المجموعة: فيما يلي ملخص عمليات 

 

 تطوير العقارات بغرض البيع والتأجير العقارات 

 

تصنيع وبيع المواد المستخدمة في مشروعات الإنشاء، وتنفيذ عقود الإنشاء، وإنتاج الزجاج   التصنيع والمقاولات والخدمات 

وأثاث   المسحوبة،  الألمنيوم  ومنتجات  والإنتاج،  الدوائية،  والمنتجات  والمعماري،  الخام 

 المختبرات، والرعاية الصحية والتعليم.

 

استثمارات استراتيجية في الائتلافات المشتركة والشركات الزميلة، والخدمات المصرفية   الاستثمارات

 الاستثمارية، وإدارة الموجودات، والاستثمارات المالية. 

 

ح  تم أدناه بيان المعلومات المتعلقة بعمليات كل قطاع. يتم قياس الأداء بناءً على إيرادات وأرباح القطاع حيث تعتقد الإدارة أن الأربا

هي العامل الأكثر أهمية في تقييم نتائج قطاعات معينة بالنسبة إلى المنشآت الأخرى التي تعمل ضمن هذه المجالات. هناك عدد قليل 

 لات فيما بين القطاعات، ويتم تنفيذ هذه المعاملات وفقاً لشروط السوق الاعتيادية، كما يتم حذفها عند التوحيد.من المعام
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(20 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تابع( 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 )تابع( التقارير حول القطاعات   .21
 
 

 المعلومات حول القطاعات الصادر تقارير بشأنها 
 

 الإجمالي  الاستثمارات  التصنيع والمقاولات والخدمات  العقارات  قطاعات الأعمال 

 

 فترة الستة أشهر المنتهية في  

 يونيو 30

 فترة الستة أشهر المنتهية في  

 يونيو 30

 فترة الستة أشهر المنتهية في  

 يونيو 30

 فترة الستة أشهر المنتهية في  

 يونيو 30

 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

         

 634,395 698,137 10,069 3,500 569,815 640,795 54,511 53,842 مبيعات البضائع والخدمات  

 584,699 619,247 - -  - 584,699 619,247 إيرادات الإيجار 

 141,421 134,773 - - 141,421 134,773 - - إيرادات العقود )على مدى فترة زمنية( 

 28,446 1,300 - - - - 28,446 1,300 في نقطة زمنية محددة  -بيع عقارات 

 204,118 261,100 - - - - 204,118 261,100 على مدى فترة زمنية -                 

 213,159 208,661 - - - - 213,159 208,661 أرباح من التقييم العادل لعقارات استثمارية

 4,218 31,126 4,218 31,126 - - - - أرباح بيع استثمارات 

 ( 11,277) ( 9,919) ( 11,277) ( 9,919) - - - - خسائر القيمة العادلة للاستثمارات  

 9,037 5,715 - - - - 9,037 5,715 أرباح من بيع عقارات استثمارية 

 81,053 88,379 81,053 88,379 - - - - أخرى

 1,889,269 2,038,519 84,063 113,086 711,236 775,568 1,093,970 1,149,865 إجمالي الإيرادات 

 ( 957,921) ( 961,238) - - ( 530,040) ( 554,878) ( 427,881) ( 406,360) تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات 

 ( 75,907) ( 284,146) ( 83,570) ( 71,475) ( 123,989) ( 136,764) ( 67,027) ( 75,907) المصروفات الإدارية 

 ( 119,044) ( 153,810) ( 11,334) ( 19,962) ( 23,164) ( 14,804) ( 132,906) ( 119,044) تكاليف التمويل 

 ( 11,467) ( 17,958) - - ( 19,312) ( 6,491) ( 2,089) ( 11,467) مالية الموجودات الصافي خسائر انخفاض قيمة 

 58,907 81,387 11,149 15,662 14,153 6,818 53,020 58,907 إيرادات التمويل والإيرادات الأخرى 

 595,994 702,754 308 37,311 28,884 69,449 517,087 595,994 أرباح الفترة قبل الضريبة 

         

 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

         

 23,278,418 23,881,566 5,073,594 5,359,185 2,069,239 2,202,524 16,135,585 16,319,857 الموجودات 

 8,054,948 9,082,539 1,311,973 1,998,004 1,148,782 1,268,284 5,594,193 5,816,251 المطلوبات 
 

وة على ذلك، توجد موجودات المجموعة بشكل رئيسي في دولة  يتم اكتساب إيرادات المجموعة بشكل أساسي من المعاملات التي تتم في الإمارات العربية المتحدة ودول مجلس التعاون الخليجي الأخرى. علا

 الإمارات العربية المتحدة. 
 


