
 2026بيان نتائج الأعمال للنصف الأول من عام 

ل  رجة ب لاله لزلل للتيمزة معيياج يدةد    لّ ، محققبً 2026خلال النصجف الأول من عام   مليار ينيه مصجة    .96.1لقيمب سج
 مليار ينيه مصة   2.2صافي ربح ليد الضةائب قدره 

 مصرررررررم  جمهاريه  ش.م.م. )»لز     ل « أو »ا شرررررررم ه«ور ا مقار ا عرزرد ا ما        لتعم متعلن شرررررررم ه لز     ل    -  2026  أغسججججج   18القالة  في  
 . 2026  يان ا 30ر عن نتز جهز ا مز يه وا تشغ ليه  لفتمة ا مز يه ا منتهيه    ا عمبيه

 : 2026أبةز مؤرةاج الأداء للنصف الأول من عام  

ر م  اعهً لزلداء ا راد  لمبيعزت    جميع ا مشرموعزت واترتممار  2026مليزر جنيه مصرمد لال  ا نصرا الو  من عزم    96.1بلغت ا مبيعزت ا ج ي ة نحا  -
 ا قلب من ا عملء على مختلا ا مشموعزت ا م يسيه  لشم ه.

لإطلق مشررموف    رأا ا حةمهر تمت  ا عرزريه    ر أبممت ا شررم ه بنجزا اتفزةيه تعزوا اتررتماتيجيه مع شررم ه م ماا   ل 2026لال  ا نصررا الو  من عزم   -
 .2026يا  ا  26    لمشموف    لامتمر وق  ب أ ا قما ا متم  4.8مل اا متم ممبعر بااجهه لحميه تتجزوز  5.65على مسزحه 

% على أتررررررررزا تررررررررنادر م عامهً لراة ا مبيعزت ا ج ي ة 26ر ب يزدة ق ر ز 2026مليزر جنيه مصررررررررمد لال  ا نصررررررررا الو  من عزم    19.5بلغت الإيمادات   -
 واتتممار الاعتماف لزلإيمادات من أرص ة ا مبيعزت ا تعزق ته ا رز مه.

 . %35مليزر جنيه مصمد لال  ا فتمةر بهزمش إجمز   ق ره  6.9بلغ إجمز   ا مبح   -

 %20مليزرات جنيه مصمدر بهزمش ق ره (EBITDA) 4والاتتهلك بلغ ا مبح قبل ا فاا   وا ضما ب والإ لك   -

مليزر جنيه مصررمدر محررًز  زمش صررز   1.2مليزر جنيه مصررمدر ميمز بلغ صررز   ا مبح لع  ا ضررما ب    2.29بلغ صررز   ا مبح قبل ا ضررما ب وحراق القليه   -
 .2025%    ا نصا الو  من عزم 16% مرزرنهً بنسبه 12ربح ق ره 

مليزرات جنيه مصمد لال   203 بررررررررررررررجنيه مصمدر مرزرنهً   مليزر  284بلغ رص   ا اح ات ا مبزعه وغ م ا مسلّمه   ى ا شم هر نحا  ر  2026يان ا    30     -
 .ا فتمة ا ممزثله من ا عزم ا مزض 

 

ر لمز تعةس اترررتممار قاة  2026واصرررلت شرررم ه لز     ل   لتعم م تحر   أداء قاد لال  ا نصرررا الو  من عزم  "  تيلزق ياسججزن منصججرر، رئي  مّل  اةدار  التن:ز  :
وانقلقًز من ا  لا  ا راد ا ذد تحر     ب اته ا عزمر واصرررررررررررلت   ر ونجزحنز    تنف ذ اترررررررررررتماتيجيه ا نما ا منضررررررررررربقه ا ت  نتبعهز.على محفظه ا مشرررررررررررزريع ا متناعها قلب  

 ه ا مم   ا مز  .ا مجماعه الاتتفزدة من قاة التس ا ساةيه من لال  إطلق مشموعزت ج ي ةر مع ا حفزظ    ا اقت ذاته على  فزءة ا تنف ذ ا تشغ ل  وتلم
 

نز   من ا عملء قاة علمه كمز واصرلت لز     ل  تمتريم مةزنتهز ا ما  ة    تراق ا عرزرات ا فزلامة    مصرمر وبصرفه لازصره على ا سرزحل ا شرمز  . ويا   الإةبز  الاترت 
 زتهز وتعظي  ةيمتهز.ا تجزريه على ا سزحل ا شمز  ر وجزذبيه منتجزتنزر وق رتنز على تح ي  ا فمص    ا اجهزت ا ت  تشه  طلبًز ممتفعًز والاتتفزدة من إمةزن  زت ن ا

 
بنما قاد    الإيمادات وا مبحيهر إ ى جزنب اترررررررتممار تا    ا ت  رزت ا نر تهر م عامًز بتسرررررررزرف وت مة أعمز    2026وعلى ا صرررررررع   ا مز  ر اتسررررررر  ا نصرررررررا الو  من عزم  

غ  من تسرررررزرف الإنفزق على أعمز  الإنشرررررزءات لمز الإنشرررررزءات لمختلا مشرررررموعزتنز واترررررتممار تحايل أرصررررر تنز ا تب مة من ا مبيعزت ا تعزق ته إ ى إيمادات محرره. وعلى ا م 
 مز  .يتمزشى مع ا ت امزتنز ا متعلره لز تسلي ر حز ظت ا شم ه على مستاى متحفظ من ا م ع ا مز  ر م عامًز لراة ا تحص لت وممونه ا مم   ا 

 

على أترزا ترنادر م  اعًز لز مبيعزت    مشرموعزتنز %  40  ق ر زمليزر جنيه مصرمدر ب يزدة  284ارتفع إجمز   الإيمادات ا تعزق ته ا متماكمه   ينز إ ى مسرتاى ةيزتر  بلغ  
 .ا م يسيه محل ا تم       مختلا ا منزط ر مع اتتحااذ غمب ا رز مة وا سزحل ا شمز   على حصه من إجمز   الإيمادات ا تعزق ته ا متماكمه

 
نصررره الإيمادات ا متتمرةر  ولال  ا فتمةر واصرررلت الإدارة ا تم    على تحر   ا تاازا ب ن ا نما والانضررربزخ    تخصررريا رأا ا مز .  مز واصرررلنز الاترررت مزر    تاتررريع م

  على ا م ى ا قايل وت ع  وضررراا ا م يه  وتسرررميع أعمز  الإنشرررزءات لمختلا مشرررموعزتنزر وا سرررع  لشرررةل انترز   وراء ا فمص الاترررتماتيجيه ا ت  تع ز مخ وا الراضررر
 ".لشأا الربزا ا مستربليه

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 2026بيان نتائج الأعمال للنصف الأول من عام 

 المؤرةاج الماليب 
 تغيي   2Q2026 2Q2025 تغيي   1H2026 1H2025 مليون جنيه مصري 

 %42 7,187 10,182 %25 15,579 19,528 الإيرادات

 %24 2,913 3,616 %4 6,665 6,926 مجمل رب  ح النشاط

 35% 41%     (6pp) (8pp) %43 %35 هامش مجمل الرب  ح

ائب و   %21 1,788 2,165 (%8) 4,459 4,080 الاستهلاك الإهلاك و الأرباح قبل الفوائد والصرر

ائب والاستهلاك  هامش الأرباح قبل الفوائد والصرر
الإهلاكو   

21% 29% (8pp) 
21% 

25% 
    (4pp) 

ائب وحصة الأقلية ي الرب  ح قبل الصرر
ر
         13%   1,309 1,480 (%12) 3,587 3,137 صاف

ائب وحصة الأقلية ي الرب  ح بعد الصرر
ر
 %17     903 1,059 (%7) 2,443 2,264 صاف

ي الرب  حهامش 
صافر  11.6% 15.7% (4pp) 10.4% 12.6% (2pp) 

% على أتررررررررزا تررررررررنادر م عامهً ا مبيعزت ا ج ي ة  25ر ب يزدة ق ر ز  2026مليزر جنيه مصررررررررمد لال  ا نصررررررررا الو  من عزم   19.5بلغت الإيمادات  
يه  مليزر جن  17.5واترررررتممار الاعتماف لزلإيمادات من أرصررررر ة ا مبيعزت ا تعزق ته ا رز مه عبم جميع ا مشرررررموعزت. وبلغت إيمادات نشرررررزخ ا تقايم ا عرزرد  

ا فتمة ا ممزثله من ا عزم ا مزض ر ب نمز تجلت إيمادات ا رقزف     مصمد لالمليزر جنيه   13.8بررررررررررررر ر مرزرنهً 2026لال  ا نصا الو  من عزم    مصمد 
 % على أتزا تناد. 15ر ب يزدة ق ر ز  2026لال  ا نصا الو  من عزم    مليزر جنيه مصمد  1.9ا تجزرد  

 

% لال  43.0بررررررررررر  %ر مرزرنهً 35.4ر لمز تعزد   زمش إجمز   ربح ق ره  2026لال  ا نصا الو  من عزم   مليزر جنيه مصمد   6.9بلغ إجمز   ا مبح  
. ويعةس انخفزض  زمش ا مبح على أتررررررزا تررررررناد لصررررررارة ر يسرررررريه م يا الاعتماف لزلإيمادات لال  ا فتمةر مع ارتفزف  2025ا نصررررررا الو  من عزم  

ا اقت ا ذد  مسررررز مه ا مشررررموعزت وا اح ات ذات ا هاامش ا مبحيه ا منخفضرررره نسرررربيًزر إ ى جزنب تأث م ارتفزف تتز ير الإنشررررزء وا تقايم. ويأت  ذ       
 من  ا مخقط  تااصررل ميه ا شررم ه تسررميع وت مة أعمز  الإنشررزءات عبم محفظه مشررموعزتهزر دعمًز  لنما ا مت اي     أرصرر ة ا مبيعزت ا تعزق ته وا ج و  ا 

  لتسلي .  
 

%ر مرزرنهً 21ر لمز تعزد   زمش ق ره  2026لال  ا نصا الو  من عزم   مليزر جنيه مصمد   4.1 بلغ ا مبح قبل ا فاا   وا ضما ب والإ لك والاتتهلك
 لصارة ر يسيه تماجع  زمش إجمز   ا مبح لال  ا فتمة.   EBITDA. ويعةس انخفزض  زمش  2025% لال  ا نصا الو  من عزم  29بر  
 

ر ميمز بلغ صرز   ا مبح لع  ا ضرما ب وحراق 2026مليزر جنيه مصرمد لال  ا نصرا الو  من عزم    3.1بلغ صرز   ا مبح قبل ا ضرما ب وحراق القليه  
 %. 11.6مليزر جنيه مصمدر لمز تعزد   زمش صز   ربح يبلغ نحا   2.2القليه  

 

ر لمز تعةس تسررررررزرف الإنفزق على أعمز  2026مليزر جنيه مصررررررمد بنهزته ا نصررررررا الو  من عزم   5.3وعلى صررررررع   ا مم   ا مز  ر بلغ صررررررز   ا  ين  
   ا اقت   ته. و الإنشررزءات لال  ا فتمةر مع اتررتممار ا شررم ه    تنف ذ أعمز  ا تقايم لمختلا مشررموعزتهز ودع  ا نما ا مت اي     أرصرر ة ا مبيعزت ا تعزق

مليزر جنيه مصمدر لمز يا م ر يه واضحه   286  نفسهر حز ظت أرص ة ا عملء ا م ينهر لمز    ذ   الرص ة لازرج ا م  انيهر على مستايزت قايه بلغت
 وقايه لشأا ا ت  رزت ا نر ته ا مستربليه وا تحر  من الإيمادات. 

 

 

 

 صافي الةبح ليد الضةائب وحصب الأقليب

 مل اا جنيه مصمدو)
 

  للا واةالأرباح قعل ال:رائد والضججةائب واتسججت لا   
 EBITDAولامش 

 مل اا جنيه مصمدو) 

 اةةةاداج  

 )مل اا جنيه مصمدو

17,455 

27,167 

36,196 

15,579 
19,528 

2023 2024 2025 1H2025 1H2026

3,440 

5,894 

8,552 

4,458 4,080 

2023 2024 2025 1H2025 1H2026

1,581 

3,254 

4,268 

2,443 2,264 

2023 2024 2025 1H2025 1H2026
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 تشغزليب ال   مؤرةاجال
ينيه مصة ، مدفرعبً لالأداء القر  ععة يميع مليار  96.1، بلغ  المعيياج الّدةد   2026خلال النصف الأول من عام 

المناطق التشغزليب. ويرضح الةسه العياني التالي نسبب مسالمب  ل من قب تشغزليب في إيمالي المعيياج الّدةد  خلال 
 :2026النصف الأول من عام 

 
مليزر جنيه مصرررمدر م  اعًز لشرررةل   47.4ر لإجمز   مبيعزت بلغ 2026شررره ت منقره غمب ا رز مة ومشرررموف لزدته أداءً قايًز    ا مبيعزت طاا  ا نصرررا الو  من عزم 

 . P/Xر يس  لمشموف لز     ل  واا ا ذد ت  إطلقه مالامًار يليه مشموف لزدته ومشموف 

ر  تبلغ  Hills  97وبز     ل  ن ا  زيمو و   Village De La Capitaleارتفعت ا مبيعزت ا ج ي ة    شرررررمق ا رز مة لصرررررارة ملحاًهر م  اعهً لشرررررةل ر يسررررر  لمشرررررموعزت 
 .2025مليزر جنيه مصمد لال  ا نصا الو  من عزم   11.9ر مرزرنهً بر2026مليزر جنيه مصمد لال  ا نصا الو  من عزم   37.3

  زترررر ن ا ح نيشمشررررموعزت   وشرررره ت منقره ا سررررزحل ا شررررمز   والإتررررةن ريه أداءً قايًز    ا مبيعزتر م  اعًز لمبيعزت  ب مة    مشررررموف لز     ل  الإتررررةن ريهر إ ى جزنب
 .2026مليزر جنيه مصمد لال  ا نصا الو  من عزم  11.46. وق  تجلت ا منقره إجمز   مبيعزت ج ي ة لقيمه  زت ن ا وتمزو    زت ن ا بلاو 

لى أترررزا ترررنادر وجزءت ا نسررربه  % ع36  ر ب يزدة ق ر ز2026مليزر جنيه مصرررمد على الإنشرررزءات لال  ا نصرررا الو  من عزم    8.9  أنفرت ا شرررم ه
وبحلا  نهزته ا نصرررا الو  من عزم  .لزدتزر وبز     ل  الإترررةن ريهر وبز     ل  ن ا  زيمور و زتررر ن ا ويسرررتالكبم من  ذه الاترررت مزرات    مشرررموعزت  

ر 2026منهز لال  ا نصرررا الو  من عزم   وح ة 925 ر ت  تسرررلي   وح ة 2,128 ر بلغ ع د ا اح ات ا ت  ت  الانتهزء من أعمز  الإنشرررزءات بهز 2026
ر ب نمز ت  الانتهزء  2025لال  ا نصا الو  من عزم    وح ة 721 مرزرنهً برررررر     ع د من ا مشموعزت منهز لزدتزر لز     ل  ا عملم ن و  زت ن ا ويستر  

لز     ل   جز  ة  لتسررررررررررررلي  على م ار ا فتمة ا متبقيه من ا عزم. وق  شررررررررررررملت  ذه ا اح ات ع دًا من ا مشررررررررررررموعزتر من ب نهز     تتاا من ا اح ات ا متبقيه  
 .الإتةن ريهر وبزدتزر و زت ن ا ويست

 

 

  

33%

16%

39%

12% EGP31.7 bnغرب القاهرة 

EGP15.51 bnبادية

EGP37.3 bnشرق القاهرة 

EGP11.46 bnالساحل الشمالي و الإسكندرية 

   معيياج يدةد ، يميع المناطق
 )ينيه مصة  ملزرن(

 غةب القالة  وباديب

 )ينيه مصة  ملزرن( 

 

59,500 

151,016 

215,384 

142,800 

96,100 

2023 2024 2025 1H2025 1H2026

32,332 
44,570 

88,337 
106,200 

47,449 

2023 2024 2025 1H2025 1H2026

13,270 
11,364 

21,508 

11,900 

37,305 

2023 2024 2025 1H2025 1H2026

13,900 

95,082 

54,904 

24,600 

11,460 

2023 2024 2025 1H2025 1H2026

 رةق القالة 
 )ينيه مصة  ملزرن(

 واةسكندريبالساحل الشمالي  

 )ينيه مصة  ملزرن( 
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( المّميب )والخسائة  الأرباح  الدخل  قائمب  

 2026 برنزر 30 فى  المّميب المالي المة ل قائمب

 2026 برنزر 30 في  المّميب النقديب التدفقاج قائمب

 

 

 

 

 

ألف جنيه مصري     1H2026 1H2025 2        تغييرQ2026 2Q2025  تغيير 

الإيرادات      19,528,117 15,579,129  25%   10,181,984 7,186,576  42% 

 %54 (4,241,365) (6,534,089)   %42 (8,859,894)  (12,539,272) تكلفة الإيرادات 

 %24  2,913,450  3,616,049    %4  6,664,688  6,926,022 الرب  ح الإجمالي 

8pp( %43 %35 هامش الرب  ح الإجمال    (         36 % 41% (5pp) 

ائب الأ   4,458,517  4,080,171 والاستهلاك  والإهلاك رباح قبل الفوائد والصرر
(8%) 

    2,164,644  1,788,756  
  21% 

ائب و  الإهلاك  هامش الأرباح قبل الفوائد والصرر
الاستهلاك  و   

21% 29% 
)8pp   (  

        21% 25% 
(4pp) 

%11( 4,301,855 3,834,261 الربح التشغيلي   (      2,038,869 1,709,510 19% 

8pp( %27.6 %19.6 هامش الربح التشغيلي    (          20% 24% (4pp) 

%13(  3,587,606  3,137,778 صافي الربح قبل ضريبة الدخل وحقوق الأقليات    (      1,480,612  1,309,644  13% 

%11(  2,582,379   2,292,526  صافي الربح بعد الضريبة      (      1,068,525   928,485  15% 

الضرائب وحصة الأقليةبعد صافي الربح    2,264,822   2,443,380  )7%   (      1,059,569   903,720  17% 

4pp( %16 %12 هامش صافي الربح بعد الضريبة ومصالح الأقلية    (         10 % 13% (3pp) 

ألف جنيه مصري    2026 ,يونيو  5202 ,ديسمبر           30   31 

 65,900,163  67,799,691 إجمالي الأصول طويلة الأجل 

 106,229,649  126,967,594 إجمالي الأصول الحالية   
 172,129,812 194,767,286 إجمالي الأصول 

امات الحالية  ر  105,098,969 121,843,968 إجمالي الالي 
امات طويلة الأجل  ر  48,265,091 52,289,409 إجمالي الالي 

امات  ر  153,364,060 174,133,378 إجمالي الالي 

الملكية إجمالي حقوق      18,910,859 17,431,419 

 1,334,332 1,723,048 حقوق الملكية غي  المسيطرة 

ر إجمالي حقوق ملكي  ة المساهمي   20,633,908 18,765,751 

2026 يونيو, ألف جنيه مصري 2025 يونيو, 30   30 

 494,411 1,499,068 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 (2,872,185) (3,494,115) التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 3,223,103 252,849 تدفقات النقد من أنشطة التمويل 

ي 
ر
6202  يونيو   30النقد والنقد المعادل كما ف  7,804,246 7,217,714 



 2026بيان نتائج الأعمال للنصف الأول من عام 

 يمزة عن لاله لزلل للت
عزمزً من ا نجزا. ترام ا شم ه ببنزء    25"و ا مقار ا عرزرد ا ما      مصمر وق  نمت على م ى  لز     ل )"   لتعم متعتبم شم ه لز     ل   

مل اا متم ممبع. تتضمن    43  مجتمعزت متتزمله و  يهز واح ة من أك م محز ظ الراض  تناعًز    مصم وأبا ًب ر تمت  على أك م من 
  عموض ا منتجزت ا سةنيه ا م يسيه    غمب ا رز مة وشمق ا رز مة والإتةن ريهر لزلإضز ه إ ى ا منزز  ا  زنايه على ا سزحل ا شمز  ر إ ى 

ا ا  تسليمهز آلاف  لع   وبزدتز.  وا غمب  ا شمق  ريزضيه     ناادد  ا تشغ ليه وثلثه  ا منزط   ا سةنيه جزنب تبعه  نزدق عبم جميع  ح ات 
 تاتيع وجاد ز مع ا ع ي  من ا مشزريع ا جزريه    منزطرهز ا م يسيه. لز     ل وا تجزريه ضمن مشزريعهز ا متم  ةر تااصل 

 
٪    لا مزت ا تعلي ر ا ت  تع  م ود ا تعلي  ا عز   ا ما      مصمر وا ت  تعمل من لال  اثن ن  32.61ومع آلام عمليه اتتحااذ  هز بنسبه  

  من الصا  ا تشغ ليه: جزمعه ا نهضه وجزمعه ب تزر لزلإضز ه إ ى جزمعه ممفيس ق   الإنشزء    شمق ا رز مةر تمةن  لشم ه تع ي  مةزنتهز 
 يع مصزدر إيماداتهز. وتنا 
 
مل اا متم ممبع ترع لجاار ج يمة ا سع تزت   1.9ر وقعت شم ه لز     ل   لتقايم ا عرزرد اتفزقًز  تقايم مشموف لمسزحه  2025لال  عزم   

    أبا ًب ر ممز تم ل نرقه تحا   شم ه لز     ل   مشموعهز ا ما   الو     ا خزرج. 
 

تتمتع شم ه لز     ل   لتقايم ا عرزرد لماقع  مي  تسمح  هز بتر ت  نظزم    -ا عرزرات وا تعلي  وا ضيز ه    -من لال  ثلث مجزلاتهز التزتيه  
 ب ئ  شزمل ينزتب احتيزجزت قزع تهز ا متنزميه من ا عملء. 

 
عزم    لز     ل   تُت او  منذ  ا مصميه  ا بارصه     2008  " ا مم   زيزرة: PHDC.CAتحت  يمجى  ا معلامزتر  من  ".  م ي  

https://ir.palmhillsdevelopments.com / 
 

 المستثمةين  ي اج اتتصال الخاصب ليلاقاج 
 رضاى أبا ا نجز  

 20235351200+تليفاا 
Investor.relations@phdint.com    

 

 تنعيه 
يتضمن  ذا ا ترميم بيزنزت تمةن تفس م ز على أنهز نظمة مستربليه. تظهم  ذه ا بيزنزت    ع ة أمزكن     ذا ا ترميم وتشمل 

بيزنزت تتعل  لز نااتز أو ا معتر ات أو ا تاقعزت ا حز يه  ع د ا اح ات ا ت  ت ت  تسليمهزر وإنفزق ا بنزءر وا ج او  ا  منيه  
متعلره لز نما ا مستربل   لأعمز ر وا نتز ا ا مز يه وغ م ز من جاانب ا نشزخ وا اضع ا متعلره لز شم ه.   لمشزريعر وا تر يمات ا 

لا تم ل م ل  ذه ا بيزنزت ا مستربليه ضمزنزت  لأداء ا مستربل ر وتنقاد على مخزطم وع م تر نر وق  تختلا ا نتز ا ا فعليه  
ربليه نتيجه  عاامل مختلفه. تُقلب من  تالا  ا حذر من الاعتمزد غ م ا معرا  لشةل جا مد عن تل  ا ااردة    ا بيزنزت ا مست

على تل  ا بيزنزت ا مستربليهر ا ت  تتح ث  رط اعتبزرًا من تزريم  ذا ا ترميمر و يس من ا مرصاد أا تعةس اتتماتيجيه أعمز   
 أو اتتحااذ شم ه لز     ل   لتقايم أو ح وث أح اث غ م متاقعه.

https://ir.palmhillsdevelopments.com/
mailto:Investor.relations@phdint.com
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Palm Hills Developments booked EGP96.1 billion in New Sales in 1H2026, 
reporting EGP2.2 billion in Net Profit After Tax 
 

Cairo on August 18, 2026 - Palm Hills Developments S.A.E. ("Palm Hills" or "the Company"), a 
leading real estate developer in Egypt, announces its consolidated financial and operating results 
for the financial period ended June 30, 2026. 
 

1H2026 Key Highlights: 

• New sales reached c. EGP96.1 billion in 1H2026, driven by robust sales in all projects and 
sustaining customer demand across the Company's key developments. 

• During the 1H2026, company successfully signed with Miran Hills Real Estate a Landmark 
Cooperation to Launch Luxury Development in Ras Al Hikma, spanning 5.65 million sqm 
with a beachfront exceeding 4.8 KM, with official sales launch commenced on 26 of July. 

• Revenue reached EGP 19.5 billion in 1H2026, up 26% YoY, supported by new sales and 
steady recognition of development backlog. 

• Gross profit stood at EGP 6.9 billion in 1H2026, reflecting a margin of 35%.   

• EBITDA came in at EGP4 billion in 1H2026, with a margin of 20%.   

• Net profit before tax and minority stood at EGP 2.29 billion, while net profit after tax 
came in at EGP 1.2 billion, delivering a net profit margin of 12% versus 16% in 1H2025. 

• As of June 30, 2026, the company’s backlog of units sold and not yet delivered reached 
EGP284 billion compared to EGP203 billion in the comparable period last year.  
 

Yasseen Mansour, Executive Chairman, comments: “Palm Hills Developments delivered 

another strong set of results during the first half of 2026, reflecting the continued strength of 

demand across our diversified portfolio and the successful execution of our disciplined growth 

strategy. Building on the momentum established at the beginning of the year, the Group 

continued to capitalize on robust market fundamentals through the launch of new projects, while 

maintaining healthy operational execution and a prudent financial profile. 
 

Palm Hills continued to reinforce its leadership position in Egypt's premium real estate market 

and on the North Coast in particular. The exceptional customer response underscores the 

strength of the Haciendas’ brand along the North Coast, the attractiveness of our product 

offering, and our ability to identify and unlock value in high-demand destinations. 
 

Financially, the first half of 2026 was characterized by healthy revenue growth as well as 

profitability, and sustained cash generation, supported by the increasing pace of construction 

across our projects and the continued monetization of our substantial backlog. While construction 

spending accelerated in line with our delivery commitments, the Company maintained a 

conservative leverage profile, supported by strong collections and a resilient balance sheet. 
 

Our revenue backlog grew to a record EGP284 billion, up 40% y-o-y, driven by sales in our 

key projects of focus across all regions, with the share of backlog from the West Cairo and 

North Coast.  
 

During the period, management remained focused on balancing growth with disciplined capital 

allocation. We continued to invest in expanding our recurring income platform, advancing 

construction across our developments, and selectively pursuing strategic opportunities that 

strengthen our long-term land bank and future earnings visibility” 
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EGP Million 1H2026 1H2025 Change 2Q2026 2Q2025 Change 

Revenues 19,528 15,579 25.4% 10,182 7,187 42% 
Gross Profit 6,926 6,665 3.9% 3,616 2,913 24% 
Gross Profit margin 35.5% 42.8% (7pp) 35.5% 40.5%     (6pp) 

EBITDA 4,080 4,459 (8%) 2,165 1,788 21% 

EBITDA margin 20.9% 28.6%      (8pp) 21.3% 24.9%     (4pp) 

Net Profit before Tax & Minority Interest 3,137 3,587 (12%) 1,480 1,309 13% 

Net Profit after Tax & Minority Interest 2,264 2,443 (7%) 1,059 903      17% 

Net Profit margin 11.6% 15.7% (4pp) 10.4% 12.6% (2pp)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Revenues stood at EGP 19.5 billion in 1H2026, an increase of 25% YoY, supported by new 

sales and backlog recognition across all projects. Revenue from Real Estate activity came in at 

EGP17.5 billion in the 1H2026 compared to EGP13.8 billion in the comparable period last year 

while revenue for the commercial segment during the first half reached EGP1.9 billion in 1H2026, 

an increase of 15% YoY.  

Gross profit recorded EGP 6.9 billion in 1H2026, translating into a gross profit margin of 35.4%, 

compared to 43.0% in 1H2025. The YoY margin contraction primarily reflects the revenue 

recognition mix during the period, with a higher contribution from projects and units carrying 

relatively lower margins, alongside the impact of higher construction and development costs. This 

comes as the Company continues to accelerate construction activity across its portfolio to support 

its growing backlog and planned delivery schedule.  

EBITDA stood at EGP4.1 billion in 1H2026, translating into an EBITDA margin of 21%, compared 
to 29% in 1H2025. The contraction in EBITDA margin largely reflects the lower gross margin 
during the period.  
 
Net profit before tax and minority interests reached EGP3.1 billion during 1H2026, while net 
profit after tax and minority interests amounted to EGP2.2 billion, translating into a net profit 
margin of approximately 11.6%.  
 
On the balance sheet front, net debt stood at EGP5.3 billion as of the end of 1H2026, 
reflecting the acceleration in construction spending during the period as the Company continued 
to advance development across its projects and support its growing backlog. Meanwhile, 
receivables, including off-balance-sheet receivables, remained robust at EGP286 billion, 
providing strong visibility on future cash collections.  
 
 

 
 
 

Operational Review 
 

In 1H2026, new sales were EGP96.1 billion, with performance driven by robust performance across 

 EBITDA & EBITDA Margin 
(EGP mn) 

 

Financial Review 

 

17,455 

27,167 

36,196 

15,579 
19,528 

2023 2024 2025 1H2025 1H2026

3,440 

5,894 

8,552 

4,458 4,080 

2023 2024 2025 1H2025 1H2026

1,581 

3,254 

4,268 

2,443 2,264 

2023 2024 2025 1H2025 1H2026

Revenues 
(EGP mn) 

Net Profit after Tax & Minority Interest 
 (EGP mn) 
 



                       

 1H2026 Earning Release 

 
 
Palm Hills Developments 

3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

all operating regions. The percentage contribution of each operational region to new sales during 

1H2026 is shown in the following chart: 

 
West Cairo and Badya saw robust sales throughout 1H2026, totaling EGP47.4 billion, mainly driven 
by the recently launched Palm Hills One followed by Badya and P/X.  
 

New sales in East Cairo have increased significantly, primarily in Village De La Capitale, PHNC and 
97 Hills, amounting to EGP 37.3 billion in 1H2026 compared to EGP11.9 billion in 1H2025. 
 

North Coast and Alexandria region were demonstrated by a huge number of sales in Palm Hills 
Alexandria, as well as Hacienda Heneish, Hacienda Blue and Hacienda Waters, despite not launching 
anything this year, booking total new sales of EGP11.4 billion during the 1H2026 compared to EGP 
24.6 billion in the comparable period last year.   
   
The Company spent EGP8.9 billion on construction activities during 1H2026, a growth of 36% YoY, 
mainly in Badya, Palm Hills Alexandria, Palm Hills New Cairo and Hacienda West.   As of 1H2026, 
the Company had 2,128 units released from construction, of which 925 units were handed over during 
1H2026 compared to 721 units in 1H2025, while the remaining units are completed and ready for 
handover throughout the remainder of the year. These units were part of numerous projects, including 
Palm Hills Alexandria, Badya, Palm Hills New Alamein and Hacienda West. 
 
 

 

\ 
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  EGP Thousand                June 30, 2026       December 31, 2025 

  Total long - Term Assets 
 

67,799,691 
 

65,900,163 

  Total Current Assets 126,967,594 
 

106,229,649 

  Total Assets 194,767,286 172,129,812 
  Total Current Liabilities 121,843,968 105,098,969 
  Total Long-Term Liabilities  52,289,409 48,265,091 

  Total Liabilities 174,133,378 153,364,060 

  Total Equity  18,910,859 17,431,419 

  Non-Controlling Interest 1,723,048 1,334,332 

  Total Shareholders' Equity 20,633,908 18,765,751 

  EGP Thousand    1H2026 1H2025 Change       2Q2026 2Q2025 Change 

  Revenue 19,528,117 15,579,129  25%   10,181,984 7,186,576  42% 

  Cost of Revenue (12,539,272)  (8,859,894) 42%   (6,534,089) (4,241,265) 54% 

  Gross Profit 6,926,022  6,664,688  4%    3,616,049  2,913,450  24% 

  Gross Profit margin  35% 43% (8pp)        36 % 41% (5pp) 

  EBITDA 
4,080,171  4,458,517  

(8%) 
    2,164,644  1,788,756  

  21% 

  EBITDA margin  21% 29% (8pp)         21% 25% (4pp) 

  Operating Profit 3,834,261 4,301,855 (11%)     2,038,869 1,709,510 19% 

  Operating Profit Margin 19.6% 27.6% (pp)         20% 24% (4pp) 

  Net Profit Before Income Tax & Minority Interest 3,137,778  3,587,606  (13%)     1,480,612  1,309,644  13% 

  Net Profit After Tax  2,292,526   2,582,379  (11%)     1,068,525   928,485  15% 
  Net Profit After Tax & Minority Interest  2,264,822   2,443,380  (7%)     1,059,569   903,720  17% 

  Net Profit After Tax & Minority Interest margin  12% 16% (4pp)        10 % 13% (3pp) 

EGP Thousand June 30, 2026 June 30, 2025 

Cash Flows from Operating Activities 1,449,068 494,411 

Cash Flows from Investing Activities (3,494,115) (2,872,185) 

Cash Flows from Financing Activities 252,849 3,223,103 

Cash & Cash Equivalents as of June 30, 2026 7,804,246 7,217,714 

 About Palm Hills Developments 

Consolidated Income Statement2 

2- Selected Company’s Consolidated Financial Statements for the period ended June 30, 2026, prepared in accordance with Egyptian Accounting Standards (“EAS”), 

can be downloaded from our Company’s website: www.palmhillsdevelopments.com 
 

Consolidated Cash Flow Statement2 

Consolidated Balance Sheet Items2 

http://www.palmhillsdevelopments.com/
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 Palm Hills Developments ("PHD"), is the leading real estate developer in Egypt, grown over 25 years 
of success. The Company builds integrated communities and has one of the most diversified land bank 
portfolios in Egypt and Abu Dhabi, spreading over 43 million square meters ("sqm"). PHD’s product 
offerings include primary homes in West Cairo, East Cairo and Alexandria, as well as secondary 
homes on the North Coast along with seven operating hotels across all the operating regions and 
three sports clubs in East, West and Badya. Having delivered thousands of residential and commercial 
units within its distinguished developments, PHD continues to expand its footprint with multiple ongoing 
projects across its key regions.  

 
And with its latest acquisition of 32.61% in Taaleem Management Services-Egypt’s leading higher 
education provider-which operates through two operating assets Nahda University and Badya 
University, as well as the under-development Memphis University in East Cairo, the company can 
strengthen its position and diversify its revenues streams.   

 
During 2025, Palm Hills Developments signed an agreement to develop a 1.9 million sqm located 

adjacent to Saadiyat Island in Abu Dhabi, this marks a transformational point for Palm Hills as its 
first landmark overseas project. 
 
Through its three core verticals—Real Estate, Education, and Hospitality—Palm Hills Developments is 
uniquely positioned to offer a comprehensive lifestyle ecosystem tailored to the evolving needs of its 
growing customer base.   
 
PHD is traded on the Egyptian Stock Exchange since 2008 under the symbol "PHDC.CA". For more 
information, please visit: https://ir.palmhillsdevelopments.com/   
 
Investor Relations Contacts 
Radwa Abu Elnaga 
Tel +202 35351200  
Investor.relations@phdint.com    
  

Disclaimer 

This report contains statements that could be construed as forward-looking. These statements appear 
in several places in this report and include statements regarding the intent, belief or current 
expectations of the number of units to be delivered, construction spending, projects’ timelines and 
estimates regarding future growth of the business, financial results and other aspects of the activity 
and situation relating to the Company. Such forward-looking statements are no guarantees of future 
performance and involve risks and uncertainties, and actual results may differ materially from those 
in the forward-looking statements as a result of various factors. You are cautioned not to place undue 
reliance on those forward-looking statements, which speak only as of the date of this report, which is 
not intended to reflect Palm Hills Developments business or acquisition strategy or the occurrence of 
unanticipated events. 

  

https://ir.palmhillsdevelopments.com/
mailto:Investor.relations@phdint.com

